PROJEKT

Uchwata Nr ..................
Rady Miejskiej w Piszu

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kwik

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art.15, art. 29 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80 poz. 717, z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141,
poz. 1492, z 2005r. Nr 113, poz. 954, Nr 130, poz. 1087, z 2006r. Nr 45, poz. 319, Nr 225, poz. 1635, z 2007r. Nr
127 poz. 880, z 2008r. Nr 199, poz. 1227, Nr 201, poz. 1237, Nr 220, poz. 1413, z 2010r. Nr 24, poz. 124) art.18
ust. 2 pkt 5, art. 40 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz.
1591, z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003r.
Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568, z 2004r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759, z 2005r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457, z 2006r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337, z 2007r. Nr 48 poz.327, Nr
138, poz. 974, Nr 173 poz. 1218, z 2008r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009r. Nr 52, poz. 420, Nr 157,
poz. 1241) Rada Miejska w Piszu uchwala, co nastepuije:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1

1. Stwierdza sie zgodnos¢ planu, o ktérym mowa w ust.2 z ustaleniami ,Studium Uwarunkowan i Kierunkéw
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pisz”.

2. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kwik w gminie Pisz.

3. Plan obejmuje obszar o powierzchni okoto 36,6 ha, ktérego granice przebiegaja:

— od pétnocy — przez teren dziatki nr 20/6 na przedtuzeniu linii pétnocnej granicy dziatki nr 21/3, nastepnie
wzdtuz poétnocnej granicy dziatek nr 21/3, 21/4, 21/5, 21/6, 21/7, 21/8, 21/9 do pdétnocno - zachodniego
naroznika dziatki nr 33/4, wzdtuz zachodniej granicy dziatki nr 33/1, nastepnie wzdiuz potudniowej granicy
lasu (dziatki nr 1390/1), nastepnie wzdtuz pétnocnej granicy dziatek nr 35/6, 35/7, 35/10, 35/11 i 35/9 do drogi
gminnej — dziatki nr 75/2,

— od wschodu — wzdtuz wschodniej granicy drogi gminnej (dziatki nr 75/2), nastepnie wzdiuz potudniowe;j
granicy drogi powiatowej (dziatki nr 56/2) do drogi — dziatki nr 45, nastepnie wzdtuz wschodniej granicy
dziatek nr45 i 153 do przedtuzenia linii potnocnej granicy dziatki nr 154/8, nastepnie wzdtuz podtnocnej
granicy dziatek nr 154/8, 154/7, 154/6, 154/5, 154/4, 154/3, 154/2 i 154/1, nastepnie wzdiuz wschodniej
granicy dziatki nr 154/1 do potudniowej granicy drogi (dziatki nr 106/2),

— od potudnia — wzdluz potudniowej granicy drogi (dziatki nr 106/2), a nastepnie wzdtuz granicy jeziora
Biatotawki w kierunku zachodnim do wysokosci drogi gminnej (dziatki nr 138/2),

— od zachodu — wzdtuz zachodniej granicy drogi gminnej (dziatki nr 138/2), nastepnie wzdtuz potudniowo —
zachodniej granicy drogi (dziatki nr 67) do wysokosci zachodniej granicy dziatki nr 20/5 i wzdtuz zachodniej
granicy dziatek nr 20/5 i 20/6 do przedtuzenia linii péthocnej granicy dziatki nr 21/3.

4. Granice planu sg zgodne z Uchwatg Nr XLVII/525/06 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 31 marca 2006 r.
o przystapieniu do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Kwik
(teren oznaczony na rysunku planu).

§2

1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowiagcej tres¢ uchwaty oraz w czesci graficznej,
stanowigcej zatacznik nr1 do niniejszej uchwaty — rysunek planu w skali 1:1000.

2. Integralng czgscig uchwaty sg tez:
1) zatacznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;



2) zatacznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania
zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.



§3

1. Na rysunku planu zawarto nastepujgce obowigzujgce ustalenia planu miejscowego:

D
2)
3)
4)

5)

granice opracowania planu,

linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,
oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw w liniach rozgraniczajacych,

tereny chronione na podstawie przepiséw odrebnych: granica Mazurskiego Parku Krajobrazowego,
granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Wschad,

wyréznione zasady zagospodarowania terenu: nieprzekraczalne linie zabudowy, istniejaca napowietrzna
linia energetyczna SN 15 kV — do przetozenia lub/i skablowania, strefa ucigzliwo$ci wzdtuz linii SN 15 kV
— zagospodarowanie regulowane przepisami szczegodlnymi, tereny istniejgcej zieleni do zachowania
i uzupetnien, zielen izolacyjno — krajobrazowa, planowana infrastruktura techniczna - stacja
transformatorowa, przepompownia kanalizacji sanitarne;.

2. Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu
miejscowego.

§4

Podstawowe definicje

1. Nastepujace okreslenia w Planie oznaczaja:

1))

2)

3)
4)

5)

6)

7)

8)

9

Plan (pisany duzg literg) — ustalenia zawarte w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania
przestrzennego.

Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi
oraz zielen.

Pensjonat — obiekt posiadajacy co najmniej 7 pokoi, Swiadczacy dla swoich klientow catodzienne
wyzywienie.

Budynek rekreacji indywidualnej - budynek mieszkalny przeznaczony do wypoczynku wiasnego
(rodzinnego).

Camping — obiekt strzezony, umozliwiajacy nocleg w namiotach, samochodach mieszkalnych
(campobusach) i przyczepach samochodowych, przyrzadzanie positkow, korzystanie z urzadzen
higieniczno — sanitarnych, parkowanie samochoddéw, a takZze Swiadczacy ustugi zwigzane z pobytem
klientéw (obiekty budowlane stanowigce ,wyposazenie” campingu winny by¢ lokalizowane na terenie
wskazanym do zabudowy przez linie zabudowy wyznaczone na rysunku Planu).

Pole namiotowe - obiekt strzeZzony, teren zapewniajacy uzytkownikom indywidualnym i zbiorowym
nocleg w namiotach, przyrzadzanie positkdw, korzystanie z urzadzen higieniczno — sanitarnych,
parkowanie samochoddéw (obiekty budowlane stanowiace ,wyposazenie” pola namiotowego winny byc¢
lokalizowane na terenie wskazanym do zabudowy przez linie zabudowy wyznaczone na rysunku Planu).

Pole biwakowe - teren zapewniajgcy uzytkownikom indywidualnym i zbiorowym krotki pobyt,
ewentualny nocleg w namiotach, teren wyposazony w obiekty matej architektury, bez wyposazenia w
state urzadzenia higieniczno — sanitarne, dopuszczalne przenosne, sezonowe obiekty sanitarne.

Wysokos$¢ zabudowy podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego pionowego gabarytu
projektowanych budynkow:

a) wysokos¢é wyrazona w metrach to pionowy, zewnetrzny wymiar budynku liczony od poziomu
terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do kalenicy, punktu zbiegu potaci
dachowych lub pionowy, zewnetrzny wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku lub jego czesci do gérnej krawedzi Sciany zewnetrznej, gzymsu lub
attyki, (nie dotyczy masztow odgromnikowych, anten, kominéw, dominant i akcentow
architektonicznych),

b) wysokos¢ wyrazona w liczbie kondygnacji to dopuszczalna liczba kondygnacji nadziemnych
projektowanych budynkdéw, przy czym przez poddasze uzytkowe nalezy rozumie¢ kondygnacje
w dachu stromym z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

Kalenica gtéwna — najdiuzsza kalenica budynku bedaca krawedzig przeciecia potaci wyznaczajacych
przeciwlegte kierunki spadku,



a)w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedng kalenice o tej samej diugosci na roznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gtéwng uwaza sie najwyzszg z nich;

b)w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci i wysokosci wzgledem siebie, za kalenice
glbwng uwaza sie te z kalenic, ktérej odlegtos¢ od pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez
frontowa granice parceli jest najmniejsza.

10) Kat nachylenia potaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny pofaci wzgledem ptaszczyzny
poziomej ostatniego stropu; dach spetniajgcy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac
minimum 75% powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i o minimum dwdch
kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi sie do elementéw takich jak: lukarny, zadaszenia
wejsé, werandy, wykusze, tarasy, zadaszenia ogrodow zimowych, wiat i altan.

ll)Linie zabudowy okre$lone planem nie dotyczg okapdéw i gzymsow, balkonéw ,loggi, wykuszy,
podokiennikow, zadaszen, ryzalitéw, przedsionkow, taraséw, schodoéw zewnetrznych, pochylini, ramp
i czesci podziemnych obiektow budowlanych, ktére moga by¢é wysuniete przed wyznaczong linie
zabudowy z uwzglednieniem wymogéw przepisbw odrebnych. Linie zabudowy nie dotyczg
kontenerowych stacji transformatorowych ktérych lokalizacja powinna by¢ zgodna z przepisami prawa
budowlanego. Linie zabudowy nie dotyczg zabudowy istniejgce;.

- Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkoéw oraz — okreslonych w ustaleniach Planu — budowli.

12) Powierzchnia biologicznie czynna — to grunt rodzimy pokryty roslinnoscig oraz woda powierzchniowa
na dziatce budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachoéw, urzadzonych jako state
trawniki lub kwietniki na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacje, o powierzchni nie mniejszej
niz 10 m2,

13) Zielen izolacyjno-krajobrazowa — to zielen wysoka i srednia o funkcji izolacyjnej i krajobrazowe;j,
urzadzona w formie biogrup, wprowadzona w celu oddzielenia optycznego, funkcjonalnego,
akustycznego i przestrzennego terendw o roznych funkcjach; powierzchnie zieleni krajobrazowo —
izolacyjnej wlicza sie do powierzchni terendw biologicznie czynnych.

14) Powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dziatce budowlanej lub terenie okreslona jest
stosunkiem powierzchni zabudowy budynku (budynkéw) do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
wyrazonym w procentach. Przez powierzchnie zabudowy budynku nalezy rozumieé powierzchnie terenu
zajeta przez budynek w stanie wykonczonym (rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu); do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni schodéw zewnetrznych,
pochylni i ramp zewnetrznych, daszkéw, okapéw dachowych, zadaszen, wykuszy a takze
nadwieszanych czesci budynku powyzej parteru.

15) Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktérg nalezy zapewnic
na terenie objetym inwestycjg lub w inny sposéb, jezeli zostat okre$lony w karcie terenu.

16) Miejsca postojowe - miejsca postojowe dla samochoddéw na powierzchni terenu (usytuowane na
parkingach), w garazach (wbudowanych lub wolno stojacych) lub wiatach.

17) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — stawka okreslona w stosunku
procentowym do wzrostu wartosci nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, bedaca
podstawag do okreslenia jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz Gminy na zasadach okreslonych w
ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca

1.

1994r. Prawo Budowlane (Dz. U. z 2006r. Nr 156, poz. 1118 z p6zn. zm.) oraz w rozporzadzeniach
wykonawczych do w/w ustawy.

ROZDZIAL 1l
OGOLNE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§5

Przeznaczenie terenu

Ustala sie podziat obszaru objetego Planem na 49 terendéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi,
oznaczonych symbolami cyfrowymi od 1 do 27 oraz od 001 do 022 (dla terenéw komunikaciji: ulic, drdg i
ciagow pieszych) i ich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWEJ:



MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
ML — tereny zabudowy budynkami rekreacji indywidualne;j.
2) TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:
MR - tereny zabudowy zagrodowej,
R —tereny w uzytkowaniu rolniczym.
3) USLUGI:
UP —teren ustug publicznych,
UT - teren ustug turystyki,
UTw — teren ustug turystyki wodnej dla obstugi ruchu kajakowego i zeglarskiego,
US - teren ustug sportu i rekreacji,

U —teren ustug réznych.

4) TERENY ZIELENI:
ZN — zielen naturalna,

Zp — teren publicznych plaz i kapielisk oraz przystani wodnych.
5) TERENY KOMUNIKACJI:

KDL 1/2 — teren drogi publicznej lokalnej (1 jezdnia/2 pasy ruchu),
KDD 1/2 — teren drogi publicznej dojazdowej (1 jezdnia/2 pasy ruchu),

KDW - teren drogi wewnetrznej (teren drogi wewnetrznej moze stanowi¢ wtasnos¢ Gminy Pisz lub byé

we wladaniu osob fizycznych lub prawnych),
KDX — teren publicznego ciagu pieszego,
Ks — teren obstugi komunikaciji.
6) INFRASTRUKTURA TECHNICZNA:

E — teren urzadzen elektroenergetycznych

. Na kazdym terenie Planu dopuszcza sie lokalizacje matych obiektéw infrastruktury technicznej obstugujacych
obszar Planu oraz sieci podziemnych infrastruktury technicznej oraz dokonywanie wydzielen geodezyjnych
dla sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

. Na kazdym terenie Planu zakazuje sie lokalizacji masztéw i stacji bazowych telefonii komorkowe;j.

. Ustugi niezaktécajace funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktérych prowadzenie nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci $rodowiska przewidzianych dla funkgciji
mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje innych zakitécen funkcji mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub
postdj pojazddéw utrudniajgcych dostep do budynkéw mieszkalnych, zaktdcanie ciszy nocnej, nadmierny
hatas, zanieczyszczenie powietrza, generowanie odoréw, wytwarzanie duzych iloSci odpaddw, ktérych
gromadzenie narusza estetyke Srodowiska mieszkalnego oraz ustug zwigzanych ze sktadowaniem,
segregacja, odzyskiem, unieszkodliwianiem lub przetwarzaniem odpaddw itp.

. Na terenach przylegajacych do wéd powierzchniowych dopuszcza sie:

1) lokalizacje obiektéw i urzadzen wynikajacych z przepiséw obrony cywilnej,

2) lokalizacje obiektow i urzadzeh zwigzanych z dziatalnoscig ochronng, informacyjng i edukacyjng
prowadzong przez stuzby ochrony przyrody,

3) lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych celom ochrony brzegu jeziora i celom przeciwpowodziowym,

4) lokalizacje obiektdéw i urzadzen stuzacych celom naukowym i monitoringowym,

5) lokalizacje obiektéw zwigzanych z zabezpieczeniem zeglugi.

§6



Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Ustala sie nastepujgce zasady:

1) Ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do zasad ochrony waloréw przyrodniczych

i krajobrazowych terenu Mazurskiego Parku Krajobrazowego i Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Wschéd z rownoczesnym uwzglednieniem:

a) istniejacej zabudowy i zagospodarowania terenéw oraz istniejacych wydzielen geodezyjnych
i poszanowania prawa wiasnosci,

b) wykorzystania walorow lokalizacyjnych wsi Kwik nad jeziorem Biatotawki na rozwdj funkcji rekreacyjno —
wypoczynkowej i ustug turystyki, w tym turystyki wodnej: kajakowej i Zeglarskiej oraz wskazania terenéw
pod lokalizacje przystani wodnej / zeglarskiej i baz turystycznych umozliwiajacych rozwdj infrastruktury
zwigzanej z obstuga ruchu turystycznego oraz obstugg lokalnej rekreacji indywidualnej,

C) ksztaltowania intensywnosci, gabarytéw oraz formy zabudowy jako zainwestowania letniskowego
i rekreacyjno-wypoczynkowego o charakterze wiejskim, ekstensywnym z duzym udziatem powierzchni
terenéw biologicznie czynnych z rownoczesnym ograniczeniem wielkosci obiektéw inwentarskich w celu
eliminacji uciazliwosci zwigzanych z hodowlg zwierzat na terenach sasiednich.

2) Zasada kompleksowosci realizacji nowych elementdéw struktury przestrzennej wymaga wyprzedzajacej

1.

realizacji niezbednej infrastruktury technicznej, przede wszystkim sieci wodociggowej i sieci kanalizaciji
sanitarne;j.

§7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Teren dziatek nr 20/1, 20/3, 20/5, 20/6, 20/7, 21/3, 21/4, 21/5, 21/6, 21/7, 21/8, 21/9 i 22/2, w pdtnocno —
zachodniej czesci Planu, potozony jest w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego; na terenie Parku
obowigzujg zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach szczegodlnych (obecnie na tym obszarze obowigzuje
rozporzadzenie Nr 9 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 stycznia 2006r. w sprawie Mazurskiego
Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 20, poz. 506 z dnia 30 stycznia 2006 r.).

. Obszar Planu - z wytaczeniem dziatek nr 20/1, 20/3, 20/5, 20/6, 20/7, 21/3, 21/4, 21/5, 21/6, 21/7, 21/8, 21/9 i

22/2 — potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego —
Wschdd, na ktérym obowigzujg zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach szczegdlnych (obecnie na tym
obszarze obowigzuje rozporzadzenie Nr 136 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 12 listopada 2008r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Wschéd (Dz. Urz.
Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 178, poz.2618).

Na obszarze chronionego krajobrazu w granicach terenu Planu zakazuje sie:

1) realizacji przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko oraz przedsiewzie¢

2)

mogacych potencjalnie znaczgco oddziatywac na srodowisko zgodnie z przepisami odrebnymi,

likwidowania i niszczenia zadrzewien srdodpolnych, przydroznych i nadwodnych, jezeli nie wynikajg
z potrzeby ochrony przeciwpowodziowej lub zapewnienia bezpieczenstwa ruchu drogowego lub wodnego
lub budowy, odbudowy, utrzymania, remontéw lub naprawy urzgdzehn wodnych,

3) wykonywania prac ziemnych trwale znieksztatcajacych rzezbe terenu, z wyjatkiem prac zwigzanych

z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budowa, odbudowa, utrzymaniem,
remontem lub naprawg urzadzenn wodnych oraz prac niezbednych do realizacji przystani wodnych na
terenach wskazanych w Planie,

4) dokonywania zmian stosunkéw wodnych, jezeli stuzg innym celom niz ochrona przyrody lub zréwnowazone

wykorzystywanie uzytkdw rolnych i le$nych oraz racjonalna gospodarka wodna lub rybacka,

5) likwidowania naturalnych zbiornikéw wodnych, starorzeczy i obszaréw wodno-btotnych.

Powyzsze zakazy nie dotycza:
- wykonywania zadan na rzecz obronnosci i bezpieczenstwa panstwa,
- realizacji inwestycji celu publicznego,
- realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢é na Srodowisko, ktére moga wymagacé
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu przedsiewziecia na $rodowisko w Swietle przepiséw dotyczacych
ochrony srodowiska, po uzgodnieniu z Wojewoda Warminsko — Mazurskim.

3. Obszar Planu w catosci zostat wigczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000

(Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000) w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod
obszaru PLB 280008. Celem wyznaczenia obszaru jest ochrona populacji dziko wystepujacych ptakéw oraz
utrzymanie siedlisk w niepogorszonym stanie; dla terenu tego obowigzuje Rozporzadzenie Ministra
Srodowiska z dnia 21 lipca 2004r. w sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 (Dz. U. Nr
229, poz. 2313 z pézn. zm.). Do czasu uchwalenia planu ochrony dla ww. obszaru obowigzujg przepisy art. 33
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i 34 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz. U. z 2009r. Nr 151 poz. 1220 z pézn. zm.), w
tym:

1) zakaz podejmowania dziatan mogacych w istotny sposdb pogorszy¢ stan siedlisk gatunkéw ro$lin
i zwierzat, a takze w istotny sposdb wptynaé negatywnie na gatunki, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar NATURA 2000,

2) przepis, ze jezeli przemawiajg za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym
wymogi o charakterze spotecznym lub gospodarczym i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wtasciwy
miejscowo wojewoda, moze zezwoli¢ na realizacje planu lub przedsiewziecia, ktére moga mieé
negatywny wptyw na siedliska przyrodnicze oraz gatunki roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony zostat
wyznaczony obszar Natura 2000, zapewniajgc wykonanie kompensacji przyrodniczej niezbednej do
zapewnienia spojnosci i wlasciwego funkcjonowania sieci obszarow NATURA 2000.

4. Obszar Planu znajduje sie w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr215 — ,Subniecka
Warszawska”.

5. W granicach Planu ustala sie dodatkowo nastepujace kierunki ksztattowania i ochrony srodowiska:

1)
2)
3)

4)
5)

6)

7)

zachowanie aktualnego kierunku odptywu wod,

zastosowanie wylgcznie materiatéw naturalnych do umocnienia brzegdw jeziora w celu przystosowania dla
funkcji rekreacyjno — wypoczynkowych (w tym budowy dojs¢ do brzegow); wyklucza sie zastosowanie
umochien betonowych i zelbetonowych,

zachowanie terendéw bezposrednio przylegtych do brzegdéw, a wykorzystywanych turystycznie jako
powierzchnia biologicznie czynna,

zachowanie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnych,

wprowadzenie obowigzku nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi jedynie w formie grup drzew i krzewow,

maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszczalnych nawierzchni dla utwardzenia drég
dojazdowych do poszczegdlnych budynkéw i wydzielonych dziatek oraz miejsc postojowych dla
samochodow,

zagospodarowanie wod opadowych z dachéw obiektow kubaturowych i ich wykorzystanie do nawodnienia
ogrédkéw przydomowych, trawnikow czy zielehcow.

6. Dopuszczalne poziomy hataséw regulujg przepisy szczegdlne zgodnie z obowigzujgcym systemem prawa.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw lub débr kultury wspoétczesnej

Na obszarze Planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw lub doébr kultury wspétczesnej
podlegajace ochronie prawnej (na podstawie przepiséw odrebnych).

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze Planu ustala sie uktad przestrzeni ogélnodostepnych skfadajacych sie z:

1)

2)
3)

istniejacego publicznego uktadu komunikacji samochodowej i pieszej:
a) odcinka drogi powiatowej — klasa: droga lokalna (L) — potaczenie wsi z drogg krajowa nr 63,

b) publicznych drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD - obstuga komunikacyjna
obszaru Planu,

C) publicznych ciggéw pieszych oznaczonych symbolem KDX zapewniajacych dojscie do jeziora i do
planowanego ciggu pieszego (poza obszarem planu) wzdtuz brzegu jeziora oraz publicznego ciggu
pieszego stanowigcego pofaczenie piesze drogi o symbolu 013.KDW z drogg powiatowg o symbolu
001.KDL1/2,

planowanych publicznych plaz i kapielisk na terenach o symbolach 20.Zp, 24.Zp i 27.Zp.

przystanku autobusowego z placem manewrowym na terenie o symbolu 25.U,Ks.

2. Dla obszaréw przestrzeni publicznych obejmujgcych drogi, ciagi piesze, place i plaze:



1) dopuszcza sie lokalizacje obiektéw matej architektury o jednakowym wyrazie architektonicznym na
danym terenie,

2) wyklucza sie umieszczanie nosnikéw i stupéw reklamowych na terenie pasa drogowego,

3) wyklucza sie lokalizacje obiektow tymczasowych (nie dotyczy sezonowych i okolicznosciowych
straganéw oraz tymczasowych obiektéw handlowo — gastronomicznych na terenie plazy),

4) dopuszcza sie lokalizacje matych obiektoéw infrastruktury technicznej obstugujacych obszar planu oraz
sieci podziemnych infrastruktury technicznej za wyjatkiem kontenerowych stacji transformatorowych,
chyba Zze regulacje w karcie terenu stanowig inaczej,

5) dopuszcza sie lokalizacje zieleni.
§10

Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie przepisow odrebnych, w tym terenéw gorniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo
powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

. Na obszarze objetym planem nie ustala sie terenéw gorniczych.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepuja obszary zagrozone powodzig (obszary bezposredniego lub
posredniego zagrozenia powodzig).

§ 11

Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Nie ustala sie szczegdtowych zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci dokonywanych w trybie
okreslonym w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. (Dz. U. z 2004r. Nr 261
poz.2603 z pézn. zm.).

2. Szczegdtowe zasady dokonywania podziatéw geodezyjnych nieruchomosci potozonych na obszarze
opracowania planu okreslono w kartach poszczegodlnych terenéw w § 16 ust.1 pkt 8, ust.2 pkt 8, ust.3 pkt 8,
ust.4 pkt 8, ust.5 pkt 8, ust.6 pkt 8, ust.7 pkt 8, ust.8 pkt 8, ust.10 pkt 8, ust.11 pkt 8, ust.12 pkt 8 niniejszej
uchwaty.

3. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ktére mozna dokonywac niezaleznie od przyjetych w Planie ustalen, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sie na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dziatki, niz przewiduje niniejsza uchwata, na
poprawe warunkow mieszkaniowych lub na poszerzenie drogi, zgodnie z przepisami odrebnymi.

5. Plan sankcjonuje istniejace podzialy geodezyjne, niespetniajace standardéw wielkosci dziatek
przewidywanych niniejszg uchwatg, ktére zostaty zatwierdzone przed wejsciem w zycie Planu. Na terenach
istniejacych wydzielen istnieje mozliwo$¢ lokalizacji zabudowy w standardach okreslonych Planem.

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji

1. Powiazanie komunikacyjne obszaru Planu z nadrzednym uktadem komunikacyjnym (droga krajowa nr 63)
stanowi droga powiatowa (oznaczona symbolem 001.KDL1/2) przebiegajaca przez obszar Planu.

2. Ustala sie, ze obstuga komunikacyjna obszaru Planu oparta jest gtéwnie o istniejacy system drogowy i pieszy
(ciagi piesze) uzupetniony projektowanymi drogami wewnetrznymi; do uktadu komunikacyjnego w obrebie
Planu naleza;:

1) istniejacy odcinek drogi powiatowej oznaczony symbolem 001.KDL1/2 — droga lokalna jednojezdniowa
o dwdch pasach ruchu, pas drogowy w istniejacych wydzieleniach,

2) istniejace drogi dojazdowe (gminne) jednojezdniowe o dwoch pasach ruchu, oznaczone symbolami:
002.KDD1/2, 003.KDD1/2, 004.KDD1/2, 005.KDD1/2, 006.KDD1/2, 007.KDD1/2, 008.KDD1/2; pas
drogowy drég dojazdowych poszerzony do minimum 12 m za wyjgtkiem drég o symbolach 006.KDD1/2 i
008.KDD1/2, dla ktérych minimalng szerokos¢ pasa drogowego ustala sie na 10 m,



3) istniejace i projektowane drogi wewnetrzne oznaczone symbolem KDW o przeznaczeniu odpowiadajgcym
drogom dojazdowym jednojezdniowym o dwoch pasach ruchu lub ciggom pieszo — jezdnym, dla ktérych
dopuszcza sie przekroj drogi bez wydzielonej odrebnie jezdni i chodnika; minimalna szeroko$¢ pasa
drogowego 8 m lub 10 m (zgodnie z rysunkiem Planu), dla drég o symbolach 010.KDW i 011.KDW - pas
drogowy w istniejacych wydzieleniach,

4) istniejace publiczne ciagi piesze oznaczone symbolami: 019.KDX, 020.KDX, 021.KDX stanowigce dojscia
piesze do jeziora (w granicach istniejgcych wydzielen) oraz planowany publiczny ciag pieszy oznaczony
symbolem 022.KDX o minimalnej szerokosci 4 m, stanowigcy potaczenie piesze drogi wewnetrznej o
symbolu 013.KDW i drogi powiatowej o symbolu 001.KDL1/2; poza obszarem Planu przewidywana jest
realizacja publicznego ciggu pieszego wzdtuz brzegu jeziora.

Na terenach transportu drogowego i komunikacji pieszej dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne
wyposazenie ulic, np.: kioski z prasa, budki telefoniczne, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych.
Zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych na terenach komunikacji, chyba, ze regulacje w karcie terenu
stanowig inaczej.

Budowa nowych zjazdéw, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce
drogi.

W liniach rozgraniczajacych drog nalezy przewidzie¢ budowe hydrantéw przeciwpozarowych.

Ustala sie teren obstugi komunikacyjnej (przystanek autobusowy z placem manewrowym i istniejgcym
budynkiem remizy strazackiej) oznaczony symbolem 25.U,Ks.



7. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla

samochodow osobowych:

Minimalny wskaznik

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia miejsc postojowych
1 Budynki mieszkalne jednorodzinne i budynki 1 mieszkanie/1 budynek 1
" | rekreacji indywidualnej rekreacji indywidualne;j
2. | Sklepy 100 m? powierzchni sprzedazy 2
3 Restauracje, kawiarnie, bary, biura, poczty 100 miejsc konsumpcyjnych 15
| itp. ustugi 10 0s6b zatrudnionych 2
4. | Stanice / przystanie wodne 1 miejsce do cumowania 1
Hotele, pensjonaty, schroniska, osrodki fe
5. wypoczynkowe itp. 1 pokdj goscinny/hotelowy 1
6. Basen)_/ piywaclqe, sitownia, inne obiekty 100 m? powierzchni uzytkowej 4
sportu i rekreacji
7. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) 1 kort 2

8. Miejsca parkingowe, o ktérych mowa powyzej, nalezy rozmieszczaé w obrebie dziatki budowlanej wyréznionej
dla budynkéw obstugiwanych lub terenu objetego inwestycjg, chyba, ze regulacje w karcie terenu stanowig

inaczej.
§13
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury technicznej
1. Zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej (wtaczenie wsi Kwik do wodociagu gminnego zasilanego z ujecia

2.

3.

4.

wody w miescie Pisz); do czasu realizacji sieci wodociggowej zaopatrzenie w wode zabudowy istniejacej
oraz nowej zabudowy realizowanej w formie uzupetnien na terenach istniejacej zabudowy (na terenach
oznaczonych na rysunku Planu symbolami: 12.MN,ML; 13.MR,MN,U; 14.MR,MN,U; 15.MR,MN,U;
16.MR,MN,U; 17.MR,MN,U; 21.ZN,UTw; 22.ZN,UTw; 25.U,Ks; 26.ZN,UTw) — z indywidualnych uje¢ wody
i studni kopanych.

Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: odprowadzenie $ciekéw do ukfadu kanalizacyjnego wiaczonego do
istniejacej gminnej oczyszczalni Sciekow w Jagodnem, po jego zrealizowaniu lub tymczasowo do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej z terendw zabudowy istniejacej i nowej zabudowy realizowanej w formie
uzupetnien na terenach istniejacej zabudowy (na terenach oznaczonych na rysunku Planu symbolami:
12.MN,ML; 13.MR,MN,U; 14.MR,MN,U; 15.MR,MN,U; 16.MR,MN,U; 17.MR,MN,U; 21.ZN,UTw; 22.ZN,UTw;
25.U,Ks; 26.ZN,UTw) do szczelnego, monolitycznego, bezodptywowego zbiornika na nieczystosci cieklte
i wywoOz nieczystosci przez wyspecjalizowang jednostke do oczyszczalni $ciekow w Jagodnem.

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z dachow budynkow - do gruntu w obrebie dziatek,

2) z powierzchni utwardzonych — powierzchniowo do studni chtonnych (odbiornikow wéd opadowych)
lokalizowanych na terenach publicznych (np. w pasach drogowych, na terenach zieleni publicznej) lub
poprzez zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub do kanalizacji deszczowe;.

3) wody opadowe odprowadzane z parkingbw nalezy oczyszcza¢ poprzez redukcje substancji
ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci energetycznej:

1) zrodto energii elektrycznej dla obszaru Planu stanowig istniejgce linie sredniego napiecia 15 kV,

2) zasilanie w energie elektryczng odbywac sie bedzie z istniejgcej i projektowanej stacji transformatorowej
zasilanych istniejacymi i planowanymi kablowymi liniami SN 15kV; poszczegdlne obiekty zasilane beda
kablowymi liniami nn wyprowadzonymi z projektowanych stacji transformatorowych;
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3) kolidujaca z planowanym zagospodarowaniem terenu linia napowietrzna SN 15 kV przebiegajaca przez
tereny o symbolach: 4.UT,ML; 6.ML i 16.MR,MN,U powinna ulec przefozeniu na linie kablowg
podziemna,

4) zaleca sie przetozenie na linie kablowa podziemna istniejacych napowietrznych linii SN 15 kV,

5) ostateczna ilo$¢ i lokalizacja stacji transformatorowych oraz typ linii SN i nn zaleze¢ bedzie od
zapotrzebowania mocy zgtoszonego przez wiascicieli poszczegoélnych obiektéw,

6) lokalizacje nowych linii energetycznych nalezy przewidywaé na terenach ogdélnodostepnych;
projektowane stacje nalezy lokalizowa¢ na wydzielonych dziatkach,

7) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami energetycznymi nalezy je przebudowac
i dostosowa¢ do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami i normami,

8) zagospodarowanie paséw ochronnych o szerokosci 15 metréw (po 7,5 m od osi linii) od istniejacych
napowietrznych linii SN 15 kV winno by¢ uzgodnione z wiascicielem sieci.

5. Zaopatrzenie w ciepto:

1) indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta (zalecane zrédia ciepta opalane
biomasg lub zasilane energig elekiryczna, a takze poprzez pompy ciepta),

2) zaleca sie zastosowanie kolektorow stonecznych do produkcji cieptej wody w lecie i wspomagania
ogrzewania w okresach jesienno — wiosennych,

3) wyklucza sie stosowanie do ogrzewania kopalnych paliw statych.

6. Gospodarka odpadami: wyw6z odpadéw komunalnych statych w sposéb zorganizowany na sktadowisko
odpadéw komunalnych.

§14

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Nie ustala sie sposobow i termindw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw
potozonych na obszarze opracowania Planu.

2. Do czasu realizacji ustaleh niniejszej uchwaty dopuszcza sie dotychczasowy sposéb uzytkowania
i zagospodarowania terenu.

§15

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terendéw, ktérych wartosé
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem Planu wynosza 30%.
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ROZDZIAL il
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§16
Ustalenia szczeg6towe Planu dla poszczegdlnych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajagcymi sq
nastepujace:
1.
KARTA NR 1 1.R
1) NUMER TERENU: - 1 2) POWIERZCHNIA: — 1,86 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
R - tereny rolnicze

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzgdzenia terenu:

a) uprawy polowe, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzaczenia,

b) zalesienia,

C) zabudowa zagrodowa na dziatce o powierzchni nie mniejszej niz 0,3 ha; zabudowa zagrodowa moze
sktadaé¢ sie z: budynku mieszkalnego jednorodzinnego, budynkéw gospodarczych, budynku
magazynowego i budynku inwentarskiego (hodowla zwierzat ograniczona do potrzeb wtasnych) oraz
innych budowli i urzadzen budowlanych zwigzanych z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego,
dopuszcza sie realizacje w zabudowie zagrodowej cze$ci ustugowej z zakresu ustug agroturystyki
(w tym drewniane domki agroturystyczne towarzyszace zabudowie zagrodowej, na jeden domek musi
przypada¢ minimum 1500 m? terenu dziatki).

B) Ustalenia dodatkowe:
a) w obrebie terenu dopuszcza sie:
- lokalizacje obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z funkcjg podstawowa,
- budowe oczek wodnych i niewielkich zbiornikéw wodnych o powierzchni do 500 m?,

-lokalizacje obiektéw stuzacych reklamie o jednakowej formie architektonicznej i estetycznej
o powierzchni do 2 m?,

b) w obrebie terenu wyklucza sie:
- lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko, w Swietle przepiséw dotyczacych ochrony
Srodowiska, z wytgczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury liniowej,

- prowadzenie chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciotkowa,
- lokalizacje otwartych zbiornikow na ptynne odchody zwierzece,

- budowe stawoéw rybnych.
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokosé:
- zabudowa mieszkaniowa — do 10,0 m; do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja wylacznie
jako poddasze uzytkowe),
- zabudowa gospodarcza, magazynowa i inwentarska oraz inne budowle i urzadzenia budowlane
zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego - do 10,0 m,
- drewniane domki agroturystyczne - do 6,5 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow mieszkalnych, maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru
1,5 m powyzej poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

- zabudowa mieszkaniowa: dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych 40°- 45°,
kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji frontowej budynku; wysoko$é okapu w przedziale 2,8 m -
4,5m, dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, lukarn i facjat rozmieszczonych
symetrycznie, lukarny i facjaty nie mogg zajmowac¢ wiecej niz 50% dtugosci dachu,

- zabudowa gospodarcza, magazynowa i inwentarska: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie
nachylenia potaci dachowych 35° — 45°, kalenica réwnolegta do dtuzszej $ciany budynku,

- drewniane domki agroturystyczne: dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych
35°- 45° wysokos$¢ okapu w przedziale 2,0 m — 3,5 m, dopuszcza sie wykonanie w dachu okien
potaciowych i lukarn rozmieszczonych symetrycznie.
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5)

6)

7)

8)

9)

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- od linii rozgraniczajacych z drogg o symbolu 003.KDD1/2 w granicy strefy ucigzliwosci od linii SN
15 kV wyznaczonej na rysunku Planu; w przypadku likwidacji napowietrznej linii 15 kV lub jej
przetozenia na podziemng - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0m od linii
rozgraniczajgcych z droga o symbolu 003.KDD1/2,

- w odlegtosci 6,0 m od linii rozgraniczajgcych z drogg wewnetrzng o symbolu 010.KDW.
d) powierzchnia zabudowy: do 15% powierzchni terenu objetego inwestycja;
e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni terenu objetego inwestycja,

f) _inne wymagania:
- projektowana zabudowa powinna nawigzywaé, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu
tradycyjnej wiejskiej zabudowy Mazur,
- stosowanie tradycyjnych dla regionu, naturalnych materiatbw budowlanych: cegta, kamien, drewno;

pokrycie dachu w kolorze ceglastym: dachoéwka ceramiczna lub cementowa,
- wyklucza sie oktadziny z PCV.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) przez teren o symbolu 1.R przebiega napowietrzna linia energetyczna SN 15 kV, lokalizacja zabudowy w
poblizu linii energetycznej w odlegtosci zgodnej z przepisami szczegdlnymi (poza wyznaczong na
rysunku Planu strefg ucigzliwosci), w przypadku likwidacji napowietrznej linii 15 kV lub jej skablowania
wyznaczona strefa ucigzliwosci przestaje obowigzywac,

b) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia drég dojazdowych do
poszczegdlnych budynkéw oraz miejsc postojowych na wydzielonych dziatkach.

ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke,

b) wymagania parkingowe w ramach wtasnosci nieruchomosci: minimum jedno miejsce postojowe na
jedno mieszkanie,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarne;j,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkéw okreslonych
przez zarzadce sieci,

g) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta;

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi;

i) pozostate warunki okreslono w § 13 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) przyjmuje sie poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych pod zabudowe
mieszkaniowa,

b) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegdlnych
budynkoéw, drog dojazdowych do budynkdw oraz realizacji obiektow infrastruktury technicznej,

C) teren o symbolu 1.R potozony jest w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego, na terenie
Mazurskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zakazy iograniczenia zawarte w przepisach
szczegolnych (obecnie na tym obszarze obowigzuje rozporzadzenie Nr9 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 26 stycznia 2006r. w sprawie Mazurskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego Nr 20, poz.506 z dnia 30 stycznia 2006 r.).

d) teren planu zostat wigczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000
(Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” —
kod obszaru PLB 280008,

e) pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ust.5 niniejszej uchwaty.
SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

dopuszcza sie¢ dokonywanie nowych scalen i podziatéw gruntu przy zachowaniu minimalnej powierzchni
dziatki 0,30 ha.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakos$ci i wysokosci ogrodzen, szczegolnie od frontu dziatki,

b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych,
C) wysokos$¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0 m -1,5 m.

13



2.

KARTA NR 2 2.US
1. NUMERTERENU: - 2 2) POWIERZCHNIA: 0,35 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

US - tereny ustug sportu i rekreacji (urzadzenia terenowe)

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- terenowe urzadzenia sportu i rekreacji (boisko sportowe itp.)

B) Ustalenia dodatkowe:

4)

5)

6)

7)

a) w obrebie terenu dopuszcza sie:
- obiekty i urzadzenia zwigzane z funkcjg podstawowg (drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca postojowe,

zadaszone trybuny, tawki, kosze na $mieci, dojscia piesze, zielen, elementy matej architektury, place
zabaw dla dzieci itp.),

- lokalizacje obiektow stuzacych reklamie o jednakowej formie architektonicznej i estetycznej,

b) w obrebie terenu wyklucza sie:
- lokalizacje obiektow kubaturowych,
- lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajacych

sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko, w Swietle przepiséw dotyczacych ochrony
Srodowiska, z wytgczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury liniowe;.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw:
- dla obiektow reklamowych i masztow reklamowych —do 10 m.
b) rodzaj dachu: nie ustala sie,
C) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sie,
d) powierzchnia zabudowy: nie ustala sie,
e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80% powierzchni terenu objetego inwestycja,
f) inne wymagania: nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) przez teren o symbolu 2.US przebiega napowietrzna linia energetyczna SN 15 kV,

b) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia miejsc postojowych.
ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) obstuga komunikacyjna: w oparciu o drogi gminne o symbolach: 003.KDD1/2 i 007.KDD1/2,

b) wymagania parkingowe: okreslone w § 12 ust.7 niniejszej uchwaty,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkéw okreslonych
przez zarzadce sieci,

g) zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi;

i) pozostate warunki okreslono w § 13 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe,

b) teren o symbolu 2.US potozony jest w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego, na terenie
Mazurskiego Parku Krajobrazowego obowigzuja zakazy iograniczenia zawarte w przepisach
szczegolnych (obecnie na tym obszarze obowigzuje rozporzadzenie Nr9 Wojewody Warminsko-
Mazurskiego z dnia 26 stycznia 2006r. w sprawie Mazurskiego Parku Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj.
Warminsko-Mazurskiego Nr 20, poz.506 z dnia 30 stycznia 2006 r.).

C) teren Planu zostat wigczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000
(Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” —
kod obszaru PLB 280008,

d) pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ust.5 niniejszej uchwaty.
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8)

9)

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
zakaz wtornych podziatéw.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych,
b) wysokos¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0 m -1,5 m.
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3.

KARTA NR 3 3.UT,ML 4.UT,ML

1) NUMER TERENU: - 3 2) POWIERZCHNIA: 2,16 ha
4 2,03 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

UT - teren ustug turystyki,
ML - teren zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej.

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
a) budynki zakwaterowania turystycznego i rekreacyjnego typu: maty hotel, pensjonat, dom wypoczynkowy,
schronisko turystyczne itp. obiekty wraz z ustugami zwigzanymi z pobytem klientow;
b) osrodek konferencyjno — szkoleniowy, osrodek sportowy, osrodek jezdziecki itp. ustugi turystyki
wypoczynkowo - rekreacyjnej oraz towarzyszace ustugi i obiekty zwigzane z pobytem klientow;
c) obiekty kultu religijnego, stuzby zdrowia, opieki spotecznej i socjalnej,
d) budynki rekreacji indywidualnej.
B) Ustalenia dodatkowe:
a) w obrebie terenu dopuszcza sie:
- lokalizacje budynkéw gospodarczych, budynkéw zwigzanych z dozorem, altan, wiat i innych budynkéw
towarzyszacych funkcjom wskazanym w lit.A,
- lokalizacje obiektow sportowych towarzyszacych ustugom turystyki,
- lokalizacje obiektow matej architektury, budowli i urzadzen zwigzanych z zagospodarowaniem terenu
(w tym oczek wodnych i niewielkich zbiornikéw wodnych o powierzchni do 500 m?),
- lokalizacje obiektow stuzacych reklamie o jednakowej formie architektonicznej i estetycznej,

b)w obrebie terenu wyklucza sie: lokalizacje zabudowy zagrodowej i towarzyszacych jej budynkdéw
inwentarskich, rowniez na lokalizacjach tymczasowych.

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysoko$¢:
- do 10,0 m; do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe),
- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru 1,5 m powyzej
poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

-zabudowa ustugowa: dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia pofaci dachowych 40°- 45°,
kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji frontowej budynku; wysoko$é okapu w przedziale 2,8 m —
5,0 m, dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, lukarn i facjat rozmieszczonych
symetrycznie, lukarny i facjaty nie mogg zajmowac wiecej niz 50% dtugosci dachu,

- budynki rekreacji indywidualnej: dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia pofaci dachowych
40°- 45°, kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji frontowej budynku; wysoko$¢ okapu w przedziale
2,8m - 4,5 m, dopuszcza sie wykonanie w dachu okien pofaciowych, lukarn i facjat rozmieszczonych
symetrycznie, lukarny i facjaty nie mogg zajmowac wiecej niz 50% dtugosci dachu,

- obiekty sportowe (w tym baseny): dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych 20° — 45°, kalenica réwnolegta do dtuzszej Sciany budynku,

- zabudowa pozostata: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 35° — 45°,
kalenica rownolegta do dtuzszej sciany budynku.

C) nieprzekraczalne linie zabudowy:

- od linii rozgraniczajacych z drogg o symbolu 003.KDD1/2 w granicy strefy ucigzliwosci od linii SN 15 kV
wyznaczonej na rysunku Planu oraz na przedtuzeniu tej linii; w przypadku likwidacji napowietrznej linii
15kV lub jej skablowania - nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 8,0 m od linii
rozgraniczajgcych z drogg o symbolu 003.KDD1/2 oraz na przedtuzeniu tej linii,

-w odlegtosci 8,0 m od linii rozgraniczajacych z drogg o symbolach 007.KDD1/2, 008.KDD1/2 oraz od
wschodniej granicy Planu (od granicy drogi — dziatki nr 75/2),

- w odlegtoéci 6,0 m od linii rozgraniczajacej z drogg o symbolu 009.KDW,

- odlegtos¢ zabudowy od granicy lasu winna spetnia¢ wymagania ochrony przeciwpozarowej zgodnie
z przepisami prawa budowlanego.

d) powierzchnia zabudowy:
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- dla zabudowy ustugowej: do 20% powierzchni terenu objetego inwestycja, powierzchnia zabudowy
jednego budynku nie wigksza niz 500 m? (nie dotyczy basendw i innych obiektow sportowych),

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej: do 15% powierzchni terenu objetego inwestycja.
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€) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy ustugowej: minimum 60% powierzchni terenu objetego inwestycja, w tym 20% pod luzne
zadrzewienia lub w formie grup drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi,
- dla zabudowy rekreacji indywidualnej: minimum 70% powierzchni terenu objetego inwestycjg, w tym
30% pod luzne zadrzewienia lub w formie grup drzew i krzewéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

f) szeroko$¢ elewaciji frontowej:
- budynkéw ustugowych, sportowych i innych — nie ustala sie,

- budynkéw rekreacji indywidualnej — do 20 m.

g) inne wymagania:

- projektowana zabudowa powinna nawigzywaé, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu
tradycyjnej wiejskiej zabudowy Mazur,

- stosowanie tradycyjnych dla regionu, naturalnych materiatbw budowlanych: cegta, kamien, drewno;
pokrycie dachu w kolorze ceglastym: dachdéwka ceramiczna lub cementowa,

- wyklucza sie okfadziny z PCV,

- w zespotach zabudowy ustugowej w obrebie jednej inwestycji nalezy utrzymaé jednorodnosé i spojnosé
w zakresie: kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycia dachu,
detali wykonczenia elewacji (cokoty, obramowania o$cieznicy itp.).

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) na jednej dziatce budowlanej moze znajdowacé sie maksymalnie jeden budynek rekreacji indywidualne;j,
b) realizacja zabudowy ustugowej wylacznie na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 3000 m?,

C) przez tereny o symbolach 3.UT,ML i 4.UT,ML przebiega napowietrzna linia energetyczna SN 15 kV,
lokalizacja zabudowy w poblizu linii energetycznej w odlegtosci zgodnej z przepisami szczegolnymi (poza
wyznaczong na rysunku Planu strefg ucigzliwosci), w przypadku likwidacji napowietrznej linii 15 kV lub jej
skablowania wyznaczona strefa ucigzliwosci przestaje obowigzywac,

d) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia miejsc postojowych i drog
dojazdowych do poszczegdlnych budynkéw,

e) w przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co najmniej 10 pojazdow samochodowych,
wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

6) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi, dopuszcza sie jeden wjazd na dziatke rekreacji indywidualnej,

b) wymagania parkingowe: okreslone w § 12 ust.7 niniejszej uchwaty,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej

d) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: z dachéw budynkéw - do gruntu w obrebie dziatek; wody
opadowe lub roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do
odbiornika wymagajg oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegélnymi;

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkéw okreslonych
przez zarzadce sieci,

g) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi;

i) pozostate warunki okreslono w § 13 niniejszej uchwaty.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe,

b)zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska na terenach sagsiednich — odpowiednich dla ustalonego w Planie
przeznaczenia poszczegOlnych terendw; zasieg ucigzliwosci winien byC bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami,

c) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegdinych
budynkow, drég dojazdowych do budynkéw oraz realizacji obiektow infrastruktury technicznej,

d) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego -
Wschod — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,
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e) teren Planu zostat wlaczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000
(Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod
obszaru PLB 280008,

f) pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ust.5 niniejszej uchwaty.
8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:
- zabudowa ustugowa: 3000 m?,
- zabudowa rekreacji indywidualnej: 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (nie dotyczy istniejacych wydzielen i dziatek naroznych):
-teren o symbolu 3.UT,ML: 25 m,
-teren o symbolu 4.UT,ML: 30 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100° (nie dotyczy istniejacych
wydzielen i dziatek naroznych),

d) na terenie o symbolu 3.UT,ML dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o minimalnej szerokosci
8 m, a w przypadku zastosowania tzw. drogi ,$lepej” do wiecej niz jednej dziatki — zakonczenie jej
placem nawrotowym o minimalnych wymiarach 13,5 m x 13,5 m.

9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegdlnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych,

C) wysokos$¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0 m -1,5 m.

5.ML 6.ML 7.ML

KARTA NR 4
8.ML 9.ML 11.ML

1) NUMER TERENU: - 5 2) POWIERZCHNIA: 1,87 ha
6 1,32 ha
7 1,88 ha
8 0,97 ha
9 0,23 ha

11 1,14 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
ML - teren zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej
A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

a) budynki rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojgcej lub blizniacze;j,

b) budynki gospodarcze i garaze w zabudowie wolno stojgcej lub blizniaczej — wytgcznie jako zabudowa
towarzyszaca funkcji podstawowej (rekreacji indywidualnej),

C) adaptacja istniejacej zabudowy rekreacji indywidualnej, niespetniajgcej standardéw przyjetych dla
zabudowy w Planie; dopuszcza sie rozbudowe, dobudowe, przebudowe imodernizacje istniejacej
zabudowy w standardach przyjetych w Planie.

B) Ustalenia dodatkowe:
a) w obrebie terenu dopuszcza sie:
- lokalizacje obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

- lokalizacje obiektéw stuzgcych reklamie o jednakowej formie architektonicznej i estetycznej
o powierzchni do 2 m?,
b) w obrebie terenu wyklucza sie zmiane sposobu uzytkowania budynkéw gospodarczych i garazy na cele
letniskowe.

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokos$¢:
-do 10,0 m; do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe),
- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru 1,5 m powyzej
poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:
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5)

6)

7)

- budynki rekreacji indywidualnej: dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych
40°- 45°, kalenica gtdéwna rownolegta do elewacji frontowej budynku; wysoko$¢ okapu w przedziale
2,8m - 4,5 m, dopuszcza sie wykonanie w dachu okien pofaciowych, lukarn i facjat rozmieszczonych
symetrycznie, lukarny i facjaty nie mogg zajmowac wiecej niz 50% dtugosci dachu,

- zabudowa pozostata: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 35° — 45°,
kalenica rownolegta do dtuzszej Sciany budynku.

C) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem Planu,

- w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogg o symbolu 014.KDW,

- na terenie o symbolu 8.ML nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych
z drogg o symbolu 015.KDW.

d) powierzchnia zabudowy: do 15% powierzchni terenu objetego inwestycja.

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 70% powierzchni terenu objetego inwestycja, w tym 30% pod
luzne zadrzewienia lub w formie grup drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

f) szeroko$¢ elewaciji frontowej: do 20 m.

g) inne wymagania:
- projektowana zabudowa powinna nawigzywaé, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu
tradycyjnej wiejskiej zabudowy Mazur,
- stosowanie tradycyjnych dla regionu, naturalnych materiatdbw budowlanych: cegta, kamien, drewno;
pokrycie dachu w kolorze ceglastym: dachdwka ceramiczna lub cementowa,

- wyklucza sie oktadziny z PCV.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) na jednej dziatce budowlanej moze znajdowacé sie maksymalnie jeden budynek rekreacji indywidualne;j,

b) dopuszcza sie zmiane przebiegu drogi o symbolu 016.KDW lub jej likwidacje pod warunkiem objecia
jednym projektem podziatu i jedng procedurg podziatu facznie terenu dziatek nr 134 i 136/2 znajdujgcych
sie w obrebie konturu o symbolu 7.ML,

C) przez teren o symbolu 6.ML przebiega napowietrzna linia energetyczna SN 15 kV, lokalizacja zabudowy
w poblizu linii energetycznej w odlegtosci zgodnej z przepisami szczegdlnymi (poza wyznaczong na
rysunku Planu strefg ucigzliwosci), w przypadku likwidacji napowietrznej linii 15 kV lub jej skablowania
wyznaczona strefa ucigzliwosci przestaje obowigzywac,

d) zaleca sie stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych do utwardzenia miejsc postojowych i drog
dojazdowych do poszczegdélnych budynkéw,

e) 12-metrowy pas terenu wzdtuz drogi o symbolu 001.KDL1/2 (na odcinku wskazanym na rysunku Planu)
oraz 10-metrowy pas terenu wzdtuz drég o symbolach: 004.KDD1/2, 013.KDW i 015.KDW (na odcinkach
wskazanych na rysunku Planu) nalezy zagospodarowac zielenig izolacyjno — krajobrazowa.

ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

b) wymagania parkingowe w ramach wiasnosci nieruchomosci: minimum jedno miejsce postojowe na
jeden budynek rekreacji indywidualnej;

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkéw okreslonych
przez zarzadce sieci,

g) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta;

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi;

i) pozostate warunki okreslono w § 13 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegdinych
budynkéw, drég dojazdowych do budynkéw oraz realizacji obiektow infrastruktury technicznej,

C) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego -
Wschdd — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,
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8)

9)

d) teren Planu zostat wlaczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000
(Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod
obszaru PLB 280008,

e) pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ust.5 niniejszej uchwaty.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki (nie dotyczy istniejacych wydzielen i dziatek naroznych): 25 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100° (nie dotyczy wydzielen
istniejacych, dziatek naroznych i dziatek potozonych przy tuku drogi),

d) realizacja zabudowy rekreacji indywidualnej mozliwa jest na terenach istniejacych wydzielen
geodezyjnych, niespetniajacych w/w standardow wielkosci dziatek, ktore zostaty zatwierdzone przed
wejsciem w zycie Planu.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegdlnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych,

C) wysokos¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0 m -1,5 m.
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5.

KARTANR 5 10.UP,ML

1) NUMER TERENU: - 10 2) POWIERZCHNIA: 0,33 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

UP - teren uslug publicznych i obiektow zaspokajajacych potrzeby Ilokalnej
spotecznosci,
ML - teren zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

a) obiekty ustug publicznych i obiekty zaspokajajgce potrzeby lokalnej spotecznosci z zakresu kultury,
sportu, opieki spotecznej i socjalnej, w tym boisko sportowe, wiejski dom kultury, swietlica, filia biblioteki,
remiza strazacka itp.

b) budynki rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojacej,

C) budynki gospodarcze igaraze w zabudowie wolno stojgcej lub blizniaczej — wylacznie jako zabudowa
towarzyszaca funkcji podstawowej (rekreacji indywidualnej).

B) Ustalenia dodatkowe:
- W obrebie terenu dopuszcza sie:
- lokalizacje obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
-lokalizacje obiektéw stuzacych reklamie o jednakowej formie architektonicznej i estetycznej
o powierzchni do 2 m2,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokos¢:
-do 10,0 m; do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe),
- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru 1,5 m powyzej
poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

- budynki ustug publicznych i rekreacji indywidualnej: dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia
potaci dachowych 40°- 45°, kalenica giéwna roéwnolegta do elewacji frontowej budynku; wysoko$é
okapu w przedziale 2,8 m - 4,5 m, dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, lukarn i facjat
rozmieszczonych symetrycznie, lukarny i facjaty nie mogg zajmowacé wiecej niz 50% dtugosci dachu,

- zabudowa pozostata: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia pofaci dachowych 35° — 45°,
kalenica rownolegta do dtuzszej Sciany budynku.

C) nieprzekraczalne linie zabudowy: zgodnie z rysunkiem Planu.

d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy z zakresu ustug — do 20% powierzchni terenu objetego inwestycja,

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej - do 15% powierzchni terenu objetego inwestycja.

€) powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy z zakresu ustug: minimum 50% powierzchni terenu objetego inwestycja, w tym 20% pod
luzne zadrzewienia lub w formie grup drzew i krzewéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi,

-dla zabudowy rekreacji indywidualnej: minimum 70% powierzchni terenu objetego inwestycjg, w tym
30% pod luzne zadrzewienia lub w formie grup drzew i krzewéw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

f) szerokos¢ elewadii frontowej: do 20 m.

g) inne wymagania:
- projektowana zabudowa powinna nawigzywaé, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu
tradycyjnej wiejskiej zabudowy Mazur,
- stosowanie tradycyjnych dla regionu, naturalnych materiatdbw budowlanych: cegta, kamien, drewno;
pokrycie dachu w kolorze ceglastym: dachéwka ceramiczna lub cementowa,
- wyklucza sie okfadziny z PCV.
5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) na jednej dziatce budowlanej moze znajdowacé sie maksymalnie jeden budynek rekreacji indywidualne;j,

22




6)

b) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia miejsc postojowych i drog
dojazdowych do poszczegoélnych budynkow,

C) 10-metrowy pas terenu wzdtuz drogi o symbolu 013.KDW nalezy zagospodarowac zielenig izolacyjno —
krajobrazowa,

d)w przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co najmniej 10 pojazddw samochodowych,
wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na warunkach
okreslonych przez zarzadce drogi,

b) wymagania parkingowe w ramach wtasnosci nieruchomosci: minimum jedno miejsce postojowe na jeden
budynek rekreacji indywidualnej; w zakresie ustug zgodnie z § 12 ust. 7 niniejszej uchwaty,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkéw okreslonych
przez zarzadce sieci,

g) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrddet ciepta;

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi;

1) pozostate warunki okreslono w § 13 niniejszej uchwaty.

j) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) na terenach zabudowy rekreacji indywidualnej przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

b) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci s$rodowiska na terenach sasiednich — odpowiednich dla ustalonego w Planie
przeznaczenia poszczegolnych terendw; zasieg ucigzliwosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami,

c) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegdinych
budynkoéw, drog dojazdowych do budynkow oraz realizacji obiektow infrastruktury technicznej,

d) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego -
Wschod — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

e) teren Planu zostat wigczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000
(Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod
obszaru PLB 280008,

f) pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ust.5 niniejszej uchwaty.

k) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 25 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100° (nie dotyczy istniejacych
wydzielen).

1) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a. nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegdlnie od frontu dziatki,
b. zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych,

C. wysokos¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0 m -1,5 m.
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6.

KARTA NR 6 12.MN,ML

1) NUMER TERENU: - 12 2) POWIERZCHNIA: 1,05 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
ML - teren zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzgdzenia terenu:

a) budynki mieszkalne jednorodzinne lub rekreacji indywidualnej w zabudowie wolno stojace;j,

b)w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o funkgji
ustugowej stanowigcej uzupetienie funkcji podstawowej i niezakiécajacej funkcji mieszkaniowej w
rozumieniu § 5 ust. 4 niniejszej uchwaty, o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni
catkowitej budynku, ustugi dopuszcza sie wytacznie z funkcjg mieszkaniowg (jako funkcja wbudowana w
budynku mieszkalnym),

C) budynki gospodarcze i garaze w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej — wylacznie jako zabudowa
towarzyszaca funkcji mieszkalnej lub rekreacji indywidualne;j.

B) Ustalenia dodatkowe:
a) w obrebie terenu dopuszcza sie:
- lokalizacje obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

-lokalizacje obiektow stuzgcych reklamie o jednakowej formie architektonicznej i estetycznej
o powierzchni do 2 m?,

b) w_obrebie terenu wyklucza sie: lokalizacje warsztatéw: napraw samochoddéw (mechanicznych,
elektrycznych, lakierniczych, wulkanizacji, itp.), stolarskich, S$lusarskich a takze lokalizacje ustug
zwigzanych ze skltadowaniem, segregacja, odzyskiem, unieszkodliwianiem lub przetwarzaniem odpadéw
i innych ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowe;j.

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokos¢:
- do 10,0 m; do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe),
- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru 1,5 m powyzej
poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:
- budynki mieszkalne i rekreacji indywidualnej: dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia pofaci
dachowych 40°- 45° kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji frontowej budynku; wysoko$é okapu
w przedziale 2,8 m - 4,5m, dopuszcza sie¢ wykonanie w dachu okien potaciowych, lukarn i facjat
rozmieszczonych symetrycznie, lukarny i facjaty nie mogg zajmowac wiecej niz 50% dtugosci dachu,
- zabudowa pozostata: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 35° — 45°,
kalenica rownolegta do dtuzszej Sciany budynku.

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem Planu,

- w odlegtoéci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogg o symbolach 011.KDW i 012.KDW
- w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi o symbolu 001.KDL1/2.

d) powierzchnia zabudowy: do 20% powierzchni terenu objetego inwestycja, (dla stanu istniejgcego
przekraczajacego 20%, dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika zabudowy o 5%).

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 50% powierzchni terenu objetego inwestycja, w tym 20% pod
luzne zadrzewienia lub w formie grup drzew i krzewow zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

h) szerokos¢ elewaciji frontowej: do 16 m; dla stanu istniejacego przekraczajacego w/w wielkos¢ - dopuszcza
sie zwigkszenie szerokosci 0 20%.

f) inne wymagania:
- projektowana zabudowa powinna nawigzywaé, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu
tradycyjnej wiejskiej zabudowy Mazur,
- stosowanie tradycyjnych dla regionu, naturalnych materiatdbw budowlanych: cegta, kamien, drewno;
pokrycie dachu w kolorze ceglastym: dachoéwka ceramiczna lub cementowa,
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5)

6)

7)

8)

9)

- wyklucza sie oktadziny z PCV.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) na jednej dziatce budowlanej moze znajdowac¢ sie maksymalnie jeden budynek mieszkalny lub budynek
rekreacji indywidualnej,

b) zaleca sie stosowanie nawierzchni poétprzepuszczalnych do utwardzenia miejsc postojowych i drog
dojazdowych do poszczegdlnych budynkow.

ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge powiatowg, droge gminng i drogi wewnetrzne, lokalizacja
wjazdu na warunkach okreslonych przez zarzadce drogi, dopuszcza si¢ jeden wjazd na dziatke,

b) wymagania parkingowe w ramach wiasnosci nieruchomosci: minimum jedno miejsce postojowe na
jedno mieszkanie / jeden budynek rekreacji indywidualnej; w zakresie ustug zgodnie z § 12 ust. 7
niniejszej uchwaty,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody i studni kopanych,

d) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej do szczelnego, monolitycznego, bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte
i wywOz nieczystosci przez wyspecjalizowang jednostke do oczyszczalni sciekow,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkoéw okreslonych
przez zarzadce sieci,

g) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta;

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi;

i) pozostate warunki okreslono w § 13 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) przyjmuije sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardoéw jakosci srodowiska na terenach sasiednich — odpowiednich dla ustalonego w niniejszym
Planie przeznaczenia poszczegolnych terendw; zasieg ucigzliwosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami,

c) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegdinych
budynkéw, drog dojazdowych do budynkdéw oraz realizacji obiektow infrastruktury technicznej,

d) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego -
Wschod — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

e) teren Planu zostat wlgczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000

(Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod
obszaru PLB 280008,

f) pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ust.5 niniejszej uchwaty.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?,

b) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki (nie dotyczy istniejacych wydzielen i dziatek naroznych): 25 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100° (nie dotyczy wydzielen
istniejgcych, dziatek naroznych i dziatek potozonych przy tuku drogi),

d) realizacja zabudowy mieszkaniowej lub rekreacji indywidualnej mozliwa jest na terenach istniejacych
wydzieleh geodezyjnych, niespetniajgcych w/iw standardéw wielkosci dziatek, ktére zostaty zatwierdzone
przed wejsciem w zycie Planu.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakos$ci i wysokosci ogrodzen, szczegolnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych,

C) wysokos¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0 m -1,5 m.
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13.MR,MN,U | 14.MR,MN,U | 15.MR,MN,U

KARTA NR 7
16.MR,MN,U | 17.MR,MN,U
1) NUMER TERENU: - 13 2) POWIERZCHNIA: 3,41 ha
14 1,45 ha
15 2,12 ha
16 3,30 ha
17 1,89 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

MR - teren zabudowy zagrodowej
MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

U - teren ustug réinych (ustugi turystyki oraz ustugi z zakresu ustug niezaktécajacych funkgiji
mieszkaniowej okreslonych w § 5 ust. 4 niniejszej uchwaty)

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzgdzenia terenu:

a) zabudowa zagrodowa, zabudowa gospodarstw rybackich (w tym budynki, budowle i urzadzenia
budowlane zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego i rybackiego),

b) na terenach o symbolach 13.MR,MN,U; 14.MR,MN,U i 15.MR,MN,U - hodowla zwierzat ograniczona do
potrzeb wtasnych;

C) na terenach o symbolach 16.MR,MN,U i 17.MR,MN,U - hodowla zwierzat do 20 DJP (wspétczynnika
przeliczeniowego sztuk zwierzat na duze jednostki przeliczeniowe inwentarza), dla drobiu, innych ptakow i
krélikow do 5 DJP,

d) hodowla liséw, jenotdw, norek, tchoérzy, nutrii i szynszyli ograniczona wytacznie do potrzeb wiasnych,

e) dopuszcza sie realizacje w zabudowie zagrodowej czesci ustugowej z zakresu ustug agroturystyki (w tym
drewniane domki agroturystyczne towarzyszace zabudowie zagrodowej, na jeden domek musi przypadaé
minimum 1500 m? terenu dziatki),

f) ustugi turystyki pobytowej: agroturystyka, pensjonaty, schroniska turystyczne itp. oraz ustugi turystyki
zwigzanej z obstuga ruchu kajakowego i Zeglarskiego; dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy
zagrodowej na cele ustug turystyki;

g) dopuszcza sie adaptacje istniejacej zabudowy zagrodowej na cele kultu religijnego, kultury, nauki
i oSwiaty, stuzby zdrowia, opieki spoteczne;j i socjalnej,

h) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolno stojacej; w budynku mieszkalnym dopuszcza sie
wydzielenie lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej stanowigcej uzupetnienie funkcji podstawowej i
niezaktocajacej jej;

i) funkcja ustugowa z =zakresu ustug niezakidcajacych funkcji mieszkaniowej moze wystepowac
samodzielnie na dziatce budowlanej lub moze towarzyszy¢ zabudowie mieszkalnej lub zagrodowej lub
jako funkcja wbudowana w budynku mieszkalnym, nie ustala sie procentu udziatu funkcji ustugowej
w budynku mieszkalnym ani proporcji pomiedzy zabudowg ustugowg a mieszkaniowa,

J) adaptacja istniejacych budynkéw rekreacji indywidualne;.

B) Ustalenia dodatkowe:
a) w obrebie terenu dopuszcza sie:

- lokalizacje obiektéw matej architektury i budowli zwigzanych z funkcjg podstawowa (w tym lokalizacje
budynkéw gospodarczych i garazy wolno stojacych),

- budowe oczek wodnych i niewielkich zbiornikéw wodnych o powierzchni do 200 m?,

-lokalizacje obiektow stuzacych reklamie o jednakowej formie architektonicznej i estetycznej
o powierzchni do 2 m?,

b) w obrebie terenu wyklucza sie:
-lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajgcych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko, w Swietle przepisow dotyczacych ochrony
Srodowiska, z wytgczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury liniowej,

- prowadzenie chowu i hodowli zwierzat metodg bezsciotkowa,
- lokalizacje otwartych zbiornikow na ptynne odchody zwierzece,

- budowe stawoéw rybnych,

- lokalizacje ustug zwigzanych ze sktadowaniem, segregacjg, odzyskiem, unieszkodliwianiem Ilub
przetwarzaniem odpadow itp ucigzliwych ustug.
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4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysoko$¢:

- budynki mieszkalne i ustugowe - do 10,0 m; do 2 kondygnacji nadziemnych (druga kondygnacja
wytacznie jako poddasze uzytkowe),

- zabudowa gospodarcza, magazynowa i inwentarska oraz inne budowle i urzadzenia budowlane
zwigzane z funkcjonowaniem gospodarstwa rolnego - do 10,0 m,

-drewniane domki agroturystyczne, budynki gospodarcze i garaze przy zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej - do 6,5 m,

-dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, maksymalna wysokos¢ poziomu parteru - 1,5 m powyzej
poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

- budynki mieszkalne i ustugowe: dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych
40°- 45°, kalenica gtdéwna rownolegta do elewaciji frontowej budynku; wysokos¢ okapu w przedziale 2,8
m - 4,5 m, dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, lukarn i facjat rozmieszczonych
symetrycznie, lukarny i facjaty nie mogg zajmowac wiecej niz 50% dtugosci dachu,

- drewniane domki agroturystyczne: dach dwuspadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych
35°- 45°, wysokos¢ okapu w przedziale 2,0 m — 3,5 m, dopuszcza sie wykonanie w dachu okien
potaciowych i lukarn rozmieszczonych symetrycznie,

- zabudowa pozostata: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 30° — 45°,
kalenica rownolegta do dtuzszej $ciany budynku.

C) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem Planu,
- lokalizacja zabudowy od granicy ciggu pieszego o symbolu 022.KDX - zgodnie z Prawem
budowlanym,
- w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacych z drogg o symbolach 011.KDW i 012.KDW,

- lokalizacja nowej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi o
symbolu 001.KDL1/2 oraz zgodnie z liniami zabudowy okreslonymi na rysunku Planu,

d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — do 20% powierzchni terenu objetego inwestycja,
-dla pozostatych terenéw - do 25% powierzchni terenu objetego inwestycjg (dla stanu istniejacego
przekraczajacego 25% - dopuszcza sie zwiekszenie wskaznika zabudowy o 5%),
- maksymalna powierzchnia zabudowy budynku gospodarczego lub inwentarskiego 350 m?, dla
istniejacych budynkéw gospodarczych lub inwentarskich przekraczajacych w/w wielkos¢é 350 m? —
dopuszcza sie zwiekszenie powierzchni zabudowy o nie wiecej niz 35 m?,

- nie dopuszcza sie rozbudowy istniejgcego duzego budynku gospodarczego zlokalizowanego na terenie
dziatek nr 151/1 i 152.

€) powierzchnia biologicznie czynna:
- dla terenu zabudowy zagrodowej — minimum 50% powierzchni terenu objetego inwestycja,
-dla terenu zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej - minimum 50% powierzchni terenu

objetego inwestycja, w tym 20% pod luzne zadrzewienia lub w formie grup drzew i krzewéw zgodnych
z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

i) szerokosc¢ elewaciji frontowej:
- budynkéw ustugowych — do 25 m,
- budynkéw mieszkalnych — do 20 m,
- budynkéw gospodarczych, inwentarskich itp. — do 35 m,
-dla stanu istniejgcego przekraczajacego w/w wielkosci - dopuszcza sie zwiekszenie szerokosci o nie
wiecej niz 20%.
f) inne wymagania:
- projektowana zabudowa powinna nawigzywaé, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu
tradycyjnej wiejskiej zabudowy Mazur,
- stosowanie tradycyjnych dla regionu, naturalnych materiatdbw budowlanych: cegta, kamien, drewno;

pokrycie dachu w kolorze ceglastym: dachdéwka ceramiczna lub cementowa,
- wyklucza sie okfadziny z PCV.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) przez teren o symbolu 16.MR,MN,U przebiega napowietrzna linia energetyczna SN 15 kV, lokalizacja
zabudowy w poblizu linii energetycznej w odlegtosci zgodnej z przepisami szczegdlnymi (poza
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wyznaczong na rysunku Planu strefg ucigzliwosci), w przypadku likwidacji napowietrznej linii 15 kV lub jej
przetozenia na podziemna wyznaczona strefa ucigzliwosci przestaje obowigzywac,

b) ustala sie teren urzadzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) o powierzchni nie mniejszej
niz 50 m?, oznaczony symbolem E w obrebie terenu o symbolu 13.MR,MN,U, ktérego lokalizacja
i wielko$¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujaca urzadzenia elektroenergetyczne;

C) ustala sie teren urzadzen kanalizacji sanitarnej (przepompownia) o powierzchni nie mniejszej niz 25 m?,
oznaczony symbolem K w obrebie terenu o symbolu 13.MR,MN,U, ktérego lokalizacja i wielkos¢ mogg
by¢ zmienione w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujacg urzadzenia kanalizacyjne;

d) zaleca sie stosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych do utwardzenia miejsc postojowych i drog
dojazdowych do poszczegdlnych budynkéw,

e) teren istniejacej zieleni (wskazany na rysunku Planu na terenie o symbolu 13.MR,MN,U) — do zachowania
i uzupetnien.
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6)

7)

8)

9)

ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge powiatowa, drogi gminne i wewnetrzne, lokalizacja wjazdu na
warunkach okreslonych przez zarzadce drogi,

b) wymagania parkingowe w ramach wiasnosci nieruchomosci: minimum jedno miejsce postojowe na
jedno mieszkanie; w zakresie ustug zgodnie z § 12 ust. 7 niniejszej uchwaty,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z indywidualnych uje¢ wody i studni kopanych,

d) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do zbiorczej sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarnej do szczelnego, monolitycznego, bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekte
i wywOz nieczystosci przez wyspecjalizowang jednostke do oczyszczalni sciekow,

e) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkoéw okreslonych
przez zarzadce sieci,

g) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrédet ciepta;

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi;

i) pozostate warunki okreslono w § 13 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) przyjmuije sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa,

b)zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska na terenach sasiednich — odpowiednich dla ustalonego w Planie
przeznaczenia poszczegolnych terendw; zasieg ucigzliwosci winien byC bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne $rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami,

c) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegdinych
budynkéw, drog dojazdowych do budynkéw oraz realizacji obiektow infrastruktury technicznej,

d) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego -
Wschod — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

e) teren Planu zostat wlaczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000
(Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod
obszaru PLB 280008,

f) pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ust.5 niniejszej uchwaty.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchna dziatki budowlanej: 1000 m? dla nowych wydzielen na terenie o symbolu
13.MR,MN,U oraz nowych wydzielen na terenie o symbolu 16.MR,MN,U przylegajacych do drogi o
symbolu 018.KDW — minimalna powierzchnia dziatki budowlanej 1500 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki (nie dotyczy istniejacych wydzielen i dziatek naroznych): 30 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100° (nie dotyczy wydzielen
istniejacych, dziatek naroznych i dziatek potozonych przy tuku drogi),

d) realizacja zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej mozliwa jest na terenach istniejgcych wydzielen
geodezyjnych, niespetniajacych w/w standardéw wielkosSci dziatek, ktére to podziaty zostaty
zatwierdzone przed wejsciem w zycie Planu.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegdlnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen pemnych,

C) wysokos¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0 m -1,5 m.
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8.

KARTA NR 8 18.ML,UT
1) NUMER TERENU: — 18 2) POWIERZCHNIA: 1,24 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

ML - teren zabudowy budynkami rekreacji indywidualnej.
UT - teren ustug turystyki,

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzgdzenia terenu:

a) pensjonaty,
b) budynki rekreacji indywidualne;j.

B) Ustalenia dodatkowe:

4)

a) w obrebie terenu dopuszcza sie:
-lokalizacje budynkéw gospodarczych, altan, wiat iinnych budynkéw towarzyszacych funkcjom
wskazanym w lit. A,
- lokalizacje obiektow matej architektury, budowli i urzgdzen zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,
-lokalizacje obiektow stuzacych reklamie o jednakowej formie architektonicznej i estetycznej
o powierzchni do 2 m?,
b) w obrebie terenu wyklucza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na $rodowisko,
wymagajgcych sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, w Swietle przepiséw dotyczacych
ochrony srodowiska, z wytaczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury liniowe;.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysoko$¢:
-do 9,0 m; do 2 kondygnac;ji nadziemnych (druga kondygnacja wytacznie jako poddasze uzytkowe),
- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, maksymalna wysoko$¢ poziomu parteru 1,5 m powyzej
poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:

-zabudowa pensjonatowa i budynki rekreacji indywidualnej: dach dwuspadowy, symetryczny, kat
nachylenia potfaci dachowych 40°- 45° kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji frontowej budynku;
wysokos¢ okapu w przedziale 2,8 m — 4,5 m, dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych,
lukarn i facjat rozmieszczonych symetrycznie, lukarny i facjaty nie mogg zajmowac wigcej niz 50%
dtugosci dachu,

- zabudowa pozostata: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 35° — 45°,
kalenica rownolegta do dtuzszej sciany budynku.

C) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 26 m od linii rozgraniczajgcych z drogg o symbolu 002.KDD1/2.

d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy pensjonatowej: do 20% powierzchni terenu objetego inwestycja, powierzchnia zabudowy
jednego budynku nie wieksza niz 300 m?,

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej: do 15% powierzchni terenu objetego inwestycja.

€) powierzchnia biologicznie czynna:
-dla zabudowy pensjonatowej: minimum 60% powierzchni terenu objetego inwestycja, w tym 20% pod

luzne zadrzewienia lub w formie grup drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi,

- dla zabudowy rekreacji indywidualnej: minimum 70% powierzchni terenu objetego inwestycjg, w tym
30% pod luzne zadrzewienia lub w formie grup drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami
siedliskowymi.

f) szeroko$¢ elewaciji frontowej:

- pensjonatéw — do 18 m,

- budynkéw rekreacji indywidualnej — do 12 m.
g) inne wymagania:

- projektowana zabudowa powinna nawigzywaé, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu
tradycyjnej wiejskiej zabudowy Mazur,
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5)

6)

7)

8)

9)

- stosowanie tradycyjnych dla regionu, naturalnych materiatdbw budowlanych: cegta, kamien, drewno;
pokrycie dachu w kolorze ceglastym: dachéwka ceramiczna lub cementowa,

- wyklucza sie okfadziny z PCV,

- w zespotach zabudowy ustugowej w obrebie jednej inwestycji nalezy utrzymacé jednorodnosé i spojnosé
w zakresie: kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycia dachu,
detali wykonczenia elewacji (cokoty, obramowania oscieznicy itp.).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) na jednej dziatce budowlanej moze znajdowacé sie maksymalnie jeden budynek rekreacji indywidualne;j,
b) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia miejsc postojowych i drég
dojazdowych do poszczegdélnych budynkéw,

C) w przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co najmniej 10 pojazdow samochodowych,
wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge gminng o symbolu 002.KDD1/2,

b) wymagania parkingowe: okreslone w § 12 ust. 7 niniejszej uchwaty,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej
d) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: z dachéw budynkéw - do gruntu w obrebie dziatek;

f) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkéw okreslonych
przez zarzadce sieci,

g) zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi;

1) pozostate warunki okreslono w § 13 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe,

b)zakres ucigzliwosci obiektdow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska na terenach sasiednich — odpowiednich dla ustalonego w Planie
przeznaczenia poszczegolnych terendw; zasieg ucigzliwo$ci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do
granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim pomieszczenia
przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w techniczne s$rodki ochrony przed tymi
ucigzliwosciami,

c) ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegdinych
budynkoéw, drég dojazdowych do budynkéw oraz realizacji obiektow infrastruktury technicznej,

d) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego -
Wschdd — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

e) teren Planu zostat wigczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000
(Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod
obszaru PLB 280008,

f) pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 22 m,

C) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 70° - 110° (nie dotyczy istniejacych
wydzielen),

d) realizacja zabudowy mozliwa jest na terenach istniejgcych wydzielen geodezyjnych, niespetniajagcych w/w
standardow wielkosci dziatek, ktore zostaty zatwierdzone przed wejsciem w zycie Planu.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegdlnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych,

C) wysokos$¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0 m -1,5 m.
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9.

KARTA NR 9 19.E
1. NUMERTERENU: - 19 2) POWIERZCHNIA: 0,00 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
E — urzadzenia elektroenergetyczne
(istniejgca stupowa stacja transformatorowa)
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.
5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
- lokalizacja i wielkos¢ terenu mogg by¢ zmienione w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujaca urzadzenia
elektroenergetyczne; w przypadku likwidacji stacji transformatorowej lub przeniesienia jej w inne miejsce
teren o symbolu 19.E nalezy wtgczy¢ do terenu o symbolu 16.MR,MN,U, wéwczas teren o symbolu 19.E
podlega ustaleniom obowigzujgcym dla terenu o symbolu 16.MR,MN,U.
6) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge o symbolu 001.KDL1/2,
b) wymagania parkingowe: nie ustala sie,
C) pozostate warunki okreslono w § 13 ust.4 niniejszej uchwaty.
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego -
Wschod — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,
b) teren Planu zostat wtaczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000
(Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” —
kod obszaru PLB 280008,
C) pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ust.5 niniejszej uchwaty.
8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - nie ustala sie.
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10.

KARTA NR 10 20.Zp 24.Zp 27.Zp
1) NUMER TERENU: - 20 2) POWIERZCHNIA: 0,09 ha
24 0,15 ha
27 0,10 ha

3)

PRZEZNACZENIE TERENU:

Zp - teren publicznych plaz i kapielisk oraz przystani wodnych

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzagdzenia terenu:

a) zielen naturalna, zadrzewienia i zakrzaczenia,

b) kapielisko i plaza,

C) zagospodarowanie terenu z przeznaczeniem pod uzytkowanie rekreacyjno — wypoczynkowe
i turystyczne: lokalizacja obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu:
sanitariaty o powierzchni zabudowy nie wiekszej niz 25 m?, deszczochrony, fawki ze stotami, zadaszenia
nad nimi, kosze na $mieci, urzadzenia rekreacyjno — wypoczynkowe, wyznaczone miejsca do rekreac;ji i
wypoczynku itp.

d) na terenie o symbolu 24.Zp — dopuszcza sie lokalizacje maksymalnie 2 budynkéw z zakresu ustug
gastronomii, wypozyczalni sprzetu wodnego, obiektu zwigzanego z dozorem, obiektu sanitarno —
higienicznego, réwniez na lokalizacjach tymczasowych, taczna powierzchnia zabudowy do 100 m?,

B) Ustalenia dodatkowe:

4)

a) w obrebie terenu dopuszcza sie:
- lokalizacje obiektow stuzacych reklamie wytgcznie na terenie o symbolu 24.Zp,
- budowe pomostow,

- lokalizacje miejsca do tzw. slipowania kajakéw, fodzi oraz zatadunku jednostek ptywajgcych na
samochody, rampy do wodowania, pomostéw lub przygotowanego nabrzeza do bezpiecznego
cumowania kajakow i zaglowek,

- lokalizacje obiektow wymienionych w § 5 ust. 5 niniejszej uchwaty,
b) w obrebie terenu wyklucza sie:
- przeksztatcenia rzezby terenu,
- lokalizacje miejsc postojowych i utwardzonych ciggéw komunikacyjnych,
- na terenie o symbolach 20.Zp i 27.Zp lokalizacje obiektéw stuzgcych reklamie,
-lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajgcych

sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na srodowisko, w Swietle przepisow dotyczacych ochrony
Srodowiska, z wytgczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury liniowe;.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw - do 6,5m (do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe); zakaz podpiwniczenia,

b) rodzaj dachu:
-dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 40° — 45° dla budynkow
parterowych (bez poddasza uzytkowego) kat nachylenia pofaci dachowych 30° — 45°, wysokos$¢ okapu
w przedziale 2,0 m - 3,5 m;

- dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potfaciowych, lukarn i facjat rozmieszczonych symetrycznie,
lukarny i facjaty nie moga zajmowac wiecej niz 50% dtugosci dachu, kalenica gtéwna réwnolegta do
elewacji frontowej budynku.

c) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegto$ci 12 m od potudniowo — zachodniej granicy terenu o symbolu 24.Zp,
- w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi o symbolu 001.KDL1/2.

d) powierzchnia zabudowy:
- na terenie o symbolu 24.Zp — tacznie do 100 m?,

- na terenie o symbolach 20.Zp i 27.Zp — do 25 m?,

€) powierzchnia biologicznie czynna:
- na terenie o symbolu 24.Zp — minimum 80% powierzchni terenu,

- na terenie o symbolach 20.Zp i 27.Zp — minimum 90% powierzchni terenu.
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5)

6)

7)

8)

9)

f)

9)

szerokos$¢ elewaciji frontowej: do 10 m.

inne wymagania:

- projektowana zabudowa powinna nawigzywaé, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu
tradycyjnej wiejskiej zabudowy Mazur,

- stosowanie tradycyjnych dla regionu, naturalnych materiatéw budowlanych; pokrycie dachu: dachéwka
ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym lub strzecha lub gont.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)

c)

d)

zakaz grodzenia nieruchomosci od strony jeziora,
nalezy zapewni¢ publiczny dostep do brzegdw jeziora,

zastosowanie wylgcznie materiatdw naturalnych do umocnienia brzegdéw jeziora w celu ich
przystosowania dla celéw rekreacyjno — wypoczynkowych, wyklucza sie zastosowanie umocnien
betonowych i zelbetonowych,

ustala sie teren urzadzen kanalizacji sanitarnej (przepompownia) o powierzchni nie mniejszej niz 25 m?,
oznaczony symbolem K w obrebie terenu o symbolu 20.Zp, ktérego lokalizacja i wielkos¢ moga byé
zmienione w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne.

ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a)

a)
b)

c)

d)

e)

f)

9)
h)

obstuga komunikacyjna: w oparciu o droge powiatowg — teren oznaczony symbolem 001.KDL1/2
(budowa zjazdu wymaga zgody zarzadcy drogi),
wymagania parkingowe: okreslone w § 12 ust.7 niniejszej uchwaty,

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z istniejacych indywidualnych uje¢ wody,

odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do istniejgcych szczelnych
bezodptywowych zbiornikdéw na nieczystosci ciekle zlokalizowanych w sasiedztwie terenu, a nastepnie
wywdz nieczystosci przez wyspecjalizowang jednostke do oczyszczalni Sciekdéw oraz tymczasowe,
przenosne obiekty sanitarne (typu: toi-toi),

odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych: - do gruntu w obrebie dziatek;

zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkow okreslonych
przez zarzadce sieci,

zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta;

gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi;

pozostate warunki okreslono w § 13 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

f)

przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenédw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe,

ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegdinych
budynkoéw, drog dojazdowych do budynkow oraz realizacji obiektow infrastruktury technicznej,

teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego —
Wschdd — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

teren zostat wiaczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska
Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod obszaru
PLB 280008,

prowadzona dziatalnos¢ ustugowa musi spetniaé wymogi obowigzujgcych przepiséw szczegdinych
w zakresie ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz
hatasu); zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢é ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ust.5 niniejszej uchwaty.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
- zakaz wtornych podziatéw, dopuszcza sie scalenie nieruchomosci w granicach poszczegdlnych terenow.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a)
b)

c)

nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegolnie od frontu dziatki,
zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych,

wysokos$¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0 m -1,5 m.
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11.

21.ZN,UTw 22.ZN,UTw

KARTA NR 11
23.ZN,UTw 26.ZN,UTw
1) NUMER TERENU: - 21 2) POWIERZCHNIA: 0,63 ha
22 0,93 ha
23 0,27 ha
26 0,21 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
UTw - teren ustug turystyki wodnej dla obstugi ruchu kajakowego i zeglarskiego,
ZN - teren zieleni naturalnej

4)

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzagdzenia terenu:

a)

b)
c)

d)

stanica wodna dla obstugi ruchu kajakowego, przystan zeglarska srodlgdowa z niezbedng infrastruktura,
punkt postojowy i biwakowy dla obstugi ruchu kajakowego i zeglarskiego oraz inne obiekty i funkcje
towarzyszace, w tym:

- bosmanat,

- wypozyczalnia sprzetu wodnego,

- zabudowa gastronomiczna,

- na terenie oznaczonym symbolami: 21.ZN,UTw, 22.ZN,UTw i 23.ZN,UTw - camping, pole namiotowe,
pole biwakowe dla turystyki wodnej umozliwiajace pobyt nie wiecej niz 50 oséb,

- miejsce do tzw. slipowania kajakow, todzi oraz zatadunku jednostek ptywajacych na samochody,
rampa do wodowania, pomosty lub przygotowane nabrzeze do bezpiecznego cumowania kajakow i
zaglowek,

- miejsce wymiany sprzetu,

- wyznaczone miejsca do rekreacji i wypoczynku,

lokalizacja nowej zabudowy kubaturowej wytacznie na terenie o symbolach: 21.ZN,UTw i 22.ZN,UTw,

zaleca sie adaptacje istniejacej zabudowy na funkcje ustugowe zwigzane z obstuga ruchu turystycznego
(w tym ustugi gastronomii),
zadrzewienia i zakrzaczenia, zielen naturalna i urzadzona.

B) Ustalenia dodatkowe:

a)

b)

w obrebie terenu dopuszcza sie:

- lokalizacje obiektéw matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu:
deszczochrony, wiaty, altany, tawki ze stotami, zadaszenia nad nimi, kosze na $mieci, urzadzenia
rekreacyjno - wypoczynkowe itp., lokalizacja tych obiektéw i budowli dozwolona jest réwniez poza
wyznaczonymi liniami zabudowy,

- lokalizacje budynkéw gospodarczych, budynkéw zwigzanych z dozorem, budynkdéw sanitarno —
higienicznych, urzadzeh i magazynéw do przechowywania sprzetu wodnego i turystycznego,
hangardw, itp. na terenach wskazanych pod zabudowe w obrebie wyznaczonych linii zabudowy,

- lokalizacje kapieliska i plazy wraz z pomostami,

- lokalizacje parkingéw wytgcznie na terenach o symbolach: 21.ZN,UTw i 22.ZN,UTw, w odlegtosci nie
mniejszej niz 45 m od potudniowej granicy terenow,
- lokalizacje obiektow wymienionych w § 5 ust. 5 niniejszej uchwaty.

w obrebie terenu wyklucza sie:

- lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych,

- lokalizacje obiektow stuzacych reklamie,

- lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na Srodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na $rodowisko, w Swietle przepiséw dotyczacych ochrony
Srodowiska, z wytgczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury liniowe;.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

dopuszczalna wysoko$¢ budynkéw - do 9,0 m (do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe); zakaz podpiwniczenia,

rodzaj dachu:
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9)

6)

7)

d)

-dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia pofaci dachowych 40° — 45° dla budynkow
parterowych (bez poddasza uzytkowego) kat nachylenia potaci dachowych 30° — 45°, wysokos¢ okapu
w przedziale 2,5m -4 m;

- dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, lukarn i facjat rozmieszczonych symetrycznie,
lukarny i facjaty nie moga zajmowac wiecej niz 50% dtugosci dachu, kalenica gtéwna réwnolegta do
elewac;ji frontowej budynku.

nieprzekraczalne linie zabudowy:
- zgodnie z rysunkiem Planu,

-w odlegtosci 4 m od linii rozgraniczajacej z ciagiem pieszym oznaczonym symbolami 019.KDX i
022.KDX,

- lokalizacja nowej zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni drogi o
symbolu 001.KDL1/2 oraz zgodnie z rysunkiem Planu,

powierzchnia zabudowy — do 5% powierzchni terenu objetego inwestycja, powierzchnia zabudowy
jednego budynku do 200 m?,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 80% powierzchni terenu objetego inwestycja,

szeroko$é elewaciji frontowej: do 20 m,

inne wymagania:

- projektowana zabudowa powinna nawigzywaé, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu
tradycyjnej wiejskiej zabudowy Mazur,

- stosowanie tradycyjnych dla regionu, naturalnych materiatdbw budowlanych: cegta, kamien, drewno;

pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym lub strzecha albo gont,
- wyklucza sie okfadziny z PCV.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)
c)
d)

e)

f)

zakaz grodzenia nieruchomosci od strony jeziora,
nalezy zapewni¢ publiczny dostep do brzegéw jeziora w pasie terenu o szerokosci co najmniej 1,5 m od
brzegu,

zastosowanie wylgcznie materiatdw naturalnych do umocnienia brzegdéw jeziora w celu ich
przystosowania dla celéw rekreacyjno — wypoczynkowych, wyklucza sie zastosowanie umocnien
betonowych i Zzelbetonowych,

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

zaleca sie stosowanie nawierzchni poétprzepuszczalnych do utwardzenia miejsc postojowych i drog
dojazdowych do poszczegdlnych budynkéw,

lokalizacja zabudowy powinna by¢ poprzedzona sporzadzeniem dokumentacji geotechnicznej,
geologiczno — inzynierskiej lub hydrogeologicznej zgodnie z obowigzujacym rozporzadzeniem w sprawie
ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektoéw budowlanych.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a)

b)
¢)

d)

e)

f)

g)
h)

i)

obstuga komunikacyjna: w oparciu o droge powiatowg — teren oznaczony symbolem 001.KDL1/2
(budowa zjazdu wymaga zgody zarzadcy drogi) oraz od drogi gminnej — terenu o symbolu 002.KDD1/2,
wymagania parkingowe: okreslone w § 12 ust.7 niniejszej uchwaty,

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode istniejacej zabudowy z indywidualnych uje¢ wody,

odprowadzanie Sciekéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji

sanitarnej, dopuszcza sie zastosowanie dla istniejacej zabudowy szczelnego bezodptywowego zbiornika
na nieczystosci ciekte i wywoz nieczystosci przez wyspecjalizowang jednostke do oczyszczalni sciekow,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: - do gruntu w obrebie dziatek;

zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkéw okreslonych
przez zarzadce sieci,

zaopatrzenie w cieptfo: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta;

gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi;

pozostate warunki okreslono w § 13 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

przyjmuje sie poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno —
wypoczynkowe,

ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegdinych
budynkéw, drég dojazdowych do budynkéw oraz realizacji obiektow infrastruktury technicznej,

teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego —
Wschod — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,
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d) teren zostat wiaczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska
Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod obszaru
PLB 280008,

e) prowadzona dziatalnos¢ ustugowa musi spetniaé wymogi obowigzujacych przepiséw szczegdinych
w zakresie ochrony Srodowiska (w tym w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz
hatasu); zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

f) pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ust. 5 niniejszej uchwaty.

8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
- zakaz wtérnych podziatéw, dopuszcza sie scalenie nieruchomosci w granicach poszczegolnych terendw.

9) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegdlnie od frontu dziatki,
b) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen pemnych,

C) wysokos$¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0 m - 1,5 m.

12.

KARTA NR 12 25.U,Ks

1) NUMER TERENU: - 25 2) POWIERZCHNIA: 0,08 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

U -teren ustug réznych
(adaptacja istniejacego budynku remizy strazackiej, mozliwo$¢ zmiany funkcji budynku),
Ks — teren obstugi komunikacji (przystanek autobusowy, plac manewrowy)

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

a) wiata przystanku autobusowego,

b) utwardzony parking, plac manewrowy,

C) adaptacja istniejgcego budynku remizy strazackiej, mozliwos¢ zmiany sposobu uzytkowania budynku
w catosci lub w czesci na funkcje z zakresu ustug turystyki wodnej dla obstugi ruchu kajakowego
i zeglarskiego lub ustug handlu i gastronomii lub inne funkcje zaspokajajace potrzeby lokalnej
spotecznosci z zakresu kultury, nauki i oswiaty, opieki spotecznej i socjalnej,

d) obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie ulic, jak: tawki, $mietniki, budki telefoniczne, nosniki
reklamowe, w tym rowniez na lokalizacjach tymczasowych itp.

e) zielen towarzyszaca.

B) Ustalenia dodatkowe:

a) w obrebie terenu dopuszcza sie:
- lokalizacje obiektéw wymienionych w § 5 ust. 5 niniejszej uchwaty,

- lokalizacje publicznego pomostu,
b) w obrebie terenu wyklucza sie:

- lokalizacje nowej zabudowy,
- przeksztatcenia rzezby terenu,

- lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywa¢ na $rodowisko, wymagajacych
sporzadzenia raportu o oddziatywaniu na s$rodowisko, w Swietle przepiséw dotyczacych ochrony
Srodowiska, z wytgczeniem inwestycji z zakresu infrastruktury liniowe;.

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynku - do 10 m (do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze
uzytkowe); zakaz podpiwniczenia,

b) rodzaj dachu:
-dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych 40° — 45°, wysokos$é okapu w
przedziale 2,5 m — 4,5 m;
- dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, lukarn i facjat rozmieszczonych symetrycznie,
lukarny i facjaty nie moga zajmowac¢ wiecej niz 50% dtugosci dachu, kalenica gtdbwna réwnolegta do
elewac;ji frontowej budynku.

C) nieprzekraczalne linie zabudowy:
- w odlegtosci 2,0 m od linii rozgraniczajacej z terenem drogi oznaczonej symbolem 001.KDL1/2.

d) powierzchnia zabudowy:
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5)

6)

7)

8)

9)

- zakaz lokalizacji nowej zabudowy,

-przy modernizacji i przebudowie istniejgcego budynku remizy strazackiej i wiaty przystankowe] —
dopuszcza sie wzrost powierzchni zabudowy o maksymalnie 10 m? (w przypadku remizy), lub o
maksymalnie 5 m? (w przypadku wiaty).

powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sie.

szeroko$¢ elewacji frontowej: dopuszcza sie zwiekszenie istniejacej szerokosci elewacji frontowej o nie
wiecej niz 20%.

inne wymagania:

- projektowana zabudowa powinna nawigzywaé, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu
tradycyjnej wiejskiej zabudowy Mazur,

- stosowanie tradycyjnych dla regionu, naturalnych materiatéw budowlanych; pokrycie dachu: dachéwka
ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym lub strzecha albo gont (nie dotyczy wiaty),

- wyklucza sie oktadziny z PCV.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)
b)
©)

d)

zakaz grodzenia nieruchomosci od strony jeziora,

nalezy zapewni¢ publiczny dostep do brzegéw jeziora,

zastosowanie wylgcznie materiatdw naturalnych do umocnienia brzegdéw jeziora w celu ich
przystosowania dla celéw rekreacyjno — wypoczynkowych, wyklucza sie zastosowanie umocnien
betonowych i zelbetonowych,

ustala sie teren urzadzen kanalizacji sanitarnej (przepompownia) o powierzchni nie mniejszej niz 25 m?,
oznaczony symbolem K w obrebie terenu oznaczonego symbolem 25.U,Ks, ktérego lokalizacja
i wielko$¢ moga by¢ zmienione w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne.

ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a)
b)

¢)
d)

€)
f)

2)
h)

i)

obstuga komunikacyjna: w oparciu o droge powiatowg — teren oznaczony symbolem 001.KDL1/2,
wymagania parkingowe: okreslone w § 12 ust. 7 niniejszej uchwaty,

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej, do czasu realizacji sieci wodociggowej dopuszcza sie
zaopatrzenie w wode z istniejacych indywidualnych uje¢ wody,

odprowadzanie sciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, do czasu realizacji sieci kanalizacji
sanitarnej, dopuszcza sie odprowadzanie $ciekdw sanitarnych do istniejgcego szczelnego
bezodptywowego zbiornika na nieczystosci ciekle i wywoz nieczystoSci przez wyspecjalizowang
jednostke do oczyszczalni $ciekow,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: - do gruntu w obrebie dziatek;

zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkéw okreslonych
przez zarzadce sieci,

zaopatrzenie w ciepto: indywidualnie z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrddet ciepta;

gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi;

pozostate warunki okreslono w § 13 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a)
b)
c)

d)

e)

ograniczenie wykonywania budowlanych prac ziemnych jedynie do terenu lokalizacji poszczegodlnych
budynkoéw, drog dojazdowych do budynkdw oraz realizacji obiektow infrastruktury technicznej,

teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego —
Wschod — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

teren zostat wiaczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska
Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod obszaru
PLB 280008,

prowadzona dziatalno$¢ ustugowa musi spetniaé wymogi obowigzujacych przepiséw szczegdinych
w zakresie ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz
hatasu); zasieg ucigzliwosci dla srodowiska prowadzonej dziatalnosci ustugowej musi by¢ ograniczony
do granic obszaru, do ktérego inwestor ma tytut prawny,

pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ust.5.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
- zakaz wtornych podziatow.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a)
b)

c)

nalezy dazy¢ do znormalizowania jakosci i wysokosci ogrodzen, szczegolnie od frontu dziatki,
zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych i ogrodzen petnych,

wysokos$¢ ogrodzenia od frontu dziatki: 1,0 m -1,5 m.
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§17

Ustalenia szczegé6towe Planu dla poszczegélnych terenéw komunikacji samochodowej wydzielonych

liniami rozgraniczajacymi sa nastepujace:

1.

KARTA TERENU DLA DROG | ULIC NR 1 001.KDL1/2
1) NUMER TERENU: - 001 2) POWIERZCHNIA: 1,48 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDL - teren drogi publicznej lokalnej

4) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem Planu,

b) przekrodj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu; szerokosc¢ jezdni minimum 6 m,

C) dostepnos¢ do terendw przylegtych: dopuszcza sie lokalizacje bezposrednich zjazdéw do indywidualnych
posesji w uzgodnieniu z zarzgdcg drogi,

d) minimalne wyposazenie: obustronny chodnik o minimalnej szerokosci 2 m; w przewezeniach drogi
dopuszcza sie realizacje jednostronnego chodnika,

e) dopuszcza sie realizacje Sciezki rowerowej,

f) dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych na odcinku drogi przebiegajacej rownolegle do brzegu
jeziora,

g) dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) mata architektura — dopuszcza sie,

b) nosniki reklamowe — zakaz lokalizacji;

C) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: zakaz lokalizacji (nie dotyczy sezonowych i okoliczno$ciowych
straganéw),

d) urzgdzenia techniczne w pasie drogowym - dopuszcza sie,

e) zieleh — dopuszcza sig.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) odprowadzenie wéd opadowych: powierzchniowo do studni chtonnych (odbiornikéw wéd opadowych)
lokalizowanych na terenach publicznych (np. w pasach drogowych, na terenach zieleni publicznej) lub
poprzez zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub do kanalizacji deszczowe;j,

b) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego —
Wschod — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

c) teren zostal wiaczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska
Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod obszaru
PLB 280008.

2.

KARTA TERENU DLA DROG | ULIC NR 2

002.KDD1/2 003.KDD1/2

004.KDD1/2 005.KDD1/2

006.KDD1/2 007.KDD1/2

008.KDD1/2
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1) NUMER TERENU: - 002 2) POWIERZCHNIA: 0,64 ha

3)

003 1,04 ha
004 0,44 ha
005 0,24 ha
006 0,15 ha
007 0,05 ha
008 0,12 ha

PRZEZNACZENIE TERENU:

KDD - teren drogi publicznej dojazdowej

4) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
-dla drég o symbolach: 006.KDD1/2, 008.KDD1/2 — minimum 10 m,
-dla pozostatych drég — minimum 12 m, poszerzenie odcinka pasa drogowego drég o symbolach:
003.KDD1/2 i 004.KDD1/2 poza terenem Planu,

b) przekrodj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu; szerokosc¢ jezdni minimum 5 m,

C) dostepnos¢ do terendw przylegtych: dopuszcza sie lokalizacje bezposrednich zjazdéw do indywidualnych
posesji bez ograniczen, w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) minimalne wyposazenie: obustronny chodnik o szerokodci minimum 2,0 m, dopuszcza sie realizacje
Sciezki rowerowej,

e) w pasie drogowym nie dopuszcza sie lokalizacji zatok autobusowych komunikacji miejskiej,

f) dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych i parkowanie przykraweznikowe.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) mata architektura — dopuszcza sie,

b) nosniki reklamowe — zakaz lokalizacji,

C) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: zakaz lokalizacji;

d) urzadzenia techniczne w pasie drogowym - dopuszcza sie,

e) zielen — dopuszcza sieg.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) odprowadzenie wéd opadowych: powierzchniowo do studni chtonnych (odbiornikéw wéd opadowych)
lokalizowanych na terenach publicznych (np. w pasach drogowych, na terenach zieleni publicznej) lub
poprzez zastosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych lub do kanalizacji deszczowe;j,

b) teren drogi oznaczonej symbolem 007.KDD1/2 potozony jest w granicach Mazurskiego Parku
Krajobrazowego, na terenie Mazurskiego Parku Krajobrazowego obowigzujg zakazy iograniczenia
zawarte w przepisach szczegélnych (obecnie na tym obszarze obowigzuje rozporzadzenie Nr 9
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 stycznia 2006 r w sprawie Mazurskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 20, poz.506 z dnia 30 stycznia 2006r.),

C) pozostate tereny drég potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego — Wschéd — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) teren zostat wiaczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska
Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod obszaru
PLB 280008.

3.
009|KDW 010{KDW
011|KDW 012|KDW
KARTA TERENU DLA DROG | ULIC NR 3 013|KDW 014,KDW

015|KDW 016|KDW

017, KDW 018 KDW
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1) NUMER TERENU: - 009 2) POWIERZCHNIA: 0,20 ha

3)

010 0,04 ha
011 0,04 ha
012 0,05 ha
013 0,28 ha
014 0,10 ha
015 0,30 ha
016 0,05 ha
017 0,06 ha
018 0,26 ha

PRZEZNACZENIE TERENU:

KDW - teren drogi wewnetrznej
(o przeznaczeniu odpowiadajgcym drogom dojazdowym lub ciggom pieszo — jezdnym)

4) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych
- dla drég oznaczonych symbolami: 011.KDW i 012.KDW - w granicach istniejacych wydzielen,
- dla pozostatych drég — zgodnie z rysunkiem Planu,

b) przekréj — jedna jezdnia lub przekréj drogi bez wydzielonej odrebnie jezdni i chodnika,

C) dostepnosé do terendw przylegtych: bez ograniczen, w uzgodnieniu z zarzadca drogi,

d) zakonczenie tzw. drég ,S$lepych” placami manewrowymi o minimalnych wymiarach 13,5m x 13,5m
(zgodnie z rysunkiem Planu) — nie dotyczy drég oznaczonych symbolami: 011.KDW i 012.KDW,

e) dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe w pasie drogowym.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAt TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) mata architektura — dopuszcza sie,

b) nosniki reklamowe — zakaz lokalizacji,

C) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: zakaz lokalizacji;

d) urzgdzenia techniczne w pasie drogowym - dopuszcza sie,

e) zielen — dopuszcza sie.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) odprowadzenie wéd opadowych: powierzchniowo do gruntu lub do studni chtonnych (odbiornikéw wod
opadowych) lokalizowanych na terenach publicznych (np. w pasach drogowych, na terenach zieleni
publicznej) lub poprzez zastosowanie nawierzchni pétprzepuszczalnych lub do kanalizacji deszczowe;j,

b) teren drogi oznaczonej symbolem 010.KDD1/2 potozony jest w granicach Mazurskiego Parku
Krajobrazowego, na terenie Mazurskiego Parku Krajobrazowego obowiazujg zakazy iograniczenia
zawarte w przepisach szczegdlnych (obecnie na tym obszarze obowigzuje rozporzgdzenie Nr 9
Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 26 stycznia 2006r. w sprawie Mazurskiego Parku
Krajobrazowego (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 20, poz.506),

C) pozostate tereny drég potozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku
Krajobrazowego — Wschéd — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

d) teren zostat wiaczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska
Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod obszaru
PLB 280008.

4.
019.KMR0.KDX
KARTA TERENU DLA DROG | ULIC NR 4
021.Kme2.KDX
1) NUMER TERENU: - 019 2) POWIERZCHNIA: 0,02 ha
020 0,02 ha
021 0,01 ha
022 0,05 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDX - teren publicznego ciggu pieszego

4)

PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
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5)

6)

a) minimalna szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenu oznaczonego symbolami: 019.KDX, 020.KDX, 021.KDX — zgodnie z rysunkiem Planu,
- dla terenu oznaczonego symbolem 022.KDX - minimum 4 m,
b) przekréj — nie ustala sie,
C) dostepnosé do terendw przylegtych: nie dopuszcza sie obstugi komunikacyjnej z ciagu pieszego terenéw
przylegtych.
USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAt TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) mata architektura — dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe — zakaz lokalizacji,

C) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: zakaz lokalizacji;
d) urzgdzenia techniczne w pasie drogowym - dopuszcza sie,
e) zielen — dopuszcza sie,

f) potaczenie terendéw oznaczonych symbolami: 019.KDX, 020.KDX i 021.KDX z planowanym ciggiem
pieszym wzdtuz brzegu jeziora (poza terenem Planu).

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo do gruntu,

b) teren potozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Otuliny Mazurskiego Parku Krajobrazowego —
Wschod — obowigzujg ustalenia zawarte w § 7 ust. 2 niniejszej uchwaty,

C) teren zostat wiaczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska
Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod obszaru
PLB 280008.

ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§18

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pisza.

§19

Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczqcy Rady

Stanistaw Olender
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	ZN – zieleń naturalna,
	Zp – teren publicznych plaż i kąpielisk oraz przystani wodnych.
	5) TERENY KOMUNIKACJI:
	§ 15
	Ustalenia szczegółowe Planu dla poszczególnych terenów wydzielonych liniami rozgraniczającymi są następujące:
	KARTA NR 1
	1.R

	1) NUMER TERENU: – 
	1
	2) POWIERZCHNIA: – 1,86 ha
	KARTA NR 2
	2.US

	1. NUMER TERENU: – 
	2
	2) POWIERZCHNIA:    0,35 ha
	KARTA NR 3
	3.UT,ML
	4.UT,ML

	1) NUMER TERENU: – 
	3
	2) POWIERZCHNIA:   2,16 ha
	4
	   2,03 ha
	KARTA NR 4
	5.ML
	6.ML
	7.ML
	8.ML
	9.ML
	11.ML

	1) NUMER TERENU: – 
	5
	2) POWIERZCHNIA:   1,87 ha
	6
	   1,32 ha
	7
	   1,88 ha
	8
	   0,97 ha
	9
	   0,23 ha
	11
	   1,14 ha
	KARTA NR 5
	10.UP,ML

	1) NUMER TERENU: – 
	10
	2) POWIERZCHNIA:   0,33 ha
	KARTA NR 6
	12.MN,ML

	1) NUMER TERENU: – 
	12
	2) POWIERZCHNIA:   1,05 ha
	KARTA NR 7
	13.MR,MN,U
	14.MR,MN,U
	15.MR,MN,U
	16.MR,MN,U
	17.MR,MN,U

	1) NUMER TERENU: – 
	13
	2) POWIERZCHNIA:   3,41 ha
	14
	15
	16
	17
	KARTA NR 8
	18.ML,UT

	1) NUMER TERENU: – 
	18
	2) POWIERZCHNIA:   1,24 ha
	KARTA NR 9
	19.E

	1. NUMER TERENU: – 
	19
	2) POWIERZCHNIA:     0,00 ha
	KARTA NR 10
	20.Zp
	24.Zp
	27.Zp

	1) NUMER TERENU: – 
	20
	2) POWIERZCHNIA:   0,09 ha
	24
	0,15 ha
	27
	0,10 ha
	KARTA NR 11
	21.ZN,UTw
	22.ZN,UTw
	23.ZN,UTw
	26.ZN,UTw

	1) NUMER TERENU: – 
	21
	2) POWIERZCHNIA:   0,63 ha
	22
	0,93 ha
	23
	0,27 ha
	26
	0,21 ha
	KARTA NR 12
	25.U,Ks

	1) NUMER TERENU: – 
	25
	2) POWIERZCHNIA:   0,08 ha
	Ustalenia szczegółowe Planu dla poszczególnych terenów komunikacji samochodowej wydzielonych liniami rozgraniczającymi są następujące:
	KARTA TERENU DLA DRÓG I ULIC NR 1
	001.KDL1/2

	1) NUMER TERENU: – 
	001
	2) POWIERZCHNIA:    1,48 ha
	KARTA TERENU DLA DRÓG I ULIC NR 2
	002.KDD1/2
	003.KDD1/2
	004.KDD1/2
	005.KDD1/2
	006.KDD1/2
	007.KDD1/2
	008.KDD1/2

	1) NUMER TERENU: – 
	002
	2) POWIERZCHNIA:   0,64 ha
	003
	  1,04 ha
	004
	  0,44 ha
	005
	  0,24 ha
	006
	  0,15 ha
	007
	  0,05 ha
	008
	  0,12 ha
	KARTA TERENU DLA DRÓG I ULIC NR 3
	009.KDW
	010.KDW
	011.KDW
	012.KDW
	013.KDW
	014.KDW
	015.KDW
	016.KDW
	017.KDW
	018.KDW

	1) NUMER TERENU: – 
	009
	2) POWIERZCHNIA:   0,20 ha
	010
	0,04 ha
	011
	0,04 ha
	012
	0,05 ha
	013
	0,28 ha
	014
	0,10 ha
	015
	0,30 ha
	016
	0,05 ha
	017
	0,06 ha
	018
	0,26 ha
	KARTA TERENU DLA DRÓG I ULIC NR 4
	019.KDX
	020.KDX
	021.KDX
	022.KDX

	1) NUMER TERENU: – 
	019
	2) POWIERZCHNIA:    0,02 ha
	020
	0,02 ha
	021
	0,01 ha
	022
	0,05 ha

