Zatacznik nr 5 do SIWZ - wzor umowy
UMOWA nr GK.7142 - ... /08
zawarta w PiSzu dnia ........cccceeeiiiiiiiicccennn.

pomiedzy:

Gming Piszz siedzila w Piszuprzyulicy Gustawa Gizewiusza wary dalej ,Zamawiajacym”
reprezentowanprzez:

Jana Alickiego —Burmistrza Pisza

z kontrasygnaty Aldony Anny Klimek - Skarbnika Gminy Pisz

Z jednej strony, a:

AT =10 4| - XA
zarejestrowafiw KRS PO NUMEIEIM .......oooiiiiiiiiiii ettt s s s e e e e e e e e e e e e eeeeeeeneeeeeeeennees
NIP REGON/PESEL .......cooiiiiiitmmmm e
zwary dalej ,Wykonawca”

reprezentowanprzez:

z drugiej strony.

Reprezentanci obu strodwiadczaj, iz okazali sobie przy podpisywaniu niniejszej umovekaimenty
wskazujce ich tasama¢ oraz dokumenty, z ktérych wynika ich umocowanieda@atania w imieniu
reprezentowanych przez Nich Stron.

W wyniku wyboru najkorzystniejszej oferty w trybpgzetargu nieograniczonego zgodnie z ugtaw
dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamofvigublicznych (t.j. Dz. U. z 2007r. Nr 223, poz.556z pén.
zm.) zostata zawarta umowa nasipujacej tresci:

§1

1. Na podstawie oferty ztonej w dniu .............. w pagiowaniu o udzielenie zamdwienia publicznego
w przedmiocie zamoéwienia:Syiadczenie ustug w zakresie zagglzania budynkami i lokalami
mieszkalnymi i uzytkowymi stanowiagcymi witasnagé Gminy Pisz oraz zaradzania lokalami
mieszkalnymi i uzytkowymi Gminy Pisz we Wspolnotach Mieszkaniowych Zamawiajcy zleca, a
Wykonawca przyjmuje w zagdzanie 24 budynki mieszkalne staneed wlasné¢ Zamawiajcego
zgodnie z zajcznikiem nr 1A do niniejszej umowy, w tym:
1) 64 lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniamimatgznymi do lokali o 4cznej powierzchni
uzytkowe] 3149,54 m2;
2) 12 lokali wytkowych wraz z pomieszczeniami przyradgmi do lokali o 4cznej powierzchni
uzytkowej 1293,74 m2,;
2. Zamawiagjcy zleca, a Wykonawca przyjmuje w zgizanie lokale mieszkalne izytkowe
Zamawiajcego znajdujce sé we wspoélnotach mieszkaniowych, zgodnie za@atikiem nr 1B do
niniejszej umowy, w tym:
1) 427 lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniamzypaleznymi do lokali o 4cznej
powierzchni aytkowej 19100,77 m2;
2) 16 lokali uytkowych wraz z pomieszczeniami przynalgmi do lokali o 4cznej powierzchni
uzytkowej 945,12 m2;

§2

llekro¢ w umowie jest mowa o:
1) nieruchoméci — naley przez to rozumie nieruchoméci okreslone w zaacznikach nr 1A, 1B do
niniejszej umowy;



2) wykazie najemcoOw - natg przez to rozumiewykaz oséb &dacych stronami umowy najmu ;

3) najemcy — natey przez to rozumieosole, ktéra podpisata umoyvnajmu;

4) lokalu — naley przez to rozumielokal mieszkalny lub lokal zytkowy;

5) planie remontowym — natg przez to rozumie plan potrzeb remontowych poszczegdlnych
budynkow przygotowany przez Wykonawma podstawie dokumentacji technicznej i praegl
stopnia zaycia technicznego budynkow;

6) biezace] konserwacji — nahy przez to rozumie biezacy remont oraz konserwacjtechniczia
polegajca na dokonywaniu czyngoi remontowych i naprawczych, na koszt Zamayzego, w
miare potrzeb, bez zfuinego opénienia w celu utrzymania nieruchoseow niepogorszonym stanie
zgodnie z jej przeznaczeniem urhwiajacym najemcom dostaywwody, gazu, energii elektrycznej i
cieplnej oraz odprowadzanieiekdw i korzystanie z domofonu, anteny zbiorczej;

7) awarii — naley przez to rozumie uszkodzenie lub zepsucie¢siuurzadzenia technicznego
uniemaliwiajace lub ograniczage wigciwe uzytkowanie danej nieruchonda;

8) remoncie — naley przez to rozumie wykonanie w istnigjcym obiekcie budowlanym robot
budowlanych polegagych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestaqoywh bieacej
konserwacji, przy czym dopuszcza stosowanie wyrobéw budowlanych innycl: nizyto w stanie
pierwotnym;

9) czynszu — naley przez to rozumieoptat z tytutu najmu lokalu;

10) optacie za media - nalg przez to rozumigoptaty, ktdre najemca uiszcza za eneeplm, wod
oraz inneswiadczenia w szczegOlsa za odbiér nieczystai statych i ptynnych, odprowadzanie
sciekéw, agwietlenie klatek schodowych i piwnic, za korzysteamidomofonu i anteny zbiorczej;

11) optacie miesicznej — naley przez to rozumietaczm kwotg czynszu i optaty za media;

12) naleznosciach ubocznych — nale przez to rozumieodsetki za zwtok za optag miesktczm.

§3

1. W przypadku zmiany zagdcy Wykonawca zobowruje s¢ do przegcia nieruchoméci,
stanowicych przedmiot umowy, od bylego zadzy na podstawie ,protokotu zdawczo - odbiorczego”
sporadzonego w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy.

2. Wykonawca sposrzi ,Protokét inwentaryzacji” obejmagy charakterystyk poszczegoélnych
nieruchoméci w terminie 14 dni od dnia podpisania umowy..

3. Stronami protokotu, o ktérym mowa w ust.&dd Zamawiagcy i Wykonawca .

§4

1.W ramach przedmiotu zarzdzania okreslonego w 81 ust.1 Wykonawca zobowtuje s do:

1) opracowywania rocznych planéw remontowych dlaszpaegdlnych nieruchorbd wraz z
szacunkowym kosztem wykonania na podstawie dokumogntechnicznej i aktualnego przedu
stopnia zuycia technicznego budynkéw oraz przedstawiania goakiceptacji Zamawiggemu w
terminie do 31 maja kalego roku;

2) przeprowadzenia lub zlecenia wykonania hggch do obowizkéw wiaciciela czynnéci
wynikajacych z art.62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawdadwlane ( Dz. U. z 2006r., Nr 156, poz.
1118 z pén. zm.) w tym:

- okresowej kontroli, co najmniej raz w rokwolegajcej na sprawdzeniu stanu technicznego:

a) elementéw budynku, budowli i instalacji nemaych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i
niszcace dziatania czynnikow wygbujacych podczasaytkowania obiektu,

b) instalacji i urzdzea stuzacych ochronigrodowiska,

c) instalacji gazowych oraz przewodow kominowydymowych, spalinowych i wentylacyjnych);

- okresowej kontroli, co najmniej raz na 5, lpblegagcej na sprawdzeniu stanu technicznego i
przydatndci do wytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu dulinego oraz jego otoczenia;
kontrol ta powinno by objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronmegakresie
stanu sprawn@i polaczen, osprztu, zabezpieczei srodkow ochrony od poran, oporngci izolacji
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przewodow oraz uziemienstalacji i aparatow.
3) zapewnienia catodobowej gotoseodo usuwania awarii i ich skutkdéw nie przekrageggh zakresu
biezacej konserwacji oraz uswuaia awarii w budynku i lokalu;
4) podgcia dziat&a mapcych na celu zapohienie dalszemu niszczeniu nieruchadmow przypadku
wystapienia awarii przekraczagej zakres biecej konserwacji oraz poinformowanie Zamawi@go o
zaistniale] awarii wraz z przedieniem kosztéw usuetia jej skutkbw do zaakceptowania przez
Zamawiajcego;
5) przeprowadzania pegtowai przetargowych na remonty budynkéw (przez ,remaovalezy rozumie
definicje podan w art. 3 pkt. 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawdowlane ( Dz. U. z 2006r., Nr 156,
poz. 1118 z pin. zm.), zgodnie z ustawz 29 stycznia 2004r. Prawo zamowieublicznych (Dz. U. z
2007r., Nr 223, poz. 1655 z o zm. ) oraz obowrujacym w Urzdzie Miejskim w Piszu
Regulaminem Udzielania ZamoéuiiePublicznych stanowcym zahcznik do Zarzdzenia Nr 43/07
Burmistrza Pisza z dnia 10.04.2007 r. po zaakcegmaw przez Zamawiagego planu potrzeb
remontowych dla poszczegolnych nieruchéaio
6) pokrywania kosztow zwranych z przygotowaniem i realizacgmontéw wykonywanych zgodnie z
planem remontowym oraz innych kosztow z zakreswotralzgodnionych z Zamawigym a take
kosztow bieacej konserwacji, z tym,ze wydatki powyej 1.000,00 zt wymagaj akceptacji
Zamawiajcego.
7) obchzania Zamawiajcego kosztami wykonanych prac o ktorych mowa w pktw kwocie
wynikajacej z poniesionych naktadéw nie awej jednak ni w kwocie uzgodnionej z Zamawigym.
Zaptata zostanie dokonana w terminie 21 dni og dastarczenia przez Wykonagiaktury /refaktury/
za wykonane prace oraz dokumentow potwiergzajh naleyte wykonanie tych prac.
8) zapewnienia bigcej konserwacji;
9) zawierania w imieniu Zamawiglego uméw dla nieruchorbd na dostaw:. energii elektrycznej,
ciepta, wody, odprowadzanéeiekOw i wywOz nieczyskei statych i ptynnych;
10) pokrywania dostawcom natesci za dostarczone media okiene w pkt 9 w terminach
okreslonych przez dostawcow.
11) utrzymania czystei w czsciach budynku przeznaczonych do wspdlneggtkowania oraz
utrzymania czystei i porzadku na terenach przylegtych ( dojp do budynku, opaski przy budynku,
dojscia do kontenera) wraz z ich utrzymaniem w okregi@wym — odniezanie, zwalczanigliskosci.
12) zawiadomienia Zamawigjego o przygotowywanych pepbwaniach przetargowych, o ktorych
mowa w pkt. 5, w celu unitiwienia przedstawicielowi Zamawigego udziatu w pracach komisji
przetargoweyj;
13) przedstawienia Zamawdsgpmu analizy finansowej, obejmuggj roczne rozliczenie kosztow
poniesionych w zwizku z wykonywaniem przedmiotu umowy;
14) zapewnienia Zamawiggemu informacji o sytuacji poszczegoélnych nierucbéchoraz dosfpu do
dokumentow zwizanych z damnieruchomécia;
15) sporadzania protokotu szkod i1 utrzymywania w tych sprelwakontaktéw z firmami
ubezpieczeniowymi;
16) prowadzenia windykacji naleosci z tytutu szkdd wyrgdzonych na nieruchordoi, po uzyskaniu
petnomocnictwa szczegdélnego od Zamawdago oraz przekazania uzyskany@bdkéw na konto
Zamawiajcego w terminie 14 dni od daty ich wptywu na koWgkonawcy.
17) gromadzenia i przechowywania dokumentacji mieomdaci, w tym dokumentacji finansowo -
ksiggowej, technicznej i prawnej;
18) minimalizacji strat ciepta w ramach kieej konserwacji;
19) ubezpieczenia w imieniu Zamawieggo budynkéw zgodnie z wykazem nieruchéoh@d ognia i
innych zdarzé losowych. Koszty ubezpieczenia ponosi Zamaygiaj
2.W zakresie obstugi finansowo — kegowej Wykonawca zobowazuje si do:
1) prowadzenia miestznej ewidencji analitycznej czynszow i pozostatpphat za lokale
komunalne w imieniu Zamawig@ego na kontach pozabilansowych, spdeania rejestru sprzeda
z czynszOw i innych opfat; wptywy z czynszémmych optat ( z wyjtkiem optat za media) za
lokale komunalne as dochodami Zamawiagego; koszty zwizane z utrzymaniem zasobow
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komunalnych g kosztami Zamawiagego;
2) ustalenia z Zamawi@ym szczegoétowego sposobu prowadzenia ewidencgigniEnej rozlicze,
przedstawiania zamawigiemu informacji z tym zwizanej. Ewidencja winna obejmowavytacznie
zdarzenia i operacje odnase s¢ do zasobu gminnego oraz wptywy czynszowe uzyskamasobu
gminnego, wptywy optat pozostatych oraz wigl&@rzypisow w rozbiciu na lokale;
3) pobierania i rozliczania nadeosci od najemcow z tytutuaywania mediow,
ktére najemca uiszcza oprécz czynszu, w tym:
a) za dostagwody i odprowadzanie nieczystm ptynnych;
b) za dostawciepta;
c) za wywOz nieczystai statych i ptynnych;
d) za domofon.
4) naliczania, pobierania i przekazywania w teimifiidni od daty wptywu odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego na kafdamawiajcego;
5) pobierania i rozliczania czynsz6w od najemcow;
6) przekazywania natacsci z tytutu pobranego czynszu oraz ral@ci ubocznych, wg obowzujacej
stawki z uwzgtdnieniem zmian iléciowych, na konto Zamawiggego do 5 dnia kalego miesica za
mieskc poprzedni;
7) zapewnienia Zamawiggemu wghdu w dokumenty finansowe dotygze wielkaci
zgromadzonych opfat z tytutu najmu;
8) windykacji nalenosci z tytutu: czynszu i optat za zyte media od najemcow (wdznie ze
skierowaniem sprawy na dr@gpostpowania egzekucyjnego) oraz optat za bezumowiytkowanie
lokalu;
9)przedstawienia Zamawiggemu analizy finansowej, obejmggj roczne rozliczenie kosztéw
poniesionych w zwizku z wykonywaniem przedmiotu umowy.
3. W zakresie utrzymania lokali w nieruchomdciach wykonawca zobowgzuje sig do:
1) przygotowywania do zaakceptowania planow rementd lokalach mieszkalnych, wraz z
kosztorysami, koniecznych do wykonania w przypatdkag/nikapcych z orzecze lub ekspertyz
potwierdzagcych zly stan techniczny lokalu mieszkalnego omaodparciu 0 uzasadnione wnioski
najemcow w zakresie nie ohgajacym najemcédw wynikacym z przepisdw ustawy z dnia 21 czerwca
2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowymopés gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego (Dz.
U. z 2005r. Nr 31, p0z.266 z ft zm.),
2) realizacji planéw wymienionych w pkt. 1 na kogaimawiajicego po wczaiejszym zaakceptowaniu
ich przez Zamawiagego zgodnie z postanowieniami 8 4 ust. 1 pkt 5.
3) odbioru zakaczonych prac i sprawdzania kosztoryséw powykonagitzyzez uprawnione osoby,
4) przygotowania lokali do przekazania kolejnymemagom na koszt Zamawsgego.
4. W zakresie wykorzystywania lokali w nieruchoméciach Wykonawca zobowazuje sie do:
1) prowadzenia i aktualizowania wykazu lokali ieracow;
2) zawierania w imieniu Zamawigego umow najmu lokali mieszkalnych lub lokakytkowych, w
oparciu o przydziat lub zawiadomienie wydane prZ&mnawiajpcego zgodnie z ustalonymi przez
Zamawiajcego wzorami, egzekwowania od najemcow wypetniab@viazkdw meldunkowych;
wypowiadania umow najmu w trybie oklenym przez obowizujace przepisy lub rozwezywania
umow najmu bez wypowiedzenia z przyczyn élkarych w ich tréci w oparciu 0 obowzujace
przepisy prawne;
3) wydawania lokali najemcom protokotem zdawczoiodizym, wzywania do wydania lokalu przez
dotychczasowego najemclub jego spadkobiercéw, przyjmowania lokali praitdm zdawczo-
odbiorczym.
4) opr&niania lokali wg zasad pagtowania okrélonych w zadczniku nr 3 do niniejszej umowy,
5) wprowadzania zmian w warunkach umowy najmu kresie:
- wysokdci optaty mies¢cznej zgodnie z obowzujacymi przepisami;
- korekty powierzchni lokalu na podstawie operatdwp inwentaryzacji wykonanych przez
uprawnione osoby;
6) sprawowania dozoru (plombowania, przechowaniazl, udosipniania lokali do obejrzenia osobom
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kierowanym do zawarcia umowy najmu lub kupna) aawiadamiania niezwlocznie Zamawieggo o
osobach zajmagych lokal bez tytutu prawnego;
7) wydawania zawviadczé lub pcawiadczania wnioskow najemcow lokali o przyznaniedatiu
mieszkaniowego lub pomocy spotecznej;
8) powiadamiania najemcéw o0 zmianach w wysekoobowhzujacych ich czynszow i optat
mieskcznych oraz zmianach rachunku bankowego;
9) wydrukowania i dostarczania kgeczek — blankietow optat miesznych dla najemcow;
10) przedstawienia Zamawsgemu sprawozdania z wykonania umowy w zakresie zmeo-
finansowym.

§5

W ramach przedmiotu zarzadzania okreslonego w 81 ust.2 Wykonawca zobowkuje Sk:

1.W zakresie obstugi finansowo — kegowej do:
1) prowadzenia miestznej ewidencji analitycznej czynszow i pozostatpphat za lokale
komunalne w imieniu Zamawig@ego na kontach pozabilansowych, spdrania rejestru sprzeda
z czynszOw i innych optat; wptywy z czynszémmych optat ( z wyjtkiem optat za media) za
lokale komunalne as dochodami Zamawiagego; koszty zwizane z utrzymaniem zasobow
komunalnych skosztami Zamawiagego;
2) ustalenia z Zamawig@ym szczegotowego sposobu prowadzenia ewidencjsigomnej rozlicza,
przedstawiania Zamawigemu informacji z tym zwizanej. Ewidencja winna obejmowavytacznie
zdarzenia i operacje odnase s¢ do zasobu gminnego oraz wptywy czynszowe uzyskamasobu
gminnego, wptywy optat pozostatych oraz wigdk@rzypiséw w rozbiciu na lokale;
3) pobierania i rozliczania naleosci od najemcow z tytutuaywania mediow,
ktore najemca uiszcza oprocz czynszu, w tym:
a) za dostawwody i odprowadzanie nieczystm ptynnych;
b) za dostaw ciepta;
c) za wywOz nieczystai statych i ptynnych;
d) za domofon.
4) naliczania, pobierania i przekazywania w teimifidni od daty wptywu odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego na kafdamawiajcego;
5) pobierania i rozliczania czynszoéw od najemcow;
6) przekazywania natacsci z tytutu pobranego czynszu oraz ral@ci ubocznych, wg obowzujacej
stawki z uwzgtdnieniem zmian iléciowych, na konto Zamawiggego do 5 dnia kalego miesica za
mieskc poprzedni;
7) zapewnienia Zamawiggemu wghdu w dokumenty finansowe dotygze wielkaci
zgromadzonych opfat z tytutu najmu;
8) windykacji nalenosci z tytutu: czynszu i optat za zyte media od najemcow (wdznie ze
skierowaniem sprawy na dr@gpostpowania egzekucyjnego) oraz optat za bezumowiytkowanie
lokalu,
9) przedstawienia Zamawigiemu analizy finansowej, obejmuggj roczne rozliczenie kosztéw
poniesionych w zwizku z wykonywaniem przedmiotu umowy.
10) przekazywania optat za media w lokalach gmihnya konta wiciwych wspdlnot mieszkaniowych
w terminie do 10 dnia kalego miesica za dany miest
2. W zakresie utrzymania lokali (obowazki wynajmujacego) do:
1) opracowania rocznego planu remontow lokali nkebg/ch, wraz z kosztorysami, koniecznych do
wykonania w przypadkach wynikg@ych z orzecze lub ekspertyz potwierdzggych zty stan
techniczny lokalu mieszkalnego oraz w oparciu osadaione wnioski najemcéw w zakresie nie
obciazajacym najemcow wynikacym z przepiséw ustawy z dnia 21 czerwca 2001rclwranie praw
lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmiaKiedeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31,
p0z.266 z pén. zm.) oraz przedstawienia go do akceptacji Zamjaeemu do dnia 30 kwietnia kdego
roku.
2) realizacji planéw wymienionych w pkt. 1 na kogaimawiajicego po wczaiejszym zaakceptowaniu
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ich przez Zamawiagego zgodnie z postanowieniami § 4 ust. 1 pkt 5.
3) odbioru zakaczonych prac i sprawdzania kosztoryséw powykonasitpyzez uprawnione osoby,
4) przygotowania lokali do przekazania kolejnymemagom na koszt Zamawiggego.
3. W zakresie uytkowania lokali przez Zamawiajacego do:
1) prowadzenia i aktualizowania wykazu lokali igracow;
2) zawierania w imieniu Zamawigego umow najmu lokali mieszkalnych lub loka#lytkowych, w
oparciu o przydziat lub zawiadomienie wydane prZeanawiajcego zgodnie z ustalonymi przez
Zamawiajcego wzorami, egzekwowania od najemcow wypetiab@awviazkow meldunkowych;
wypowiadania umow najmu w trybie oklenym przez obowizujace przepisy lub rozweywania
uméw najmu bez wypowiedzenia z przyczyn @gloeych w ich tréci w oparciu o obowizujace
przepisy prawne;
3) wydawania lokali najemcom protokotem zdawczoiodizym, wzywania do wydania lokalu przez
dotychczasowego najemclub jego spadkobiercow, przyjmowania lokali praitm zdawczo-
odbiorczym.
4) opr&niania lokali wg zasad pagtowania okrélonych w zadczniku nr 3 do niniejszej umowy,
5) wprowadzania zmian w warunkach umowy najmu kwesie:
- wysokdci optaty miesicznej zgodnie z obowzujacymi przepisami;
- korekty powierzchni lokalu na podstawie operatéwh inwentaryzacji wykonanych przez
uprawnione osoby;
6) sprawowania dozoru (plombowanie, przechowariezy, udostpnianie lokali do obejrzenia
osobom kierowanym do zawarcia umowy najmu lub klipoeaz zawiadamiania niezwilocznie
Zamawiajcego o0 osobach zajmiglych lokal bez tytutu prawnego;
7) wydawania zaviadczé lub pcawiadczania wnioskow najemcow lokali o przyznaniedatiu
mieszkaniowego lub pomocy spotecznej;
8) powiadamiania najemcéw o0 zmianach w wysgekoobowhzujacych ich czynszow i optat
mieskcznych oraz zmianach rachunku bankowego;
9) wydrukowania i dostarczania kgeczek — blankietow optat miesznych dla najemcow.
10) przedstawiania Zamawsggmu sprawozdania z wykonania umowy w zakresie zmeo-
finansowym.

§6

1. Platngci zwiazane 2z realizagj obowhzkéw Wykonawcy regulowane ella przez
Zamawiajcego na podstawie wystawionych przez Wykonawzbiorczych faktur (refaktur),
zestawi@é oraz innych dokumentow potwierdzeych dokonanie ptatsoi przez Wykonawg

2. Zamawiajcy pokrywa koszty utrzymania budynkow i lokali konalnych zajmowanych przez
najemcow nie wnosgeych optat po drugim bezskutecznym wezwaniu dowmgania
nalenaosci.

3. Srodki, o ktérych mowa w ust.1 i 2 przekazywareddna konto Wykonawcy w terminie 14 dni
od dnia przycia przez Zamawiagego, zestawienia.

4. Wykonawca khdzie przekazywat Zamawigemu raz w miegcu zbiorcze zestawienie obzen
za utrzymanie zasobéw gminnych we Wspolnotach M@&sibwych w szczegolsoi zaliczek
na koszty zaru nieruchomécia wspolm, optat za media, optat na fundusz remontowy.

5. Wykonawca zobowazuje s¢ do zalgenia wyodebnionych rachunkéw bankowych, na ktére
beda wptywaly: czynsze oraz nalecsci uboczne, optaty za media w lokalach gminnych.
Wplywy z czynszow i nablaosci ubocznych o ktorych mowa g nie mog by¢
rozdysponowane przez Wykonawta inne cele aiwymienione w ust.6

6. Wykonawca zobowizuje s¢ do przekazywania w terminie do 5 dniazétego miesica za
mieskc poprzedni nalmosci z tytutu pobranych czynszow oraz nadesci ubocznych, wg
obowigzujacej stawki z uwzgidnieniem zmian iléciowych, na konto Zamawigego nr 28
9364 0000 2002 0007 2065 0001 w Warshio — Mazurskim Banku Spotdzielczym O/Pisz.

7. Zamawiajcy upowania Wykonawe do wystawiania w jego imieniu faktur VAT za lokale



uzytkowe oraz do dostarczania oryginatu faktury VAdjemcom. Zestawienie faktur VAT za
dany miesic wraz z kopi faktury VAT ma by dostarczone Zamawigemu do 10 dnia
mieskca nastpujacego po mieacu w jakim faktury VAT zostaty wystawione.
8. Wykonawca zobowizuje st ze nie ledzie dysponowadrodkéw pienéznych z wyodebnionych
kont na ktore wptacanextla czynsze i optaty z tytutu najmu na inne celeakreslone w ust. 5.
9. Wykonawca zapewni Zamawigemu wghd w dokumenty finansowe dotygze wielkaci
zgromadzonych optat z tytutu najmu.

§7

1. Wykonawca zobowizuje s¢ do uregulowania zalegtych nafesci z tytutu zaliczek na media
we wspolnotach mieszkaniowych oraz u dostawcéw avedktore na dzie 15 wrzénia 2008 r.
wynosz ok. 320.000,00 zt ( stownie ztotych: trzysta dwiadizia tyskcy) w terminie do dnia
31.12.2008 r. a naginie prowadzenia ich windykacji od najemcoéw, ktoreg uicili w/w optat
zgodnie z procedurokreslona w 8§ 5 zadcznika Nr 3 do niniejszej umowy.

2. Wykonawca jest zobowkany do prowadzenia windykacji zalegtych optat ezapwych , ktére
na dzié 15 wrzé&nia 2008 r. wynosgok. 160.000,00 zt ( stownie ziotych:gpdziesit tysiccy)
na zasadach oldlenych w 8§ 1 zajcznika nr 3 do niniejszej umowy oraz do ich przekeamia
na konto Zamawiagego zgodnie z postanowieniami § 6 ust. 6.

§8

W odniesieniu do lokali gminnych padlonych w budynkach Wspdélnot Mieszkaniowych zadania
okreslone w niniejszej umowie nie obejmujobowihzkéw dotycacych zaradzania czsciami
wspolnymi nieruchomii

§9
1. Za wykonanie obowazkow wynikapcych z niniejszej umowy Wykonawca otrzyma
wynagrodzenie w wysoKkoi:
a) za zarzdzanie budynkami i lokalami w budynkach gminnych.......zt  brutto (

stownie:........ccceeeeeennn. ) w tym podatek VATz0 (stownie: zero ztotych) za zadzanie 3149,54
m? powierzchni aytkowej lokali mieszkalnych oraz ............. zk brutto (stownie:.........cccceen..... )
w tym podatek VAT (22%)- ............. zt (stownie.........c........... ) za zamzanie 1293,74 M
powierzchni aytkowej lokali wytkowych ;

b) za zarzdzanie lokalami gminnymi we Wspolnotach Mieszkanjoh ............. zt brutto(
stownie: ........ ) w tym podatek VAT-0 zt (stownieero zlotych) za zasgzanie 19 100,77 ™M
powierzchni aytkowej lokali mieszkalnych oraz ......... zk brutto (stownie: .............. ) w tym
podatek VAT (22%)- ......ccc....... zt (stownie..........oevvvvieeiinnnnn. ) za zadzanie 945,12 f
powierzchni aytkowej lokali wytkowych.

Lacznie .....cccccennnn. Brutto (SIOWNIE: ..o ).

2. W przypadku zmniejszenia Hoi powierzchni uaytkowej lokali mieszkalnych lub
uzytkowych wynagrodzenie ok§i®ne w ust.1 ulegnie proporcjonalnemu zmniejszeniu
3. Wynagrodzenie okétone w ust.1 obejmuje nasujace mies¢czne ceny jednostkowe :

a) za zargdzanie budynkami i lokalami w budynkach gminnychcery brutto ....... zt
(stownie.............. ) w tym podatek VAT-O zt (sloie: zero zlotych) za zagdzanie 1
powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego oraz eehrutto ......... zt (stownie.............. ) W tym
VAT (22%) - ...... zt (stownie: ................. 2n zarzdzanie 1 r powierzchni uytkowej lokalu
uzytkowego;

b) za zarzdzanie lokalami gminnymi we Wspodlnotach Mieszkanjoh - cer brutto ........ zt
(stownie......... ) w tym podatek VAT-0 zt (stownieero ztotych) za zasdzanie 1rh
powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego oraz eehbrutto ......... zt (stownie: ............ ) w tym



VAT (22%) - ........ zt (stownie............ ) za zadzanie 1 rh powierzchni uytkowej lokalu

uzytkowego w budynkach gminnych.

4. Podstaw do ustalenia wysokeoi wynagrodzenia w danym migsu s ilosci m
zaradzanych lokali mieszkalnych izytkowych w miesicu poprzedzagpym oraz ceny
jednostkowe okrdone w ust.3.

2

§10

Zamawiajcy bedzie ptacit Wykonawcy wynagrodzenie w terminie 14i d daty dostarczenia
mieskcznej, prawidtowo wystawionej faktury VAT zgodnie ustaleniami opisanymi w 8 9 ust. 4

§11

1. Wykonawca hdzie sporzdzat wymagane przepisami prawa sprawozdania z alaazdzania
nieruchoméciami dla potrzeb GUS.

2. Wykonawca ponosi odpowiedziakto odszkodowawcg w stosunku do Zamawigego za
zawinione dziatania lub zaniechania wlasne oraatdmia i zaniechania os6b, za ktérych
pomoa wykonuje zobowjzania, wedtug zasad Kodeksu cywilnego.

3. Wykonawca éwiadcza,ze jest ubezpieczony od odpowiedzigiciocywilnej (OC) za szkody,
jakie mog@ powstdg w zwiazku z wykonywaniem czynsoi zaradzania poszczegOlnymi
nieruchomeéciami.

4. Wykonawca wspotpracowabedzie z Urzdem Miejskim w Piszu w zakresie uzyskania
niezkednych informacji o tré&ci podgtych Uchwat Rady Miejskiej w przedmiocie spraw
zwiazanych z realizagjumowy o zarzdzanie.

§12

1. Umowa zawarta jest na okres od dnia l&dgeernika 2008 roku do dnia 31 grudnia 2010 roku.
2. Umowa mae zosta rozwiazana w trybie natychmiastowym (bez wypowiedzenia)
jedynie w przypadkuzgcego naruszenia przez jedre stron jej warunkow.

3. Za raagce naruszenie warunkoéw umowy nedoy¢ uznane w szczegolba:

1) pozbawienie Wykonawcy licencji zawodowajzdcy nieruchomgci

2) zawinione dopuszczenie przez Wykonadae katastrofy budowlanej;

3) zawinione navanie Zamawiajcego na znacarszkod w jego magtku;

4) nie przekazanie w terminie oklenym w 8§ 6 ust.6 kwoty nataej opfaty z tytutu czynszow.

§13

W razie rozwgzania umowy Wykonawca jest obawany do:

1) przekazania Zamawigemu powierzonego mu maggu i dokumentacji nieruchongoi, w tym:
dokumentacji technicznej, prawnej i finansowej, padstawie sporglzonego przez Wykonawc
»protokotu zdawczo — odbiorczego” w terminie 1 niaea od daty rozvgzania umowy;

2) przediaenia w terminie, o ktorym mowa w pkt. 1, sprawordaz dotychczasowego wykonania
umowy w zakresie rzeczowo-finansowym.

§14

1. W razie odsipienia od umowy lub nienatgtego wykonania umowy Zamawi@y ma prawo
naliczy¢ Wykonawcy kary umowne w nastujacych przypadkach:
1) w przypadku odgpienia od umowy przez Zamawiapgo z przyczyn, za ktdre ponosi
odpowiedzialné¢ Wykonawca, w wysokai 9 000,00 ziotych (stownie ziotych: dziei



tysiecy),

2) za zwioky w wykonywaniu czynngi wchodacych w zakres przedmiotu umowy, o ktorych
mowa w § 6 ust.6 w wysokoi 100 ztotych (stownie ztotych: sto) zazkly dziex zwtoki.

3) w przypadku nieuzasadnionej zwtoki w pgdy czynndci okreslonychw 8 1 ust. 1 lit. e, f, gi 8
5 lit. d zahcznika nr 3 do niniejszej umowy oraz przekroczevsazanych w nim termindw, co
najmniej o 7 dni w wysokai dochodzonych zobowzax jednake nie nkszej ni 100 zt za
kazda dochodzon naleznosé.

2. Zamawiajcy zaptaci Wykonawcy kary umowne w przypadku epenia od umowy przez
Zamawiajcego z przyczyn, za ktore nie ponosi odpowiedpiginWykonawca w wysokai

9 000,00 ztotych (stownie ztotych: dziewtysiecy), z zastosowaniem art.145 ustawy Prawo

zamowié publicznych.

§15

1. Przekazanie wykonania przedmiotu umowy przez Wykanaosobie trzeciej w cadoi lub czsci
wymaga pisemnej zgody Zamawieggo.

2. Za czynndéci zwiazane z realizagj umowy, a podjte przez podwykonawe ponosi
odpowiedzialné Wykonawca.

§16

Wykonawca ponosi odpowiedziaktoza szkody wyrazdzone osobom trzecim w zakresie realizaciji
przedmiotu umowy.

8§17
1. Przedstawicielem Zamawigego JeSt — ...
2. Przedstawicielem Wykonawcy jest — ..........commm.nnnn..... legitymuagy sk licencph zarzdcy
nieruchomeciami nr ........ yNrtel. ...
§18

Spory wynikagce z realizacji niniejszej umowy strongda rozstrzygd ugodowo, a w innym przypadku
bedzie rozstrzygatgl wiasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiaaggo.

§19

Strony ustanawiajodpowiedzialné za nie wykonanie lub nienalge wykonanie umowy w formie
odszkodowania na ogélnych zasadach art. 471 Kodejaiinego.

§20

1. Wszelkie zaiczniki do niniejszej umowy stanogvintegralr czgs¢ umowy.
2. Zalacznikami do niniejszej umowysiwierzytelnione przez Zamawiaggego kserokopie:
1) wykazu nieruchoniai,
2) polisy ubezpieczeniowej,
3) zasad pogpowania w sprawie zaledic w optatach czynszu i medidw,
4) Specyfikacji Istotnych Warunkow Zamowienia,



5) Oferty Wykonawcy.

§21
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajormy pisemnej pod rygorem niesesci.
§ 22

W kwestiach nieunormowanych w niniejszej umowiga@sswanie majprzepisy ustawy z 24 czerwca
1994r. o wiasn€xi lokali (Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz,903 zz4mb zm. ) oraz przepisy Kodeksu
cywilnego

§23

Niniejsza umowa zostata spisana w czterech jednubcych egzemplarzach — dwa egzemplarze dla
wykonawcy, dwa egzemplarze dla Zamawgapgo.

§24

Kazda ze stron @viadcza, & przeczytata osoktie niniejsa umowe w petni g rozumie i akceptuje, na
dowod czego sktada pamij wlkasnogcznie swoje podpisy i pieezie.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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