Zatacznik nr 5 do SIWZ
WZOR

UMQA nr GK.7142 - /08
zawarta w Piszu dnia ........ 2008r oSwiadczenie ustug w zakresie zagdzania budynkami i
lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigcymi wiasn&¢ Gminy Pisz oraz zaradzania
lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi Gminy Pisz we Wspdlnotach Mieszkaniowych”.
pomiedzy:
Gmina Pisz z siedzipw Piszu przy ulicy Gizewiusza 5 zwgadalej ,Zamawiaggcym”
reprezentowanprzez:
Jana Alickiego — Burmistrza Pisza
z kontrasygnat Aldony Anny Klimek - Skarbnika Gminy Pisz
Z jednej strony, a:
z siedzibw ...........
zarejestrowanym/w ...........ccceeeeeene. POd NUMEIEM .....coemmeeeeeeeeeiieeeeeeeinns
NIP
REGON
zwanym4 dalej ,Wykonaw@”

reprezentowanym/przez:

z drugiej strony.

Reprezentanci obu stronswiadczaj, iz okazali sobie przy podpisywaniu niniejszej umowy
dokumenty wskazage ich tasam@¢é oraz dokumenty, z ktorych wynika ich umocowanie do
dziatania w imieniu reprezentowanych przez nicbrstr

W wyniku wyboru najkorzystniejszej oferty w trybpezetargu nieograniczonego zgodnie z ugtaw
dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamofvublicznych (Dz. U. z 2007r., Nr 223 poz. 16580¥tata

zawarta umowa nasgpujacej tresci:

1. Na podstawie oferty ztonej w dniu .............. w pagiowaniu o udzielenie zamowienia
publicznego w przedmiocie zamdéwieniaSwiadczenie ustug w zakresie zadzania budynkami i
lokalami mieszkalnymi i &zytkowymi stanowdacymi wiasndé¢ Gminy Pisz oraz zagdzania
lokalami mieszkalnymi i tytkowymi Gminy Pisz we Wspdlnotach MieszkaniowycAamawiajcy

zleca, a Wykonawca przyjmuje w zatizanie 23 budynki mieszkalne stanged wtasné¢ Gminy



Pisz zgodnie z zat¢znikiem nr 1A do niniejszej umowy, w tym:

1) 62 lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniami maleznymi do lokali o 4cznej powierzchni

uzytkowej 3048,59 m2;

2) 12 lokali wytkowych wraz z pomieszczeniami przynalgmi do lokali o &cznej powierzchni

uzytkowej 1293,71 m2,;

2. Zamawiajcy zleca, a Wykonawca przyjmuje w zaizanie lokale mieszkalne rytkowe Gminy

Pisz znajdujce s¢ we wspolnotach mieszkaniowych, zgodnie za@abikiem nr 1B do niniejszej

umowy, w tym:

1) 455 lokali mieszkalnych wraz z pomieszczeniamypaleznymi do lokali o 4cznej powierzchni

uzytkowej 20111,29 m2;

2) 16 lokali wytkowych wraz z pomieszczeniami przynalgmi do lokali o 4cznej powierzchni

uzytkowej 1104,59 m2;

§2

llekro¢ w umowie jest mowa o:

1) nieruchoméci — naley przez to rozumienieruchomeci okreslone w zahcznikach nr 1A, 1B do
niniejszej umowy;

2) wykazie najemcOw - natg przez to rozumiewykaz oséb bdacych stronami umowy najmu ;

3) najemcy — nakey przez to rozumieosole, ktora podpisata umoyvnajmu;

4) lokalu — naley przez to rozumielokal mieszkalny lub lokalazytkowy;

5) planie remontowym — natg przez to rozumie plan potrzeb remontowych poszczegdlnych
budynkdéw przygotowany przez Wykonawaa podstawie dokumentacji technicznej i przeg|
stopnia zaycia technicznego budynkow;

6) biezacej konserwacji — nahly przez to rozumie biezacy remont oraz konserwacjechniczm
polegajca na dokonywaniu czynsoi remontowych i naprawczych, na koszt Zamaxgego, w
miare potrzeb, bez zminego opénienia w celu utrzymania nieruchofodo w niepogorszonym
stanie zgodnie z jej przeznaczeniem ulmoajacym najemcom dostawwody, gazu, energii
elektrycznej i cieplnej oraz odprowadzaswgekow i korzystanie z domofonu, anteny zbiorczeyj;

7) awarii — naley przez to rozumie uszkodzenie lub zepsucieg¢surzadzenia technicznego
uniemaliwiajace lub ograniczage wi&ciwe uzytkowanie danej nieruchorsa;

8) remoncie — naley przez to rozumie wykonanie w istnigjcym obiekcie budowlanym robét
budowlanych polegagych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestaquywh biezace]
konserwacji, przy czym dopuszcza stosowanie wyrobow budowlanych innychz nzyto w
stanie pierwotnym,;

9) czynszu — nalg przez to rozumieoptat z tytutu najmu lokalu;

10) opfacie za media - naig przez to rozumigoptaty, ktére najemca uiszcza za engaieplm,



wodg oraz innes$wiadczenia w szczegolda za odbiér nieczystmi statych i ptynnych,
odprowadzanigciekow, dwietlenie klatek schodowych i piwnic, za korzystamri domofonu i
anteny zbiorczej;
11) opfacie miesiczne] — nalgy przez to rozumietaczm kwote czynszu i optaty za media;
12) nalezndéciach ubocznych — nale przez to rozumieodsetki za zwtok za opta¢ mieskczm.
§3
1. W przypadku zmiany zaydcy Wykonawca zobowrzuje s¢ do przegcia nieruchomgci,
stanowacych przedmiot umowy, od bylego zamizy na podstawie ,protokotu zdawczo -
odbiorczego” spordzonego w terminie do 29 lutego 2008r.
2. Wykonawca sposnzi ,Protokdt inwentaryzacji” obejmagy charakterystyk poszczegolnych
nieruchomeci, zgodnie z zatznikiem nr 3 do niniejszej umowy, w terminie db Saja 2008
roku.
3. Stronami protokotu, o ktérym mowa w ust.&dd Zamawiajcy i Wykonawca .
§4
1.W ramach przedmiotu zarzdzania okreslonego w 81 ust.1 Wykonawca zobowzuje s do:
1) opracowania planu remontowego dla poszczegdlni@uchoméci na podstawie dokumentacji
technicznej i aktualnego przadu stopnia zgycia technicznego budynkdéw oraz przedstawienia go
do akceptacji Zamawiagemu w terminie do 31 maja 2008 roku;
2) przeprowadzenia lub zlecenia wykonania iglgch do obowizkéw wigciciela czynnéci
wynikajacych z art.62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawddwlane ( Dz. U. z 2006r., Nr 156, poz.
1118 z pan. zm.) w tym:

- okresowej kontroli, co najmniej raz w roklegagcej na sprawdzeniu stanu technicznego:
a) elementéw budynku, budowli i instalacji namaych na szkodliwe wptywy atmosferyczne i
niszcace dziatania czynnikdw wygtujacych podczasaytkowania obiektu,
b) instalacji i urzdzea stuzacych ochronigrodowiska,
c) Iinstalacji gazowych oraz przewoddéw kominowych  (dywgoh, spalinowych
I wentylacyjnych);
- okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 [alegagcej na sprawdzeniu stanu technicznego i

przydatndci do wytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu dmidnego oraz jego
otoczenia; kontral ta powinno by objete rowniez badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej
w zakresie stanu sprawdmd polczen, osprztu, zabezpieczei srodkéw ochrony od poran,
oporngaci izolacji przewodow oraz uzientienstalacji i aparatow.

3) zapewnienia catodobowej gotoéed do usuwania awarii i ich skutkéw nie przekragezggch
zakresu bigacej konserwaciji oraz usutia awarii w budynku i lokalu;

4) podgcia dziatéh mapcych na celu zapobienie dalszemu  niszczeniu nieruchdmo
w przypadku wysipienia awarii przekraczgjej zakres biecej konserwacji oraz poinformowanie

Zamawiajcego 0 zaistniatej awarii wraz z przetdoiem kosztow usuetia jej skutkéw do



zaakceptowania przez Zamaviiaggo;

5) przeprowadzania pegiowar przetargowych na remonty budynkow (przez .remonélezy
rozumie definicjc podam w art. 3 pkt. 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawolowlane ( Dz. U. z
2006r., Nr 156, poz. 1118 z fmd zm.), zgodnie z ustawz 29 stycznia 2004r. Prawo zamowie
publicznych (Dz. U. z 2007r., Nr 223, poz. 165%0)zaakceptowaniu przez Zamaw@ggo planu
potrzeb remontowych dla poszczegolnych nieruchiomo

6) pokrywania kosztow remontow realizowanych zgedmi planem remontowym oraz innych
kosztow z zakresu robét uzgodnionych z Zamawiap;

7) obchzania Zamawiajcego kosztami wykonanych prac o ktérych mowa w Bkiw kwocie
wynikajacej z poniesionych naktadow nie ¢oej jednak ni w kwocie uzgodnionej
z Zamawiajcym. Zaptata zostanie dokonana w terminie 21 dhidaty dostarczenia przez
Wykonawe faktury /refaktury/ za wykonane prace oraz dokumenpotwierdzajcych naleyte
wykonanie remontu.

8) zapewnienia bigcej konserwaciji;

9) zawierania umoéw dla nieruchotod na dostaw. energii elektrycznej, ciepta, wody,
odprowadzaniéciekow i wywoz nieczyskei statych i ptynnych;

10) zawiadomienia Zamawigjego 0 przygotowywanych pgpbwaniach przetargowych, 0
ktorych mowa w pkt. 5, w celu umbwienia udziatu przedstawicielowi Zamawiaggo w
pracach komisji przetargowej;

11) przedstawienia Zamawiagemu analizy finansowej, obejmuagj roczne rozliczenie kosztéw
poniesionych w zwizku z wykonywaniem przedmiotu umowy;

12) zapewnienia Zamawigiemu informacji o sytuacji poszczegoélnych nierucbérhoraz dosgpu
do dokumentow zwzanych z damnieruchomecia;

13) sporadzania protokotu szkod i utrzymywania w tych spralwakontaktow z firmami
ubezpieczeniowymi;

14) prowadzenia windykacji naleosci z tytutu szkdéd wyrgzdzonych na nieruchondai, po
uzyskaniu petnomocnictwa szczegolnego od Zamawegjpo oraz przekazania uzyskanyohdkow
na konto Zamawiagego w terminie 14 dni od daty ich wptywu na koWgkonawcy.

15) gromadzenia i przechowywania dokumentacji mieomdaci, w tym dokumentacji finansowo -
ksiggowej, technicznej i prawnej;

16) minimalizacji strat ciepta w ramach hieej konserwaciji;

17) ubezpieczenia budynkéw zgodnie z wykazem ni@omkci od ognia i innych zdarae
losowych.

2.W zakresie obstugi finansowo — kegowej Wykonawca zobowazuje sk do:

1) prowadzenia miesiznej ewidencji analitycznej czynszow i pozostatppat za lokale



komunalne w imieniu Gminy na kontach pozalstamych, sporzdzania rejestru sprzeda
z czynszow i innych optat; wpltywy z czynszémmych optat za lokale komunalng dochodami
Gminy; koszty zwizane z utrzymaniem zasobow komunalnygkasztami Gminy;
2) ustalenia z Zamawi@ym  szczegblowego sposobu prowadzenia ewidenc@signzne]
rozliczen, przedstawiania zamawaggemu informacji z tym zwizanej. Ewidencja winna obejmowa
wytacznie zdarzenia i operacje odngsz sé do zasobu gminnego oraz wplywy czynszowe
uzyskane z zasobu gminnego, wpltywy optat pozodtaty@z wielk@¢ przypisbw w rozbiciu na
lokale;
3) pobierania i rozliczania nateosci od najemcow lub dzieawcow z tytutu aywania mediow,
ktore najemca lub dzi@wca uiszcza oprécz czynszu, w tym:
a) za dostawwody i odprowadzanie nieczysto ptynnych;
b) za dostawciepta,
C) za wywO0z nieczystai statych i ptynnych;
d) za uytkowanie anten zbiorczych;
e) za energielektryczrm do Ggwietlenia pomieszczeuzyteczndci wspolnej;
f) za domofon.
4) naliczania, pobierania i przekazywania w tefimifidni od daty wptywu odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego na kofdmawiagcego;
5) pobierania i rozliczania czynszow od najemciodzierzawcow;
6) przekazywania nateosci z tytutlu pobranego czynszu oraz rmal@ci ubocznych, wg
obowizujacej stawki z uwzgldnieniem zmian iléciowych, na konto Zamawigego co 10 dni;
7) zapewnienia Zamawigiemu wghdu w dokumenty finansowe dotygze wielkaci
zgromadzonych optat z tytutu najmu i dzeawy;
8) windykacji nalenosci z tytutu: czynszu i opfat za zyte media od najemcow i dzimwcow
(wtacznie ze skierowaniem sprawy na dy@gpstpowania egzekucyjnego) oraz optat za bezumowne
uzytkowanie lokalu;
9)przedstawienia Zamawiggemu analizy finansowej, obejmuggj roczne rozliczenie kosztow
poniesionych w zwizku z wykonywaniem przedmiotu umowy.
3.W zakresie utrzymania lokali w nieruchomdciach wykonawca zobowjzuje si do:
1) przygotowywania do zaakceptowania planéw mdw w lokalach mieszkalnych, wraz z
kosztorysami, koniecznych do wykonania w przypatkagnikapcych z orzeczelub ekspertyz
potwierdzagcych zty stan techniczny lokalu mieszkalnego oraaparciu o uzasadnione wnioski
najemcow w zakresie nie obgajacym najemcow wynikagym z przepisOw ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, mieszakagim zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, p0z.266 zzpdzm.),



2) realizacji planow wymienionych w pkt. 1 na kosZamawiajcego w trybie zamoéwie
publicznych po wczmiejszym zaakceptowaniu ich przez Zamaugago;
3) odbioru zakaczonych prac i sprawdzania kosztorysow powykonawltzgrzez uprawnione
osoby,
4) przygotowania lokali do przekazania kolejnymemagom,
4.W zakresie wykorzystywania lokali w nieruchoméciach Wykonawca zobowazuje sie do:
1)prowadzenia i aktualizowania wykazu lokali i ma@w oraz dzierawcow;
2) zawierania uméw najmu lub dztemvy lokali mieszkalnych lub lokaliaytkowych, w oparciu
0 przydziat lub zawiadomienie wydane przez Zamawego zgodnie z ustalonymi przez
Zamawiajcego wzorami, egzekwowania od najemcow wypetniab@wiazkdw meldunkowych;
wypowiadania uméw najmu lub dziewy w trybie okrélonym przez obowizujace przepisy lub
rozwiazywania umow najmu lub dzieawy bez wypowiedzenia z przyczyn olosych w ich tréci
W oparciu o obowazujace przepisy prawne;
3)wydawania lokali najemcom lub dziamwcom protokotem zdawczo-odbiorczym, wzywania do
wydania lokalu przez dotychczasowego najgndziezawc lub jego spadkobiercow, przyjmowania
lokali protokotem zdawczo-odbiorczym.
4)opr&niania lokali wg zasad pagtowania okrélonych w zadczniku nr 4 do niniejszej umowy,
5) wprowadzania zmian w warunkach umowy najmudaierzawy w zakresie:

- wysokdci optaty miesicznej zgodnie z obowzujacymi przepisami;

- korekty powierzchni lokalu na podstawie operattus inwentaryzacji wykonanych przez

uprawnione osoby;
6) sprawowania dozoru (plombowania, przechowatigzy, udostpniania lokali do obejrzenia
osobom kierowanym do zawarcia umowy najmu i daety lub kupna) oraz zawiadamiania
niezwtocznie Zamawiagego o osobach zajmgych lokal bez tytutu prawnego;
7) wydawania zéaviadczé lub pagwiadczania wnioskow najemcow lokali o przyznaniedatiu
mieszkaniowego lub pomocy spotecznej;
8) powiadamiania najemcow i dziamwcow o zmianach w wysoka obowizujacych ich czynszow
i optat mies¢cznych oraz zmianach rachunku bankowego;
9)wydrukowania i dostarczania kgeczek — blankietow optat miesznych dla najemcow i
dzierzawcow;
10) przedstawienia Zamawdapmu sprawozdania z wykonania umowy w zakresiezmeo-
finansowym.

§5

W ramach przedmiotu zarzadzania okreslonego w 81 ust.2 Wykonawca zobowzuje Sk:

1.W zakresie obstugi finansowo — kegowej do:



1) prowadzenia miestznej ewidencji analitycznej czynszOow i pozostatpphat za lokale
komunalne w imieniu Gminy na kontach pozalsitamych, sporgdzania rejestru sprzeda
z czynszow i innych optat; wpltywy z czynszémmych optat za lokale komunalng dochodami
Gminy; koszty zwizane z utrzymaniem zasobow komunalnyghasztami Gminy;
2) ustalenia z Zamawigym szczegotowego sposobu prowadzenia ewidencgigniEnej rozliczé,
przedstawiania zamawiggemu informacji z tym zwzanej. Ewidencja winna obejmowwytacznie
zdarzenia i operacje odnase s¢ do zasobu gminnego oraz wptywy czynszowe uzyskaresobu
gminnego, wptywy optat pozostatych oraz wiglk@rzypiséw w rozbiciu na lokale;
3) pobierania i rozliczania nateosci od najemcow lub dzieawcow z tytutu aywania mediow,
ktore najemca lub dzi@wca uiszcza oprécz czynszu, w tym:
a) za dostawwody i odprowadzanie nieczysto ptynnych;
b) za dostawciepta,
C) za wywO0z nieczystai statych i ptynnych;
d) za uytkowanie anten zbiorczych;
e) za energielektryczrm do Ggwietlenia pomieszczeuzyteczndci wspolnej;
f) za domofon.
4) naliczania, pobierania i przekazywania w tefimifidni od daty wptywu odszkodowania za
zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego na kofdmawiagcego;
5) pobierania i rozliczania czynszow od najemciodzierzawcow;
6) przekazywania nateosci z tytutlu pobranego czynszu oraz rmal@ci ubocznych, wg
obowizujacej stawki z uwzgldnieniem zmian iléciowych, na konto Zamawigego co 10 dni;
7) zapewnienia Zamawigiemu wghdu w dokumenty finansowe dotygze wielkaci
zgromadzonych optat z tytutu najmu i dzeawy;
8) windykacji nalenosci z tytutu: czynszu i opfat za zyte media od najemcow i dzimwcow
(wtacznie ze skierowaniem sprawy na dy@gpstpowania egzekucyjnego) oraz optat za bezumowne
uzytkowanie lokalu,
9) przedstawienia Zamawigiemu analizy finansowej, obejmuggj roczne rozliczenie kosztow
poniesionych w zwizku z wykonywaniem przedmiotu umowy.
10) przekazywania optat za media w lokalach gmihnyta konta wiéciwych wspdlnot
mieszkaniowych w terminie 5 dni od daty wptyéradkow na konto ok&one w 86 ust. 6.
2.W zakresie utrzymania lokali (obowazki wynajmujacego) do:
1) opracowania planu remontéw lokali mieszkalmywraz z kosztorysami, koniecznych do
wykonania w przypadkach wynikgyych =z orzecze lub ekspertyz potwierdzgjych zly stan
techniczny lokalu mieszkalnego oraz w oparciu osadaione wnioski hajemcow w zakresie nie

obciazajacym najemcow wynikacym z przepisoOw ustawy z dnia 21 czerwca 2001rcloranie



praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o anié Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr
31, poz.266 z pd. zm.) oraz przedstawienia go do akceptacji Zamjaaemu do dnia 30.04.2008r.
2) realizacji planu wymienionego w pkt. 1 na kagamawiajcego w trybie zaméwiepublicznych
po wczéniejszym zaakceptowaniu ich przez Zamasugdago;
3) odbioru zakaczonych prac i sprawdzania kosztorysow powykonawltzgrzez uprawnione
osoby,
4) przygotowania lokali do przekazania kolejnymemagom,
3.W zakresie wytkowania lokali przez Gming do:
1)prowadzenia i aktualizowania wykazu lokali i ma@w oraz dzierawcow;
2) zawierania umow najmu lub dztexvy lokali mieszkalnych lub lokalizaytkowych, w oparciu
0 przydziat lub zawiadomienie wydane przez Zamawego zgodnie z ustalonymi przez
Zamawiajcego wzorami, egzekwowania od najemcéw wypetniab@viazkéw meldunkowych;
wypowiadania uméw najmu lub dziewy w trybie okrélonym przez obowizujace przepisy lub
rozwiazywania umow najmu lub dzieawy bez wypowiedzenia z przyczyn oomych w ich tréci
W oparciu o obowizujace przepisy prawne;
3)wydawania lokali najemcom lub dzi@awcom protokotem zdawczo-odbiorczym, wzywania do
wydania lokalu przez dotychczasowego najgndeierzawe: lub jego spadkobiercéw, przyjmowania
lokali protokotem zdawczo-odbiorczym.
4)opr&niania lokali wg zasad pagtowania okrélonych w zadczniku nr 4 do niniejszej umowy,
5) wprowadzania zmian w warunkach umowy najmudrierzawy w zakresie:

- wysokdci optaty miestcznej zgodnie z obowzujacymi przepisami;,

- korekty powierzchni lokalu na podstawie operatluls inwentaryzacji wykonanych przez

uprawnione osoby;
6) sprawowania dozoru (plombowanie, przechowatiezy, udostpnianie lokali do obejrzenia
osobom kierowanym do zawarcia umowy najmu i daery lub kupna) oraz zawiadamiania
niezwitocznie Zamawiagego o osobach zajmglych lokal bez tytutu prawnego;
7) wydawania zaviadczé lub pawiadczania wnioskow najemcow lokali o przyznaniedaku
mieszkaniowego lub pomocy spotecznej;
8) powiadamiania najemcow i dziemwcow o zmianach w wysoka obowizujacych ich czynszéw
I optat miesgcznych oraz zmianach rachunku bankowego;
9) wydrukowania i dostarczania kseczek — blankietow optat miesznych dla najemcow
I dzierzawcow.
10) przedstawiania Zamawiagepmu sprawozdania z wykonania umowy w zakresie zegc-
finansowym.

§6



1. Platngci zwiazane z realizagj obowihzkow Wykonawcy regulowane e¢ba przez
Zamawiajcego na podstawie wystawionych przez Wykonawbiorczych faktur [
zestawié.

2. Zamawiajcy pokrywa koszty utrzymania lokali komunalnychraaejvanych przez najemcéw
nie wnoszacych optat, po bezskutecznej egzekucji, na podstaekumentéw dostarczonych
do 30.10.2011 r., nie paiej niz do 31.01.2012 r.

3. Srodki o ktérych mowa w ust.1 i 2 przekazywangdna konto Wykonawcy w terminie 14
dni od dnia przyjcia przez Zamawiagego, zestawienia.

4. Wykonawca hdzie przekazywal Zamawigemu raz w miegscu zbiorcze zestawienie
obciazen za utrzymanie zasobow gminnych we Wspolnotach akimsiowych w
szczegolnéci zaliczek na koszty zagdu nieruchomécia wspolm, optat za media, optat na
fundusz remontowy.

5. Wykonawca zobowizuje s¢ do zalaenia wyodebnionych rachunkdéw bankowych, na ktére
beda wptywaly: czynsze oraz naleosci uboczne, optaty za media w lokalach gminnych.
Wplywy z czynszOw i nalmosci ubocznych o ktérych mowa g nie mog by¢
rozdysponowane przez Wykonayuta inne cele aiwymienione w ust.0Nptywy z optat za
media w lokalach gminnych o ktérych mowa agy nie mog by¢ rozdysponowane na inne
cele nz wymienione w § 4 ust. 2 pkt 31 8 5 ust.1 pkt 10.

6. Wykonawca zobowizuje s¢ do przekazywania w terminie co 10 dni raleci z tytutu
pobranych czynszow oraz natesici ubocznych, wg obowkujacej stawki z uwzgidnieniem
zmian ilgciowych, na konto Zamawigego nr 28 9364 0000 2002 0007 2065 0001 w
Warminsko — Mazurskim Banku Spotdzielczym O/Pisz.

7. Zamawiajcy upowania Wykonawe do wystawiania w jego imieniu faktur VAT za lokale
uzytkowe oraz do dostarczania oryginatu faktury VAdjemcom. Zestawienie faktur VAT
za dany miegc wraz z kop faktury VAT ma by dostarczone Zamawiggemu do 10 dnia
mieshca nastpujacego po mieacu w jakim faktury VAT zostaty wystawione.

8. Wykonawca zobowzuje st ze nie [gdzie dysponowatsrodkow pieneznych z
wyodrebnionych kont na ktore wptacaneda czynsze i optaty z tytutu najmu na inne cete ni
okreslone w ust. 5.

9. Wykonawca zapewni Zamawsgemu wghd w dokumenty finansowe dotygze wielkaci
zgromadzonych optat z tytutu najmu.

8§87
W odniesieniu do lokali gminnych palonych w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych zadania
okreslone w niniejszej umowie nie obejmujobowihzkdédw dotycacych zaradzania czsciami

wspolnymi nieruchomgei



§8
1. Za wykonanie obowizkéw wynikapcych z niniejszej umowy Wykonawca otrzyma
wynagrodzenie w wysoKoi:

a) za zarzdzanie budynkami i lokalami w budynkach gminnych........zt brutto (

stownie:......cccceeeeenennn. ) w tym podatek VATHA (stownie: zero ziotych) za zadzanie
3048,59 m2 powierzchni zytkowej lokali mieszkalnych oraz ............. zk.. brutto
(stownie:...........ccce ) w tym podatek VAZ220)- ............. zt (stownie:.................... ) za
zarzdzanie 1293,71 m2 powierzchmytkowej lokali wytkowych ;

b) za zarzdzanie lokalami gminnymi we Wspolnotach Mieszkanjioh ............. zt brutto(
stownie: ........ ) w tym podatek VAT-0 zt (stownieero ztotych) za zagdzanie 20111,29 m2
powierzchni aytkowej lokali mieszkalnych oraz ........ zt.brutto (stownie: .............. ) w tym
podatek VAT(22%)- ......uunnnn. zt (stownie..........ovvvviiiinnnnnn. ) za zadzanie 1104,59 m2

powierzchni aytkowej lokali wytkowych.

Lacznie .........euveees Drutto (Stownie: ...ooevvveiieciie e ).

2. W przypadku zmniejszenia Hoi powierzchni uaytkowej lokali mieszkalnych lub
uzytkowych wynagrodzenie ok§l®ne w ust.1 ulegnie proporcjonalnemu zmniejszeniu

3. Wynagrodzenie okétone w ust.1 obejmuje nagiujace mies¢czne ceny jednostkowe :

a) za zargdzanie budynkami i lokalami w budynkach gminnycltere brutto ....... zt

(stownie.............. ) w tym podatek VAT-0 zt (®loie: zero ztotych) za zagdzanie 1 m2

tym VAT (22%) - ...... zt (stownie: .............. ) za zarzdzanie 1 m2 powierzchnizytkowe]

lokalu uzytkowego;

b) za zarzdzanie lokalami gminnymi we Wspdlnotach Mieszkanjoh - cer brutto ........ zt
(stownie......... ) w tym podatek VAT-0 zt (stownieero ziotych) za zasdzanie 1m2
powierzchni aytkowej lokalu mieszkalnego oraz eebrutto ......... zt (stownie: ............ ) w
tym VAT (22%) - ........ zt (stownie:........... ) zmarzdzanie 1 m2 powierzchnizytkowej

lokalu uzytkowego w budynkach gminnych.

4. Podstaw do ustalenia wysokei wynagrodzenia w danym migsu s ilosci m2
zarzadzanych lokali mieszkalnych izytkowych w miesicu poprzedzagym oraz ceny
jednostkowe okrgone w ust.3.

§9
Zamawiajcy lbedzie ptacit Wykonawcy wynagrodzenie w terminie 1di @¢d daty dostarczenia

mieskcznej, prawidtowo wystawionej faktury VAT zgodnieustaleniami opisanymi w 8 8 ust. 4

§10

1C



1. Wykonawca hdzie sporzdzatl wymagane przepisami prawa sprawozdania z gakre
zarzdzania nieruchomgiami dla potrzeb GUS.

2. Wykonawca ponosi odpowiedziaktoodszkodowawecz w stosunku do Zamawigego za
zawinione dziatania lub zaniechania wtasne oraatdamia i zaniechania oséb, za ktorych
pomoa wykonuje zobowgzania, wedtug zasad Kodeksu cywilnego.

3. Wykonawca éwiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzidiciocywilnej (OC) za
szkody, jakie mog powstdg w zwiazku z wykonywaniem czyngoi zarzdzania
poszczegblnymi nieruchorbcami.

4. Wykonawca wspoétpracuje z Uidem Miejskim w Piszu w zakresie uzyskania néglrtych
informacji o tréci podgtych Uchwat Rady Miejskiej w przedmiocie spraw aménych z
realizacy umowy o zarzdzanie.

§11

1. Umowa zawarta jest na okres od dnia 01 lutego 20R8 do dnia 31 stycznia 2011 roku, z
zastrzeeniem 8§ 6 ust. 2.

2. Umowa mae zosté rozwigzana w trybie natychmiastowym (bez wypowiedzenia)
jedynie w przypadkuzgcego naruszenia przez jedre stron jej warunkow.

3. Za raace naruszenie warunkéw umowy pedby¢ uznane w szczegolka:

1) pozbawienie Wykonawcy licencji zawodowajzdcy nieruchomsgci
2) zawinione dopuszczenie przez Wykonada katastrofy budowlanej;
3) zawinione nafanie Zamawiajcego na znacanszkod w jego magtku;
4) nie przekazanie w terminie oklenym w 8 6 ust.6 kwoty nateej optaty z tytutu
cZynszow.
§12

W razie rozwazania umowy Wykonawca jest obawany do:

1) przekazania Zamawkgemu powierzonego mu nmagfu i dokumentacji nieruchondoi, w tym:
dokumentacji technicznej, prawnej i finansowej,poalstawie sporizonego przez Wykonawc
~protokotu zdawczo — odbiorczego” w terminie 1 niaes od daty rozwizania umowy;

2) przeditaenia w terminie, o ktorym mowa w pkt. 1, spraworda dotychczasowego wykonania
umowy w zakresie rzeczowo-finansowym.

§13

1. W razie odstpienia od umowy lub nienatgtego wykonania umowy Zamawsgy ma prawo
naliczy¢ Wykonawcy kary umowne w nagtujacych przypadkach:

1) w przypadku odgpienia od umowy przez Zamawigapgo z przyczyn, za ktére ponosi
odpowiedzialné Wykonawca, w wysokai 9 000,00 ztotych (stownie ziotych: dziexi

tysiecy),
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2) za zwiok w wykonywaniu czynn&i wchodzacych w zakres przedmiotu umowy, o ktérych
mowa w 8 6 ust.6 w wysoko 100 ztotych (stownie ztotych: sto) zaxkly dzien zwioki.
2. Zamawiajcy zaptaci Wykonawcy kary umowne w przypadku gpignia od umowy przez
Zamawiajcego z przyczyn, za ktore nie ponosi odpowiedpigin/Vykonawca w wysok&i
9 000,00 ztotych (stownie zitotych: dziewtysiccy), z zastosowaniem art.145 ustawy Prawo
zamowié publicznych.
8§14
1. Przekazanie wykonania przedmiotu umowy przez Wykaqaosobie trzeciej w catgi lub
czgsci wymaga pisemnej zgody Zamawieggo.
2. Za czynnéci zwigzane z realizagj umowy, a podjte przez podwykonawg ponosi
odpowiedzialné Wykonawca.
§15
Wykonawca ponosi odpowiedziaktoza szkody wyrgzdzone osobom trzecim w zakresie realizacji
przedmiotu umowy.
8§16
1. Przedstawicielem Zamawigego jest — Naczelnik Wydziatu Piotr Grochal legityacy sk
licencja zaradcy nieruchoméciami nr 352, Nr tel. 087 4241222.
2. Przedstawicielem Wykonawcy jest — ..........commm-......... l€QItymugy sk licencp zaradcy
nieruchoméciami nr ........ ,Nrtel e,
8§17
Spory wynikagce z realizacji niniejszej umowy stronyda rozstrzyga ugodowo, a w innym
przypadku kdzie rozstrzygatal wiasciwy miejscowo dla siedziby Zamawiaagpgo.
§18
Strony ustanawiaj odpowiedzialné¢ za nie wykonanie lub nienalge wykonanie umowy
w formie odszkodowania na ogolnych zasadach att kbtleksu Cywilnego.
§19
1. Wszelkie zadczniki do niniejszej umowy stanogvintegralm czes¢ umowy.
2. Zalacznikami do niniejszej umowysiwierzytelnione przez Zamawi@ego kserokopie:
1) wykazu nieruchoniai,
2) polisy ubezpieczeniowej,
3) protokotu inwentaryzacji,
4) zasad pogpowania w sprawie zalegio w optatach czynszu i mediow.
§ 20
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajormy pisemnej pod rygorem niesrasci.
§21
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W kwestiach nieunormowanych w niniejszej umowig@s@wanie majprzepisy ustawy z 24
czerwca 1994r. o whaska lokali (Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz,903 z4n0 zm. ) oraz przepisy
Kodeksu cywilnego

8§22
Niniejsza umowa zostata spisana w czterech jednuhcych egzemplarzach — dwa egzemplarze dla
wykonawcy, dwa egzemplarze dla Zamawugapo.

§23
Kazda ze stron @wiadcza, & przeczytata osoktie niniejsa umowe w petni g rozumie i akceptuje,
na dowod czego skiada peej wkasnoecznie swoje podpisy i piegeie.

ZAMAWIAJACY WYKONAWCA
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