PROJEKT
Umowa urbanistyczna ...

zawartaw dniu ............ . w Piszu, pomiedzy:

1.

Gming Pisz z siedzibg przy ul. Gustawa Gizewiusza 5, 12-200 Pisz, NIP , REGON
, reprezentowang przez:

Dariusza Kinskiego — Burmistrza Pisza,

przy kontrasygnacie Skarbnika Gminy Pisz — Matgorzaty Biragi, zwang dalej ,Gming’,

a
oreeeey ZWanym dalej  Inwestorem”,

zwanymi w dalszej tresci Umowy tgcznie ,Stronami”.

PREAMBULA

Dziatajgc na podstawie art. 37ec ust. 2 pkt 7, w zwigzku z art. 37ed ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r., poz. 1130 z pézn. zm.), w zwigzku z
wnioskiem Inwestora z dnia 20 listopada 2024 r. w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu
inwestycyjnego oraz Uchwatg Nr X/93/2024 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 28 listopada 2024 r. w sprawie
wyrazenia zgody na przystgpienie do sporzadzenia zintegrowanego planu inwestycyjnego dla terenu
potozonego miedzy rzeka Pisg a drogg krajowg 63 w obrebie Borki, gmina Pisz, Strony zawierajg
niniejszg umowe (dalej: ,Umowa") o nastepujacej tresci:

§1.
Przedmiot Umowy

Strony pos$wiadczajg, iz dnia 20 listopada 2024 r. do Burmistrza Pisza wptyngt wniosek
w sprawie uchwalenia zintegrowanego planu inwestycyjnego, obejmujgcego
obszar Inwestycji gtdbwnej, o ktérej mowa w ust. 2 oraz Inwestycji uzupetniajgcej, o ktérej mowa
wust 3i§2
Obszar Inwestycji gtéwnej obejmuje zasiegiem czes¢ dziatki o numerze ewidencyjnym gruntow
5/3 (obreb nr 0003 — Borki) gmina Pisz, stanowigcej wiasnos¢ Inwestora, zlokalizowanej na
terenie oznaczonym w projekcie Planu symbolami 1ZN, 1UT i 1 KOO, zgodnie z zatgcznikiem
graficznym nr 2.
Obszar Inwestycji uzupeiniajgcej obejmuje zasiegiem:
1) czes¢ dziatki o numerach ewidencyjnych gruntéw 5/3 (obreb nr 0003 - Borki) potozonej
w gminie Pisz, stanowigcych wtasno$¢ Inwestora;
2) dziatke o numerze ewidencyjnym gruntu 16/2 (obreb nr 0003 — Borki) potozonej w gminie
Pisz, stanowigcej wiasnos¢ Gminy;
-zlokalizowanych na terenie oznaczonym w projekcie Planu symbolem 1KD, zgodnie z

zatgcznikiem graficznym nr 2,

4. Przedmiotem Umowy jest ustalenie wzajemnych zobowigzan Inwestora i Gminy w zakresie
realizacji Inwestycji uzupetniajacej, w zwigzku z toczgcym sie postepowaniem w sprawie uchwalenia

Zintegrowanego planu inwestycyjnego.

§2.

Inwestycja uzupelniajaca

1. Inwestycja uzupetniajgca polega na:

1)

2)

partycypowaniu w kosztach budowy drogi na obszarze o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt 2, w
ramach realizacji inwestycji ,PISA NAREW - szlak aktywnej turystyki wodne;j i kulturowe;
PUNKT POSTOJOWY Il — Borki na dziatkach o nr 3/33 i 16/2, do kwoty 100 000 zt (stownie zt:
sto tysiecy),

nieodptatne przekazanie na rzecz Gminy cze$ci dziatki o ktérym mowa w § 1 ust. 3 pkt 1.

W przypadku dokonania przez Inwestora podziatu nieruchomosci w trybie art. 98 ustawy o
gospodarce nieruchomosciami (Dz. U. z 2024 poz. 1145 z pozn zm.). Odstagpienie od
dochodzenia odszkodowania za nieruchomosci, ktére stang sie z mocy prawa wiasnoscig
Gminy.

2. Inwestycja uzupetniajgca stuzy¢ bedzie obstudze PUNKTU POSTOJOWEGO |l jak rowniez
obstudze Inwestycji gtéwnej poprzez realizacje zjazdéw z drogi oznaczonych w projekcie Planu



symbolem: 1KD na teren Inwestycji giéwnej, oznaczonej w projekcie Planu symbolami 1ZN, 1UT i 1
KOO.

§3.

Oswiadczenia i zobowigzania Inwestora

1. Inwestor zobowigzuje sie:
1) wptaci¢ na rachunek Gminy kwote o ktérej mowa w § 2 ust. 1 pkt 1 w terminie 14 dni od dnia
podpisania umowy z wykonawca robét budowlanych dla inwestycji o ktérej mowa w § 2 ust. 1
pkt 1,
2) wykonac zobowigzanie o ktérym mowa w § 2 ust. 1 pkt 2 w terminie nieprzekraczajgcym 6
miesiecy od wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego.
3) wykonac inwentaryzacje przyrodniczg zabytkowej alei jesionowej na obszarze o ktérym mowa
w § 1 ust. 3 pkt 2 wraz z projektem dodatkowego drzewostanu i przekazanie Gminie w terminie
do dnia wejScia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego.
2. Inwestor o$wiadcza, iz zapewni odpowiednie zasoby techniczne oraz personel posiadajgcy
zdolnosci, doswiadczenie, wiedze oraz wymagane uprawnienia, w zakresie niezbednym do

wykonania Inwestycji uzupelniajgcej wskazanej w § 2.

§ 4.

Oswiadczenia i zobowiazania Gminy

Gmina zobowiazuje sie do:
1) udzielania niezwtocznie Inwestorowi wszelkiej pomocy, celem realizacji Inwestycji

uzupetniajgcej zgodnie z obowigzujgcymi przepisami, w tym wydania dokumentéw lub
oswiadczen (w tym koniecznych petnomocnictw) odpowiadajgcych obowigzujgcym przepisom,
Jakie moga sig okazac niezbedne oraz uczestniczyé w rozwigzywaniu ewentualnych probleméw
zwigzanych z jej realizacjg;

2) przejgcia od Inwestora Inwestycji uzupetniajacej, zrealizowanej w zakresie opisanym w Umowie
po zakonczeniu procesu inwestycyjnego i uzyskaniu prawomocnego pozwolenia na
uzytkowanie, po uprzednim poinformowaniu Gminy o spetnieniu przestanek do przekazania
Inwestycji uzupetniajgcej i wezwaniu Gminy przez Inwestora do przejecia Inwestycji
uzupetniajacej;

§5.

Rekojmia i Gwarancja

1. Inwestor zapewni udzielenie Gminie rekojmi za wady Inwestycji uzupetniajacej zgodnie z przepisami
Kodeksu cywilnego.

2. W okresie gwarancyjnym Inwestor zobowigzany jest do nieodptatnego usuwania wszelkich wad i
usterek tkwigcych w przedmiocie Umowy, jak i powstatych w okresie gwarancyjnym.

3. W zakresie wad stwierdzonych i usunigtych w okresie gwarancji, okres gwarancji liczony jest
zgodnie z zasadami okre$lonymi w art. 581 Kodeksu cywilnego. Wykaz prac (elementéw) objetych
nowg gwarancjg zostaje sporzadzony w dniu protokolarnego stwierdzenia usuniecia wad i stanowi
zatacznik do przedmiotowego protokotu.

4. Jezeli w okresie objetym gwarancjq lub rekojmig wady nie zostang usunigte w terminie ustalonym
przez Gming, moze ona zieci¢ usunigcie wad osobie trzeciej, bez koniecznosci uzyskiwania
odrebnego upowaznienia sgdowego. Inwestor poniesie udokumentowany koszt usuniecia wad
przez osobe trzecia.

§6.

Kary umowne

1. Gmina ma prawo zgdania od Inwestora zaptaty nastepujgcych kar umownych w przypadku:
ww. zwioki w wykonaniu Inwestycji uzupetniajgcej w stosunku do terminéw okreslonego w § 3
ust. 1 Umowy — w wysokosSci ............... ZH(o ziotych) za kazdy dzien zwloki,
po bezskutecznym uptywie dodatkowego, co najmniej 90 dniowego terminu wyznaczonego
Inwestorowi na pismie na wykonanie ww. obowigzku;
2) zwioki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych przy odbiorze przedmiotu Umowy przez Gmine,
W Wysokos$ci ................. 2t (...l Ziotych) za kazdy dzien zwioki, liczony od dnia
nastepujgcego po wyznaczonym przez Gmine terminie na usuniecie wad, pod warunkiem
bezskutecznego uptywu dodatkowego, co najmniej 14 dniowego terminu wyznaczonego
Inwestorowi na piSmie na wykonanie obowigzku;



3) zwtoki w usunieciu wad i usterek stwierdzonych w okresie gwarancji lub rekojmi, w wysokosci
................. zt(................ ztotych) za kazdy dziefh zwtoki, liczony od dnia nastepujgcego po
wyznaczonym przez Gmine terminie na usunigcie wad, pod warunkiem bezskutecznego uptywu
dodatkowego, co najmniej 14 dniowego terminu wyznaczonego Inwestorowi na pis$mie na
wykonanie ww. obowigzku;

4) odstgpienia od Umowy przez Inwestora z powodoéw innych, niz niewywigzanie sie¢ Gminy z

warunkéw Umowy, w wysokosSci ................ zt (jeden .................... Ziotych);
5) odstapienia od Umowy przez Gmine z powodu naruszenia przez Inwestora warunkoéw Umowy,
wwysoko$Ci ... zZb (L Zlotych).

Kary umowne zastrzezone na rzecz Gminy moga by¢ dochodzone z kazdego tytutu odrebnie i
podlegajg sumowaniu.

Gmina zastrzega sobie prawo potracenia naliczonej kary umownej z dowolnej naleznosci Inwestora.
Strony ustalaja, ze kara umowna staja sie wymagalne z dniem jej naliczenia przez Gmine i winna
zostaé wptacone na jej rzecz w terminie 7 dni od jej naliczenia i poinformowania Inwestora.
Nieuiszczenie kary umownej w terminie, skutkowaé bedzie naliczeniem odsetek ustawowych za
opozZnienie.

Gmina zastrzega sobie prawo do odszkodowania uzupetniajgcego zgodnie z zasadami ogolnymi
Kodeksu cywilnego, przenoszacego wysoko$¢ kar umownych, do wysokosci poniesionej szkody.
Zapisy § 7 obowigzujg Strony takze po rozwigzaniu, odstgpieniu lub wygasnieciu Umowy.

§7

Kontrola realizacji i odstapienie od Umowy

Strony zobowigzujg sie do wspdlpracy w dobrej wierze w wykonaniu postanowien Umowy, w
szczegblnosci do niezwlocznego informowania o wszelkich przeszkodach lub zmianach mogacych
mie¢ wptyw na wykonanie Umowy.

Gmina zastrzega sobie prawo do kontrolowania sposobu realizacji Umowy w trakcie jej trwania.
Inwestor zapewnia prawo nieograniczonego wstepu przedstawiciela Gminy na plac budowy na

kazdym etapie realizacji Inwestycji uzupetniajgce;j.

Inwestor udostepni wszelkg dokumentacje dotyczacy realizacji Inwestycji uzupetniajgcej na pisemne
zgdanie Gminy, w terminie 7 dni roboczych.

Jezeli zintegrowany plan inwestycyjny zostanie uchylony, zmieniony lub zostanie stwierdzona jego
niewazno$é przed uptywem 5 lat od dnia jego wejscia w zycie, Strony Umowy mogg, w terminie 6
miesiecy od dnia uchylenia, zmiany, uniewaznienia, odstgpi¢ od Umowy. W powyzszej sytuacii
Gmina zwréci Inwestorowi naklady finansowe poczynione na poczet realizacji Inwestycji
uzupeiniajgcej, poprzez zwrot rzeczywiscie poniesionych kosztéw, z zastrzezeniem ich
zweryfikowania przez naleznego rzeczoznawce jako uzasadnionych.

Gmina moze odstgpi¢ od Umowy w przypadku naruszenia przez Inwestora jej warunkow.
W przypadku odstgpienia od Umowy, w ktérym mowa w ust. 6, Inwestor zobowigzany bedzie,

niezaleznie od obowigzku zapfaty kary umownej, do naprawienia szkody spowodowanej tym
odstgpieniem, w szczegdblnosci pokrycia kosztéw zwigzanych z dokonczeniem realizacji przedmiotu
Umowy nrzez inny podmiot na zlecenie Gminy.
W przypadku, gdy Inwestor nie zrealizuje przedmiotu Umowy w terminie okreslonym w § 3 ust. 1
Umowy z przyczyn od siebie niezaleznych (m. in.. opéznien w dokonaniu uzgodnieri przez
odpowiednie organy lub instytucje, zaskarzanie tychze decyzji przez osoby trzecie), Strony
zobowigzujg sie do podpisania aneksu do Umowy, zmieniajgcego termin realizacji przedmiotu
Umowy, przy uwzglednieniu czasu opoznienia.

§8

Prawa autorskie

Dokumentacja dotyczgca Inwestycji uzupetniajgcej podlega ochronie zgodnie z przepisami ustawy o
prawie autorskim i prawach pokrewnych.
Inwestor wraz z przekazaniem Gminie Inwestycji uzupetniajgcej, zezwoli na rozporzadzanie i
wykonywanie zaleznych praw autorskich do dokumentacji dotyczacej Inwestycji uzupetniajacej w
postaci dokonywania zmian, modyfikacji wraz z mozliwoscig ich zlecenia osobom trzecim.
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Inwestor z chwilg przekazania Gminie dokumentacji dotyczacej Inwestycji uzupetniajacej, przenosi
na rzecz Gminy prawa autorskie do jej wykorzystywania na nastepujacych polach eksploatacii:

1) w zakresie uzywania w formie zapisu na papierze i/lub zapisu magnetycznego;

2) w zakresie wykorzystania i udostepniania w catosci lub w czesci;

3) w zakresie utrwalania i zwielokrotniania cato$ci lub jej czesci;

4) w zakresie rozpowszechniania w catosci lub w czesci.

Przeniesienie praw autorskich, o ktérych mowa w ust. 2 i 3 nastepuje z chwilg przekazania

dokumentacji Gminie.

Wraz z przekazaniem Gminie dokumentacji dotyczgcej przedmiotu Umowy, Inwestor zobowigzany
jest przekazac liste twércow dokumentacji wraz z ich o$wiadczeniami o przeniesieniu ich praw
autorskich i praw zaleznych na Inwestora oraz dalszego przeniesienia tych praw przez Inwestora na
Gmine.

Osobiste prawa autorskie, jako niezbywalne, pozostajg wtasnoscig autora dokumentacji projektowe;.
Inwestor ponosi wytgczng odpowiedzialno$¢ za wszelkie roszczenia 0s6b trzecich z tytutu
naruszenia przez niego cudzych praw autorskich, z zwigzku z realizacjg przedmiotu Umowy.

§9

Postanowienia koricowe

Umowa nie zastepuje zadnych decyzji i postanowierh administracyjnych wymaganych odrebnymi
przepisami, ani nie zmienia zadnych wcze$niej wydanych administracyjnych decyzji i postanowier.
Umowa wchodzi w zycie z dniem wejscia w zycie zintegrowanego planu inwestycyjnego, w
brzmieniu okreslonym w zatgczniku nr 1 do Umowy.

Zmiany Umowy wymagajg formy pisemnej pod rygorem niewaznosci.

Wszystkie spory wynikle z Umowy lub pozostajgce w zwigzku z nig, ktére nie beda mogly byé
rozwigzane w drodze wspéinych uzgodnien, zostajg poddane pod rozstrzygniecie sadu polskiego
wiasciwego miejscowo dla siedziby Gminy.

W sprawach nieuregulowanych Umowg zastosowanie majg powszechnie obowigzujgce przepisy
prawa polskiego, w szczegélnosci przepisy Kodeksu cywilnego oraz przepisy ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

Integralng czes¢ Umowy stanowig zatgczniki:

1) Zatgcznik nr 1 — projekt zintegrowanego planu inwestycyjnego;

2) Zatgcznik nr 2 — mapa zasiggu Inwestycji gtéwnej i Inwestycji uzupetniajgce;.

Umowe sporzgdzono w trzech jednobrzmigcych egzemplarzach: dwa dla Gminy, jeden dla
Inwestora.

Koszty sporzadzenia aktu notarialnego ponosi Inwestor.

INWESTOR GMINA




