a)

BURMISTRZ PISZA Pisz, dn. 21.03.2025r.

ZPN.6730.350.2024.AK
DECYZJA NR 350/24/25
O WARUNKACH ZABUDOWY

Na podstawie art. 4 ust. 2 pkt 2, art. 53 ust. 4 pkt 2a, 6,8 i 9 art. 59 ust. 1, art. 60 ust. 1 i 4 i art. 61 ustawy
z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z pézn. zm./
w zwigzku z art. 59 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym oraz niektorych innych ustaw /Dz.U. poz. 1688/ i art. 104 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. —
Kodeks postgpowania administracyjnego /Dz. U. z 2024r. poz. 572/, po rozpatrzeniu wniosku spélki PV
Trzonki Sp. z 0.0., z dnia 10.09.2024r. ( uzupetionego w dniu 26.09.2024r.)

ustalam

nastepujace warunki zabudowy dla inwestycji polegajacej na budowie elektrowni fotowoltaicznej ,,PV
Trzonki” o tgcznej mocy do SMW skladajqcej si¢ 7 wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych wraz z
infrastrukturg towarzyszgcq w tym z prylgczem energetycznym i stacjq transformatorowg SN/nN (do
2 szt.), inwerterami oraz doziemngq instalacjg elektryczng na czesci dziatki o nr 132/16 /w granicach
oznaczonych na zalgczniku graficznym do wniosku o ustalenie warunkow zabudowy/ w obrebie
Trzonki, gmina Pisz.

Rodzaj inwestycji:

Budowa elektrowni fotowoltaicznej ,,PV Trzonki” o tacznej mocy do 8MW  skladajacej sie z
wolnostojacych paneli fotowoltaicznych wraz z infrastruktura towarzyszaca w tym z przylaczem
energetycznym 1 stacjg transformatorowg SN/nN (do 2 szt.), inwerterami oraz doziemng instalacja
elektryczng na czesci dziatki o nr 132/16 /w granicach oznaczonych na zatgczniku graficznym do
wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy/ w obrebie Trzonki, gmina Pisz.

Warunki i zasady zagospodarowania terenu oraz jego zabudowy, wynikajace z przepisow
odrebnych:

W zakresie wymagan ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego:

Funkcja zabudowy i zagospodarowania terenu:
PEF — tereny produkcji energii -obszar przeznaczony do przeksztalcenia w wyniku realizacji farmy
fotowoltaicznej wraz z niezbedna infrastrukturg towarzyszacg.

Zgodnie z § 2 ust. 4 z rozporzadzenia Ministra Rozwoju i Technologii z dnia 15 lipca 2024 r. w sprawie
w sprawie sposobu ustalania wymagan dotyczacych nowej zabudowy i zagospodarowania terenu w
przypadku braku miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego /Dz. U. poz. 1116/ nie okresla
si¢ wszystkich ustalen o ktérych mowa w § 1 w/w rozporzadzenia, jezeli konstrukcja obiektu
budowlanego objetego wnioskiem nie wymaga okreslenia takiego ustalenia. Wobec powyzszego
ustalono tylko cze$§¢ wymagan okreslonych w/w rozporzadzeniem.

Ustalenia dotyczace:

Zagospodarowania terenu:

Planowang instalacj¢ nalezy realizowac odsuwajgc planowane obiekty maksymalnie od terenow
zabudowy mieszkaniowej. Transformatory zlokalizowaé¢ w kontenerowej stacji transformatorowej (do
2szt.), w odlegtosci nie mniejszej niz 120 m od terendéw chronionych akustycznie.

Nieprzekraczalnej linii zabudowy :
- 25 m od granic terenu inwestycji, od strony drogi krajowej potozonej na dzialce nr 72
— 15 m od granic terenu inwestycji, od strony drogi potozonej na dziatce nr 137.



o Lokalizacji zabudowy - lokalizacja obiektow od granic terenu inwestycji zgodnie z rozporzadzeniem
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002r. w sprawie warunkow technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz. U. z 2022r. poz. 1225 z p6zn. zm./.

Zespolu paneli na konstrukcjach wsporczych:

Ilo$¢ sztuk paneli fotowoltaicznych (tagcznie) — do 16000szt. o tacznej mocy do SMW
Wysoko$¢ konstrukeji liczona od poziomu terenu — do 5m

Kat nachylenia paneli — od 10° do 70°
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Kontenerowej stacji transformatorowej (do 2szt.):
Powierzchnia zabudowy 1 kontenera —do 54 m?
Wysokosé¢ - do 5 m

Dlugos$¢ -do 9 m

Szeroko$é¢ - do 6m

VVVY?®*

Infrastruktury towarzyszgca:

inwertery - do 20 szt.

wewnetrzne sieci kablowe,

ogrodzenie terenu inwestycji,

pozostate elementy infrastruktury niezb¢dne do funkcjonowania przedmiotowej inwestycji.
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Powierzchnia terenu planowanej inwestycji - do 96 000m?— 100 %:
> Maksymalna powierzchnia zabudowy projektowanej w stosunku do powierzchni ww. terenu — 70 %.
» Minimalna powierzchnia biologicznie czynna w stosunku do powierzchni ww. terenu — 30 %.

b) W zakresie ochrony $srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz dziedzictwa kulturowego i zabytkéw
oraz débr kultury wspolczesnej:

e Planowang inwestycj¢ nalezy projektowaé z zachowaniem wymagan okreslonych w ustawie z dnia
27 kwietnia 2001 r. — Prawo ochrony §rodowiska /Dz. U. z 2024r. poz. 54 z pézn. zm./.

e Teren inwestycji jest potozony na obszarach objetych formami ochrony, o ktérych mowa w ustawie z
dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody /Dz. U. z 2024r. poz. 1478 z p6zn. zm./.

e Planowane zamierzenie nalezy do przedsigwzigé, o ktorych mowa w art. 59 ust. 1 pkt 2 ustawy z dnia 3
pazdziernika 2008r. o udostgpnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w
ochronie §rodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko /Dz. U. z 2024r. poz. 1112 z pdzn.
zm./. Zgodnie z § 3 ust. 1 pkt 54a lit. @ rozporzadzenia Rady Ministrow z dnia 10 wrze$nia 2019 r. w
sprawie przedsigwzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko /Dz. U. z 2019 r. poz. 1839 z
poézn. zm./, przedsiewziecie to zaliczane jest do przedsiewzig¢ mogacych potencjalnie znaczaco
oddzialtywac na srodowisko.

e Wnioskodawca, uzyskat decyzje Burmistrza Pisza o $rodowiskowych uwarunkowaniach z dnia
26.07.2024 r. wydatl decyzj¢ o srodowiskowych uwarunkowaniach (ZPN.6220.2.8.2024.AK), w ktorej
okreslit srodowiskowe uwarunkowania realizacji przedsigwziecia pt. ,,Budowa elektrowni
fotowoltaicznej o tgcznej mocy do SMW skiadajqcej sie z wolnostojgcych paneli fotowoltaicznych wraz
z infrastrukturq towarzyszqcq w tym z przylgczem energetycznym i stacjq transformatorowq SN/nN
(opcjonalnie dwiema) na czesci dziatki o nr 132/16 w obrebie Trzonki, gmina Pisz”, ktora zgodnie z
wymogami art. 72 ust. 3 w/w ustawy dotaczyt do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy.

e W rozpatrywanej sprawie nie maja zastosowania przepisy ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie
zabytkow i opiece nad zabytkami /Dz. U. z 2023r. poz. 1292 z pézn. zm./, a teren planowanej inwestycji
nie obejmuje obszaru wystgpowania dobr kultury wspotczesne;.

e Dopuszczalny poziom hatasu dla planowanej inwestycji, zgodnie z rozporzadzeniem Ministra
Srodowiska z dnia 14 czerwca 2007 r. w sprawie dopuszczalnych pozioméw hatasu w srodowisku /Dz.
U.z 2014 r. poz. 112/.

¢) W zakresie infrastruktury technicznej i komunikacji:

» Dostep do drogi publicznej —potozonej na dziatce nr 72 bedacej wlasnoscig Skarbu Panstwa w zarzadzie
Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych i Autostrad Oddziat w Olsztynie, poprzez droge wewngtrzng
begdaca wiasnoscig Gminy Pisz na dziatce o nr 137.

» Zjazd — z drogi wewnetrznej na dzialce o nr 137 bedgcej wlasno$cig Gminy Pisz.
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Zapotrzebowanie na energie elektryczng — na warunkach zarzadcy sieci i/lub z instalacji pozyskujace;
energie elektryczng ze zrodet odnawialnych.

Zapotrzebowanie na wode — nie dotyczy.

Odprowadzenie sciekéw — nie dotyczy.

Sposob ogrzewania obiektow— nie dotyczy.

Gromadzenie i sposob unieszkodliwiania odpadow — zgodnie z ustawa z dnia 13 wrzesnia 1996r. o
utrzymaniu czystosci i porzadku w gminach /Dz. U. z 2024r. poz. 399/.

Odprowadzenie wod opadowych — powierzchniowo, do gruntu na wnioskowany teren.

W zakresie wymagan dotyczacych ochrony interesow osob trzecich — ma zastosowanie przepis art.
5, ust.1, pkt 9 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane /Dz. U. z 2024r. poz. 725 z p6zn. zm./.

W zakresie granic i sposobéw zagospodarowania terenu lub obiektu podlegajacego ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych — teren planowanej inwestycji nie jest terenem gorniczym, nie jest
narazony na niebezpieczenstwo powodzi i nie jest zagrozony osuwaniem si¢ mas ziemnych.

Pozostale warunki wynikajace z przepisow odrebnych:

W kwestiach nieustalonych w niniejszej decyzji maja zastosowanie przepisy rozporzadzenia Ministra
Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny
odpowiada¢ budynki i ich usytuowanie /Dz. U. z 2022r. poz. 1225 z p6zn. zm./.

Realizacja inwestycji jest mozliwa po uzyskaniu dokumentéw okreslonych w ustawie z dnia 7 lipca
1994r. Prawo budowlane /Dz. U. z 2024r. poz. 725 z p6zn. zm./.

Linie rozgraniczajace teren inwestycji
Linie rozgraniczajace teren inwestycji wyznaczono na zataczniku Nr 1 do decyzji o warunkach
zabudowy, sporzadzonym na kopii mapy.

Wyniki analizy funkcji oraz cech zabudowy i zagospodarowania terenu stanowia zalacznik nr 2
do Decyzji Nr 350/24/25.

Decyzja o warunkach zabudowy nie rodzi prawa do terenu oraz nie narusza prawa wlasnosci
i uprawnien os6b trzecich. Wnioskodawcy, ktory nie uzyskat prawa do terenu, nie przystuguje
roszczenie o zwrot naktadow poniesionych w zwigzku z otrzymang decyzja o warunkach zabudowy.

. Uzgodnienia w zakresie ochrony gruntéow rolnych:

Starosta Piski, postanowieniem z dnia 18.02.2025r., znak: GN.6123.101.2025, uzgodnit ww. inwestycje
w zakresie dotyczagcym ochrony gruntéw rolnych. Na terenie inwestycji wystepujg grunty rolne
sklasyfikowane jako Br-RVI- grunty rolne zabudowane, EV- {gki trwale, PsV i PsVI- pastwiska trwale
oraz RV i RVI- grunty orne wytworzone z gleb pochodzenia mineralnego, ktore zgodnie z zapisami art.
7 ust. 2 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw rolnych i lesnych /Dz. U. z 2024r. poz. 82/
nie wymagaja uzyskania zgody na zmiane¢ ich przeznaczenia na cele nierolnicze i nie jest wymagane
uzyskanie decyzji zezwalajacej na wyltaczenie ich z produkcji rolniczej.

Uzgodnienia w zakresie ochrony melioracji wodnych:

Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z p6ézn. zm./ organ, wlasciwy do uzgodnienia w zakresie
melioracji wodnych, nie zajgt stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia doreczenia wystgpienia o
uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

Uzgodnienia w zakresie ochrony przyrody:
Regionalny Dyrektor Ochrony Srodowiska w Olsztynie, nie zajat stanowiska w terminie 21 dni od dnia
otrzymania projektu decyzji dla w/w inwestycji w zwigzku z czym, zgodnie z art. 53 ust. Sc ustawy z
dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z
p6zn. zm./, decyzje uznaje sie za uzgodniong.

Uzgodnienie pod wzgledem wymagan higienicznych i zdrowotnych:
Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z p6zn. zm./ organ, wlasciwy do uzgodnienia pod wzglgdem




wymagan higienicznych i zdrowotnych, nie zajat stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia
wystgpienia o uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

. Uzgodnienie w zakresie przyleglego pasa drogowego:
Zgodnie z art. 53 ust. 5 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z pdzn. zm./ organ, whasciwy do uzgodnienia pod wzgledem
przylegltego pasa drogowego, nie zajgl stanowiska w terminie 2 tygodni od dnia dorgczenia wystapienia
0 uzgodnienie — uzgodnienie uwaza si¢ za dokonane.

10. Przeslanki wygasniecia decyzji:

1)

2)

3)

Organ, ktory wydat decyzje o warunkach zabudowy, stwierdzi jej wygasniecie, jezeli:

Inny wnioskodawca uzyska pozwolenie na budoweg na tej samej dzialce,

Dla tego terenu zostanie uchwalony plan miejscowy, ktorego ustalenia beda inne niz w wydanej decyzji,
chyba ze inwestor uzyska juz ostateczna decyzj¢ o pozwoleniu na budowg.

UZASADNIENIE

Whioskodawca wystapit do Burmistrza Pisza z wnioskiem o ustalenie warunkow zabudowy dla terenu
stanowigcego cze¢s¢ dziatki o nr 132/16, obreb Trzonki, gmina Pisz, w granicach oznaczonych na
zataczniku graficznym do wniosku o ustalenie warunkéw zabudowy. Teren inwestycji okreslony przez
wnioskodawce i okre$lony na zataczniku graficznym do w/w wniosku wynosi do 96 000m?.

Ocena przedstawionego zamierzenia budowlanego przeprowadzona przez tut. organ wykazala, ze
przedmiotowy teren znajduje si¢ na obszarze, gdzie brak jest miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego, a planowana zmiana zagospodarowania terenu nalezy do inwestycji, o ktérych mowa w
art. 4 ust. 2 pkt. 2 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym i stosownie do przepisu art.
59 ust. 1 tejze ustawy - wymaga ustalenia, w drodze decyzji, warunkow zabudowy. Tym samym wniosek
inwestora zostat sformulowany prawidtowo i zawieral wszystkie niezbedne elementy, ktére zostaty
okreslone w art. 52 ust. 2 ww. ustawy. W ramach analizy, o ktorej mowa w art. 53 ust. 3 pkt 112, w
zwigzku z art. 64 ust. 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, tutejszy organ
sprawdzit wszystkie uwarunkowania dotyczace terenu objetego planowang inwestycja.

Organ dokonat rowniez uzgodnien wskazanych w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, celem zapewnienie udziatu w postegpowaniu organéw wyspecjalizowanych, a tym samym
umozliwienie zweryfikowania zgodnosci z prawem (ustawami szczegdlnymi) przedmiotowego
zamierzenia inwestycyjnego.

Stan faktyczny obszaru analizowaneqo:

Teren inwestycji stanowi teren niezabudowany, wykorzystywany rolniczo. Dziatki sgsiednie to
istniejaca farma fotowoltaiczna, zabudowa zagrodowa oraz w wigkszosci tereny rolne o duzych
areatach. Zgodnie z art. 61 ust. 1 pkt 1 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym,
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest mozliwe jezeli co najmniej jedna dziatka sgsiednia,
dostepna z tej samej drogi publicznej, jest zabudowana w sposob pozwalajacy na okreslenie wymagan
dotyczacych nowej zabudowy w zakresie kontynuacji funkcji, parametréw, cech i wskaznikow
ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu, w tym gabarytow i1 formy architektonicznej
obiektéw budowlanych, linii zabudowy oraz intensywnosci wykorzystania terenu. Zgodnie z art. 61 ust.
3 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2024r.
poz. 1130 z pézn. zm./ w zwigzku z art. 59 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. o zmianie ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw /Dz.U. poz. 1688/, ustawy
przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 1 2 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. z 2024r. poz. 1130 z p6ézn. zm./ nie stosuje si¢ do linii kolejowych, obiektow
liniowych i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze instalacji odnawialnego Zrodta energii. W
zwiazku z powyzszym budowa farmy fotowoltaicznej nie wymaga spelnienia obowiazkow
wynikajacych z art. 61 ust. 1 pkt 1 tej ustawy.

Teren inwestycji posiada dostgp do drogi publicznej, potozonej na dzialce nr 72 bedacej whasnoscia
Skarbu Panstwa w zarzadzie Generalnej Dyrekcji Drog Krajowych 1 Autostrad Oddziat w Olsztynie,
poprzez drogg wewngtrzng bedaca wlasnoscia Gminy Pisz na dziatce o nr 137.

Projektowane uzbrojenie terenu jest wystarczajgce dla planowanej inwestycji.




4)

5)
6)

Teren inwestycji nie wymaga uzyskania zgody na zmian¢ przeznaczenia gruntow rolnych i lesnych na
cele nierolnicze i niele$ne.

Planowana inwestycja nie narusza przepiséw odrebnych.

Planowane zamierzenie budowlane nie znajduje si¢ w obszarze:

a) w stosunku do ktorego decyzja o ustaleniu lokalizacji strategicznej inwestycji w zakresie sieci
przesytowej, o ktorej mowa w art. 5 ust. 1 ustawy z dnia 24 lipca 2015 r. o przygotowaniu i realizacji
strategicznych inwestycji w zakresie sieci przesylowych / Dz. U. z 2024r. poz. 1199/, ustanowiony
zostat zakaz, o ktorym mowa w art. 22 ust. 2 pkt 1 tej ustawy,

b) strefy kontrolowanej wyznaczonej po obu stronach gazociagu,

c¢) strefy bezpieczenstwa wyznaczonej po obu stronach rurociagu.

Obecnie, tj. od 1 stycznia 2004 r. na analizowanym terenie brak jest planu miejscowego. Zgodnie
z art. 61 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U.
z 2024 r. poz. 1130 z pozn. zm.l w zwigzKu z art. 59 ust.2 ustawy z dnia 7 lipca 2023r. 0 zmianie ustawy
0 planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektorych innych ustaw /Dz.U. poz. 1688/,
wydanie decyzji o warunkach zabudowy jest moZliwe jedynie w przypadku lgcznego spelnienia
warunkow, wynikajgcych z art. 61 ust. 1 pkt 1-6 ww. ustawy.

Zgodnie z art. 61 ust. 3 ww. ustawy przepisow art. 61 ust. 1 pkt 1 i 2 powyzszej ustawy nie stosuje si¢
do instalacji odnawialnego zrédta energii. W wyniku przeprowadzonej analizy materiatow zrodtowych,
stwierdzono, ze spelnione zostaly wymogi okreslone w art. 61 ust. 1 pkt 2-6 w/w ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm./.

Strony postepowania zostaly zawiadomione pismem z dnia 02.10.2024r. o wszczeciu postegpowania w
sprawie ustalenia warunkow zabudowy dla planowanej inwestycji.
W przedmiotowym postgpowaniu administracyjnym bierze udziat wigcej niz dwadzieécia stron, zatem
zgodnie z art. 49 a ustawy z dnia 14 czerwca 1960 r. — Kodeks postgpowania administracyjnego /Dz. U. z
2024r. poz. 572/, zawiadomienie stron o dalszych czynnos$ciach w tej sprawie, w tym o wydanym
rozstrzygnieciu, nastgpowato w formie obwieszczenia na tablicy ogtoszen Urzgdu Miejskiego w Piszu i
w Biuletynie Informacji Publicznej pod adresem: www.bip.pisz.hi.pl.

W wyznaczonym terminie strony postgpowania wniosty uwagi i sprzeciw odnos$nie planowanej
inwestycji.
W dniu 14.10.2024r. (data wptywu do tutejszego Urzedu) Pani L.M. wniosta sprzeciw do wydania
decyzji o warunkach zabudowy miedzy innymi z uwagi na bliskg odlegtos¢ od jej domu oraz sasiedniej
zabudowy (obnizenie wartosci nieruchomosci, niebezpieczenstwo samozaptonu), obawy zdrowotne i
obawy o przysztos¢, straty dla lokalnej gospodarki (koszty utylizacji paneli) oraz wplyw inwestycji na
srodowisko i na chronione gatunki zwierzat i ptakow.
W dniu 10.10.2024r. (data wptywu do tutejszego Urzedu) Pani T.A.M. wniosta sprzeciw do wydania
decyzji o warunkach zabudowy miedzy innymi z uwagi na bliskg odleglos¢ od jej domu, obawy
zdrowotne ( wplyw promieniowania) i obawy o przysztos¢ dla ekosystemu takowego.
W dniu 10.10.2024r. (data wptywu do tutejszego Urzedu) Pani M.W. wniosta sprzeciw do wydania
decyzji o warunkach zabudowy miedzy innymi z uwagi na bliskg odleglos¢ od jej domu, obawy
zdrowotne ( wplyw promieniowania) i obawy o przysztos¢ dla ekosystemu takowego.
W dniu 10.10.2024r. (data wptywu do tutejszego Urzedu) Pan G.S. wniost sprzeciw do wydania decyzji o
warunkach zabudowy migdzy innymi z uwagi na fakt, iz mieszkancy wniesli petycje w ramach innych
postepowan dotyczacych farm fotowoltaicznych oraz na fakt, iz tereny bezposrednio otaczajace wie$
Trzonki, bgdace w bezposrednim sasiedztwie zabudowy mieszkalnej, nie sag wilasciwe do realizacji
wielohektarowych, przemystowych instalacji fotowoltaicznych.
Pisma zostaly przekazane wnioskodawcy w celu zajecia stanowiska wobec wniesionego sprzeciwu. W
dniu 05.11.2024r. Wnioskodawca ztozyt pismo, w ktorym wyjasnit i udzielil obszernych wyjasnien
dotyczacych wniesionych zarzutow i sprzeciwu. Pismo zostalo przekazane stronom, ktére wniosty
sprzeciwy.
W dniu 28.10.2024r. Pan G.S. wnidst pismo o wstrzymanie postepowania do czasu uchwalenia ,,Planu
Ogolnego”. Postanowieniem z dnia 04.11.2024r. Burmistrz Pisza odmowit zawieszenia postgpowania w
sprawie wydania decyzji o warunkach zabudowy, dla zamierzenia pod nazwg: , Budowa elektrowni
fotowoltaicznej ,,PV Trzonki” o lgcznej mocy do SMW  skiadajqcej sie z wolnostojgcych paneli
fotowoltaicznych wraz z infrastrukturg towarzyszqcq w tym z przylqgczem energetycznym i stacjq
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transformatorowg SN/uN (do 2 szt.), inwerterami oraz doziemng instalacjq elektryczng na czesci dziatki
o nr 132/16 /w granicach oznaczonych na zatgczniku graficznym do wniosku o ustalenie warunkow
zabudowy/ w obrebie Trzonki, gmina Pisz”. W dniu 12.11.2024r. Pan G.S. wnidst za posrednictwem
Burmistrza Pisza, zazalenie na w/w postanowienie do Samorzadowego Kolegium Odwotawczego w
Olsztynie. Samorzadowe Kolegium Odwolawcze w Olsztynie postanowieniem z dnia 09.01.2025r.
utrzymato zaskarzone postanowienie w calo$ci w mocy.

W dniu 29.11.2024r. (data wptywu do tutejszego Urzgdu) Panie T.A.M. i M.W. wniosty pisma, w ktorych
podtrzymuja swoj sprzeciw w sprawie budowy przedmiotowej farmy fotowoltaicznej. Pisma zostaty
przekazane wnioskodawcy.

W dniu 12.06.2024r. (data wptywu do tutejszego Urzedu) Pani L.M. wniosta ponownie zdecydowany
sprzeciw sprawie budowy przedmiotowej farmy fotowoltaicznej, podtrzymujac swoje wczesniejsze
obawy oraz zwrdcita si¢ z prosba, by Burmistrz zobowiazal inwestora do przedstawienie kosztow
realizacji przedsigwzigcia oraz do zdeponowania §rodkdw na utylizacje planowanej farmy. Jednoczes$nie
zwrocila si¢ o podjecie negatywnej decyzji i wstrzymanie inwestycji.

Pismo zostato przekazane wnioskodawcy w celu zajecia stanowiska wobec ponownie wniesionego
sprzeciwu. W dniu 23.12.2024r. Wnioskodawca ztozyt pismo, w ktorym udzielit obszernych wyjasnien
dotyczacych wniesionych zarzutow i sprzeciwu. Pismo zostato przekazane stronie.

W dniu 07.01.2024r. poinformowano Panig L.M. iz dla planowanego przedsigwzigcia zostala wydana
decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia 26.07.2024r. znak: ZPN.6220.2.8.2024.AK. Decyzja
zostata wydana zgodnie z obowigzujacym przepisami oraz zostala zaopiniowana pozytywnie przez
wiasciwe organy. Jedoczes$nie informowano, iz wydanie decyzji o warunkach zabudowy nie daje, ani
prawa do terenu, ani nie daje prawa do rozpoczecia budowy inwestycji. Konieczne jest jeszcze uzyskanie
pozwolenia na budowe od Starosty Piskiego. Burmistrz Pisza nie moze zada¢ od wnioskodawcy
kosztorysow dotyczacych budowy inwestycji czy tez demontazu inwestycji. Nie moze rowniez zadac
zdeponowania kwoty odpowiadajacej pelnym kosztom demontazu inwestycji. Ustawa z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym /Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm./ okresla
procedure wydania decyzji o warunkach zabudowy. Burmistrz Pisza kazda decyzja o warunkach
zabudowy wydaje zgodnie z w/w przepisami, po uzgodnieniu z wlasciwymi organami.

Odnoszac si¢ do wszystkich wniesionych zarzutdéw nalezy wyjasni¢, ze kwestia oddziatywania
przedmiotowej inwestycji na §rodowisko zostata juz doktadnie zbadana, czego wynikiem jest decyzja o
srodowiskowych uwarunkowaniach z dnia z dnia 26.07.2024r. znak: ZPN.6220.2.8.2024.AK. W mysl art.
86 ustawy o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie
srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko, decyzja o srodowiskowych uwarunkowaniach
wigze organ wydajacy kolejne decyzje administracyjne, w tym organ wydajacy decyzje o warunkach
zabudowy.

Burmistrz Pisza, jako organ wlasciwy do wydania decyzji o $rodowiskowych uwarunkowaniach, po
rozpatrzeniu danych przedstawionych we wniosku o jej wydanie i analizie szczegétowych uwarunkowan
okreslonych w art. 63 ust. 1 ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udost¢pnianiu informacji o
srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddzialtywania
na §rodowisko / Dz. U. z 2024r. poz. 1112 z p6zn. zm./ oraz rodzaju i charakterystyki przedsigwzigcia,
jego skali i wielko$ci zajmowanego terenu, powigzan z innymi przedsigwzieciami, ze szczegdlnym
uwzglednieniem kumulowania si¢ oddziatywan przedsiewzie¢ znajdujacych si¢ na terenach
nieruchomosci sasiednich, wykorzystywania zasobow naturalnych, emisji i wystgpowania innych
ucigzliwo$ci, ryzyka wystapienia powaznej awarii, przy uwzglednieniu uzywanych substancji i
stosowanych technologii oraz po rozpatrzeniu ewentualnych zagrozen dla $rodowiska na etapach
realizacji, eksploatacji i likwidacji planowanego przedsiewziecia oraz po uwzglednieniu ewentualnego
wptywu na $rodowisko, tj. na zanieczyszczenie powietrza, wody, gleby, fauny i flory, a takze mozliwosci
wystepowania innych czynnikow fizycznych i chemicznych przy eksploatacji przedsigwzigcia, ktore
moglyby zanieczyszcza¢ $rodowisko, po uzyskaniu pozytywnych opinii wiasciwych organéw w toku
prowadzonego postepowania, uznal ze planowane przedsiewzigcie nie bedzie miato negatywnego
wptywu na §rodowisko oraz obszar Natura 2000.

Teren przeznaczony pod realizacj¢ wnioskowanego przedsigwzigcia oraz jego otoczenie stanowig gleby
orne, tgki oraz pastwiska. Jest to typowy agroekosystem, co przektada si¢ na ubogg fitocenoze
rozpatrywanego obszaru. Na terenie przeznaczonym pod inwestycje oraz w najblizszym otoczeniu
wystepuja typowe rosliny uprawne. Mimo potozenia w granicach Obszaru Specjalnej Ochrony ,,Puszcza
Piska”, Obszar Chronionego Krajobrazu ,,Puszczy i1 Jezior Piskich” oraz korytarzy ekologicznych,



realizacja planowanej inwestycji nie spowoduje ztamania zadnego z wystepujacych w granicach tych
form ochrony przyrody zakazow oraz degradacji $rodowiska przyrodniczego. Po zastosowaniu
proponowanych dzialan minimalizujgcych, nie przewiduje si¢ negatywnego oddziatywania planowanej
inwestycji na te obszary. Dzigki temu planowana inwestycja nie bedzie miata wptywu na naturalne ruchy
1 zycie dzikich zwierzat w regionie. Planowana farma fotowoltaiczna nie bedzie miata wptywu na klimat
ani lokalny mikroklimat, ze wzgledu na sposob jej konstrukcji.  Glownym celem inwestycji jest
produkcja czystej energii elektrycznej z odnawialnego zrodta, co przyczyni si¢ pozytywnie do walki ze
zmianami klimatycznymi poprzez eliminacje emisji zanieczyszczen, zwlaszcza gazoéw cieplarnianych,
generowanych przez tradycyjne metody produkcji energii elektrycznej. W aspekcie diugofalowym
przedsiewzigcie bedzie mie¢ dalekosiezny i1 dlugookresowy korzystny wplyw na stan powietrza
atmosferycznego i zuzycie surowcow naturalnych, wynikajacy z wykorzystania alternatywnego ,,czystego
ekologicznie” zrodla energii jakim jest energia stoneczna. W przeciwienstwie do tradycyjnych form
wytwarzania energii w procesach spalania paliw, energetyka odnawialna nie powoduje emisji
zanieczyszczen do atmosfery przyczyniajac si¢ do ochrony powietrza i klimatu. Nie wplywa takze na
wykorzystanie zasobow nieodnawialnych surowcow energetycznych i nie powoduje degradacji
srodowiska zwigzanej z ich eksploatacja. Instalacja produkujaca energi¢ elektryczng na omawianym
terenie wplynie pozytywnie zardwno na bezpieczenstwo energetyczne regionu, podniesie §wiadomosc¢
ekologiczng oraz spowoduje ograniczenie emisji szkodliwych gazéw do atmosfery (m.in. tlenki wegla
oraz azotu). Wytwarzanie energii elektrycznej ze stonca jest jednym z najbardziej ekologicznych
sposobdw pozyskania energii sposrdéd wszystkich zrodet odnawialnych. Powotujac si¢ na doswiadczenie
z innych tego typu obicktow oraz dostgpng wiedze na temat pracy instalacji i etapow jej realizacji,
przewiduje si¢ brak wystapienia znaczacego, skumulowanego oddzialywania na rozpatrywanym terenie.
Zastosowanie odpowiednich rozwigzan projektowych, technicznych, technologicznych, jak rowniez
podstawowych zasad sztuki budowlanej pozwoli na zapewnienia dodatkowej ochrony $rodowiska na
etapie realizacji i eksploatacji przedsiewzigcia.

Okres eksploatacji elektrowni fotowoltaicznej wynosi okoto 25-30 lat, dopiero po tym czasie dokonana
bedzie analiza produktywnosci instalacji, ocena mozliwosci dalszego wykorzystania lub demontazu
instalacji i poddaniu recyklingowi wszystkich sktadowych elementow. W przypadku demontazu
instalacji, po zdemontowaniu wszystkie podzespoty elektrowni fotowoltaicznej zostang przekazane
specjalistycznym firmom posiadajacym stosowne zezwolenia w celu recyklingu i ponownego
przetworzenia komponentéw. Koszt demontazu instalacji i przywrocenia terenu do stanu sprzed
inwestycji w catosci sfinansowany zostanie przez inwestora, ze $rodkéw uzyskanych ze sprzedazy
energii. W przypadku wystapienia jakichkolwiek awarii, usterek czy konieczno$ci napraw zwigzanych z
funkcjonowaniem farmy fotowoltaicznej, pelng odpowiedzialno$¢ finansowa bedzie ponosi¢ spotka
bedaca wiascicielem inwestycji. Dzigki odpowiednim zabezpieczeniom technicznym i planom
serwisowym ryzyko wystapienia powaznych usterek jest minimalizowane, a w przypadku ich zaistnienia
spotka zobowigzana jest do natychmiastowej reakcji i przywrocenia prawidlowego dzialania instalacji.
Catodobowe zdalne monitorowanie pracy elektrowni bedzie pozwalato na biezaco ocenia¢ jej wydajnosé,
bezpieczenstwo 1 stan techniczny, osoby nadzorujace beda mialy dostep do danych w czasie
rzeczywistym, co umozliwi szybka reakcje na potencjalne nieprawidtowosci. Nalezy podkresli¢, ze w
trakcie realizacji oraz eksploatacji elektrowni, inwestor nie planuje zadnej wycinki drzew.
Rozmieszczenie stolow pod panele fotowoltaiczne jest tak dostosowane, aby uniknaé jakiejkolwiek
ingerencji w naturalne zbiorowiska roslin, ktore wystepuja w zwiazku z terenem chronionym. Ponadto
konstrukcja elektrowni nie bgdzie wptywata na organizmy zywe, podniesienie konstrukcji w stosunku do
gruntu zapewni swobodne przemieszczanie si¢ mniejszych zwierzat pod panelami. Nie bedzie
wystepowal negatywny wptywu na ptaki — brak jest elementéw ruchomych, ktére mogtaby emitowaé
hatas badz powodowaé obrazenia. Konstrukcja umozliwia swobodne przemieszczanie si¢ ptakdow
pomiedzy rzedami paneli oraz pod samymi panelami i nie bedzie stanowita przeszkoéd w ich zerowaniu.
Elektrownie stoneczne zazwyczaj nie stanowia zagrozenia, dla zwierzat i ptakow.

Co do lokalizacji inwestycji, Burmistrz Pisza czyli organ prowadzacy postgpowanie o wydanie warunkow
zabudowy, jest zwigzany wnioskiem, ktory ztozyt wnioskodawca. W mysl art. 6 ust. 2 pkt 1 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym: ,,kazdy ma prawo, w granicach
okreslonych ustawa, do zagospodarowania terenu, do ktérego ma tytul prawny, zgodnie z warunkami
ustalonymi w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego albo decyzji o warunkach zabudowy
1 zagospodarowania terenu, jezeli nie narusza to chronionego prawem interesu publicznego oraz osob



trzecich”. Jednym ze sktadnikow prawa wlasnoéci nieruchomosci jest prawo wilasciciela do jej
zagospodarowania i zabudowy zgodnie z jego wolg i konstytucyjnym prawem do jego wlasnosci.

W wyniku przeprowadzonej analizy materiatow zrodtowych, stwierdzono, ze spetnione zostaty wymogi
okre$lone w art. 61 ust. 1 pkt 2-6 w/w ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0 planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym /Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm./ wobec powyzszego nalezato okresli¢c warunki
zabudowy dla przedmiotowego zamierzenia. Wydanie decyzji odmownej mozliwe bytoby w przypadku
braku uzyskania uzgodnien wskazanych w art. 53 ust. 4 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, do ktérych organ wystapit celem zapewnienie udzialu w postgpowaniu organow
wyspecjalizowanych, a tym samym umozliwienie zweryfikowania zgodnosci z prawem (ustawami
szczegblnymi) przedmiotowego zamierzenia inwestycyjnego.

Strony postgpowania, zgodnie z art. 10 § 1 ustawy z dnia 14 czerwca 1960r. — Kodeks postgpowania
administracyjnego /Dz. U. z 2024r. poz. 572/ zostaly zawiadomione przez obwieszczenie z dnia
27.02.2025r. zamieszczone na tablicy ogloszen Urzedu Miejskiego w Piszu oraz na stronie internetowej
w Biuletynie Informacji Publiczne;j Urzedu Miejskiego w Piszu
https://bip.pisz.hi.pl/index.php?wiad=28546 a Inwestor pismem z dnia 27.02.2025r. o mozliwosci
zapoznania si¢ 1 wypowiedzenia co do zebranych materialéw i dowodéw w w/w sprawie, w Urzedzie
Miejskim w Piszu, ul. Gizewiusza /pok. nr 63/. W wyznaczonym terminie nie wyptyne¢ly Zzadne uwagi.

Majac na uwadze powyzsze, orzeczono jak w sentencji niniejszej decyzji.

Pouczenie

Decyzja niniejsza nie jest ostateczna. Stronom stuzy prawo wniesienia odwolania do Samorzgdowego Kolegium
Odwolawczego w Olsztynie, za moim posrednictwem w terminie 14 dni od dnia doreczenia decyzji.

W trakcie biegu terminu do wniesienia odwolania strona moze zrzec si¢ prawa do wniesienia odwolania wobec organu administracji
publicznej, ktéry wydat decyzje. Z dniem doreczenia organowi administracji publicznej oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia
odwolania przez ostatniq ze stron postgpowania, decyzja staje si¢ ostateczna i prawomocna, co oznacza, iz decyzja podlega natychmiastowemu
Wykonaniu i brak jest mozliwosci zaskarzenia decyzji do Wojewddzkiego Sqdu Administracyjnego w Olsztynie. Nie jest mozliwe skuteczne
cofnigcie oswiadczenia o zrzeczeniu si¢ prawa do wniesienia odwolania.

Jezeli niniejsza decyzja zostata wydana z naruszeniem przepisow postgpowania, a konieczny do wyjasnienia zakres sprawy ma istotny
wplyw na jej rozstrzygniecie, na zgodny wniosek wszystkich stron zawarty w odwolaniu, organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie
wyjasniajgce w zakresie niezbednym do rozstrzygniecia sprawy. Organ odwolawczy przeprowadza postgpowanie wyjasniajgce takze wowczas,
gdy jedna ze stron zawarta w odwolaniu wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajgcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy, a pozostate strony wyrazily na to zgode w terminie czternastu dni od dnia doreczenia im zawiadomienia
o whniesieniu odwolania, zawierajgcego wniosek o przeprowadzenie przez organ odwolawczy postgpowania wyjasniajgcego w zakresie
niezbednym do rozstrzygniecia sprawy.

Stronie przystuguje prawo do wniesienia Zgdania o ktorym mowa w art. 51 ust. 2 pkt. 2e ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym, za posrednictwem organu wlasciwego do wydania decyzji w sprawie ustalenia warunkow zabudowy.

Za decyzje o warunkach zabudowy i pefnomocnictwo pobrano w dniu 10.09.2024r. na konto Urzedu Miejskiego w Piszu nr 28 9364 0000
2002 0007 2065 0001 oplate skarbowg w wysokosci 598 71 zgodnie z zalgcznikiem do ustawy z dnia 16 listopada 2006r. o oplacie skarbowej
/Dz. U.z2023r. poz. 2111 z péin. zm./

Otrzymuja:
1. PV Trzonki Sp. z 0.0.
2. Strony postepowania wg wykazu- obwieszczenie
3. ala

Niniejsza decyzj¢ przygotowala:

mgr inz. Agnieszka Kowalczuk
osoba spehniajaca warunek, o ktorym mowa w art. 5
ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym
z up. BURMISTRZA
Elwira Swietlicka
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