UCHWALANR ....ccccvvvniniiinnnnnn.
RADY MIEJSKIEJ W PISZU

w sprawie uchwalenia zmiany cze$ci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pisz
w rejonie ulic Tadeusza Kosciuszki i Mikolaja Kopernika oznaczonego w planie jako jednostka A1ZP

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8§ marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(tj. Dz. U. z 2023 r. poz. 40 z p6zn. zm.) oraz art. 20 ust. 1 i art. 27 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. 0
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 503 z p6zn. zm.) w zwigzku z
uchwatg Nr X/119/19 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 1 sierpnia 2019 r. w sprawie przystapienia do
sporzadzenia zmiany czeSci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pisz w
rejonie ulic Tadeusza Ko$ciuszki i Mikotaja Kopernika oznaczonego w planie jako jednostka A1ZP,
stwierdzajagc brak naruszenia ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego Miasta i Gminy Pisz, Rada Miejska w Piszu uchwala, co nastepuje:

Rozdziat 1
Przepisy wstepne

§1. Uchwala si¢ zmiang czesci miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta
Pisz w rejonie ulic Tadeusza KosSciuszki i Mikotaja Kopernika 0znaczonego w planie jako jednostka
Al1ZP, zwang dalej planem.

§2. Integralnymi cze$ciami uchwaty sa:
1)zalacznik Nr 1 - rysunek planu w skali 1:1000;
2)zatacznik Nr 2 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu rozpatrzenia uwag zgloszonych do projektu
planu;
3)zatacznik Nr 3 - rozstrzygnigcie dotyczace sposobu realizacji inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wtasnych gminy oraz zasad ich finansowania;
4)zatgcznik Nr 4 — zbiér danych przestrzennych.

§3. Granicg¢ obszaru objetego planem przedstawiono na rysunku planu.

§4. llekro¢ w uchwale mowa o:

Dlinii rozgraniczajacej — nalezy przez to rozumie¢ oznaczong na rysunku planu lini¢ ciagta, dzielaca
obszar objety planem na tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania;
2)terenie — nalezy przez to rozumie¢ obszar, wydzielony linig rozgraniczajaca oraz oznaczony
symbolem literowym wskazujacym przeznaczenie. W przypadku wydzielenia wigcej niz jednego
terenu o tym samym przeznaczeniu wyrdznienie terenu nastgpuje poprzez dodanie symbolu

cyfrowego przed symbolem literowym przeznaczenia;

3)nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢ ograniczajaca rozmieszczenie

w ramach terenu nadziemnych czesci obiektoéw budowlanych, przy czym ustalenia nieprzekraczalnej

linii zabudowy nie dotycza:

a) podziemnych cze$ci budynkow,

b) stacji transformatorowych oraz budowli, w szczegdlnosci hydrotechnicznych oraz zwigzanych z
infrastrukturg techniczng i obstuga komunikacji,

C) obiektow matej architektury, ogrodzen i urzgdzen budowlanych,

d) obiektow budowlanych zwigzanych z ochrong i ekspozycja zabytkow,

e) wykraczajacych poza te linie o nie wiecej niz 2 m oraz pozostajagcych w granicach terenu
nastepujacych elementow budynkow: schodow zewnetrznych, balkonoéw, wykuszy, podestow,



zadaszen nad wejsciami, fragmentow dachu, gzymséw, okapow, rynien, rur spustowych i
£zZymsow;
4)obowiazujacej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, w
ktérej obowigzkowo nalezy usytuowa¢ minimum 50% powierzchni $ciany frontowej budynku
mieszkalnego lub ustugowego;
5)wysokos$ci zabudowy —nalezy przez to rozumie¢ okreslong w metrach wysokos¢ budynku mierzong
od najnizszego poziomu terenu w miejscu jego lokalizacji do najwyzszego punktu dachu,
a w przypadku obiektu nie bedacego budynkiem do jego najwyzszego punktu konstrukeji;
6)dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia potaci dachowych mniejszym
lub réwnym 12°;
7)zabudowie pierzejowej — nalezy przez to rozumie¢ taki sposob sytuowania zabudowy, w ktorym
co najmniej jedna $ciana szczytowa budynku lokalizowana jest bezposrednio przy granicy z dziatka
sgsiednig;
8)uciazliwosci — nalezy przez to rozumie¢ zjawiska fizyczne lub stany powodujace przekroczenie
standardow jakos$ci Srodowiska, dopuszczalnych pozioméw i immisji substancji oraz energii do
srodowiska zgodnie z przepisami odrgbnymi;
9)przepisach odrebnych — nalezy przez to rozumie¢ aktualne w momencie realizacji ustalen planu
ustawy wraz z aktami wykonawczymi, normy branzowe oraz pozostate akty prawne.

§5. Oznaczenia rysunku planu:
1)ustalenia planu:
a) granica obszaru objetego planem,
b) linia rozgraniczajaca,
C) obowigzujaca linia zabudowy,
d) nieprzekraczalna linia zabudowy,
€) przeznaczenie terenoWw, okreslone nast¢pujgcymi symbolami literowymi:
— MWU - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i zabudowy ustugowe;,
— U — teren zabudowy ustugowe;j,
— WU — teren obstugi zeglugi i zabudowy ustugowe;,
— ZPU — teren zieleni urzadzonej i zabudowy ustugowe;j,
— ZP — teren zieleni urzadzone;j,
— KDZ — teren drogi publicznej — zbiorczej,
— KDD - teren drogi publicznej — dojazdowej,
— KDW - teren drogi wewnetrznej;
2)granice, tereny i obiekty chronione na podstawie przepisow odrgbnych oraz obszary szczegdlnego
zagrozenia powodzia:
a) uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkow,
b) obiekt architektoniczny wpisany do rejestru zabytkow oraz ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
C) obiekt architektoniczny ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
d) zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkow,
e) gtowny zbiornik wod podziemnych,
f) obszar szczegblnego zagrozenia powodzig (Q1%),
g) obszar szczegolnego zagrozenia powodzia (Q10%);
3)elementy informacyjne: granica terenu zamknigtego.

§6. W granicach obszaru objgtego planem nie wystepuja:
1)udokumentowane ztoza kopalin oraz kompleksy podziemnego sktadowania dwutlenku wegla;
2)formy ochrony przyrody;
3)strefy ochronne uje¢ wody oraz obszary ochronne zbiornikéw wod $rodlagdowych;
4)tereny i obszary gornicze;



5)obszary osuwania si¢ mas ziemnych;
6)obszary narazone na zalanie w przypadku zniszczenia lub uszkodzenia watu przeciwpowodziowego;
7)obszary ograniczonego uzytkowania oraz strefy przemystowe;
8)obszary ciche w aglomeracji oraz obszary ciche poza aglomeracja;
9)uwarunkowania stanowigce podstawe okreslania ustalen w zakresie:
a) krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie krajobrazowym oraz w planach
zagospodarowania przestrzennego wojewddztwa,
b) sposobu i terminu tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

Rozdzial 2
Ustalenia ogélne

§7. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego oraz zasady ksztaltowania
krajobrazu:

1)budowa oraz przebudowa, rozbudowa, nadbudowa, remont i zmiana sposobu uzytkowania

zabudowy w granicach obszaru obj¢tego planem wymaga uwzglgdnienia zasad okreslonych
w ramach:

a) ustalen ogolnych, odnoszacych si¢ do obszaru objetego planem,

b) ustalen szczegotowych wiasciwych dla poszczegodlnych terenow,

¢) rysunku planu;

2)obowiazujaca i nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu;
3)w przypadku zabudowy, ktéra w momencie wejscia w zycie planu, w catoéci lub w czescei:

a) znajduje si¢ pomigdzy obowigzujaca lub nieprzekraczalng linig zabudowy a linig rozgraniczajaca
dopuszcza sig:

— rozbudowe zgodnie z ustaleniami wiasciwej linii zabudowy,
— nadbudowe w obrysie $cian zewnetrznych,
— przebudowg, remont lub zmiane¢ sposobu uzytkowania,

b) nie spelnia wymagan wynikajacych z przeznaczenia terenu lub szczegétowych zasad
zagospodarowania dopuszcza si¢ przebudowe, remont lub zmiang sposobu uzytkowania,

C) nie spelnia wymagan wynikajacych z zasad ksztaltowania zabudowy oraz wskaznikow
zagospodarowania terenu dopuszcza si¢ przebudowe, remont lub zmiang sposobu uzytkowania,
przy czym w przypadku rozbieznosci wylacznie w zakresie wysokosci zabudowy lub geometrii
dachu dopuszcza si¢ rowniez rozbudowg;

4)w granicach obszaru objetego planem:

a) niezaleznie od okre$lonego przeznaczenia oraz szczegdtowych zasad zagospodarowania,
dopuszcza si¢ lokalizacje:

— obiektow budowalnych zwigzanych z ochrong i ekspozycja zabytkow,
— sieci 1 urzgdzen infrastruktury technicznej,
— inwestycji z zakresu tacznosci publicznej,

b) w ramach terenow oznaczonych symbolami 1-2MWU, 2U, WU, 1-2ZPU dopuszcza si¢
lokalizacj¢ budynkéw w odleglosci 1,5 m od granicy lub bezposrednio przy granicy z sasiednimi
dziatkami budowlanymi;

C) zakazuje sie:

— przetwarzania odpadéw poza miejscem ich powstania,

— lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

— lokalizacji instalacji odnawialnego zrédta energii o mocy wigkszej niz mikroinstalacja
okreslona w przepisach odrebnych.

§8. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu:



1)zakazuje si¢ realizacji przedsigwzig¢ powodujacych przekroczenie standardow jakosci srodowiska
okreslonych w przepisach odrgbnych, w szczegdlnoSci w zakresie hatasu, wibracji, emisji
zanieczyszczen oraz promieniowania elektromagnetycznego;

2)zakazuje si¢ realizacji przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywacé na srodowisko, za wyjatkiem
przedsiewzigc:
a) stanowigcych cele publiczne w rozumieniu przepisow odrgbnych,
b) zwigzanych z realizacja, rozbudowg lub utrzymaniem portu lub przystani srodladowej;

3)ustala si¢ obowigzek zachowania dopuszczalnego poziomu hatasu okre§lonego w przepisach
odrgbnych dla terenéw oznaczonych symbolami:
a) 1-2MWU jak dla terenéw mieszkaniowo-ustugowych,
b) 1U jak dla terenow zwigzanych ze statym lub czasowym pobytem dzieci lub mlodziezy,
c) 1-2ZPU jak dla terenéw rekreacyjno-wypoczynkowych.

§9. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow, w tym krajobrazow kulturowych
oraz dobr kultury wspolczesne;j:
1)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowane sg, zgodnie ze wskazaniem rysunku planu:

a) uktad urbanistyczny wpisany do rejestru zabytkow: czes¢ uktadu urbanistycznego Pisza — nr rej.
A-471,

b) obiekt architektoniczny wpisany do rejestru zabytkéw oraz ujety w gminnej ewidencji zabytkow:
ruiny zamku gotyckiego wraz z kamiennymi obwarowaniami — nr rej. A-473,

¢) obiekt architektoniczny ujety w gminnej ewidencji zabytkow: budynek, ul. Gizewiusza 11,

d) zabytek archeologiczny ujety w gminnej ewidencji zabytkéw: stanowisko archeologiczne AZP
27-74, stanowisko nr 4 (Sredniowieczny zamek);

2)wszelkie dziatania w ramach:

a) zabytku wskazanego w pkt 1 lit. a wymagaja postepowania zgodnego z przepisami odr¢bnymi
odnoszacymi si¢ do zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkow,

b) zabytku wskazanego w pkt 1 lit. b wymagaja postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi
odnoszacymi si¢ do zabytkéw wpisanych do rejestru zabytkdéw oraz ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, przy czym:

— wszelkie inwestycje na przedmiotowym obszarze zabytku wymagaja poprzedzajacych badan
archeologicznych,

— zagospodarowanie terenu oznaczonego symbolem 2ZPU zgodnie z okre§lonym
przeznaczeniem mozliwe jest wylgcznie pod warunkiem braku negatywnego wplywu na
strukture i stan zachowania przedmiotu ochrony,

¢) zabytku wskazanego w pkt 1 lit. ¢ wymagajg postepowania zgodnego z przepisami odr¢gbnymi
odnoszacymi si¢ do zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, przy czym:

— ustala si¢ obowigzek zachowania istniejgcej formy architektonicznej, geometrii dachu oraz
detalu architektonicznego, z dopuszczeniem rozbudowy oraz uzupelnienia elewacji o nowe
elementy, w szczegolnosci zadaszenia stref wejSciowych, klatki schodowe, schody zewngtrzne
i podjazdy dla niepelnosprawnych,

— ustala si¢ zakaz zmiany wielko$ci 1 rozmieszczenia otwordéw okiennych i drzwiowych w
elewacji od strony drogi publicznej, przy czym w przypadku wymiany stolarki obowigzek
zachowania ksztattu otworow okiennych i drzwiowych oraz podziatow wewngtrznych okna,

d) zabytku wskazanego w pkt 1 lit. ¢ wymagajg postepowania zgodnego z przepisami odrgbnymi
odnoszgcymi si¢ do zabytkow ujetych w gminnej ewidencji oraz zabytkéw archeologicznych.

§10. Granice i sposoby zagospodarowania terenow lub obiektow podlegajacych ochronie na
podstawie przepisow odrebnych oraz obszaréw szczegodlnego zagrozenia powodzig:



1)zlokalizowane w granicach obszaru objetego planem zabytki wpisane do rejestru zabytkow oraz
zabytki ujete w gminnej ewidencji zabytkéw oraz przynalezne im zasady zagospodarowania
wskazano w §9 uchwaty;

2)w granicach obszaru obj¢tego planem zlokalizowane sa, zgodnie z rysunkiem planu:
a) glowny zbiornik wod podziemnych: GZWP Nr 216 ,,Sandr Kurpie”,
b) obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig (Q1%),
C) obszar szczegolnego zagrozenia powodzig (Q10%);

3)wszelkie dziatania w ramach terenow wskazanych w pkt 2 wymagaja postgpowania zgodnego z
przepisami odrebnymi odnoszacymi si¢ odpowiednio do udokumentowanych zasobow wod
podziemnych oraz obszarow szczegblnego zagrozenia powodzig, przy czym zakazuje realizacji
nowej zabudowy kubaturowej w ramach czgSci terenu oznaczonego symbolem WU
zlokalizowanego w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig (Q10%).

§11. Szczegotowe zasady i warunki scalania i podziatlu nieruchomos$ci objetych planem
miejscowym:
1)w granicach obszaru objetego planem nie wyznacza si¢ obszarOw wymagajacych przeprowadzenia
scalen i podzialu nieruchomosci;
2)ustala si¢ parametry dziatek uzyskiwanych w wyniku scalenia i podzialu nieruchomosci
dokonywanego na podstawie przepisow odrgbnych:
a) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 12 m,
b) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 400 m?,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: od 75° do 105°;
3)parametry okreslone w pkt 2 nie dotyczg scalen i podziatdéw dokonywanych w celu wyznaczenia
nieruchomosci przeznaczonych pod urzadzenia infrastruktury techniczne;j.

§12. Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia W ich uzytkowaniu:
1)w granicach obszaru objetego planem zlokalizowana jest sie¢ gazowa wybudowana w latach
1974-1979 o cisnieniu gazu nie wickszym niz 0,4 MPa dla ktorej] wyznaczona zostata strefa
kontrolowana;
2)w strefie kontrolowanej, o ktorych mowa w pkt 1 obowigzuja ograniczenia w zabudowie i
zagospodarowaniu terenu wynikajgce z przepisoOw odrebnych.

§13. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji:
1)uktad komunikacyjny obszaru objetego planem stanowig:
a) drogi publiczne - zbiorcze zlokalizowane w ramach terenu oznaczonego symbolem KDZ,
b) droga publiczna - dojazdowa zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KDD,
c) droga wewngtrzna zlokalizowana w ramach terenu oznaczonego symbolem KDW,;
2)budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa i remont istniejacego uktadu komunikacyjnego
zgodnie z przepisami odrgbnymi w ramach terenéw wskazanych w pkt 1;
3)parametry uktadu komunikacyjnego wskazanego w pkt 1: szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
zgodnie z rysunkiem planu;
4)obstuga komunikacyjna zgodnie z zasadami okreslonymi w przepisach odrebnych;
5)w zakresie obstugi parkingowej ustala sig:
a) minimalng liczbe miejsc postojowych, z uwzglednieniem miejsc zlokalizowanych w garazach:
— 1 stanowisko na kazdy lokal mieszkalny w budynku mieszkalnym wielorodzinnym,
— 1 stanowisko na kazde rozpoczete 75 m? powierzchni sprzedazy budynku handlowego lub
cze$ci budynku o tej funkcji,
—1 miejsce na kazde rozpoczete 150 m? powierzchni uzytkowej pozostalych budynkéw
ushugowych lub czgsci budynkdw o tej funkeji,
b) obowigzek realizacji miejsc postojowych przeznaczonych na parkowanie pojazdow



zaopatrzonych w kartg parkingowa w przypadku realizacji budynkow ustugowych i handlowych
lub cze$ci budynkow o tej funkcji w ilosci nie mniejszej niz 1 stanowisko na kazde rozpoczete
25 miejsc, przy czym dopuszcza si¢ odstgpienie od przedmiotowego obowigzku w przypadku
gdy wymagana liczba miejsc postojowych okreslona w lit. a) jest mniejsza niz 5,

¢) w przypadku braku mozliwosci zapewnienia okreslonej liczby miejsc postojowych w ramach
terenu zwigzanego z lokalizacja zabudowy, dopuszcza si¢, zgodnie z przepisami odr¢bnymi,
wykorzystanie miejsc postojowych zlokalizowanych w granicach terenéw drog lub
0golnodostgpnych parkingow.

§14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury techniczne;j:
1)budowa nowego oraz przebudowa, rozbudowa i remont istniejacego systemu sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami odrgbnymi w ramach wszystkich terenow
W granicach obszaru objetego planem;
2)powigzanie istniejgcej i projektowanej infrastruktury technicznej z uktadem zewnetrznym oraz
zapewnienie dostepu do sieci zgodnie z przepisami odrebnymi;
3)w zakresie obstugi infrastrukturalnej ustala si¢:
a) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
b) zaopatrzenie w energi¢ elektryczna: z sieci elektroenergetycznej lub instalacji odnawialnego
zrodta energii, z zastrzezeniem §7 pkt 4 lit. ¢ tiret trzeci,
C) zaopatrzenie w ciepto: z scentralizowanego systemu grzewczego lub instalacji odnawialnego
zrodta energii, z zastrzezeniem §7 pkt 4 lit. c tiret trzeci,
d) zaopatrzenie w gaz: z sieci gazowej,
e) odprowadzanie Sciekoéw: do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacji deszczowej lub gruntu
zgodnie z przepisami odrgbnymi,
0) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami odrebnymi.

Rozdziat 3
Ustalenia szczegélowe

§15. Dla terenu oznaczonego symbolem 1MWU ustala sie:
1)przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa;
2)szczegbtowe zasady zagospodarowania:
a) forma zabudowy: wolnostojaca lub pierzejowa,
b) zabudowa ustugowa w formie budynkéw ustugowych lub lokali uzytkowych w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych,
c) zakaz lokalizacji:

— budynkéw garazowych i gospodarczych,

— zabudowy ustugowej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice nieruchomosci, do ktorej
wiasciciel lub uzytkownik posiada tytut prawny, i W obrebie ktorej prowadzona jest dana
dziatalnos¢;

3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos$¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,0,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej W odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 10%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 70%,

€) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 12 m, przy czym nie mniej niz trzy kondygnacje nadziemne,

f) geometria dachu:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°,



— dachy ptaskie jako zadaszenie:
= stref wejsciowych do budynkéow,
= czesci budynkow mieszkalnych wielorodzinnych i ustugowych nie przekraczajacych 25%
powierzchni dachu w rzucie poziomym,
g) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowka.

§16. Dla terenu oznaczonego symbolem 2MWU ustala sig:
1)przeznaczenie: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna i zabudowa ustugowa;
2)szczegbtowe zasady zagospodarowania:
a) forma zabudowy pierzejowa,
b) zabudowa ustugowa w formie budynkéw ustlugowych lub lokali uzytkowych w budynkach
mieszkalnych wielorodzinnych,
c) zakaz lokalizacji:

— budynkéw garazowych i gospodarczych,

— zabudowy ustugowej o uciazliwosci wykraczajacej poza granice nieruchomosci, do ktorej
wiasciciel lub uzytkownik posiada tytul prawny, i w obrebie ktorej prowadzona jest dana
dziatalnosc;

3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:

a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,

b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2.5,

€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%,

d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 50%,

e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, przy czym nie mniej niz trzy kondygnacje nadziemne,

f) geometria dachu:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°,
— dachy ptaskie,

0) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowka.

§17. Dla terenu oznaczonego symbolem 1U ustala sie:
1) przeznaczenie: zabudowa ustugowa;
2) szczegodtowe zasady zagospodarowania:
a) forma zabudowy: wolnostojaca,
b) zakaz lokalizaciji:

— budynkéw garazowych i gospodarczych,

— zabudowy ustugowej o ucigzliwosci wykraczajacej poza granice nieruchomosci, do ktorej
wiasciciel lub uzytkownik posiada tytut prawny, i W obrebie ktorej prowadzona jest dana
dziatalnos¢;

3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 1,0,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w stosunku do powierzchni dziatki
budowlanej: 25%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej: 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, przy czym nie mniej niz dwie kondygnacje nadziemne,
f) geometria dachu:

— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,

— dachy ptaskie jako zadaszenie:
= stref wejsciowych do budynkow,



= czesci budynkow ushugowych nie przekraczajacych 25% powierzchni dachu w rzucie
poziomym,
g) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowka.

§18. Dla terenu oznaczonego symbolem 2U ustala sig:
1) przeznaczenie: zabudowa ushugowa;
2) szczegodtowe zasady zagospodarowania:
a) forma zabudowy: pierzejowa,
b) zakaz lokalizacji budynkéw garazowych i gospodarczych,
c) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ amfiteatrow;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 2,5,
C) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 5%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 75%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 20 m, przy czym nie mniej niz cztery kondygnacje nadziemne,
f) geometria dachu:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°,
— dachy ptaskie jako zadaszenie:

stref wejsciowych do budynkow,

czg¢éci budynkoéw ustugowych nie przekraczajace 25% powierzchni dachu w rzucie
poziomym,

sceny amfiteatru,

0) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachéwka.

§19. Dla terenu oznaczonego symbolem WU ustala sie:
1)przeznaczenie: obstuga zeglugi i zabudowa ustugowa,;
2)szczegbtowe zasady zagospodarowania:
a) lokalizacja portu, przystani oraz obiektow budowlanych i urzadzen zwigzanych z obshugg
pasazerow i ruchu zeglugowego,
b) zakres ustug:
— naprawa, konserwacja i wypozyczanie sprzgtu sportowego i wodnego,
— turystyka,
— handel i gastronomia;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
¢) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 15%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowalnej: 50%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, przy czym nie wiecej niz dwie kondygnacje nadziemne,
f) geometria dachu:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 12° do 45°,
— dachy ptaskie,
g) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowka.

§20. Dla terenu oznaczonego symbolem 1ZPU ustala si¢:
1)przeznaczenie: zielen urzadzona i zabudowa ustugowa;



2)szczegotowe zasady zagospodarowania: zakres ushug:
a) sport i rekreacja,
b) kultura i o$wiata,
¢) handel i gastronomia;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 70%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni terenu: 25%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 9 m, czy czym nie wigcej niz dwie kondygnacje nadziemne,
f) geometria dachu:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°,
— dachy ptaskie,
g) pokrycie dachow dwuspadowych i wielospadowych: dachowka.

§21. Dla terenu oznaczonego symbolem 2ZPU ustala si¢:
1)przeznaczenie: zielen urzadzona i zabudowa ustugowa;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania:
a) zagospodarowanie terenu zgodnie z okre$lonym przeznaczeniem z zastrzezeniem §10 pkt 2 lit. b)
tiret drugi uchwaty,
b) zakres ustug:
— sport i rekreacja,
— kultura i o$wiata,
— turystyka,
— hotelarstwo,
— ochrona zdrowia
— handel i gastronomia;
3)zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalna intensywnos¢ zabudowy: 0,1,
b) maksymalna intensywnos¢ zabudowy: 0,5,
€) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w odniesieniu do powierzchni dziatki
budowlanej: 50%,
d) maksymalna powierzchnia zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki budowlanej: 25%,
e) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 15 m, przy czym nie wigcej niz trzy kondygnacje nadziemne,
f) geometria dachu:
— dachy dwuspadowe lub wielospadowe o kacie nachylenia od 35° do 45°,
— dachy ptaskie,
g) pokrycie dachéw dwuspadowych i wielospadowych: dachowka.

§22. Dla terenu oznaczonego symbolem ZP ustala sig¢:
1)przeznaczenie: zielen urzadzona;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania: zakaz lokalizacji budynkow i wiat;
3)zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu:
a) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej: 80%,
b) maksymalna wysokos¢ zabudowy: 2 m.

§23. Dla terenu oznaczonego symbolem KDZ ustala si¢:
1)przeznaczenie: droga publiczna - zbiorcza;



2)szczegOtowe zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen zgodnych z
klasg drogi wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§24. Dla terenu oznaczonego symbolem KDD ustala sie¢:
1)przeznaczenie: droga publiczna - dojazdowa;
2)szczegdtowe zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych i urzadzen zgodnych z
klasa drogi wynikajacych z przepiséw odrebnych.

§25. Dla terenu oznaczonego symbolem KDW ustala sig:
1) przeznaczenie: droga wewnetrzna;
2) szczegotowe zasady zagospodarowania: lokalizacja obiektow budowlanych 1 urzadzen
przeznaczonych do prowadzenia ruchu pojazdéw i pieszych.

Rozdzial 4
Przepisy koncowe

§26. Stawka procentowa, na podstawie ktorej zgodnie z art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustala si¢ oplate z tytulu wzrostu wartosci
nieruchomosci: 1%.

§27. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pisza.

§28. Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia jej w Dzienniku

Urzedowym Wojewddztwa Warminsko - Mazurskiego.

Przewodniczgcy Rady



