UCHWALA NR LIII/528/22
RADY MIEJSKIEJ W PISZU
z dnia 24 listopada 2022 1.

w sprawie uchwalenia
Wieloletniego Programu Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pisz
na lata 2023-2027

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2022 r. poz. 559 z pézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia
21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie
Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r, poz. 172 z pézn. zm.) Rada Miejska w Piszu uchwala,
co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pisz
na lata 2023-2027 stanowiacy zatacznik do niniejszej uchwaly.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pisza.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku

Urzgdowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Edmung,l'.ip"nicki

s



Zalgcznik

do Uchwaty Nr LIII/528/22
Rady Miejskiej w Piszu

z dnia 24 listopada 2022 r.

Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem
Gminy Pisz na lata 2023-2027

Rozdzial 1.
Postanowienia ogdlne

§ 1. Wieloletni Program Gospodarowania Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pisz na lata

2023-2027 ustala cele i zatozenia w zakresie polityki mieszkaniowej, ktéra winna tworzy¢

racjonalne warunki do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspélnoty samorzadowe].

§ 2. llekro¢ w uchwale jest mowa o:

1) ustawie - nalezy rozumie¢ ustawe z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokatoréw,
mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2022 r. poz. 172
z pézn. zm.);

2) Gminie - nalezy rozumie¢ Gming Pisz;

3) dochodzie - nalezy przez to rozumieé¢ dochdd okreslony w ustawie z dnia 21 czerwca
2001 r. o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2021 r. poz. 2021 z p6zn. zm.);

4) gospodarstwie domowym - nalezy przez to rozumie¢ gospodarstwo domowe, ktdrego
definicja zostata okreslona w art. 4 ustawy o dodatkach mieszkaniowych;

5) lokalu - nalezy przez to rozumieé lokal okreslony w ustawie, wchodzacy w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy Pisz;

6) najnizszej emeryturze - nalezy przez to rozumie¢ kwote najnizszej emerytury, ogloszone;j
przez Prezesa Zakladu Ubezpieczen Spotecznych;

7) Programie — nalezy przez to rozumieé¢ Wieloletni Program Gospodarowania

Mieszkaniowym Zasobem Gminy Pisz na lata 2023-2027.

Rozdzial 2.
Prognoza dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego Gminy w poszczegéinych Iatach

§ 3. 1. Mieszkaniowy zaséb Gminy tworza lokale mieszkalne w budynkach stanowiacych
wlasno$¢ Gminy, lokale mieszkalne bedace wlasnoscia Gminy w budynkach Wspdlnot
Mieszkaniowych, w budynkach Spétdzielni Mieszkaniowej w Piszu oraz w budynkach,

w ktérych Gmina posiada udzialy. Jako podstawe do okreslenia prognozy wielkosci



mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2023 — 2027 przyjeto dane wedlug stanu na dzien
31 pazdziernika 2022 r.

2. Mieszkaniowy zas6b Gminy, wg stanu na dzien 31 pazdziernika 2022 r., tworzy 311 lokali
o powierzchni 13.077,96 m?, w tym:

1) 273 lokali mieszkalnych o powierzchni 11.842,59 m?

2) 38 lokali socjalnych o powierzchni 1.235,37 m?.

3. Z 311 mieszkan komunalnych: 234 mieszkania o lgcznej powierzchni 10.197,07 m?
znajduje si¢ w 88 budynkach nalezgcych do Wspdlnot Mieszkaniowych, 72 mieszkania
o lgcznej powierzchni 2.636,67 m? znajduje si¢ w 19 budynkach stanowigcych wiasno$é
Gminy, 2 mieszkania o lacznej powierzchni 96,10 m? znajduja si¢ w 1 budynku nalezacym
do Spoldzielni Mieszkaniowej w Piszu oraz 3 mieszkania o lgcznej powierzchni 148,12 m?
znajdujg si¢ w 3 budynkach, w ktérych Gmina posiada udziaty.

4. Prognoza wielko$ci mieszkaniowego zasobu Gminy w kolejnych latach:

Wyszczegblnienie 2023 . | 2024r. 2025, 2026r. | 2027
Lokale Tlo$é 260 248 236 224 212 |
mieszkalne Pow/m? 11.424,51 11.049,39 | 10.674,27 | 10.299,15 |  9.924,03
Lokale Tlos¢ 38 38 38 38 38
socjalne | Pow/m? 1.235,37 1.235.37 1.235,37 1.235,37 1.235,37 |
Lokale | Hlog¢ 298 286 274 262 250 |
_ogolem | Pow/m? | 12.659,88 12.284,76 | 11.909,64 | 11.534,52 | 11.159.40 |

5. Na prognoze; wielkosci mleszkamowego zasobu Gminy ma wplyw sprzedaz lokali
mieszkalnych dla dotychczasowych najemcow. Przewiduje si¢ sprzedaz srednio po 12 lokali
mieszkalnych rocznie.

6. Gmina nie przewiduje zmian wielkosci zasobu mieszkaniowego gminy w zwigzku
z realizacjg programow inwestycyjnych.

7. Stan techniczny wigkszosci budynkéw i lokali jest dobry, lecz wymaga systematycznego
przeprowadzania remontoéw i modernizacji.

8. Dokonywane remonty i modernizacje winny pozwoli¢ na utrzymanie zasobu w latach
2023-2027 w stanie co najmniej niepogorszonym, a przy ich systematycznej realizacji moga

doprowadzi¢ do poprawy stanu technicznego zasobu.

Rozdzial 3.
Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu
technicznego budynkoéw i lokali z podzialem na kolejne lata

§ 4. 1. Wigkszo$¢ budynkéw i lokali mieszkalnych wymaga biezacych modernizacji
1 remontow ze wzgledu na ogdlny stan techniczny i koniecznosci dostosowania do aktualnie

obowiazujacych przepiséw. Priorytetowym celem remontdéw i modernizacji jest zapewnienie



bezpieczenstwa lokatorom oraz utrzymanie zasobu micszkaniowego na poziomie
gwarantujagcym bezpieczne uzytkowanie lokali i budynkéw z mieszkaniowego zasobu
Gminy.

2. Potrzeby remontowe budynkow i lokali ustalane sg na podstawie skiadanych wnioskow
oraz zalecen pokontrolnych zawartych w rocznych przegladach stanu technicznego.

3. Czynnikami majgcymi istotny wplyw na stan techniczny budynkow sa: wiek budynku,
rodzaj zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposob utrzymania budynku i dotychczasowe
ich uzytkowanie.

4. Przewiduje si¢ przeprowadzenie modernizacji i remontdéw w budynkach stanowigcych
wlasnos¢ 1 wspotwlasnosé Gminy w takim zakresie, aby nieruchomosci te mogly w okresie
obowigzywania niniejszego Programu osiagna¢ jak najlepszy stan techniczny.

5. Wykonanie remontéw w poszczegélnych budynkach, w ktorych znajdujg si¢ lokale
wchodzgce w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy uzaleznione jest od decyzji podjetych
przez Wspdlnoty Mieszkaniowe w formie uchwatl.

6. Zakres prac remontowych planowanych na lata 2023-2027:

1) prace termomodernizacyjne;

2) naprawa wiezby dachowej, pokry¢ dachowych i kominow;

3) naprawa badz wymiana wewnetrznej instalacji elektrycznej oraz wentylacyjnej;

4) wymiana stolarki drzwiowej i okienne;j;

5) malowanie klatek schodowych;

6) wymiana rynien i rur spustowych;

7) przeprowadzenie biezacych napraw lokali i budynkow, wymiana i naprawa instalacji
i elementéw wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajgcym najemcy — stuzgcych
podniesieniu ogdlnego standardu technicznego mieszkania.

7. Harmonogram prac remontowych w lokalach i budynkach stanowigcych wlasnos¢ Gminy
w roku 2023 roku:

Lp. l Adres ] Prace remontowe | Kryterium pilnosci
1. | Rostki 41 | remont dachu, przemurowanie pilne
kominéw, wymiana rynien i rur
spustowych oraz wykonanie

opaski betonowej wraz
- z remontem schoddw r

2. | Pisz, ul. Tadeusza Ko$ciuszki 14/44 | wvmiana stolarki okienne] 1 umiarkowane
| 3. | Pisz. ul, Lipowa 9/7 wymiana stolarki okiennej umiarkowane

4 Pisz, ul. dr Wiadystawa wymiana drzwi oraz stolarki umiarkowane

Klementowskiezo 11/39 okiennej B ) |

5. Pisz, ul. dr Wiadystawa wymiana stolarki okiennej umiarkowane
| Klementowskiego 6/5 - ]
| 6. | Pisz ul. Mlodziezowa 3/2 wymiana stolarki okiennej - umiarkowane




7. Pisz, ul. Tadeusza Ko$ciuszki 14/14 wymiana stolarki okiennej umiarkowane
8. Pisz, ul. Parkowa SA remont pomieszczen socjalnych umiarkowane
wraz z wymiang urzadzen
sanitarnych, malowanie korytarza
t wsp6lnej kuchni

9. NiedZwiedzie 1/4 wymiana stolarki drzwiowej wraz umiarkowane
Z o$cieznicg

8. Rodzaje remontow i modernizacji budynkéw i lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy

uzalezniona bgdzie od posiadanych §rodkéw finansowych w danym roku budzetowym.

Rozdzial 4.
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 5. 1. Prognoza sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2023-2027 bedzie ksztattowala
si¢ na tgcznym poziomie okoto 60 lokali. Szacuje si¢, ze wplywy ze sprzedazy beda
wynosily 1acznie 408.000,00 zt.

Planowana 2023 r. 2024 r. 2025 r. 2026 . 2027 r. 1
sprzedaz Ilo§¢ | Warto§é Ilo§¢ | Wartosé I[lo$¢ | Warto$é [lo§¢ | Wartosé llo§¢ | Wartosé |
W kl‘;l?c‘;lydl 12 | 80000zt | 12 | 82000zt | 12 | 82000z | 12 | 82000z | 12 | 82.000z

2. Gléwnym zatoZzeniem polityki sprzedazowej lokali z zasobu mieszkaniowego Gminy jest
sprzedaz lokali znajdujacych si¢ w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych oraz lokali
i budynkéw zlokalizowanych w miejscowosciach wiejskich — z uwagi na wysoki koszt
zarzadu.

3. Sprzedaz lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy prowadzona bedzie z uwzglednieniem

prawidlowej realizacji zadan okreslonych w art. 4. ust. 2 ustawy.

Rozdzial S.
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu

§ 6. 1. Polityka czynszowa Gminy be¢dzie zmierzaé do takiego ksztattowania stawki czynszu,
ktéra pozwoli na nalezyte utrzymanie budynkéw mieszkalnych, podnoszenie standardu
i poprawe warunkéw mieszkaniowych najemcéw lokali mieszkalnych. Polityka czynszowa
bedzie prowadzila do zminimalizowania doplat z budzetu Gminy w celu utrzymania
gminnego zasobu mieszkaniowego.

2. Wysokos¢ stawki czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zas6b Gminy ustala Burmistrz Pisza w drodze zarzadzenia.

3. Stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50 % stawki czynszu obowigzujacej w gminnym
zasobie mieszkaniowym.

4. Ustalajac stawke czynszu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych uwzglednia



si¢ czynniki podwyzszajgce lub obnizajgce warto$¢ uzytkowsa lokalu w nastepujacy sposéb:

i L Czynniki podwyiZszajace lub obnizajace wartos¢ uzytkows Podwyzka lub znizka
P- — lokalu i w stosunku do stawki czynszu
[1 | Lokal potozony na terenie wieiskim _ -10 %
2. | Lokal potozonv na poddaszu -10 % |
| Lokal potozony w budynku o ztym stanie technicznym wedtug
3. zalecenn pokontrolnych zawartych w ramach przegladéow stanu -10 % |
J technicznego ) -
4 | Pomieszczenia wspdlne: lazienka, wc, kuchnia (wystgpienie co 110%
' najmniej jednego pomieszczenia wspélnego) -
5. Brak centralnego ogrzewania doprowadzonegzo do lokalu -10%
6. | Brak lazienki ) - f -10 % B
7. | Brak we o -10% —. |
8. Brak instalacji wodociggowej lub kanalizacvine] -15%
9. Lokal poloZzony na terenie mieiskim +10 %
10 [ Lokal, w ktérym na osobe przypada ponad 20 m? powierzchni +10 %
. 2 . (1]
| uzytkowej N o
11. | Lokal z doprowadzona ciepla woda - +10 % |
12. | Lokal z doprowadzonym centralnym ogrzewaniem - +10 % |
13. | Lokal przvlaczony do miejskiej sieci gazowej +10 % |

5. Maksymalna 1gczna obnizka stawki czynszu nie moze by¢ wyzsza niz 50 %.

6. Obnizki czynszu pozostaja aktualne w przypadku, gdy najemca wyposazyl lokal
w brakujace instalacje na wlasny koszt, pod warunkiem uzyskania pisemnej zgody
wynajmujacego na wykonanie okreslonych prac oraz najemcy nie zwrécono réwnowartosci

pomniejszonych nakladéw na wykonanie instalacji.

7. Czynsz naliczany wedtug obowigzujgcych stawek w stosunku do najemcéw ubiegajgcych

si¢ o obnizke czynszu moze by¢ obnizony:

1) 0 10 % dla gospodarstw domowych, w ktérych $redni miesieczny dochdd w okresie
3 miesigcy poprzedzajgcych zlozenie wniosku o obnizke czynszu, nie przekracza 40 %

wysokosci najnizszej emerytury, uwzgledniajgc ust. 5;

2) 0 20 % dla gospodarstw domowych, w ktorych $redni miesi¢gczny dochéd w okresie
3 miesigcy poprzedzajacych zlozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza 30 %

wysokosci najnizszej emerytury, uwzgledniajac ust. 5.

8. Obnizki, o ktoérych mowa w ust. 7 udziela si¢ najemcy na wniosek, na okres 12 miesiecy.
W przypadku utrzymujacego si¢ niskiego dochodu gospodarstwa domowego, o ktérym
mowa w ust. 7 wlasciciel moze udziela¢ obnizek czynszu na kolejne okresy

dwunastomiesieczne.

9. Wniosek sklada si¢ do dnia 10 kazdego miesigca do Burmistrza Pisza.



10. W przypadku wystgpienia zaleglosci w oplatach czynszowych przekraczajacych dwa

pelne okresy platnosci, najemca traci prawo do obnizki czynszu.

Rozdzial 6.
Sposob i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie
zarzadzania mieszkaniowym zasobem w kolejnych latach

§ 7. 1. Gmina posiada lokale wchodzace w sklad nieruchomos$ci wspélnych zarzadzanych

przez zarzadcow nieruchomosci:

1) Administrator Sp. z 0.0. w Piszu;

2) Przedsigbiorstwo Handlowo — Uslugowe Chmielewski Dariusz z siedzibg w Piszu;
3) Spoétdzielni¢ Mieszkaniowa w Piszu;

4) Zarzadzanie Nieruchomo$ciami — Budownictwo S&S Zaneta Skaradzinska z siedziba

w Orzyszu.

2. Budynki i lokale wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, w ktérych Gmina

posiada 100 % udzialéw sg zarzadzane przez ADMINISTRATOR Sp. z 0.0. w Piszu.

3. Dokumentacja zwigzana z przydzialem mieszkan oraz nadzorem nad gospodarkg

lokalowa, prowadzona jest w Urzedzie Miejskim w Piszu.

4. Obsluga w zakresie poboru i windykacji naleznosci z tytulu najmu, dokonywanie
przegladow technicznych, niezbednych prac remontowo-budowlanych w lokalach
i budynkach, w ktéorych Gmina posiada 100 % udzialéw oraz w lokalach wchodzgcych
w sklad nieruchomosci wspdlnych, o ktérych mowa w ust. 1. prowadzona jest przez

Administrator Sp. z 0.0. w Piszu.

5. Nie przewiduje si¢ zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem Gminy

w kolejnych latach.



Rozdzial 7.
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.
§ 8. Zrédta finansowania gospodarki mieszkaniowej w latach 2023-2027 stanowi¢ beda:
1) wpltywy z czynszu za lokale mieszkalne i uzytkowe;
2) wptywy z odszkodowan za bezumowne korzystanie z lokali;
3) $rodki pieniezne zaplanowane w budzecie gminy w kolejnych latach;
4) dotacje;

5) wplywy ze sprzedazy lokali z mieszkaniowego zasobu Gminy.

Rozdzial 8.

Wysokos¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej
eksploatacji, koszty remontéw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw
wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu
nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze
wspdlwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

§ 9. 1 Prognozuje si¢ Srednie koszty utrzymania mieszkaniowego zasobu Gminy

w kolejnych latach, w tys. zt:

L Onis Kolejne lata ]
P P 2023r. | 2024r. | 2025r. | 20261. | 2027r.
1. Kos.zty blez'qcej eksploatacji lqkall i budynkow 30 30 32 32 34
z mieszkaniowego zasobu Gminy
5 Koszty remontéw oraz l.<oszty modermzaCJ! lokali 700 700 730 730 750
i budynkéw z mieszkaniowego zasobu Gminy !
3. Koszly zarzadu nieruchomosciami wspélnvmi 450 450 430 430 430 |
Razem 1180 1180 1192 1192 1214

2. Nie przewiduje si¢ wydatkdéw inwestycyjnych w latach 2023 —2027.



§

Rozdzial 9.
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania
i racjonalizacj¢ gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

10. W celu poprawy wykorzystania i racjonalizacji gospodarowania

mieszkaniowym zasobem Gminy planuje si¢ w okresie obowigzywania niniejszego

Programu:

1)
2)

3)

4)

S)

6)

7

przeprowadzanie napraw i remontow lokali i budynkow;

zmniejszenie liczby dhuznikéw poprzez skuteczng windykacje naleznosci z tytulu

najmu lokali mieszkalnych;
zawieranie ugdd w sprawie splaty zadhuzenia z tytutu najmu lokali mieszkalnych;

podjecie dziatan zmierzajacych do wykupu lokali mieszkalnych przez najemcow
poprzez udzielanie bonifikat dla najemcéw zglaszajacych cheé wykupu

mieszkania;

zbywanie w pierwszej kolejnoéci lokali w budynkach, ktére sa3 w zlym stanie

technicznym;

wspieranie najemcow w zakresie wykonywania ulepszen w lokalach, majacych na

celu podniesienie standardu technicznego lokali;

umozliwienie splaty zadluzenia =z tytulu naleznosci za najem lokali

z mieszkaniowego zasobu Gminy w formie §wiadczenia rzeczowego.



