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Oswiadczenie projektanta

Ja, nizej podpisany jestem czionkiem izby budowlanej po zapoznaniu - sie
Z przepisami ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo budowlane (t.j. Dz. U. z 2020 r. poz. 1333
z pézn. zm.), zgodnie z art. 20 ust. 4 tej ustawy o$wiadczam, ze niniejszy projekt zostat
sporzadzony zgodnie z obowigzujgcymi przepisami oraz zasadami wiedzy techniczne;.

Dotyczy:
Temat: Projekt budowlany posadowienia fundamentéw i stupow pod zdemontowany most
kolejowy.

Adres inwestycji: dziatka nr geod. 328/10
Obreb Pisz 1
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Pisz, dnia 03.02.2020 r
ZPN.6727.89.2021.SB

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU

ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Urzad Miejski w Piszu stwierdza, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzonym uchwata Nr XXVI/295/08 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 29 sierpnia 2008 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla obszaru centrum kulturalno — rozrywkowego z placem
wielofunkeyjnym /Dziennik Urzedowy Wojew6dztwa Warmirisko - Mazurskiego Nr 170 poz. 2463/

- dziatka 0 numerze geodezyjnym 328/10, obreb Pisz 1, znajduje si¢ na obszarach oznaczonych symbolami;

1.UK,US — teren ustug kultury, sportu i rekreacji (centrum kulturalno — rozrywkowe z placem wielofunkcyinym i
amfiteatrem),
2.UC - uslugi komercyjne z zakresu ustug gastronomii i ustug turystyki (pensjonaty, hotele) oraz ustugi towarzyszace i

uzupemniajace zabudowe i zZagospodarowania terenu o symbolu 1.UK US.
3.UC, 4.UC - ustugi komercyine z zakresu ustug gastronomii i ustug turystyki (pensjonaty, hotele) oraz inne ustugi
nieuciazliwe o charakterze centrotwérczym,
5.2l - teren zieleni izolacyijno — krajobrazowe;j
6.Ks, 7.Ks, 8.Ks — teren obstugi komunikaciji (parking publiczny)

ki

9.K - urzadzenia. analizacii sanitarnej (przepompownia).

11.KDD1/2 - teren drogi publiczne; - dojazdowe;,

12.KDD1/1 - teren drogi publiczne| ~ dojazdoweij jednokierunkowe| (kierunek ruchu: z ul. Pionieréw w strone ulicy
Targowej),

14.KDW - teren drogi wewnetrznej 0 przeznaczeniu odpowiadajacemy ciggom pieszo - jezdnym),

13.KDX, 15.KDX, 16.KDX, 17.KDX, 18.KDX - teren publicznego ciggu pieszego.

I. Ustalenia ogéine
1. llekroé w dalszych przepisach niniejszeqo wypisu jest mowa o:

1) Plan (pisany duzg literg) — ustalenia zawarte w niniejszym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

2) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, kt6rego
przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi oraz zielen.

3) Wysokasé zabudowy podana w karcie terenu sfuzy do okreslenia dopuszczainego pionowego gabarytu
projektowanych budynkow:

a) wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy, zewnetrzny wymiar budynku liczony od poziomu tereny przy
najnizej polozonym wejsciu do budynku do kalenicy, punktu zbiegu pofaci dachowych lub pionowy, zewnetrzny
wymiar budynku liczony od poziomu terenu Pizy najnizej polozonym wejéciu do budynku do gérnej krawedzi

Sciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, (nie dotyczy masztow odgromnikowych, anten, komindéw, dominant i
akcentéw architektonicznych),

b) wysoko$é wyrazona w liczbie kondygnaciji to dopuszczalna liczba kondygnaciji nadziemnych projektowanych
budynkéw, przy czym Przez poddasze uzytkowe nalezy rozumied kondygnacje w dachu stromym 2z
pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi.

4) Kalenica gtéwna — najdiuzsza kalenica budynku bedaca krawedzig przeciecia potaci wyznaczajgcych
przeciwlegte kierunki spadku,

a) w przypadku, gdy budynek posiada wigcej niz jedng kalenice o tej samej diugosci na réznych wysokos$ciach
wzgledem siebie, za kalenice giéwng uwaza sie najwyzszg z nich;

b) w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej diugosci i wysokosci wzgledem siebie, za kalenice giéwng

uwaza sig t¢ z kalenic, ktérej odlegtosé od pionowej plaszczyzny przechodzacej przez frontowa granice parceli
jest najmniejsza.

5) Kat nachylenia potaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny polaci wzgledem ptaszczyzny poziome;j
ostatniego stropu; dach spetniajacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przekrywac minimum 75%

powierzchni rzutu poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i musi posiadac minimum dwa kierunki spadku; kat

nachylenia dachu nie odnosi si¢ do element6w takich jak: lukarny, zadaszenia wejs¢, werand, taraséw, zadaszenia
ogrodéw zimowych.

6) Linie zabudowy okreslone Planem nie dotyczg okapéw i gzymsow, balkonéw, loggi, wykuszy, podokiennikdw,
zadaszen, ryzalitow, przedsionkéw, taraséw, schodéw zewnetrznych, pochylini, ramp i czesci _podziemnych

powinna by¢ zgodna z przepisami prawa budowlanego. 2azgodnost z ol[-y)gina’fem

: TWI ”
Psisz. dnia: ?ﬁq .ﬁ,{




a) obowigzujaca linia zabudowy - linia, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie budynkéw
oraz — okrelonych w ustaleniach Planu - budowli, na ktorej Plan ustala koniecznosé zlokalizowania minimum
60% szerokosci frontowej §ciany budynku,

b) nieprzekraczaina linia zabudowy — linia, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza Si¢ wznoszenie budynkow
oraz — okreslonych w ustaleniach Planu - budowli

7) Powierzchnia biologicznie ¢zynna—to grunt rodzimy pokryty roslinno$cia oraz woda powierzchniowa na dzialce
budowlanej, a takze 50% sumy nawierzchni tarasow i stropodachow, urzadzonych jako state trawniki lub kwietniki
na podtozu zapewniajgcym ich naturalng wegetacie, o powierzchni nie mniejszej niz 10 m2.

8) Powierzchnia zabudowy - dopuszczona na danej dziatce budowlanej lub terenie okreslona jest stosunkiem

powierzchni zabudowy do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu objetego inwestycjg, wyrazonym w
procentach.

9) Wymagania parkingowe - to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych, ktérg nalezy zapewnié na terenie
objetym inwestycjg lub w inny-sposéb, jezeli zostat okreslony w karcie tereny. :

10) Migjsca postojowe - miejsca postojowe dla samochodow na powierzchni terenu (usytuowane na parkingach), w
garazach (wbudowanych lub woling stojgeych) lub wiatach.

11) Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sig optate, o ktérej mowa w art 36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca
2003r. o planowaniu i Zagospodarowaniu przestrzennym — stawka okre$lona w stosunku procentowym
do wzrostu wartosci nieruchomosci W zwigzku z uchwaleniem planu miejscowego, bedaca podstawa do okreslenia

jednorazowej optaty wnoszonej na rzecz gminy na zasadach okredlonych w ustawie o planowaniu i
Zagospodarowaniu przestrzennym.

2. Na rysunku planu zawarto nastgpujace obowigzujace ustalenia planu miejscowego:
@) granice opracowania planu,
b) flinie fozgraniczajgce tereny o roznym przeznaczeniu lub réznych zasadach Zagospodarowania,
C) oznaczenig identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw w liniach rozgraniczajgcych,
d) wyréznione Zasady zagospodarowania tereny: obowigzujgea linia zabudowy, nieprzekraczalna linia zabudowy,
istn e drze

iejac wa do zachowania, ciag pieszy / $ciezka fowerowa, planowana infrastruktura techniczna -~ stacja
transformatorowa.

4. Na kazdym terenie Planu zakazuje sig lokalizacji masztow i stacji bazowych telefonii komérkowe;.
Il. Ustalenia Szczegolowe dla poszczegdinych terendw

Teren o symbolu 1.UK,Us
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

UK,US - teren ustug kultury, sportuy i rekreacji (centrum kulturalno ~ rozrywkowe z placem wielofunkeyjnym i
amfiteatrem)

A) Dopuszczalne funkcie i obiekty, formy zagospodarowania i urzgdzenia terenu:
centrum kulturalno — rozrywkowe z placem wielofunkeyjnym i amfiteatrem, obiekt widowiskowo — sportowy, park
rozrywki i wypoczynku, obiekty i urzgdzenia Sportowe.
B) Ustalenia dodatkowe:
a) w obrebie terenu dopuszcza sie:
- Iokalizacje obiektow i urzadzen zwigzanych z funkcjg podstawowsg (drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca

postojowe, przejscia piesze, zielen, elementy matej architektury, zielen urzadzona, tereny | urzgdzenia
sportowe, ekrany ochrony akustycznej, itp.),

- lokalizacje obiektéw stuzacych reklamie o jednakowej formie architektonicznej i estetycznej,
- lokalizacje obiektéw i urzgdzen wynikajacych z przepiséw obrony Cywilne;j,

b) w obrebie tereny klucza sie:
- lokalizacjg funkgji mieszkalnej,

- lokalizacje garazy, budynkéw gospodarczych, obiektéw tymczasowych oraz innych obiektéw degradujgcych
walory estetyczne otoczenia,

- lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych Znaczaco oddzialywaé na $rodowisko, wymagajagcych obligatoryjnie
Sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, w $wietle Przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska.

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) dopuszczalna wysokosc budynkéw:
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- dia centrum kulturalno — rozrywkowego, obiektu widowiskowo — Sportowego, parku rozrywki i wypoczynku,
obiektéw sportowych — do 18 m,

- dla amfiteatru — nie ustala sie,

- dla obiektéw reklamowych i masztow reklamowych — do 23 m (z wytgczeniem tablic reklamowych, ktérych
wysoko$¢ nie powinna przekraczaé wysokosci budynku, na ktérym jest zlokalizowana),

- dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw.

b) rodzaj dachu:
- geometria dachu - nie ustala sie,

- W zespole zabudowy nalezy zachowaé spojng geometrie dachow.

C) nieprzekraczalne linie zabudowy: nie ustala sie.

d) powierzchnia zabudowy - do 35% powierzchni terenu objetego inwestycjg,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 15% powierzchni terenu objetego inwestycja,
f) inne wymagania:

- Zabudowa centrum kulturalno — rozrywkowego, obiektu widowiskowo — sportowego, parku rozrywki

i wypoczynku powinna pod wzgiedem architektonicznym i przestrzennym stanowic eksponowang dominante
w krajobrazie.

3) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- Ukiad wewnetrznych dojazdéw i przejs¢ pieszych,

- ewentualny podziat na dziatki budowlane,

- Usytuowanie budynkéw i urzadzen,

- charakterystyczne rzedne ulic i posadowienia budynkéw, zasady uksztattowania terenu, elementy terenowe jak

schody, pochylnie, skarpy, mury oporowe, ekrany ochrony akustycznej itp.,

- przebieg gtéwnych sieci i lokalizacje urzgdzeri infrastruktury technicznej,

- architektoniczng koncepcije projektowanej zabudowy,

- W razie potrzeby zasady etapowania realizacji zabudowy i zagospodarowania obszaru,

- Opracowanie projekiu budowlanego wspdinego dla catego terenu o symbolu 1.UK,US lub odrebnych projektéw

dla wydzielonych etapéw, ktore muszg by¢ zgodne z wiw koncepcja, .

b) opracowanie projekiow i realizacje obstugujacych obszar drég wewnetrznych, ciggow pieszych i uzbrojenia
inzynieryjnego w sposab kompleksowy,

B) nalezy wykona¢ ciagi piesze, oznaczone symbolicznie na rysunku plany, taczgce wydzielone tereny ciggéw pieszych
0 symbolach 16.KDX z 17.KDX oraz 18.KDX z 15.KDX,
C) zaleca sig wylonienie w drodze konkursu projektu zabudowy i zagospodarowania terenu o symbolu 1.UK,US wraz z
terenem o symbolu 7.Ks i terenami ciggow pieszych o symbolach 17.KDX i 18.KDX oraz projektu architektonicznego
planowanej zabudowy,
D) w przypadku lokalizacji parkingu terenowego o liczbie miejsc postojowych powyzej 60, powierzchnia biologicznie
Czynna powinna stanowié minimum 10% powierzchni terenu zagospodarowanego jako parking; powierzchnie
biologicznie czynng na parkingu mozna wigczyé do bilansu ogéinej powierzchni biologicznie Czynnej na terenie objetym
inwestycja.

4) ZASADY OBSLUGH KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) obstuga komunikacyjna: w oparciu o drogi o symbolach: 10.KDL1/2 (dojazd przez teren o symbolu 7.Ks),
12.KDD1/1 (dojazd przez teren o symbolu 6.Ks) oraz w oparciu o droge o symbolu 11.KDD1/2 (dojazd przez
b) nalezy uwzgledni¢ wymagane przepisami szczegélnymi drogi przeciwpozarowe,
¢€) wymagania parkingowe: zgodnie z czescig Il ust.7 wypisu, dopuszcza sie uwzglednienie miejsc postojowych
zlokalizowanych na terenach o symbolach 6.Ks i 7.Ks w bilansie miejsc parkingowych dla terenu o symbolu
1.UK US,

d) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,
€) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzanie wad opadowych i roztopowych:

- do sieci kanalizaciji deszczowej, wody opadowe odprowadzane z ulic i parkingéw nalezy oczyszczaé poprzez
redukcje substancii ropopochodnych,

- wody opadowe z dachow — zaleca sie witdrne wykorzystywanie tych wéd do mycia posadzek, splukiwania
ustepow, utrzymania zieleni itp.

g) zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkéw okreslonych przez
zarzadce sieci,

h) zaopatrzenie w ciepto: z istniejacej sieci ciepinej lub lokalnej kottowni obstugujace] wszystkie planowane obiekty
na terenie 0 symbolu 1.UK,US,
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i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogdéinymi;
) pozostale warunki okresiono w czesei [V wypisu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) prowadzona dzialalnosé usfugowa musi speinia¢ wymogi obowigzujgcych przepisdw szczegoinych w zakresie
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu);

b) przy projektowaniu budynkéw nalezy stosowaé rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne zapewniajgce
zabezpieczenie przed ucigzliwym oddzialywaniem hatasu i drgari od linii kolejowej;, zastosowane
zabezpieczenia powinny zmniejsza¢ te ucigzliwosci ponizej poziomoéw dopuszczalnych okreslonych w
przepisach odrebnych,

€) winstalacjach wentylacyjnych i Klimatyzacyjnych nalezy wykonaé odpowiednie Zabezpieczenia akustyczne,
d) pozostale zasady ochrony zgodnie z czescig VI ust.3 wypisu.

6) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustaionych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
- ze wzgledu na bliskie potozenie terenu wzgledem rzeki Pisy, posadowienie budynkéw nalezy projektowad
uwzgledniajgc maksymalny poziom pietrzenia jeziora Ros i rzeki Pisy.

7) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSC:
- dopuszcza sie scalanie i podziat terenu pod warunkiem objecia procedury podziatu calego terenu o symboluy

1.UK,US, za wyjatkiem wydzieleri geodezyjnych dla sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, ktérych mozna
dokonywac niezaleznie.

8) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) ustala sie lokalizacje placu wielofunkcyjnego dla organizacji lokalnych imprez kulturalno ~ rozrywkowych o
minimainej powierzchni 4 000 m2,

b) plac wylaczony z ruchu kotowego, dopuszcza si¢ wjazd na teren placu wylgcznie dia stuzb Uprzywilejowanych,

€} zplacu dopuszcza sie lokalizacje wytgcznie wejs¢ do budynkdéw Zlokalizowanych na terenach przylegajgcych do
piacu,

d) naterenie placu wyklucza sig lokalizacje urzgdzen technicznych (trafostacje, przepompownie $ciekéw, zbiorniki
gazy, itp.),

€) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementéw betonowych,

f) pozostate warunki okreslono w czesci X ust.2 wypisu.

Teren o symbolu 2.UC
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

UC - uslugi komercyjne z zakresu ustug gastronomii i ustug turystyki (pensjonaty, hotele) oraz ustugi
towarzyszace i uzupetniajace zabudows i Zagospodarowanie terenu o symbolu 1.UK,US

A) Dopuszczalne funkcije i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

a) ustugi komercyjne z zakresu ustug gastronomii, ustug turystyki (pensjonaty i hotele) oraz ustug towarzyszacych
i uzupetniajgcych zabudowe i zagospodarowanie terenu 0 symbolu 1.UK,US z zakresu kultury, turystyki, sportu
i rekreaci,

b) od strony ul. Pionierow w parterze budynkéw ustugowych wymagane sg usiugi gastronomii

B) Ustalenia dodatkowe:
a) w obrebie terenu dopuszcza sie;

- lokalizacje obiektéw i urzgdzen zwigzanych z funkcjg podstawowa {drogi wewnetrzne, dojazdy, miejsca
postojowe, przejécia piesze, zielen, elementy matlej architektury, place zabaw dia dzieci, tereny i urzadzenia
sportowe, ekrany ochrony akustycznej, itp.),

- lokalizacje obiektow stuzgcych reklamie o jednakowej formie architektonicznej i estetyczne;j,

- lokalizacje obiektéw i urzadzer: wynikajacych z przepiséw obrony cywilnej,

b) w obrebie terenu wyklucza sie:

- lokalizacje funkg;i mieszkaniowej,

- lokalizacje stacji paliw,

- lokalizacje warsztatow: napraw samochoddw (mechanicznych, elektrycznych, lakierniczych, wulkanizacji, itp.),
stolarskich, $lusarskich, tartakéw, wszelkich ustug zwigzanych ze skiadowaniem, segregacjg, odzyskiem,

unieszkodliwianiem Iub przetwarzaniem odpadéw i innych ustug ucigzliwych oraz niepasujacych do charaktery
reprezentatywnej przestrzeni publicznej miasta,

- lokalizacje wolno stojacych garazy, obiektow tymczasowych oraz innych obiektow degradujacych walory
estetyczne otoczenia,

- lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, wymagajgcych obligatoryjnie
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, w $wietle przepisow dotyczacych ochrony $rodowiska,

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokosé budynkoéw:

-do12m,o0d2do3 kondygnacii nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

&am
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3)

4)

5)

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw, maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru 1,5 m powyzej
poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:
- dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowych 40° — 45°,
- Wysokosc¢ okapu do 8 m, w pierzei zabudowy nalezy zachowad jednakowg wysokos¢ okapu z tolerancjg do
0.5m,
- dopuszcza sie wykonanie w dachu okien pofaciowych, lukam, naczéikoéw i fagjat,
- kalenica giowna réwnolegta do elewaciji frontowej,
- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym.

¢) linie zabudowy:

- obowigzujgca linia zabudowy w odleglosci 10 m od linii rozgraniczajgcych z drogg o symboly 10.KDL1/2
(ul. Pionieréw) oraz w odlegtosci 5m od finii rozgraniczajgcych z terenem o symbolu 1.UK US | ciggiem
pieszym o symboly 17.KDX,

- Nieprzekraczaina linia zabudowy w odlegtosci 6 m od linii rozgraniczajacych z droga o symboly 12.KDD1/1jw
odiegtosci 4 m od linii rozgraniczajgcych z ciaggiem pieszym o symbolu 16.KDX,

d) powierzchnia zabudowy:

- dla zabudowy woino stojgcej i blizniaczej do 35% powierzchni dziatki budowlanej,
- dla zabudowy Szeregowej do 50% powierzchni dziatki budowlane;,

€) powierzchnia biologicznie €zynna: minimum 25% powierzchni terenu objetego inwestycjg,

f) inne wymaqania:

- stosowanie stolarki o Symetrycznych podziatach,

- zaleca sig lokalizacje akcenty architektonicznego w miejscu wskazanym na rysunku Planu,

- zaleca sig wykorzystanie gminnych koncepcii architektonicznych Przy sporzadzaniu projektow budowlanych,
- przed wystapieniem o pozwolenie na budowg projekt budowlany nalezy uzgodnié z Burmistrzem Pisza,

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) w przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co najmniej 10 pojazdéw samochodowych, wprowadzenie
Zieleni wysokiej w proporciji co najmniej 1 drzewo na 10 miejse postojowych,

b) ustala si¢ teren urzgdzen elektroenergetycznych (stacja transformatorowa) 0 powierzchni nie mniejszej niz

b) nalezy uwzgledni¢ wymagane przepisami szczegdinymi drogi Przeciwpozarowe,
¢} wymagania parkingowe:
- dla usiug gastronomii — nie ustala sig;
- dla pozostatej zabudowy — wymagania parkingowe zgodnie z czescig Il ust,7 wypisu,
d) zaopatrzenie w wode: z siecj wodociggowej,
€) odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,
f) odprowadzanie woéd opadowych i roztopowych:
- Z dachéw budynkéw — na terenie dziatki,
- Z parkingdw i nawierzchni utwardzonych - do sieci kanalizacii deszczowej,
g) zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetycznej na podstawie warunkéw okreslonych przez

h) zaopatrzenie w ciepto: z istniejgcej sieci cieplnej lub lokainej kotlowni obstugujgcej wszystkie planowane obiekty
na terenie o symbolu 2.UC lub zastosowanie Pompy (pomp) ciepta dia poszczegdlnych obiektéw Jub w oparciu
o inne nieemisyjne lub niskoemisyjne nosniki energii,

i) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogdinymi,
) pozostate warunki okresiono w czesci IV wypisu,

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA; PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) prowadzona dzia#alnoéé ustugowa musi spetnia¢ wymogi obowiqzujqcy_ch Przepisow Szczegolnych w zakresie

¢) przy projektowaniy budynkéw nalezy stosowaé rozwigzania architektoniczne i konstrukeyjne Zapewniajgce
zabezpieczenie przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasy i drgan od linj kolejowej; zastosowane
zabezpieczenia powinny zmniejszaé te ucigzliwosci ponizej pozioméw dopuszczalnych okreslonych w
przepisach odrebnych,

d) wskazana przebudowa istniejacego drzewostanu topolowego,
5
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e) pozostale zasady ochrony zgodnie z czescig VI ust.3 wypisu.

6) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie Przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:
a) teren o symbolu 2.UC od potnocy sasiaduje z terenami kolei - zagospodarowanie terenu powinno uwzgledniaé
przepisy ustawy o transporcie kolejowym,
b) ze wzgledu na biiskie potozenie terenu wzgledem rzeki Pisy, posadowienie budynkow nalezy projektowac
-uwzgledniajgc maksymainy poziom pietrzenia jeziora Ro$ i rzeki Pisy.
7) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAL.U NIERUCHOMOSCI:

a) dopuszcza si ie | podziat terenu pod warunkiem objecia procedura podziatu catego terenu o symboiu

2.UC, za wyjatkiem wydzielen geodezyjnych dia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych mozna
dokonywad niezaleznie,

b) minimalna powierzchnia dziatki budowiane;j:
- Zabudowa wolno stojaca i blizniacza: 450 m2,
- zabudowa szeregowa: 250 m?2,
C) minimalna szerokosé fronty dziatki (nie dotyczy dziatek naroznych):
- zabudowa wolno stojgea i blizniacza: 15 m,
- zabudowa szeregowa: 8 m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 75° - 110° {nie dotyczy dziatek naroznych).
8) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) zakaz grodzenia nieruchomosci od strony terenu o symbolu 1.UK,US,

Teren o symboly 3.UC, 4.uc
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

UC - ustugi komercyjne z zakresu ustug gastronomii i ustug turystyki (pensjonaty, hotele) oraz inne ustugi
nieuciazliwe o charakterze centrotwérczym

A) Dopuszczaine funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzgdzenia terenu:
a) ustugi komercyjne z zakresu usiug gastronomii, ustug turystyki (pensjonaty i hotele),

b) inne uslugi nieucigzliwe o charakterze centrotworczym sprzyjajgce funkcjonowaniu placu publicznego
i tworzeniu przestrzeni aktywnosci publicznej,

¢) dopuszcza sie wigczenie terenu o symbolu 4.UC do terenu o symbolu 1.UK,US, wéwczas teren 0 symbolu 4.UC
podiega ustaleniom obowigzujgcym dia tereny o symbolu 1.UK,US.
B) Ustalenia dodatkowe:
a) w obrebie terenu dopuszcza si ;

- lokalizacje obiektow i urzadzer zwigzanych z funkcjg podstawowg (wiaty, miejsca Postojowe, przejscia piesze,
zieleri, elementy matej architektury itp.), ’

- lokalizacje obiektow stuzacych reklamie o fednakowej formie architektonicznej i estetyczne;j,

- lokalizacje obiektow i urzadzen wynikajgcych z przepisow obrony cywiinej,

b) w obrebie terenu w klucza sie:

- lokalizacjg funkgii mieszkaniowej,

- lokalizacje stacji paliw,

- Iokalizacje warsztatow: napraw samochoddw (mechanicznych, elektrycznych, lakierniczych, wulkanizacji, itp.),
stolarskich, $lusarskich, tartakéw, wszelkich ustug zwigzanych ze skiadowaniem, segregacja, odzyskiem,
unieszkodliwianiem {ub przetwarzaniem odpadéw i innych ustug ucigzliwych oraz niepasujgcych do charaktery
reprezentatywnej przestrzeni publicznej miasta,

- lokalizacje wolno stojacych garazy, obiektow tymczasowych oraz innych obiektow degradujgcych walory
estetyczne otoczenia,

- lokalizacje przedsiewzig¢ mogacych Znaczaco oddziatywaé na Srodowisko, wymagajgcych obligatoryjnie
sporzgdzenia raportu o oddziatywaniu na Srodowisko, w $wietle Przepiséw dotyczgcych ochrony srodowiska.

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczaina wysoko$¢ budynkow:

-do12m,0d2do3 kondygnagii nadziemnych (w tym poddasze uzytkowe),

- dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw, maksymalna wysokosé poziomu posadzki partery 1.5 m powyzej
poziomu terenu.

b} rodzaj dachu:
- dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia polaci dachowych 40° — 450,
- Wysokos¢ okapu w przedziale 5 m-8m,
- dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, lukamn, naczéikow i facjat,
- kalenica gtéwna rownolegta do elewaciji frontowe;,
- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa w kolorze ceglastym.
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3)

4)

S)

c) linie zabudowy:

- obowigzujgca linia zabudowy w odlegtosci 4 m od linij rozgraniczajgcych z terenem o symbolu 1.UK,US oraz
Z terenem ciggu pieszego o symboly 1 8.KDX,
- nieprzekraczalna linig zabudowy w odlegtosci 10 m od linii rozgraniczajgcych z drogg o symbolu 10. KDL1/2,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 6 m od Jinii rozgraniczajgcych z drogg o symboly 11.KDD1/2,
i i owy w

- nieprzekraczaina linia zabug odleglosci 4 m od linii rozgraniczajacych z terenem ciagu pieszego o
symbolu 15.KDX i terenem 0 symbolu 5.Z|

d) powierzchnia zabudowy: do 50% powierzchni dziatki budowlane;,
€) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 25% powierzchni dziatki budowlanej,

f) inne wymagania:
- stosowanie stolarki o symetrycznych podziatach,
- zaleca sig lokalizacje akcenty architektonicznego na terenie o symbolu 3. UC w miejscu wskazanym na rysunku
u

b) wymagania parkingowe:
- dla ustug gastronomii — nie ustala sie;
- dla pozostatej zabudowy — wymagania parkingowe zgodnie z czescig Il ust.7 wypisu,

- Z dachéw budynkéw — na terenie dziatki,
- Z parkingéw i nawierzchni utwardzonych - do sieci kanalizacji deszczowej,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieg; elektroenergetycznej na podstawie warunkow okreslonych przez
Zarzadce sieci,

9) zaopatrzenie w Cieplo: z istniejacej sieci ciepinej lub lokalnej kottowni obstugujacej wszystkie planowane obiekty
na terenie o symbolu 3.UC j odpowiednio na terenie 0 symbolu 4.UC Jub Zastosowanie Pompy (pomp) ciepta dla
Poszczegoinych obiektéw lub W oparciu o inne nieemisyjne lub niskoemisyjne nosniki energii,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogéinymi,

i) pozostate warunki okreslono w czesci IV wypisu.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZUY:

a) prowadzona dziatainose ustugowa musi spetniac¢ wymogi obowigzujgeych przepiséw szczegobinych w zakresie
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wad powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu);

b) zakres ucigzliwo$ci obiektow lub prowadzonej dziafalnosci nie moze powodowad przekroczenia standardéw
jakosci $rodowiska na sasiednich terenach, zasieg ucigzliwosci winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic
obszary, do ktérego inwestor osiada tytut jduj i i

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczernstwo powodzi:

- 2€ .wzgledu na bliskie potozenie terenu wzgledem rzeki Pisy, posadowienie budynkéw nalezy projektowa¢
uwzgledniajgc maksymalny poziom pigtrzenia jeziora Ros i rzeki Pisy.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSC!:

1@ scalanie i podziat tereny pod warunkiem objecia procedury podziaty catego terenu o symbolu

3.UC, za wyjatkiem wydzielers geodezyjnych dla sieci urzadzen infrastruktury technicznej, ktérych mozna
dokonywag¢ niezaleznie,
b) minimaina powierzchnia dzigtki budowlanej;:
- zabudowa wolno stojgca i blizniacza: 500 m2,
- zabudowa szeregowa: 250 m2,
€) minimalna szerokos¢ frontu dziakki (nie dotyczy dziatek naroznych):

- zabudowa wolno stojaca i blizniacza: 20 m,
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- zabudowa Szeregowa: 10 m,
d) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego :75° - 110° (nie dotyczy dziatek naroznych).
8) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAR KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) zakaz grodzenia nieruchomosci od strony terenu o symboly 1.UK,US,

b) zakaz stosowania ogrodzer: z prefabrykowanych elementw betonowych,
€) pozostate warunki okreslono w czesei Xl ust.2 wypisu.

Teren o symbolu 5.2
1) PRZEZNACZENIE TERENU;

2l - teren zieleni izolacyjno - krajobrazowej

- Zielen wysoka i §rednia, o funkgii izolacyjnej i krajobrazowej, urzgdzona w formie biogrup, wprowadzona w celu
oddzielania optycznego, funkcjonalnego, akustycznego i przestrzennego terenéw o réznych funkejach.

- lokalizacje obiektow matej architektury i budowli zwigzanych z Zagospodarowaniem terenu, w tym: lokalizacje
miejsc wypoczynku, terenowych urzgdzen sportu | rekreaciji, parkingéw do 10 miejsc postojowych,
nieutwardzonych $ciezek rowerowych i pieszych zgodnie z przepisami szczegoinymi,

- realizacje utwardzonej nawierzchni stanowigcej dojazd do terenu 0 symbolu 1.UK,US.

b) w obrebie tereny wyklucza sie: lokalizacje zabudowy.

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

3) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- dopuszcza sie dojazd do terenu o symbolu 1.UK,US przez teren o symboiu 5.7|.

4) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge o symboly 11.KDD1/2 (ul. Targowa),
b) obsiuga w zakresie infrastruktury technicznej ~ zgodnie z czescig IV wypisu,
5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) istniejgce drzewa wskazane na rysunku Planu - do zachowania; w wypadku niezbednej wycinki drzew
wynikajacej z ich Zlego stanu sanitarnego, ustala si¢ wymog wprowadzenig nowych nasadzer drzew
0 gatunkach zgodnych z migjscowymi warunkami siedliskowymi,
b) pozostale zasady ochrony zgodnie z Cczgscig V1 ust.3 wypisu.

7) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSC): nie ustala sie.

8) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
~ zakaz stosowanig ogrodzen z prefabrykowanych elementsw betonowych i ogrodzen peinych.

Teren o symbolu 6.Ks, 7.Ks, 8.Ks
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
Ks - teren obstugi komunikacji (parking publiczny)
A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzgdzenia terenu:

a) parking terenowy,

b) obiekty stanowigce tradycyjne Wyposazenie ulic, jak: kioski z prasg, fawki, Smietniki, budki telefoniczne, wiaty i
przystanki autobusowe, nosniki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych itp.

c) zielen towarzyszgca.

B) Ustalenia dodatkowe:

a) w obrebie terenu o s mbolach 7.Ks i 6.Ks dopuszcza sie: lokalizacje maksymalnie 1 parterowego budynky
zZwigzanego z dozorem o powierzchni zabudowy nie wigkszej niz 25 m2 na kazdym terenie.

C) w obrebie tereny I Wyklucza sie:
- lokalizacje garazy, w tym wielopoziomowych,
- lokalizacje budynkow gospodarczych, obiektow tymczasowych oraz innych obiektow degradujgcych walory

estetyczne otoczenia,

2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysoko$¢ budynkow:

-do5m, do1 kondygnacii nadziemnej, bez podpiwniczenia,
8
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b) rodzaj dachu:
- dach dwu lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci dachowych 30° — 40°.

c) linie zabudowy:

- lokalizacja zabudowy w odlegtosci nie mniejszej niz 8 m od zewnetrznej krawedzi jezdni ulicy Pionieréw (na
terenie o symbolu 10.KDL1/2),

- lokalizacja zabudowy w odleglosci nie mniejszej niz 4m od linii rozgraniczajacych z drogg o symbolu
11.KDD1/2 i drogg o symbolu 12.KDD1/1,

- odleglo$¢ zabudowy od pozostatych granic dziatki zgodnie z przepisami Prawa budowlanego,

d) powierzchnia zabudowy: na terenie o symbolach 7.Ks i 6.Ks maksymalnie 1 budynek o powierzchni zabudowy
do 25 m? ma kazdym terenie,

€) powierzchnia biologicznie €zynna: minimum 10% powierzchni tereny objetego inwestycijg,

f) inne wymagania;

- przed wystgpieniem o pozwolenie na budowe projekt budowlany nalezy uzgodni¢ z Burmistrzem Pisza.

3) SZCZEGOLNE WARUNK| ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) dopuszcza si¢ dojazd do terenu o symbolu 1.UK,US przez teren o symbolu 6.Ks i/lub 7.Ks,

b) na terenie 0 symbolu 6.Ks zaleca sig wprowadzenie szpaleru drzew o funkeji zieleni izolacyjno ~ krajobrazowej
wzdltuz granicy z terenem o symbolu 1.UK,US.

4) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi o symbolach 10.KDL1/2 (ul. Pionierdw), 11.KDD1/2 (ul. Targowa)
i 12.KDD1/1,
b) odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, po ich uprzednim podczyszczeniu,
¢} wymagania parkingowe_: dopuszcza sie uwzglednienie miejsc postojowych zZlokalizowanych na terenie o

d) pozostate warunki okreslono w czesci IV wypisu.
5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: nie ustala sie.

6) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczeristwo powodzi: nie ustala sig.

7) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.
8) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sie.

Teren o symbolu 9.K
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

K ~ urzadzenia kanalizacji sanitarnej (przepompownia)
2) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

3) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU
- lokalizacja i wielko$é terenu mogg by¢ zmienione w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujgca urzadzenia kanalizacyjne;
W przypadku likwidacji urzgdzenia kanalizacji lub przeniesienia go w inne miejsce teren o symbolu 9.K nalezy wigczyé

do terenu o symbolu 3.UC, wéwczas teren o symboiu 9.K podlega ustaleniom obowigzujgcym dla terenu o symbolu
3.ucC.

4) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge o symbolu 11.KDD1/2 {ul. Targowa),
b) wymagania parkingowe: nie ustala sig,
C) pozostale warunki okreslono w €zesai IV ust.2 wypisu.

5) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: nie ustala sig.

6) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczeristwo powodzi: nie ustaia sie.

7) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCH: nie ustala sie.
8) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.
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Teren o symbolu 11.KDD1/2
1) PRZEZNACZENIE TERENUY:

KDD 1/2 - teren drogi publicznej ~ dojazdowej
{przebieg ulicy po istniejgcej trasie wraz z czgSciowg zmiang przebiegu na odcinku wigczenia do ulicy Pionieréw)

2) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
a) szeroko$cé w liniach rozgraniczajgcych: minimum 12 m,
b) przekréj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu; szerokosé jezdni minimum 5 m,
C) dostepnosé do terendw przyleglych: dopuszcza sig lokalizacje bezposrednich Zjazdoéw do indywidualnych
posesji bez ograniczen, w uzgodnieniu z zarzgdcq drogi,
d) wyposazenie: obustronny chodnik o szerokosci minimum 2,0 m, dopuszcza sig realizacje $ciezki rowerowej,
€) w pasie drogowym nie dopuszcza sig lokalizacji zatok autobusowych komunikacji miejskiej,
f) dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych i parkowanie przykraweznikowe.

3) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) mata architektura — dopuszcza sig,
b) nosniki reklamowe — dopuszcza sig,
c) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe ~ zakaz lokalizacii;
d) urzadzenia techniczne w pasie drogowym - dopuszcza sie,
e} zieler — dopuszcza sig,
f) pozostale ustalenia zgodnie z czescig Xl ust.2 wypisu.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY I KRAJOBRAZU: odprowadzenie wod opadowych do kanalizacji
deszczowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) WYMOGI PRZEPISOW ODREBNYCH: teren o symbolu 11.KDD1/2 od péinocy przylega do terendw kolei -
zagospodarowanie terenu powinno uwzgledniad przepisy ustawy o transporcie kolejowym.

6) INNE ZAPISY: wigczenie drogi dojazdowej do drogi powiatowej nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drogi.

Teren o symbolu 12.KDD1/1
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDD 1/1 - teren drogi publicznej - dojazdowej jednokierunkowej
{kierunek ruchu: z ul. Pionieréw w strone ulicy Targowej)

2) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych: minimum 7,5 m,

b) przekrdj- jedna jezdnia, minimum jeden pas ruchu; szeroko$¢ jezdni minimum 3 m,

c) dostepnosé do terendw przyleglych: dopuszcza sig lokalizacje bezposrednich Zjazdow do indywidualnych
poses;ji bez ograniczeri w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,

d) wyposazenie: minimum jednostronny chodnik o szerokosci minimum 2,0 m, dopuszcza sie realizacje $ciezki
rowerowej,

) w pasie drogowym nie dopuszcza sie lokalizacji zatok autobusowych komunikagji miejskiej,

f) dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych i parkowanie przykraweznikowe.

3) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) mata architektura — dopuszcza sig,
b) nosniki reklamowe — dopuszcza sie,
¢) tymczasowe obiekty ustugowo ~ handlowe — zakaz lokalizacj;
d) urzadzenia techniczne w pasie drogowym - dopuszcza sig,
€) zielen - dopuszcza sie,
f) pozostate ustalenia zgodnie z czescig X| ust.2 wypisu.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: odprowadzenie wéd opadowych do kanalizaciji
deszczowej - zgodnie z przepisami odrebnymi.

5) WYMOGI PRZEPISOW ODREBNYCH: teren o symbolu 12.KDD1/1 od péinocy przylega do terenéw kolei -
zagospodarowanie terenu powinno uwzgledniaé przepisy ustawy o transporcie kolejowym

6) INNE ZAPISY:
a) wskazana przebudowa istniejacego drzewostanu topolowego,
b) wigczenie drogi dojazdowej do drogi powiatowej nalezy uzgodnié z zarzgdca drogi.
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Teren o symbolu 14.KDW
1) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDW - teren drogi wewnetrznej (o przeznaczeniy odpowiadajgcemu ciggom pieszo — jezdnym)

2) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
a) minimalna szeroko§¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z rysunkiem Planu,
b) przekréj - jedna jezdnia lub przekréj drogi bez wydzielonej odrebnie jezdni i chodnika,
C} dostepnosé do terendw przylegtych: bez ograniczen, w uzgodnieniu z Zarzadca drogi,
d) dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe w pasie drogowym.

3) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) mala architektura — dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe — dopuszcza sig,
€} tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe — zakaz lokalizacji;
d) urzadzenia techniczne w pasie drogowym - dopuszcza sig,
e) Zielen - dopuszcza sie.
f) pozostale ustalenia zgodnie z czescig Xl ust.2 Wwypisu.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: odprowadzenie wdd opadowych
powierzchniowo o gruntu lub do kanalizacji deszczowej - zgodnie z Przepisami odrgbnymi.

5) WYMOGI PRZEPISOW ODREBNYCH: nie ustala sig.
) INNE ZAPISY: nie ustala sig.

Teren o symbolach 13.KDX, 15.KDX, 16.KDX, 17.KDX, 18.KDX
1) PRZEZNACZENIE TERENU:
KDX - teren publicznego ciggu pieszego

2) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
a) szeroko$é w liniach rozgraniczajgcych:
- dla terenu o symbolu13.KDX — zgodnie z rysunkiem Planu
- dlaterenu o symbolu 15.KDX, 16.KDX, 17.KDX, 18.KDX — minimum 5 m,
b) przekréj - nie ustala sie,
c) dostepnosé do terenow Przylegtych: w przypadku braku innej mozliwosci, dopuszcza sie¢ wyjgtkowo
bezposrednig obsiuge zabudowy 2 ciagu pieszego, za wyjatkiem ciggow pieszych 0znaczonych symbolami
15.KDX i 16.KDX, z ktorych nie dopuszcza sig obsiugi komunikacyjnej terenéw przylegtych.

3) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN!I PUBLICZNYCH:
a) mata architektura — dopuszcza sie,
b} nosniki rekiamowe — zakaz lokalizacji,
€) tymczasowe obiekty ustugowo — handiowe — zakaz lokalizacji;
d) urzadzenia techniczne w pasie drogowym - dopuszcza sie,
e) zieler — dopuszcza sie,

f) pozostate ustalenia zgodnie z czescig XI ust.2 wypisu.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: odprowadzenie wéd Opadowych
powierzchniowo o grunty lub do kanalizacji deszczowej - zgodnie z Przepisami’odrebnymi.

5) WYMOGI PRZEPISOW ODREBNYCH: teren o symboiu 13.KDX od poinocy przylega do terenéw kolei -
Zagospodarowanie terenu powinno uwzgiednia¢ przepisy ustawy o transporcie kolejowym
6) INNE ZAPISY: nie ustala sie.

ll. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikaciji

1. Powigzanie komunikacyjne obszaru planu z uktadem komunikacyjnym miasta Pisz stanowi istniejgca droga
powiatowa - ulica Pioniergw (Klasy L) czesciowo przebiegajgca przez obszar Planu.

2. Ustala sig, ze obstuga komunikacyjna obszary Planu oparta jest gidwnie o istniejgcy system drogowy uzupetniony
projektowanymi odcinkami ulic i ciagéw pieszych, do ktorych nalezg;

a) istniejacy odcinek ulicy Pionierow 0znaczony symbolem 10.KDL1/2 ~ droga lokaina,

b) istniejgce i projektowane drogi dojazdowe (gminne) potaczone z ui. Pionierow: ul. 6Targowa w istniejgcym
i cze$ciowo Zmienionym przebiegu jezdni, oznaczona symbolem 11.KDD1/2 i projektowana  ulica

jednokierunkowa o symbolu 12.KDD1/1 - Zapewniajace obstuge komunikacyjng obszary Plany i sgsiednigj
zabudowy mieszkaniowej,
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c) istniejgca droga wewnetrzna o przeznaczeniu odpowiadajgcemu ciggom pieszo - jezdnym, oznaczona symbolem
14.KDW - dla obstugi komunikacyjnej przylegajacej zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

d) istnigjacy publiczny cigg pieszy oznaczony symbolem 13.KDX oraz projektowane publiczne ciagi piesze
oznaczone symbolami: 15 KDX, 16.KDX, 17.KDX i 18.KDX.

- Na terenach transportu drogowego i komunikagii pieszej dopuszcza sig obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie
ulic, np.: kioski z prasg, budki telefoniczne, nosniki reklamowe, w tym réwniez na lokalizacjach tymczasowych,
chyba, ze regulacje w karcie terenu stanowig inacze;j. ‘

4. Budowa nowych zjazdéw, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzgdce drogi.
5. W liniach rozgraniczajgcych ulic i drég nalezy przewidzie¢ budowe hydrantéw przeciwpozarowych,

. Ustala sie tereny obstugi komunikacyjnej (parkingi publiczne — czesciowo istniejgce) oznaczone symbolami: 6.Ks,
7Ks i 8Ks - dla zaspokojenia potrzeb parkingowych ruchu turystycznego oraz potrzeb centrum kulturaino ~
rozrywkowego wraz z placem wielofunkcyjnym na terenie o symbolu 1.UK,US.

. Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla samochodéw
osobowych:

Einin;my
Lp. | Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia wskainik miejsc
postojowych
Restauracje, kawiarnie, bary, biura, poczty, | 190 Miejsc konsumpcyjnych 120
1. banki, abine lekarskie, kancelarie .
adwokack?e itp. v 10 0sdb zatrudnionych 2
2. Pensjonaty, hotele itp. 1 pokgj goscinny/hotelowy 1
3. Kina, sale widowiskowe, amfiteatry itp 100 miejsc siedzgcych 15
4. Obiekty muzeaine i wystawowe itp. 1000 m? pow. uzytkowej 16
Baseny plywackie, sitownia, inne obiekty 2 . . .
5. sportu i rekreacj 100 m? powierzchni uzytkowej |6

- Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w ust. 7, nalezy rozmieszczaé w obrebie dziatki budowlanej wyréznionej dla
budynkéw obstugiwanych Iub terenu objgtego inwestycja, chyba, ze regulacje w karcie terenu stanowig inaczej.

IV. Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
- Zaopatrzenie w wode: z istniejace; sieci wodociggowej.

. Odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do istniejgcego uktadu kanalizacyjnego,

- Odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: do sieci kanalizacii deszczowej, do istniejacego kanatu w ul. Wojska
Polskiego. Wody opadowe odprowadzane z parkingéw nalezy oczyszcza¢ poprzez redukcje substancii
ropopochodnych zgodnie z przepisami odrgbnymi.

- Zaopatrzenie w energig elektryczng: z sieci energetycznej;

a) budowa odcinka linii energetycznej 15 kV od istniejgcej linii zasilajgcsj stacje transformatorowg ,Piekarnia” do
obszaru objetego Planem oraz budowa na terenie Planu stacji transformatorowej 15/0,4 kV,

b) ostateczna ilosé i lokalizacja stacji transformatorowych oraz typ linii SN i nn zalezeé¢ beda od zapotrzebowania
mocy przez wiascicieli poszczegéinych obiektéw:;

c) lokalizacje nowych linii energetycznych nalezy przewidywa¢ na terenach ogéinodostepnych; projektowane
stacje nalezy lokalizowaé na wydzielonych dziatkach;

d) w przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzadzeniami energetycznymi nalezy je przebudowaé
i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujgcymi przepisami i
normami,

€) przebudowa istniejgcych sieci elektroenergetycznych SN i nN moze by¢ wykonana staraniem wiasciciela terenu,
po uzyskaniu warunkéw przebudowy sieci od zarzadcy sieci (przebudowa dotyczy nie tylko zmian tras linii
elektroenergetycznych, lecz réwniez wykonania odpowiednich uziemien i obostrzer),

f) zagospodarowanie paséw ochronnych o szerokosci 15 metréw (po 7.5m od osi linii) od istniejgcych
i projektowanych napowietrznych linii SN 15 kV winno by¢ uzgodnione z wlascicielem sieci.

. Zaopatrzenie w cieplo:

a) zistniejgcej sieci cieplnej,

b} lub lokaina kottownia obstugujaca zespot planowanych obiektéw na poszczeg6inych terenach Panu,
12
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) lub zastosowanie pompy (pomp) ciepta dla poszczegéinych obiekiow,
d) na wszystkich terenach wyklucza sie stosowanie wegla do wytwarzania cCiepta.

6. Gospodarka odpadami: wywo6z odpadaw komunainych statych w Spos6b zorganizowany na skladowisko odpadéw
komunalnych.

7. Telekomunikacia;
a) linie telekomunikacyjne w granicach Planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem na terenach
Przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne oraz teren zieleni,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzer' infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe,
€) w przypadku kolizji projektowanych obiektéw z istniejgcymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je

przebudowac i dostosowaé do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi
przepisami, normami i warunkami przebudowy,

d) zakazuje sig lokalizacji masztéw i stacji bazowych telefonii komérkowej.
V. Zasady ochrony i k_sztaltowania fadu przestrzennego
Ustala sie nastepujgce zasady:
1) Ksztattowanie struktury przestrzennej z uwzglednieniem;

a) istniejgcego Zagospodarowania, w tym ochrony sasiednich terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;
przed ucigzliwym oddziatywaniem hatasu w czasie organizowania imprez kulturaino — rozrywkowych,

b) wykorzystania waloréw potozenia terendw przy rzece Pisie i parku publicznym na rozwoj ustug obstugujgeych
ruch turystyczny,

) zakazéw, dopuszczeri i ograniczert w zagospodarowaniu terenu wynikajgcych z racji sgsiedztwa obszaru
objetego Planem (od péinacy) z linig kolejows relacji Szezytno ~ Elk,

d) ksztattowania intensywnosci, gabarytéw oraz formy zabudowy centrum kulturalno — rozrywkowego z placem

wielofunkcyjnym jako dominanty przestrzenne;j i architektonicznej w dostosowaniu do waloréw krajobrazowych
.obszaru,

€) wyznaczenia terenéw ustug komercyjnych o funkgiji uzupetniajgcej w stosunku do centrum kulturaino —
rozrywkowego oraz ustug innych (gtéwnie z zakresy gastronomii i ustug turystyki: pensjonaty i hotele).

2) Zasada kompleksowosci realizacji nowych elementow struktury przestrzennej wymaga Zintegrowanego
projektowania zabudowy i zagospodarowania terenéw w celu kreacji sp6jnego W wyrazie architektonicznym

i funkcjonalnym zamierzenia budowlanego. Zaleca sig wylonienie projekty zabudowy i zagospodarowania terenu o
symbolu 1.UK,US w drodze konkursu.

VI. Zasady ochrony $rodowiska, Przyrody i krajobrazu kulturowego
1. Obszar Planu nie znajduje sie na terenie podlegajacym ochronie prawnej w zakresie ochrony Srodowiska, przyrody

i krajobrazu (na podstawie przepisow ustawy z dnia 27 kwietnia 2001r. Prawo ochrony $rodowiska t.j. Dz. U. z 2008r.
Nr 25, poz. 150).

2. Obszar Planu znajduje sie w granicach Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 - ,Subniecka Warszawska”,
3. W granicach Plany ustala sie dodatkowo nastgpujgce kierunki ksztattowania i ochrony $rodowiska:

1) ochrona i zachowanie istniejgcych drzew (nie dotyczy topdl) wraz z wprowadzeniem nowych nasadzer drzew i
krzewow, w wypadku niezbednej wycinki drzew wynikajacej z ich zlego stanu sanitarnego lub planowanego
zagospodarowania terenu, ustala sie wymog wprowadzenia nowych nasadzen drzew o gatunkach zgodnych z

miejscowymi warunkami siedliskowymi;
2) przebudowa drzewostanu topolowego wzdluz ui, Pionieréw i nasypu kolejowego,

3) wprowadzanie obowigzku nowych zadrzewie i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
jedynie w formie grup drzew i krzewow,

4) zalecane wprowadzenie szpaleru drzew o funkgji zieleni izolacyjno — krajobrazowej wzdtuz ul. Targowej, na
odcinku wskazanym na rysunku Plany,

5) oddzielenie kanalizacii deszczowej od kanalizacji sanitarnej oraz wyposazenie obydwu sieci w niezbedne
urzadzenia podczyszczajgce,

B) zagospodarowanie wéd opadowych z dachéw obiektow kubaturowych i ich wtérme wykorzystanie do nawodnienia
trawnikow czy zielericow.

13



VIl. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

Na obszarze Planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw lub débr kultury wspoiczesnej
podlegajace ochronie prawnej (na podstawie przepiséw odrebnych).
Vill. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podiegajacych ochronie,
ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze narazonych
na niebezpieczerstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych

1. Na obszarze objetym Planem nie ustala si¢ terenéw gémiczych.
2. Na obszarze objetym Planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem si¢ mas ziemnych.

3. Na obszarze objetym Planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig (obszary bezposredniego zagrozenia
powodzia). Ze wzgledu na bliskie polozenie terenu planu wzgledem rzeki Pisy, posadowienie budynkéw nalezy
projektowaé uwzgledniajgc maksymainy poziom pigtrzenia jeziora Ro$ i rzeki Pisy.

4. Ochrona otoczenia obszaru kolejowego (terenu Zzamknieteqo) na podstawie Ustawy z dnia 28 marca 2003r

0 transporcie kolejowym (Dz. U. z 2007r. Nr 16, poz. 94 z pézn. zm)

IX. Szczegélowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

1. Nie ustala sig szczegblowych zasad i warunkéw scalania i. podziatu nieruchomosci dokonywanych w trybie

okreslonym w ustawie z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomosciami. (Dz.U. z 2004 Nr 261 poz.2603
z pézn. zm.).

2. Szczegblowe zasady dokonywania podziaiéw geodezyjnych nieruchomosci pofozonych na obszarze opracowania

Planu okreslono w kartach poszczegbinych terendw w § 16 ust.1 pkt.9, ust.2 pkt.9, ust.3 Pkt.9, ust.4 pkt.9, ust5
pkt.9, ust.6 pkt.9.

3. Ustalone w Planie Zasady podziatu terenéw nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dia sieci i urzadzen infrastruktury

technicznej, ktérych mozna dokonywat¢ niezaleznie od przyjetych w Planie ustalen, zgodnie z przepisami
odrebnymi.

4. Dopuszcza sie na terenie zabudowanym wydzielenie mniejszej dziatki, niz przewiduje Plan na poszerzenie drogi,
zgodnie z przepisami odrebnymi.
X. Sposéb i termin tymczasowego zagospodarowania, urzadzenia i uzytkowania terenéw

Nie ustala sig sposobow i terminéw tymczasowego Zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw potozonych
na obszarze opracowania planu.

XI. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych
1. Na obszarze Planu ustala si¢ ukiad przestrzeni ogoinodostgpnych skladajgcych sig z:
1) publicznego uktadu komunikagji samochodowe;j i pieszej:

a) istniejacego odcinka drogi powiatowej (ul. Pionieréw) — kiasa: droga lokalna (L) ~ potgczenie miasta
Z promenada zlokalizowang wzdtuz rzeki Pisy

b) publicznych drég dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD: 11.KDD1/2 — istniejgca ulica
Targowa i 12.KDD1/1 — planowana ulica,

c) istniejacej drogi wewnetrznej oznaczonej na rysunku planu symbolem KDw,
d) istniejacych i planowanych publicznych ciagow pieszych oznaczonych symbolem KDX,
2) planowanego publicznego placu wielofunkeyjnego na terenie o symbolu 1.UK,US.

2. Dla obszaréw przestrzeni publicznych obejmujacych drogi, ulice, ciggi piesze i place:

a) dopuszcza sig iokalizacje obiektow matej architektury o jednakowym wyrazie architektonicznym na danym
terenie,

b) dopuszcza sie lokalizacje typowych urzgdzen wyposazenia technicznego drég, w tym przystankéw i zatok
autobusowych, rozméwnic telefonicznych itp.,

) zakazuje si¢ umieszczania wielkoformatowych nosnikéw reklamowych na terenie pasa drogowego,
d) dopuszcza sie lokalizacje stupow reklamowych o jednakowej formie architektonicznej na danym terenie,
e) wykiucza sie lokalizacje obiektdw tymczasowych (nie dotyczy sezonowych i okolicznosciowych straganow),
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f)  dopuszcza sig lokalizacje matych obiektow infrastruktury technicznej obstugujacych obszar Planu oraz sieci
podziemnych infrastruktury techniczne;,

g) dopuszcza sie lokalizacje zieleni.

Xll. Naliczanie jednorazowej oplaty z tytutu wzrostu wartosci nieruchomosci

W zwiazku z uchwaleniem planu

Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sig opfate, o ktérej mowa w art. 36u

foku o planowaniy i Zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegéinych tere

st. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003
zwigzku z uchwaleniem Plany wynosi 30%.

now, ktérych warto§é wzrosta w

Niniefszy wypis wydaje sig na wniosek Gminy Pijsz,

Zgodnie z art. 7 Pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o oplacie skarbowej /Dz. U, z 2020 r. poz. 1546 z poZn. zm./, Gminy jako jednostki samorzadu
terytoriainego zwainia sig ad opfaty skarbowej.
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. PROJEKT ZAGOSPODAROWANIA TERENU - CZESC OPISOWA
1. Przedmiot inwestycji /zakres calego zamierzenia/
Posadowienie przgsta mostu na fundamentach i stupach zelbetowych na dz. o nr
geod. 328/10 obreb Pisz 1.
2. Istniejacy stan zagospodarowania terenu z opisem projektowanych zmian
Teren (dz. nr geod. 328/10) w stanie obecnym jest czesSciowo zagospodarowany.
Znajduje si¢ na nim jezdnia asfaltowa prowadzaca do prywatnych posesji oraz
parking z polbruku. Wigksza cze$¢ powierzchni dziatki jest niezagospodarowana.
3. Zestawienie poszczegdlnych czesci zagospodarowania terenu
- powierzchnia wnioskowanego terenu (dz. nr geod. 328/10) — 25 876 m?
- projektowana powierzchnia zabudowy - 88,30 m?
4. Opieka konserwatorska
Teren, na ktérym prowadzone bedag roboty zwigzane z zamierzeniem inwestycyjnym
nie jest wpisany do rejestru zabytkéw oraz inwestycja nie koliduje z przepisami
ustawy z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytk6éw i opiece nad zabytkami.
5. Wplyw eksploatacji gorniczej na teren zamierzenia budowlanego znajdujacego
sie w granicach terenu gérniczego
Teren objety inwestycjg nie znajduje sie w granicach terenu gérniczego i nie jest
objety wptywem eksploatacji goérniczej.
5.1.  Wyplyw w zakresie hatasu i zanieczyszczenie powietrza:
Planowana budowa posadowienia fundamentéw nie zmieni oddziatywania na
Srodowisko naturaine.
5.2. Wplyw na Swiat roslinny i zwierzecy:
Przedsigwzigcie nie bedzie oddziatywac negatywnie na wartosci przyrodnicze
I krajobrazowe. W zwigzku z realizacjg inwestycji nie wystapig szczegdine
zagrozenia w omawianym zakresie. Planowana inwestycja nie lezy
w obszarze ochronnym Natura 2000 i nie oddziatywuje na ten obszar.
5.3.  Wplyw na powierzchnie ziemi i gleby:
Proponowane rozwigzania projektowe nie bedg miaty wplywu na powierzchnie
ziemi oraz gleby.
5.4. Wplyw na zloza kopalin, warunki geologiczne, wody podziemne:
Ze wzgledu na charakter inwestyciji nie wystepuja niekorzystne oddziatywania
w zakresie wplywu na ztoza kopalin, warunki geologiczne i wody podziemne.
5.5, Wplyw w zakresie wéd powierzchniowych:
Planowana inwestycja nie wptynie niekorzystnie na wody powierzchniowe.
5.6. Wplyw w zakresie krajobrazu, débr materialnych i kultury:
Projektowane rozwigzania nie bedg powodowaly niekorzystnego
oddziatywania w zakresie krajobrazu.

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22 wrze$nia 2015r.
Zmieniajgcego rozporzadzenie w sprawie szczegGtowego zakresu formy projektu
budowlanego §6. ust 2 pkt 1 dokonano analizy obszaru oddziatywania obiektu (zgodnie
z definicjg zawartg w ustawie Prawo Budowlane art. 3 pkt 20, gdzie ,obszar oddziatywania
obiektu - nalezy przez to rozumie¢ teren wyznaczony w otoczeniu obiektu budowlanego na
podstawie przepiséw odrebnych, wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia
w zagospodarowaniu terenu;’). Ze wzgledu na to, iz odlegtosci od dziatek sgsiednich sg
zgodne z warunkami technicznymi nie zachodzi obawa: zacienienia, przestaniania,
zagrozenia p/pozarowego, emisji ucigzliwego hatasu i emisji zanieczyszczen zapachowych.



Zamierzenie Whnioskodawcy nie jest zaliczane do przedsiewzieé mogacych zawsze lub tez
potencjalnie znaczaco oddziatywaé¢ na $érodowisko. Realizacja inwestycji nie bedzie
wymagata wycinki drzew.

Przeznaczenie obiektu jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania i nie bedzie
kolidowato z funkcjg i zagospodarowaniem dziatek sgsiednich. Zachowano wszystkie
wymagane przepisami odlegtosci od granic dziatki urzadzen terenowych, ciekéw wodnych,
rowow melioracyjnych i budynkéw sasiednich. Realizacja inwestycji nie zmienia istniejacego
zagospodarowania na dziatkach sgsiednich i nie koliduje z zagospodarowaniem tych dziatek.
W zwigzku z realizacjg inwestycji nie wystapi naruszenie intereséw oséb trzecich okreslone
w art. 5 Prawa budowlanego — odnosnie kwestii zacieniania czy przestaniania istniejgcych
budynkéw na dziatkach sasiednich.

6. Inne konieczne dane wynikajace ze specyfiki, charakteru i stopnia
skomplikowania obiektu budowlanego
- hie dotyczy

7. Powierzchnia zabudowy
88,30 m?
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PROJEKT ARCHITEKTNICZNO-BUDOWLANY — OPIS TECHNICZNY

1. Dane ogélne.

1.1 Obiekt: Fundamenty i stupy pod zdemontowany most kolejowy

1.2 Lokalizacja: Pisz, dz. nr 328/10, obreb Pisz 1

1.3 Wiasciciel: Gmina Pisz, Urzad Miejski w Piszu, ul. Gustawa Gizewiusza 5, 12-200
Pisz

1.4 Podstawa opracowania:
- Zlecenie wlasciciela
- wizja lokalna

2. Konstrukcja.

a. Fundamenty
Projektuje si¢ fundamenty w postaci stdép fundamentowych zelbetowych
O wymiarach 2x2x0,6 m (6 szt.) oraz 1,5x1,5x0,6 m (1 szt.). Stopy z betonu
C25/30 zbrojone stalg klasy 34GS (AIll) 0 oczku o wymiarach zgodnych z czescig
rysunkowa. Pod fundamentami warstwa betonu podktadowego min C8/10
grubosci 10 cm. Otulenie minimalne 5 cm.

b. Stupy
Stupy o przekroju prostokagtnym 06x08 m i wysokosci 1,55 m, zelbetowe z betonu
klasy C25/30 zbrojone stalg 24#12 i strzemionami czterocietymi #8.

c. lzolacje
Fundamenty oraz stupy pomalowaé 2x lepikiem.

d. Zakotwienie konstrukcji mostu do stupéw
Po okresie wigzania betonu przewierci¢ kszattowniki mostu i wwiercié sige w stup.
Do montazu konstrukcji mostu do stupéw zastosowac kotwy chemiczne HILTI
i prety do kotew chemicznych M30x430.

UWAGA:

Rozstawy fundamentéw zweryfikowa¢ podczas prac uwzgledniajac
doktadne wymiary mostu.

3. Wplyw obiektu na Srodowisko, zdrowie ludzi i obiekty sasiednie

a) Zapotrzebowanie i jakosé wody
- Nie dotyczy

b) llo$é, jakosé i sposéb odprowadzania Sciekéw
- Nie dotyczy

¢) Emisja zanieczyszczen gazowych, w tym =zapachéw, pytowych i
plynnych, z podaniem ich rodzaju, ilosci i zasiegu rozprzestrzeniania sig
- Nie dotyczy planowanego zatozenia

d) Rodzaju i ilosci wytwarzanych odpadéw

- Nie dotyczy
e) Wiasciwosci akustyczne oraz emisja drgan, a takze promieniowania, w
szczegolnosci jonizujacego, pola elektromagnetycznego i innych

zakiécen, z podaniem odpowiednich parametréw tych czynnikéw i
zasiegu ich rozprzestrzeniania sie
- Nie dotyczy planowanego zatozenia

f) Wplyw obiektu budowlanego na istniejacy drzewostan, glebe, wody
powierzchniowe i podziemne



- planowana inwestycja nie ma wptywu na istniejacy drzewostan, glebe
i wode, a przyjete rozwigzania przestrzenne, funkcjonalne ‘i techniczne
ograniczajg wptyw obiektu na zdrowie ludzi i sg zgodne z przepisami
sanitarnymi, pozarowymi oraz bezpieczeristwa i higieny pracy.

4. Obszar oddzialywania obiektu

Na podstawie Rozporzadzenia Ministra Infrastruktury i Rozwoju z dnia 22
wrzesnia 2015 r. zmieniajacego rozporzadzenie w sprawie szczegolowego zakresu
formy projektu budowlanego §6. ust 2 pkt 1 dokonano analizy obszaru oddziatywania
obiektu (zgodnie z definicjg zawartg w ustawie Prawo Budowlane art. 3 pkt 20, gdzie
,obszar oddziatywania obiektu - nalezy przez to rozumieé teren wyznaczony
w otoczeniu obiekiu budowlanego na podstawie przepiséw odrebnych,
wprowadzajgcych zwigzane z tym obiektem ograniczenia w zagospodarowaniu
terenu”). Ze wzgledu na to, iz odlegtosci budynku od dziatek sgsiednich sg zgodne
z warunkami technicznymi nie zachodzi obawa: zacienienia, przestaniania,
zagrozenia p/pozarowego, emisji ucigzliwego hatasu i emisji zanieczyszczen
zapachowych.

Zamierzenie Wnioskodawcy nie jest zaliczane do przedsiewzie¢ mogacych
zawsze lub tez potencjalnie znaczaco oddzialywaé na $rodowisko. Realizacja
inwestyciji nie bedzie wymagata wycinki drzew. Dla projektowanego obiektu spetniono
wymagania dotyczace oszczednosci energii i izolacyjnosci cieplnej okreslone
w §328 ustgp 1 — dla ktdrego to przegrody zewnetrzne budynku oraz urzgdzenia
i instalacje odpowiadajg wymogom izolacyjnosci cieplinej budynku, a powierzchnia
okien speinia wymagania okreslone w punkcie 2.1 Zatacznika nr 2 Rozporzgdzenia
Ministra Infrastruktury z dnia 12 kwietnia 2012r. (Dz. U. nr 75 poz. 690 z pdzniejszymi
Zmianami).

Przeznaczenie budowli jest zgodne z miejscowym planem zagospodarowania
przestrzennego i nie bedzie kolidowato z funkcjg i zagospodarowaniem dziatek
sgsiednich. Zachowano wszystkie wymagane przepisami odlegtosci od granic dziatki
urzadzen terenowych, ciekéw wodnych, rowéw melioracyjnych i budynkow
sasiednich. Realizacja inwestycji nie zmienia istniejacego zagospodarowania na
dziatkach sasiednich i nie koliduje z zagospodarowaniem tych dziatek. W zwigzku
z realizacjg inwestycji nie wystapi naruszenie intereséw oséb trzecich okreglone w
art. 5 Prawa budowlanego - odno$nie kwestii zacieniania czy przestaniania
istniejgcych budynkéw na dziatkach sgsiednich.



KLAUZULA

Niniejsze opracowanie stuzy jedynie do uzyskania przez Inwestora decyzji o pozwoleniu na
budowe na wiw inwestycje. Roboty nalezy wykonaé zgodnie z zatozeniami podanymi
W niniejszym projekcie oraz zgodnie z zatozeniami wspdlnymi dla wszystkich dziatéw robot
branzowych. Roboty obejmujg tez wykonanie wszystkich prac  zwigzanych
z pracami podstawowymi oraz wszystkich ustug niezbednych dla petnego i prawidiowego
ukonczenia robét. Wykonawca zobowigzany jest dostarczyé materiaty kompletne i sprawne,
a wszystkie roboty wykona¢ zgodnie z regutami sztuki budowlanej. Przyjmuje sie ze
Wykonawca zapoznat si¢ z cato$cig dokumentacji, z planami i dokumentacjg opisowa
niezbedng do realizacji tych robot, ktére to prace zobowigzuje si¢ prawidtowo ukonczyé
zgodnie z regutami sztuki budowlanej. Niniejszy opis nie jest wyczerpujgcy. Oznacza to, ze
Wykonawca musi uwzglednic wykonanie wszelkich prac majgcych zwigzek z jego
specjalizacjg lub tez takich, ktore wigzg sie badz wynikajg z prac prowadzonych przez innych
wykonawcéw branzowych.

Wykonawca, zapoznawszy sie z zakresem robot przewidzianych do wykonania, stwierdza,
ze jest w stanie uzupeini¢ te elementy, ktére mogtyby zostaé pominigte w poszczegbinych
czesciach dokumentacji, celem wiaéciwego wykonania pracy i zapewnienia wymaganego
wyniku. Do Wykonawcy nalezy zebranie wszystkich informacji niezbednych dla oceny
utrudnien w wykonaniu robét, wynikajacych z usytuowania placu budowy i rodzaju
graniczacych z nim terenéw, warunkow prowadzenia robét itp.

UWAGI KONCOWE

Prace budowlane prowadzi¢ zgodnie z ,Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét
budowlano — montazowych” Instytutu Techniki Budowlanej. Prace budowlane nalezy
prowadzi¢ pod statg kontrolg osoby uprawnionej. Wszystkie uzyte do budowy materiaty
budowlane i wykonczeniowe powinny spetniaé kryteria techniczne PN ,aprobat technicznych
wyrobu lub certyfikatu wyrobu na znak bezpieczenstwa’.

Opracowat:




INFORMACJA
O BEZPIECZENSTWIE | OCHRONIE ZDROWIA

Inwestycja: Rozbudowa budynku $wietlicy wiejskiej
Lokalizacja: dz. o nr geod. 328/10, obreb Pisz 1
Inwestor: Gmina Pisz

Urzad Miejski w Piszu

ul. Gustawa Gizewiusza 5

12-200 Pisz



1. Zakres rob6t wystepujacych w trakcie realizacji obiektu budowlanego
1. Roboty ziemne
2. Roboty szalunkowe
3. Roboty betoniarskie i zelbetowe
4. Inne roboty wykonczeniowe

L. Elementy zagospodarowania dziatki, ktore moge stwarza¢ zagrozenie dla
ludzi
Elementem zagrozenia dla ludzi na terenie budowy moga byé prace na

wysokosciach, stosowane na terenie budowy urzadzenia i maszyny oraz
8rodki transportu.

Na terenie budowy nie przewiduje si¢ prac ziemnych w glebokich wykopach
jak rowniez zagrozenia chemicznego.

1. Wskazania dotyczace przewidywanych zagrozen wystepujacych podczas
realizacji robot budowlanych z okresleniem skali i rodzajow zagrozen.

W trakcie budowy obiektu moga wystgpi¢ nastepujace zagrozenia;
- Upadek robotnika z wysokosci na skutek np. zlego stanu

rusztowania, braku mocowan lub braku ochrony indywidualnej fj.
szelek z linka,

- Upadek przedmiotéw i materiatéw z wysokosci na robotnikow
pracujgcych na nizszych kondygnacjach, na skutek nieprawidtowego

ich ufozenia podczas transportu pionowego przy wznoszeniu
konstrukcji oraz montazu,

- Porazenie pradem elektrycznym na skutek np. braku uziemien,
zlego stanu wylacznikéw, uszkodzonych przewodéw, osprzetu itp.,
- Urazy oczu, np. w wyniku zachlapania zaprawg lub zaprészenia
podczas przycinania materiatow budowlanych.
- Uszkodzenia skory rak, np. poprzez zrace dziatanie zaprawy, otarcia,
skaleczenia itp.,
- Zagrozenia elementami ostrymi | wystajacymi np. ostre krawedzie,
wystajgce $ruby, gwozdzie,
- Zagrozenia z powodu naruszenia réwnowagi utozonych elementéw np.
stosy workéw, bali, desek,
- Zagrozenia zwigzane z przemieszczaniem sig ludzi np. waskie przejécia,
Sliska nawierzchnia drég komunikacyjnych.
- Zagrozenia zwigzane z mechanicznym lub recznym zatadunkiem i
roztadunkiem materiatéw budowlanych,
- Zagrozenia zwigzane z obstuga maszyn i urzadzen np. pit tarczowych

Iv. Wskazanie sposobu prowadzenia instruktazu pracownikéw przed
przystapieniem do realizacji robot szczegOlnie niebezpiecznych



Bezposredni przelozeni sg odpowiedzialni za zapoznanie “wszystkich
robotnikow z wystgpujacymi zagrozeniami i oceng ryzyka zawodowego,
uwzgledniajac szczeg6inie wystepujace na  stanowisku pracy c¢zynniki
niebezpieczne, podajac sposoby zabezpieczenia si¢ przed ich dziataniem,
koniecznoscig stosowania niezbednych ochron zbiorowych i indywiduainych
przy wystepujacych na danych stanowiskach zagrozeniach.

Wszystkie roboty  budowlane muszg byC realizowane zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami BHP i normami polskimi.

Do wykonywania robét budowlanych moga by¢ dopuszczeni pracownicy
spetniajacy nastepujgce wymagania:

- Posiadajg odpowiednia kwalifikacje zawodowe,

- Posiadajg aktualne szkolenie BHP,

- Uzyskali orzeczenie lekarskie o dopuszczeniu do wykonywania okreslonej
pracy, facznie z dopuszczeniem do pracy na wysokosciach,

- Stosuja ochrony osobiste zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Kazdy podwykonawca ma obowigzek organizowania, przygotowania
i kierowania robotami danej specjalnosci budowlane;.

Wszystkie roboty budowlane musza by¢ wykonywane pod nadzorem
technicznym.

Obowigzkiem kazdego pracownika jest podjecie dziatan w kierunku udzielenia
pierwszej pomocy przedlekarskiej poszkodowanemu w przypadku zaistnienia
wypadku przy pracy oraz natychmiastowego powiadomienia swojego
bezpoéredniego przetozonego. Na budowie WSZyscy pracownicy muszg
wiedzie¢ gdzie znajduje sie apteczka.

Na wypadek powstania pozaru na budowie, kazdy pracownik jest
zobowigzany do:

- przystgpienia do gaszenia pozaru za pomoca podrgcznego sprzetu
gasniczego,

- powiadomienia najblizszej jednostki ratowniczo — gasniczej Panstwowej
Strazy Pozarnej,

- natychmiastowego przerwania i wylgczenia wszystkich  urzadzen
elektrycznych,

- Scistego stosowania sig¢ do polecen kierownika akgiji.

Wskazania srodkéw technicznych i organizacyjnych, zapobiegajacych
niebezpieczenstwom wynikajacym z wykonywania robét

Wykona¢ nalezy zagospodarowanie terenu budowy przed rozpoczeciem robét
budowlanych, co najmniej w zakresie:

1. Ogrodzenia terenu i wyznaczenia stref niebezpiecznych,

2. Wykonania drog, wyjéé i przejsé dla pieszych,

3. Doprowadzenia energii elekirycznej, wody, oraz odprowadzenia lub
utylizacji $ciekow, :



4. Urzadzenia pomieszczen higieniczno — sanitarnych i socjalnych,
S. Zapewnienia oéwietlenia naturalnego i sztucznego,

6. Zapewnienia tacznosci telefonicznej,

7. Urzadzenia sktadowiska materiatéw i wyrobdw.

Kazde stanowisko pracy powinno, spetniaé podstawowe wymogi w zakresie
bezpieczenstwa i higieny pracy. Stanowisko pracy powinno, w przypadkach
koniecznych, mie¢ oprzyrzadowanie pomocnicze (urzadzenia podnoszgce,
transportowe, narzedzia specjalne itp.).

Rozmieszczenie wyposazenia powinno zapewni¢ bezpieczne wykonywanie
czynnosci roboczych.

Kazde stanowisko pracy powinno byé wyposazone w instrukcje, dotyczgce
stosowania na budowie proceséw technologicznych oraz wykonywania prac
zwigzanych z zagrozeniami wypadkowymi lub zagrozeniami zdrowia
pracownikéw, obstugi maszyn i urzadzen technicznych, postepowania
z materiatami szkodliwymi dla zdrowia i niebezpiecznymi, udzielania pierwszej
pomocy medyczne;.

Maszyny i inne urzadzenia techniczne oraz narzedzia zmechanizowane
powinny by¢é montowane, eksploatowane i obstugiwane zgodnie z instrukcja
producenta oraz spetnia¢é wymagania w przepisach dotyczacych systemu
oceny zgodnosSci. Natomiast maszyny i inne urzadzenia techniczne
podlegajace dozorowi technicznemu, moga byé uzywane na terenie budowy
tylko wowczas, jesli wystawiono dokumenty uprawniajace do ich eksploatacji.
Dokumenty te musza by¢ dostgpne w miejscu eksploatacji tych urzadzen.

Roboty ziemne muszg by¢ prowadzone na podstawie projektu, okreslajgcego
pofozenie instalacji i urzadzeri podziemnych, mogacych znalez¢ sie w zasiegu
prowadzonych robét. Przy wykonywaniu wykopdw na placu budowy nalezy
wokét  wykopu ustawi¢ porecze ochronne | zaopatrzyé je w napis
ostrzegawczy. Porgcze umiescié na wysokosci 1,1 m nad terenem i ustawia
w odlegtosci ok. 1,0 m od krawedzi wykopu.

Pracownicy zatrudnieni przy betonowaniu, oprécz znajomosci zasad
bezpieczenstwa pracy, musza znaé doktadnie proces technologiczny. Zte
wykonywanie betonowania stanowi zagrozenie dla zespotu betoniarskiego i
os6b postronnych.

Na wszystkich stanowiskach pracy nalezy zapewni¢ dobre oswietlenie.

Roboty zbrojarskie — stoly warsztatowe i maszyny zbrojarskie pbwinny by¢
W pomieszczeniach zamknietych lub pod wiatami. Stoly warsztatowe do
przygotowania zbrojenia powinny byé mocno zbudowane i przytwierdzone do
podtoza. Stanowiska pracy zbrojarzy, znajdujgce sie po obu stronach stotu
nalezy oddzieli¢ umieszczong nad stotem siatkg o wysokosci 1,0 m, o oczkach
nie wigkszych niz 20 mm.

Poszczegdine elementy zbrojenia i ksztattownikow stalowych powinny byé
sktadowane oddzielnie, na wyréwnanym i odwodnionym podiozu albo



posadzkach. Chodzenie po elementach jest zabronione. Przy cieciu pretéw
zbrojeniowych nozycami recznymi nalezy ciety pret oprze¢ obustronnie  na
koztach Ilub stole zbrojarskim. Ciecie pretow Zbrojeniowych o $rednicy
wigkszej niz 20 mm nozycami recznymi jest zabronione. Natomiast przy
przecinaniu mechanicznym pretow zbrojeniowych chwytanie reka pretéw
w odlegto$ci mniejszej niz 50 cm od nozyc jest zabronione.

Roboty ciesielskie nalezg do niebezpiecznych ze wzgledu na to, ze ciesle
oprécz obrébki drewna, wykonujg konstrukcje drewniane obiektow i budowli,
deskowania i stemplowania dla robét betoniarskich i zelbetowych, drewniane
rusztowania, obudowe wykopéw. Wykonujgc zabezpieczenia dla innych sami
muszg korzysta¢ ze $rodkéw ochrony indywidualnej. Przed przystapieniem do
pracy ciesla powinien doktadnie sprawdzi¢ czy posiadany sprzet odpowiada
wymaganiom BHP.

Na budowie moga by¢ stosowane rusztowania typowe. Rusztowania typowe
powinny by¢ wykonane zgodnie z wymogami norm i montowane zgodnie
z instrukcjg. Za$ rusztowania nietypowe powinny byé wykonane zgodnie
Z projektem.

Pracownicy zatrudnieni przy ustawianiu i rozbiérce rusztowan powinni byé
przeszkoleni w zakresie wykonywania rusztowar. Przy wykonywaniu rob6t na
wysokosciach pracownicy powinni byé zabezpieczeni szelkami ochronnymi
z linkg umocowang do stalych elementow konstrukcji budowli lub
wznoszonych czy rozbieranych rusztowan. Uzytkowania rusztowania
dopuszczalne jest po dokonaniu jego odbioru przez nadzdr techniczny,
potwierdzony zapisem w dzienniku budowy lub dokumentacji eksploataciji
rusztowania. Na rusztowaniach powinny byé umieszczone tablice
informacyjne o dopuszczalnym obcigzeniu pomostow. Obciazenie pomostéw
rusztowan materiatami ponad no$nos¢ i gromadzenie sie pracownikéw na
pomostach jest zabronione. Wchodzenie i schodzenie z rusztowan powinno
odbywac¢ si¢ w miejscach do tego przeznaczonych. Rusztowania powinny byc¢
sprawdzane okresowo, a ponadto po sinym  wietrze, opadach
atmosferycznych i przerwach roboczych dtuzszych niz 10 dni.

Rusztowania z rur stalowych powinny byé uziemione i posiadaé instalacje
odgromows.

Zwraca sig uwage na obowigzek wyznaczania stref niebezpiecznych przy
wszystkich robotach na wysokoséci w przypadku istnienia zrodta zagrozenia,
z powodu mozliwosci spadania z géry materiatéw lub przedmiotow. Strefe
niebezpieczng nalezy oznakowac i ogrodzié porgczami, badz zabezpieczyé
deskami ochronnymi. Strefa niebezpieczna nie moze wynosi¢ mnigj niz 1/10
wysokosci z ktérej moga spadaé przedmioty lub materiaty — jednak nie mnigj
jak 6,0 m.

Za prace na wysokosciach uwaza sie prace wykonywana na powierzchni
znajdujgcej sig na wysokosci co najmniej 1,0 m nad poziomem podiogi lub
ziemi.

Do pracy na wysokosciach nie zalicza sie prace na powierzchni, nie zaleznie
od wysokosci na jakiej sie znajduje, jezeli powierzchnia ta ostonieta jest ze



wszystkich stron do wysokos$ci co najmniej 1,5 m petnymi $cianami lub
scianami z oknami oszklonymi, wyposazona jest w inne state konstrukcje lub
urzadzenia chronigce przed upadkiem z wysokosci.

Na powierzchniach wzniesionych na wysokosci powyzej 1,0 m nad poziomem
podtogi lub ziemi, na ktérych w zwigzku z wykonywang praca mogqg
przebywa¢ pracownicy lub stuzgcych jako przejscia, powinny byé
zainstalowane balustrady skiadajgce sie 2z poreczy ochronnych,
umieszczonych na wysokoéci 1,1 m i kraweznikéw o wysokoéci co najmniej
0,15 m. Pomigdzy poreczg i kraweznikiem powinny byé umieszczona
w potowie wysoko$ci poprzeczka lub przestrzeri ta powinna byé wypetniona
W sposob uniemozliwiajacy wypadniecie oséb.

Prace na wysokosciach powinny byé organizowane i wykonywane w sposéb
nie zmuszajacy pracownikéw do wychylania si¢ poza porecz balustrady Iub
obrys urzadzenia, na ktérym stoi.

Przed upadkiem z wysokosci stosujemy ochrony zbiorowe, np. rusztowania
oraz ochrony indywidualne np. szelki z linka zabezpieczajacg. Jedynym
rodzajem uprzgzy przeznaczonym do ochrony indywidualnej przed upadkiem
z wysokosci sg szelki bezpieczenstwa. Sprzet chroniacy przed upadkiem musi
by¢é uzytkowany tak, aby droga swobodnego spadku nie byta wieksza niz
2,0 m. Punkt statego zamocowania linki bezpieczerstwa lub urzadzenia
samohamownego stacjonarnego nalezy lokalizowaé mozliwie bezposrednio
nad miejscem pracy uzytkownika.

Po rozpoczeciu robét budowlanych i dostarczeniu maszyn i urzadzen
technicznych na teren budowy zostanie opracowana cze$é rysunkowa Bioz,
obejmujagca m. in. rozmieszczenie urzadzen przeciwpozarowych, drég
dojazdowych, usytuowania i oznakowania granic obszaréw wewnetrznych
zewngtrznych stref ochronnych takich jak :

- strefy magazynowania i sktadowania materiatéw budowlanych,

- strefy pracy sprzetu zmechanizowanego i pomocniczego,

- lokalizacja pomieszczer: higieniczno sanitarnych.
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