Zatgcznik nr 3 do wzoru umowy

Zasady windykacji optat czynszowych, optat za media, odszkodowan za
bezumowne korzystanie z lokalu, naleznych odsetek, kosztéw postepowan
windykacyjnych, w tym kosztéw postepowan sadowych i
komorniczych.

§1
1. Jezeli najemca, dzierzawca lub uzytkownik lokalu mieszkalnego lub uzytkowego
jest
w zwloce w optacie czynszu i optat za media lub odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu Wykonawca jest zobowigzany:
a) ustali¢ stan zalegtosci najemcy, dzierzawcy lub uzytkownika na koniec
miesigca w ktdérym ptatno$é winna by¢ dokonana,
b) w terminie do 15 dnia nastepnego miesigca wezwac¢ najemce, dzierzawce
lub uzytkownika pozostajgcego w zwtoce do uiszczenia zalegtosci,
¢) w przypadku bezskutecznosci wezwania do zaptaty sporzadzi¢ wniosek do
Zamawiajgcego o dokonanie ptatnosci za najemce, dzierzawce lub
uzytkownika zalegajgcego w optatach za media,
d) po bezskutecznym wezwaniu skierowa¢ do najemcy, dzierzawcy lub
uzytkownika kolejne przedsgdowe wezwanie do zapfaty,
e) jednoczesnie w terminie 30 dni od dnia uptywu terminu bezskutecznego
przedsgdowego wezwania do zaptaty jezeli zalegtosci przekraczajg
szesciokrotno$¢ miesiecznych naleznych opfat tj. czynszu, optat za media,
odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu wystgpi¢é w imieniu
Zamawiajgcego do sadu z pozwem o zapfate naleznosci z tytutu
zalegtosci w opfacie czynszu, optat za media lub odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu oraz wystgpowac przed sgdem w imieniu
Zamawiajgcego podczas catego postepowania sagdowego. w
przypadku gdy zalegtoSci nie przekraczajg szesciokrotnosci miesiecznych
optat (tacznie czynszu, optat za media, odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu) Wykonawca moze wystapi¢ do sadu z
pozwem o zaptate,
f) w sytuacji gdy uzyskany w postepowaniu sgdowym prawomochy wyrok
(nakaz zaptaty) nie zostanie wykonany, w terminie 30 dni od dnia
bezskutecznego uptywu terminu do wykonania wyroku (nakazu zaptaty)
ztozy¢ wniosek do Komornika Sgdowego o przeprowadzenie egzekuciji,
g) w przypadku dokonania ptatnosci przez najemce, dzierzawce Ilub
uzytkownika zalegajgcego w opfatach za media po terminie ztozenia wniosku
o ktorym mowa w lit. f, lub wyegzekwowania tych naleznosci przez Komornika
Sadowego, do przekazania uregulowanego zobowigzania na konto
Zamawiajacego w terminie 10 dni od dnia wplywu tych srodkéw na konto
Wykonawcy,
h) w przypadku dokonania ptatnosci przez najemce, dzierzawce Ilub
uzytkownika zalegajgcego w opfatach czynszu albo odszkodowania za
bezumowne korzystanie z lokalu lub wyegzekwowania tych naleznosci przez
Komornika Sadowego, do przekazania uregulowanego zobowigzania na
konto Zamawiajgcego w terminie 10 dni od dnia wptywu tych srodkéw na
konto Wykonawcy.
2. W przypadku zgonu najemcy, dzierzawcy lub uzytkownika lokalu mieszkalnego lub
uzytkowego i braku osob wspétodpowiedzialnych za zobowigzania finansowe z tytutu
czynszu i optat za media lub odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu



Wykonawca jest zobowigzany ustalic spadkobiercow odpowiedzialnych za
zobowigzania finansowe z wi/w tytutdbw w celu wyegzekwowania zalegtych
naleznosci.

3. Koszty prowadzonych postepowan windykacyjnych, w tym koszty postepowan
sgdowych i komorniczych pokrywa Wykonawca, z zastrzezeniem ust. 5.
4. W przypadku wptacenia przez dtuznika lub wyegzekwowania przez Komornika
Sgdowego kosztéw o ktéorych mowa w ust. 5 Wykonawca jest zobowiazany do
przekazania tych kosztoéw na konto Zamawiajgcego.

5. W przypadku bezskutecznoéci egzekucji koszty postgepowan windykacyjnych, w
tym koszty postepowan sadowych oraz komorniczych pokrywa Zamawiajacy w
terminie 14 dni od dnia przedfozenia dokumentacji potwierdzajgcej bezskuteczng
egzekucje.

6. W przypadku stwierdzenia przez Komornika Sgdowego bezskutecznosci egzekucii
Wykonawca, by nie dopusci¢ do przedawnienia oraz w celu wyegzekwowania
naleznosci z tytutu czynszu, optat za media, odszkodowania za bezumowne
korzystanie z lokalu, kosztéow postepowan windykacyjnych, w tym kosztéw
postepowann sgdowych oraz komorniczych z poprzedniej egzekucji wystapi z
wnioskiem do Komornika Sgdowego 0 przeprowadzenie egzekucji.

7. Wykonawca po kazdej bezskutecznej egzekucji o ktérej mowa w ust. 6, by nie
dopuscic do przedawnienia oraz w celu wyegzekwowania naleznosci bedzie
wystepowat z wnioskiem do Komornika Sadowego o przeprowadzenie ponownej
egzekucji naleznosci o ktérych mowa w ust. 6.

8. W przypadku wptacenia przez dtuznika lub wyegzekwowania przez Komornika
Sgdowego naleznosci, o ktérych mowa w ust. 6 i 7 Wykonawca jest zobowigzany do
przekazania uregulowanych zobowigzan na konto Zamawiajacego w terminie 10 dni
od dnia wptywu tych $rodkéw na konto Wykonawcy.

§2
1. Jezeli najemca lokalu mieszkalnego jest w zwtoce z optatg czynszu i optat za
media Wykonawca jest zobowigzany jednoczes$nie:
a) przy zalegtosciach w optatach przekraczajacych trzy petne okresy
ptatnosci na podstawie art. 11 ust. 2 pkt 2 ustawy z dnia 21 czerwca 2001 r. o
ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2018r., poz. 1234 z pdzn. zm.) pisemnie uprzedzi¢
najemce o zamiarze wypowiedzenia umowy najmu lokalu mieszkalnego z
wyznaczeniem dodatkowego miesiecznego terminu do zaptaty zalegtych i
biezacych naleznosci,
b) w wypadku bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego w trybie
opisanym w lit. a wystgpi¢ do Zamawiajgcego z pisemnym wnioskiem o
zgode na wypowiedzenie umowy najmu,
c) wypowiedzie¢ umowe najmu najemcy po otrzymaniu od Zamawiajgcego
pisemnej zgody na wypowiedzenie umowy najmu,
d) po uptywie okresu wypowiedzenia umowy najmu w przypadku
niespfacenia zalegtosci przez najemce wystapic do Sadu z pozwem o
wydanie lokalu mieszkalnego,
e) informowa¢ Zamawiajacego o zamiarze dokonania czynnosci o ktérych
mowa w lit. d,
f) prowadzi¢ postepowanie egzekucyjne o wydanie lokalu na podstawie
wczesniej uzyskanych orzeczen sgdowych oraz klauzul wykonalnosci
uzyskanych w tym zakresie.
2. Koszty prowadzonych postepowan windykacyjnych, w tym koszty postepowan
sgdowych i komorniczych o wydanie lokalu pokrywa Wykonawca, z zastrzezeniem
ust. 4.



3. W przypadku wptacenia przez diuznika lub wyegzekwowania przez Komornika
Sadowego kosztéw, o ktorych mowa w ust. 2 Wykonawca jest zobowigzany do
przekazania tych kosztéw na konto Zamawiajgcego.

4. W przypadku bezskutecznosci egzekucji koszty postepowan windykacyjnych, w
tym koszty postepowan sadowych oraz komorniczych pokrywa Zamawiajacy w
terminie 14 dni od dnia przediozenia dokumentacji potwierdzajacej bezskutecznag
egzekucje.

5. W przypadku stwierdzenia przez Komornika Sgdowego bezskutecznosci egzekugji
Wykonawca, by nie dopusci¢ do przedawnienia oraz w celu wyegzekwowania
naleznosci z tytutu kosztow postepowan windykacyjnych, w tym kosztow
postepowan sgdowych i komorniczych o wydanie lokalu wystapi z wnioskiem do
Komornika Sadowego o przeprowadzenie egzekuciji

6. Wykonawca po kazdej bezskutecznej egzekucji, o ktérej mowa w ust. 5 by nie
dopusci¢ do przedawnienia oraz w celu wyegzekwowania naleznosci bedzie
wystgpowat z wnioskiem do Komornika Sgadowego o przeprowadzenie ponownej
egzekucji naleznosci, o ktérych mowa w ust. 5.

7. W przypadku wptacenia przez diuznika lub wyegzekwowania przez Komornika
Sadowego naleznosci, o ktérych mowa w ust. 5 i 8 Wykonawca jest zobowigzany do
przekazania uregulowanych zobowigzan na konto Zamawiajgcego w terminie 10 dni
od dnia wptywu tych $rodkéw na konto Wykonawcy.

§3
1. Jezeli dzierzawca lokalu uzytkowego jest w zwloce z optatg czynszu i optat za
media Wykonawca jest zobowigzany:
a) pisemnie uprzedzi¢ dzierzawce zalegajgcego w optatach co najmniej za
dwa petne okresy ptatno$ci o zamiarze wypowiedzenia umowy dzierzawy
lokalu uzytkowego z wyznaczeniem dodatkowego trzymiesiecznego terminu
do zaptaty zalegtych i biezacych naleznosci na podstawie art. 703 Kodeksu
cywilnego,
b) w wypadku bezskutecznego uptywu terminu wyznaczonego w trybie
opisanym w lit. a wystapi¢ do Zamawiajacego z pisemnym wnioskiem o
wypowiedzenie umowy dzierzawy,
c) wypowiedzie¢ umowe dzierzawy po ofrzymaniu od Zamawiajgcego
pisemnej zgody na wypowiedzenie umowy dzierzawy,
d) wystgpi¢ do Sadu z powddztwem o wydanie lokalu w przypadku odmowy
opréznienia lokalu po rozwigzaniu umowy dzierzawy,
e) informowaé Zamawiajacego o zamiarze dokonania czynnosci o ktérych
mowa w lit. d,
f) prowadzi¢ postepowanie egzekucyjne o wydanie lokalu na podstawie
wczesniej uzyskanych orzeczenn sadowych oraz klauzul wykonalnosci
uzyskanych w tym zakresie,
2. Koszty prowadzonych postepowan windykacyjnych, w tym koszty postepowan
sgdowych i komorniczych o wydanie lokalu pokrywa Wykonawca, z zastrzezeniem
ust. 4.
3. W przypadku wptacenia przez dtuznika lub wyegzekwowania przez Komornika
Sadowego kosztéw, o ktérych mowa w ust. 2 Wykonawca, jest zobowigzany do
przekazania tych kosztow na konto Zamawiajgcego.
4. W przypadku bezskutecznosci egzekucji koszty postepowan windykacyjnych, w
tym koszty postepowan sadowych oraz komorniczych pokrywa Zamawiajacy w
terminie 14 dni od dnia przediozenia dokumentacji potwierdzajacej bezskuteczna
egzekucje.
5. W przypadku stwierdzenia przez Komornika Sadowego bezskutecznosci egzekuciji
Wykonawca, by nie dopusci¢ do przedawnienia oraz w celu wyegzekwowania
naleznosci z tytutu kosztéw postepowan windykacyjnych, w tym kosztéw postepowari



sadowych i komorniczych o wydanie lokalu wystapi z wnioskiem do Komornika
Sadowego o przeprowadzenie egzekucji.

6. Wykonawca po kazdej bezskutecznej egzekucji, o ktorej mowa w ust. 5, by nie
dopusci¢ do przedawnienia oraz w celu wyegzekwowania bedzie wystepowat z
wnioskiem do Komornika Sgdowego o przeprowadzenie ponownej egzekucji
naleznosci, o ktorych mowa w ust. 5.

7. W przypadku wptacenia przez diuznika lub wyegzekwowania przez Komornika
Sgdowego naleznosci, o ktérych mowa w ust. 5 i 6 Wykonawca jest zobowigzany do
przekazania uregulowanych zobowigzan na konto Zamawiajacego w terminie 10 dni
od dnia wptywu tych srodkow na konto Wykonawecy.

§4

W przypadku stosowania umorzen, odroczen Ilub rozktadania na raty spfat
wierzytelnosci przez Zamawiajgcego, Wykonawca jest zobowigzany do nadzoru nad
wywigzywaniem sie z realizacji zawieranych porozumien w zakresie odroczenia i
roztozenia na raty sptat z jednoczesnym przyjmowaniem wptat.

§5
W zakresie windykacji naleznosci o ktérych mowa w § 8 umowy Wykonawca jest
zobowigzany :
a) ustali¢ stan zalegtosci najemcy, dzierzawcy lub uzytkownika na dzien
poprzedzajacy dzien podpisania umowy o zarzadzanie,
b) wobec najemcy, dzierzawcy lub uzytkownika bedacego w zwioce z optatg
za czynsz lub odszkodowania za bezumowne korzystanie z lokalu, optatg za
media oraz optata kosztéw postepowan windykacyjnych, w tym kosztow
postepowan sgdowych komorniczych Wykonawca stosuje odpowiednio § 1
Zatacznika nr 3 do umowy.

§6
Zamawiajgcy udziela Wykonawcy upowaznienia do wystepowania w jego imieniu
przed sadami i organami w zakresie wynikajgcym z obowigzkdéw opisanychw § 1-5.



