UCHWALA NR LIV/574/18
RADY MIEJSKIEJ W PISZU

z dnia 15 listopada 2018 r.

w sprawie przyjecia ''"Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pisz
na lata 2018 —2022”

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (Dz.
U. z 2018 r. poz. 994, 1000, 1349 i 1432) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z2018 r. poz. 1234 i 1496) Rada Miejska w Piszu uchwala, co nastepuje:

§ 1. Przyjmuje si¢ "Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pisz na lata
2018-2022" stanowiacy zalacznik do niniejszej uchwaty.
§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pisza.

§ 3. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewoddztwa Warminsko-Mazurskiego.

Przewodni }qcy Rady

Lec rak



Zalacznik

do Uchwatly Nr LIV/574/18
Rady Miejskiej w Piszu

Z dnia 15 listopada 2018 r.

Program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pisz na lata
2018 -2022

Rozdzial I
Postanowienia ogdlne

§ 1. 1. Celem "Programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Pisz na lata 2018 —
2022", zwanego w dalszej tresci "Programem” jest tworzenie warunkoéw zapewniajacych
mieszkancom gminy Pisz dostgpnosci do mieszkan oraz zaspokajanie potrzeb mieszkaniowych dla
gospodarstw o niskich dochodach.

2. Program obejmuje prognoz¢ dotyczaca wielkosci oraz stanu technicznego zasobu
mieszkaniowego gminy w poszczegdlnych latach z podzialem na lokale socjalne i pozostate lokale
mieszkalne, analize potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali z podziatem na kolejne lata, planowana sprzedaz lokali mieszkalnych, zasady
polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu, sposéb i zasady zarzadzania lokalami
i budynkami oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach, Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej, wysoko$é wydatkow
w kolejnych latach i opis innych dzialai majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy.

3. Sprawy wynajmowania lokali wchodzacych w sktad mieszkaniowego zasobu gminy reguluje
ustawa z dnia 21 czerwca 2001 r. o ochronie praw lokator6w, mieszkaniowym zasobie gminy
i o zmianie Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2018 r. poz. 1234 i 1496), zwana w dalszej tresci
"ustawg".

4. W sklad mieszkaniowego zasobu gminy zgodnie z ustawa wchodza nastgpujace rodzaje
lokali: mieszkalne i socjalne (o obnizonym standardzie).

Rozdzial IT

Prognoza dotyczaca wielkoSci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy w
latach 2018 — 2022, z podzialem na lokale socjalne i pozostale lokale mieszkalne

§ 2.1. Mieszkaniowy zaséb Gminy Pisz tworzg lokale mieszkalne polozone w budynkach
bedacych wilasnos$cia Gminy Pisz, lokale mieszkalne bedace wiasno$cia Gminy Pisz polozone
w budynkach Wspdlnot Mieszkaniowych, Spétdzielni Mieszkaniowej w Piszu oraz w budynkach
w ktéorych Gmina Pisz posiada udziaty. Jako podstawe do okreslenia prognozy wielkosci
mieszkaniowego zasobu gminy na lata 2018 - 2022 przyjeto dane wedlug stanu na dzien
31.08.2018 r.

2. Gmina Pisz posiada mieszkania komunalne w ilo$ci 348 szt. o powierzchni 15194,74 m*> w
tym:
1) 327 lokali mieszkalnych o powierzchni 14569,16 m?,
2) 21 lokali socjalnych o powierzchni 625,58 m?.
3. Z 327 mieszkan komunalnych: 265 mieszkan o tacznej powierzchni 11996,50 m* znajduje
si¢ w 88 budynkach nalezacych do Wspdlnot Mieszkaniowych, 56 mieszkan o tgcznej powierzchni



2286,94 m* w 18 budynkach stanowigcych wilasnoé¢é Gminy Pisz, 2 mieszkania o lacznej
powierzchni 96,10 m*> w 1 budynku nalezacym do Spéldzielni Mieszkaniowej w Piszu oraz 4
mieszkania o lacznej powierzchni 189,62 m* w 4 budynkach, w ktérych Gmina Pisz posiada

udziaty.
4. Prognoza wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Pisz w kolejnych latach:
Wyszezegblnienie 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022 |
_ Ilogé 21 38 38 38 | 38 |
Lokale socjalne -
B Pow/m®| 625,58 | 1231,41 | 1231,41 | 123141 | 123141 |
) Ilosé 327 322 317 312 307 ‘
Lokale mieszkalne — ' i
Pow/m? | 14569,16 | 14344,16 | 14119,16 | 13894,16 | 13669,16 |
Ilos¢ 348 360 355 350 345

Lokale ogétem = -

‘ Pow/m? | 15194,74 | 15578,57 | 15350,57 | 15125,57 | 14900,72

5. Na prognozg wielkosci mieszkaniowego zasobu Gminy Pisz maja wplyw:

1) w latach 2018 - 2022 planuje si¢ sprzedaz $rednio po 5 lokali mieszkalnych rocznie na rzecz
dotychczasowych najemcow,

2) w latach 2018 — 2019 Gmina Pisz przewiduje budowe budynku mieszkalnego
wielorodzinnego (17 lokali socjalnych) w celu powigkszenia gminnego zasobu mieszkaniowego.

6. Ocena stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Gminy Pisz uzalezniona jest od wieku
budynkéw, przeprowadzanych remontéw oraz stanu utrzymania zasobu mieszkaniowego Gminy
Pisz. Stan techniczny lokali mieszkalnych znajdujgcych si¢ w budynkach we Wspdlnotach
Mieszkaniowych jest zréznicowany. Wiekszo$¢ Wspdlnot Mieszkaniowych dazy do szybkiego
wykonania termomodernizacji budynkéw lacznie z pokryciem dachowym. Stan techniczny
budynkéw wielorodzinnych stanowiacych wlasno$é Gminy Pisz jest zty, 11 budynkéw wymaga
pilnego remontu przynajmniej jednego z elementéw budynku. Stan techniczny budynkéw, w
ktorych znajduja sie lokale socjalne jest dobry.

Rozdzial 111

Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacych ze stanu technicznego
budynkéw i lokali, z podzialem na Kkolejne lata

§ 3.1. Analiza dotyczaca stanu technicznego zasobéw mieszkaniowych Gminy oraz ocena
stopnia zuzycia nieruchomosci mieszkalnych umozliwia racjonalne planowanie remontéw i ma
bezposredni wplyw na wiasciwe zarzadzanie posiadanym zasobem mieszkaniowym.

2. Czynnikami majacymi istotny wpltyw na stan techniczny budynku sa: wiek budynku, rodzaj
zabudowy, rodzaj pokrycia dachowego, sposob utrzymywania budynkéw i dotychczasowe ich
uzytkowanie, a przede wszystkim wysoko$¢ $rodkéw finansowych jakie mozna przeznaczy¢ na
wykonanie koniecznych remontéw. Przewiduje si¢ przeprowadzenie inwestycji i remontow w
czgsciach budynkow stanowiacych whasnosé i wspotwlasno$é Gminy Pisz, w takim zakresie, aby ze
wzgledu na ich stan techniczny mogly w okresie obowiazywania Programu, osiagnaé jak najlepszy
stan techniczny.

3. Plan obejmuje remonty w budynkach, w ktérych znajduja si¢ lokale socjalne i mieszkalne
stanowigce wlasno$¢ Gminy Pisz.

4. Wykonanie remontéw w poszczegdlnych budynkach, w ktérych znajduja sie lokale
wchodzace w sktad mieszkaniowego zasobu Gminy, uzaleznione jest rowniez od decyzji podjetych
przez Wspolnoty Mieszkaniowe.

5. W zakres prac remontowych planowanych w latach 2018 — 2022 wchodza;



1) prace termomodernizacyjne,

2) naprawy wiezby dachowej, pokry¢ dachowych i kominow,

3) naprawy badZ wymiany wewnetrznej instalacji elektrycznej oraz wentylacyjne;j,

4) wymiana stolarki drzwiowej i okiennej,

5) malowanie klatek schodowych,

6) wymiana rynien i rur spustowych,

7) przeprowadzanie biezacych napraw lokali i budynkdéw, wymiana instalacji 1 elementow
wyposazenia technicznego w zakresie nieobcigzajacym najemcy — shuzacych podniesieniu ogdlnego
standardu technicznego mieszkania.

6. Szczegbltowe potrzeby remontowe nieruchomosci stanowiacych wiasnosé 1 wspotwlasnosé
Gminy na kazdy rok kalendarzowy okreslane bgda w oparciu o przeglady stanéw technicznych
budynkéw tak, aby $rodki finansowe potrzebne do realizacji konkretnych dzialan zostaly
zabezpieczone w budzecie Gminy Pisz na kolejny rok.

7. Za wykonanie przegladow o ktérych mowa w ust. 6 oraz sporzadzenie harmonogramdéw
remontdéw nieruchomosci odpowiedzialny jest zarzadca zasobdw mieszkaniowych.

8. Harmonogram prac remontowych w budynkach i lokalach stanowiacych wlasnos¢ Gminy
Pisz w roku 2018 przedstawia ponizsza tabela:

1 | Termomodernizacja budynku mieszkalnego potozonego przy ul. Sienkiewicza 17 w Piszu

| 2_ Wymiana stolarki okiennej w lokalu mieszkalnym potozonym przy ul. Kosciuszki 14/44

3 Wymiana drzwi oraz stolarki okiennej w lokalu mieszkalnym polozonym przy ul. Gdanskiej
14/13 w Piszu

4  Wymiana drzwi oraz stolarki okiennej w lokalu mieszkalnym potozonym przy ul. Lipowe;j
9/7 w Piszu

| 5 | Wymiana drzwi oraz stolarki okiennej w lokalu mieszkalnym polozonym przy ul.
Klementowskiego 11/39 w Piszu

6 Wymiana stolarki okiennej w lokalu mieszkalnym polc;éc;n_yn; przy ul. Stowackiego 11/2 i
w Piszu l
|

7 | Wymiana stolarki okiennej w lokalu mieszkalnym potozonym przy ul. Mlodziezowej 3/2
'w Piszu

8 | Wymiana stolarki okiennej w lokalu mieszlgalnym potozonym przy ul. Wojska Polskiego 17/5 |
w Piszu

5 W;iana stolarki okiennej- w lokalu mieszkalnym polozonym przy ul. Warszawskiej 55/8
w Piszu

10 Wymiana stolarki okiennej w lokalu mieszkalnym polozonym przy ul. Warszawskiej 17/7
w Piszu

11 : Remont pomieszczen socjalnych z wymiang urzadzen sanitarnych, malowanie korytarza
1 wspdlnej kuchni — ul. Parkowa 5a w Piszu

' 12| Wymiana pokrycia dachowego wraz z przemurowaniem komindw — ul. Mickiewicza 39
. |wPiszu

|
13| Remont dachu, przemurowanie komindéw, wymiana rynien i rur spustowych w budynku i
stanowigcym wlasno$¢ Gminy Pisz w miejscowosci Rostki 41 |

Realizacja remontéw w poszczegdlnych latach uzalezniona bgdzie od zaplanowanych w budzecie
Gminy Pisz $rodkéw finansowych w danym roku kalendarzowym.



Zakres 1 ilo$¢ przeprowadzonych remontéw uwarunkowane sg wpltywami z czynszow za lokale
socjalne i pozostate lokale mieszkalne.

Rozdzial IV
Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

§ 4. Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach.

Poziom sprzedazy lokali mieszkalnych w latach 2018 -2022 bedzie ksztattowat si¢ na tacznym
poziomie okolo 25 lokali mieszkalnych. Szacuje si¢, ze wplywy ze sprzedazy lokali mieszkalnych
w latach 2018 -2022 bedg wynosily lacznie okoto 125.000 zt.

W efekcie realizowania zaplanowanej sprzedazy lokali w budynkach wielorodzinnych
zmniejszy si¢ udzial Gminy w kosztach remontéw budynkéw we Wspdlnotach Mieszkaniowych
oraz ilo§¢ lokali znajdujacych sie w budynkach stanowiacych wlasno$é Gminy Pisz potozonych
w miejscowosciach wiejskich. Lepsza struktura wiasno$ciowa pozwoli na bardziej efektywne
uzytkowanie zardwno zasobéw mieszkaniowych, jak i zasoboéw finansowych.

Rozdzial V
Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizenia czynszu

§ 5. Polityka czynszowa Gminy Pisz bedzie zmierzata w kierunku uzyskania stawki czynszu na
poziomie zapewniajacym pokrycie kosztow utrzymania lokali wchodzacych w skiad
mieszkaniowego zasobu Gminy. W mieszkaniowym zasobie Gminy ustala si¢ nast¢pujace rodzaje
CZYnszow:

— za lokale mieszkalne,

— za lokale socjalne.

1) wysoko$¢ stawki bazowej czynszu za 1 m’ powierzchni uzytkowej lokali mieszkalnych
stanowigcych mieszkaniowy zaséb Gminy Pisz ustala Burmistrz Pisza w drodze zarzadzenia,
uwzgledniajgc pkt 4;

2) podwyzszenie czynszu za uzywanie lokalu moze by¢ dokonywane co 12 miesiecy;

3) ustalajac stawke czynszu za 1 m® powierzchni uzytkowej lokalu nalezy uwzglednié czynniki
podwyzszajace lub obnizajace warto$¢ uzytkowa zgodnie z art. 7 ustawy w sposob nastepujacy:

Czynniki wplywajace na wysokos¢ czynszu | Obnizka/zwyzka w stosunku
Lp. ' do stawki bazowej

|_ . — N
| 1. | Lokal potozony w suterenie - 10%
" 2. | Lokal potozony w budynku o ztym stanie technicznym -10%
| ujetym w wykazie zatwierdzonym przez Burmistrza Pisza
— S

3. | Brak centralnego ogrzewania - 10%
4. | Brak instalacji wodociggowej lub kan_al_iiacy}nej' -15%
5. | Brak lazienki - przez lazienke rozumie sie trwale - 10%

wydzielone w samodzielnym lokalu mieszkalnym
pomieszczenie posiadajace stale instalacje:

a) wodociggowo-kanalizacyjna umozliwiajaca
podiaczenie baterii, wanny, brodzika itp.,




b) cieptej wody dostarczanej centralnie badz z urzadzen
zainstalowanych w lokalu np. piecyk gazowy, bojler,
‘ podgrzewacz wody itp.

6. | Brak wec (przez wc rozumie si¢ doprowadzenie do ' - 10%
fazienki lub wydzielonego pomieszczenia instalacji
| wodociagowo-kanalizacyjnej umozliwiajacej podlaczenie
muszli klozetowej i urzadzenia sptukujacego)

7. | Lokalo powierzchni uzytkowej powyzej 80 m,> w + 5%
ktérym na osobe przypada powyzej 20 m? powierzchni
_ |uzytkowej . o -
8. | Lokal mieszkalny z doprowadzong ciepta woda + 5%
9. |Lokalz dob_ro_yva{dagny m centralnym ogrzewaniem | B +10%

- Maksymalna laczna obnizka stawki bazowej nie moze by¢ wyzsza niz 50%,

- W przypadku, gdy jednocze$nie zachodza warunki:

a) najemca ze Srodkoéw wlasnych wyposazyt lokal w instalacje, o ktérych mowa w poz. 3,
4,5, 6 powyzszej tabeli,

b) najemcy nie zwrdcono réwnowartosci poniesionych nakladéw na instalacje wymienione
w lit. a,
przystuguja mu obnizki okreslone w tabeli z tytulu braku instalacji, ktére sam wykonat.
Procentowe obnizki czynszu z w/w tytulu beda uwzgledniane w zawartej umowie
najmu lokalu.

- W przypadku, gdy Gmina wyrazi zgodg¢ na rozpoczecie adaptacji i najemca z wiasnych
$rodkdw zaadaptowal jakiekolwiek pomieszczenie na lokal mieszkalny, podwyzszonej
stawki okreslonej w poz. 7 powyzszej tabeli nie stosuje sig.

4) w celu zréwnowazenia wydatkéw na utrzymanie zasobu mieszkaniowego Gminy Pisz,
prognozuje si¢ stopniowy wzrost stawki bazowej czynszu w kolejnych latach realizacji polityki
czynszowe]. Burmistrz Pisza moze podwyzszy¢ stawke bazows czynszu do poziomu:

- w roku 2019 — 0,98 % wartos$ci odtworzeniowej, 3,00 zt/m?

- wroku 2020 — 0,98 % wartosci odtworzeniowe;,

- w roku 2021 — 1,29 % wartosci odtworzeniowej, 4,00 zl/m?

- w roku 2022 — 1,29 % wartosci odtworzeniowej,

5) stawka czynszu za lokal socjalny wynosi 50% stawki bazowej czynszu obowigzujacej
W gminnym zasobie mieszkaniowym,;

6) czynsz naliczany wedlug obowiazujacych stawek w stosunku do najemcéw o niskich

dochodach moze by¢ obnizony o:
a) 10% dla gospodarstw domowych, w ktérych $redni miesigczny dochdd w okresie 3
miesi¢cy poprzedzajacych zlozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza na jedng
osobe 40% wysoko$ci najnizszej emerytury,
b) 20 % dla gospodarstw domowych, w ktorych $redni miesieczny dochéd w okresie 3
miesi¢cy poprzedzajacych zlozenie wniosku o obnizke czynszu nie przekracza na jedng
osobg 30% wysokosci najnizszej emerytury,

Obnizka czynszu moze by¢ udzielana wylacznie w stosunku do najemcédw lokali wehodzacych

w sklad mieszkaniowego zasobu Gminy, oprocz najemcéw lokali socjalnych.

7) obnizke, o ktérej mowa w pkt 6, udziela si¢ na okres 12 miesiecy, liczac od pierwszego dnia
miesigca nastgpujgcego po miesigcu, w ktorym zostal zlozony wniosek, z mozliwoscia
ubiegania si¢ o udzielenie obnizki na kolejne okresy, z zastrzezeniem pkt 9.

8) w przypadku umoéw najmu lokali socjalnych obnizki, o ktérej mowa w pkt 6, nie udziela sie.

9) wniosek sktada si¢ do dnia 10 kazdego miesigca w podmiocie zarzadzajacym lokalami



komunalnymi.

Do wniosku zalacza sie¢:

- deklaracje o wysokosci dochodu czlonkéw gospodarstwa domowego, wedlug wzoru
i na zasadach okreslonych w przepisach o dodatkach mieszkaniowych,

- zaswiadczenie o przyslugujacym prawie do dodatku mieszkaniowego, badZz wszczetym
postepowaniu o przyznanie dodatku mieszkaniowego, wystawione w miesiacu
poprzedzajacym miesiac, w ktérym sktadany jest wniosek.

- zaswiadczenie zarzadcy budynku o wysokosci naliczonego czynszu za ostatni miesigc
poprzedzajacy miesigc, w ktérym skladany jest wniosek, z jednoczesna informacija
o powstatych zaleglosciach w trakcie korzystania z obnizki, o ktérej mowa w pkt 6 i 7,
badz zaleglosciach powstatych w trakcie pobierania dodatku mieszkaniowego.

10)prawo do udzielenia obnizki czynszu nie przystuguje wobec gospodarstwa domowego najemcy,
ktéremu przyznano prawo do dodatku mieszkaniowego, badz posiadajacemu zalegtosci z tytutu
zajmowania lokalu.

11) w celu ubiegania si¢ o udzielenie obnizki na kolejny okres z przyczyn, o ktérych mowa w pkt
6 najemca jest zobowiazany zlozy¢ kolejny wniosek z aktualnymi wymaganymi
dokumentami, przed uptywem okresu na jaki zostal przyznany do 10 dnia danego miesiaca.

12) w przypadku wystapienia zaleglosci w optatach czynszowych, przekraczajacych dwa peine
okresy platno$ci badz w przypadku przyznania prawa do dodatku mieszkaniowego, najemca
traci prawo do obnizki czynszu.

13) w sprawach nieuregulowanych w niniejszym paragrafie do postgpowan w sprawach udzielania
obnizek czynszu stosuje si¢ przepisy:

*  ustawy,

* ustawy z dnia 21 czerwca 2001 roku o dodatkach mieszkaniowych (Dz. U. z 2017 r,,
poz.180 z p6zn. zm.),

* rozporzadzenia Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarki Morskiej z dnia 26
kwietnia 2013 roku w sprawie sposobu przeprowadzania wywiadu $rodowiskowego, wzoru
kwestionariusza wywiadu oraz o$wiadczenia o stanie majatkowym wnioskodawcy i innych
cztonk6é6w gospodarstwa domowego, a takze wzoru legitymacji pracownika upowaznionego
do przeprowadzenia wywiadu (Dz. U. poz. 589).

14) Wysoko$¢ czynszu za najem lokali komunalnych, odpowiednio do zajmowanej powierzchni

uzytkowej lokali winna odpowiada¢ kosztom eksploatacji i remontéw budynkow.

Rozdzial VI

Sposéb i zasady zarzgdzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad
mieszkaniowego zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania
mieszkaniowym zasobem gminy w kolejnych latach

§ 6. Sposdb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sktad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresic zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach.

Budynki mieszkalne, w ktorych Gmina posiada lokale mieszkalne zarzadzane sa obecnie
przez zarzadcOéw: Administrator Sp. z o. 0. w Piszu, Przedsiebiorstwo Handlowo-Ustugowe
Chmielewski Dariusz w Piszu oraz Spétdzielnic Mieszkaniowa w Piszu.

W budynkach, w ktérych liczba lokali mieszkalnych jest wigksza niz 7 lokali mieszkalnych wyboru
zarzadcy dokonuje Wspdlnota Mieszkaniowa w drodze podjetej uchwaty.

Administrator Sp. z 0. 0. w Piszu zarzadza budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi
stanowigcymi wlasno$¢ Gminy Pisz oraz lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi Gminy Pisz
znajdujacymi si¢ we Wspodlnotach Mieszkaniowych na podstawie umowy o zarzadzanie zawartej na
okres od dnia 01 stycznia 2018 r. do dnia 31 grudnia 2018 r. W roku 2018 bedzie ogloszone
postgpowanie



0 udzielenie zamoéwienia publicznego na zarzadzanie budynkami mieszkalnymi i uzytkowymi
stanowigcymi wilasno§¢ Gminy Pisz oraz lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi Gminy Pisz
znajdujacymi sie we Wspdlnotach Mieszkaniowych na okres od dnia 01 stycznia 2019 r. do dnia 31
grudnia 2019 r.

Rozdzial VII
Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach

§ 7.1. Zrodha finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach.

W latach 2018 — 2022 finansowanie gospodarki mieszkaniowej odbywaé sie bedzie z nastgpujacych
Zrédel:

1) wpltywow z czynszoéw za lokale mieszkalne,

2) wplywow z czynszoéw za lokale uzytkowe,

3) $rodkoéw budzetowych,

4) kredytéw i dotacji na cele komunalnego budownictwa mieszkaniowego.
Zalozenia strategii mieszkaniowej zmierzaja w kierunku racjonalizacji Zrdodet finansowania
gospodarki mieszkaniowej w Gminie Pisz.

2. Docelowo przyjmuje si¢ doprowadzenie do stanu samofinansowania zasobu

mieszkaniowego Gminy Pisz.
Gléwne kierunki dziatan, ktére bgda kontynuowane:

- sprzedaz mieszkan - pozwoli na odcigzenie budzetu Gminy, koszty eksploatacyjne
i remontowe beda pokrywane przez Wspolnoty Mieszkaniowe, dodatkowym efektem bedg
wplywy ze sprzedazy mieszkan. Ze wzgledu na wysoka bonifikate i roztozenie w czasie nie
beda to wpltywy zbyt wysokie,

- urealnienie czynszéw — w latach 2018 — 2022 przewiduje si¢ podwyzszenie stawki bazowej
czynszu do wysokosci 4,00 zt za m? tj. do 1,29 % wysokosci wskaznika przeliczeniowego
kosztu odtworzenia 1 m? powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla wojewodztwa
warminsko-mazurskiego. Stawka bazowa czynszu, obecnie wynosi 0,80 % wysokosci
wskaznika przeliczeniowego kosztu odtworzenia 1 m* powierzchni uzytkowej budynkow
mieszkalnych dla wojewddztwa warmifisko-mazurskiego (obecnie koszt odtworzenia 1 m?
powierzchni uzytkowej budynkéw mieszkalnych dla naszego wojewddztwa wynosi
3.721 z}). Podwyzka spowoduje pokrycie wiekszej czesci kosztow wpltywami z czynszow.
W tym miejscu nalezy zauwazyé, ze Gmina Pisz posiada jedng z najnizszych stawek
czynszu w kraju.

Rozdzial VIII
Wysoko$é wydatkow w zakresie gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy

§ 8. Wysokos¢ wydatkoéw w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacii,
koszty remontdw oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad
mieszkaniowego zasobu Gminy, koszty zarzadu nieruchomosciami wspdlnymi, ktérych Gmina jest
jednym ze wspoltwlascicieli, a takze koszty inwestycyjne.

W wyliczeniach przyjeto nastepujace zalozenia:

1) wielkos$¢ zasobu mieszkaniowego Gminy ulegaé¢ bedzie zmianie wskutek sprzedazy
lokali mieszkalnych oraz zwigkszenia si¢ ilosci lokali w wyniku prowadzonych inwestycji,
2) w latach 2018 — 2019 Gmina Pisz planuje wybudowanie wielorodzinnego budynku
mieszkalnego z 17 lokalami socjalnymi przy ul. Nidzkiej w Piszu,
3) koszty utrzymania lokali socjalnych beda rosnag.
Planowane wydatki w tysiacach ztotych, w kolejnych latach przedstawia ponizsza tabela:



- | 2018 | 2019 | 2020 | 2021 | 2022
Lp. ZAKRES wtys. zt | wtys. zl | wtys.zt  wtys.zt | witys. zt
1._?oszty biezacej eksploatacji 30 35 40 | 45 50 i
2. | Koszty remontdéw oraz koszty i
modernizacji lokali i budynkéw 190 290 282 361 351
3, |Koszty funduszu remontowego 240 245 | 240 | 240 240
| Wspélnot Mieszkaniowych | i
4. | Koszty zarzadu 600 600 590 ! 580 570
nieruchomosciami wspdlnymi | |
5 | Koszty inwestycyjne 1000 | 1050 | 0 | 0 0
RAZEM - 2060 | 2220 :_1 152 1226 1211
Rozdzial IX
Opis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy
§ 9.1. Majac na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje gospodarowania mieszkaniowym

zasobem Gminy Pisz w okresie obowigzywania Programu powinny by¢ podejmowane dziatania
w zakresie:

1) zamian lokali zwigzanych z remontami budynkéw i lokali.

2) podejmowania dziatan zmierzajacych do powigkszenia mieszkaniowego zasobu Gminy.
3) stwarzania zach¢ty do wykupu mieszkan komunalnych. Gmina Pisz zmierzaé¢ bedzie do
dokonania sprzedazy wszystkich lokali mieszkalnych w budynkach, w ktérych udziat
Gminy w cze$ciach wspdlnych nieruchomosci jest nizszy niz 30%.

4) zmniejszenia liczby dtuznikéw i listy potencjalnych oséb oczekujacych na lokale socjalne
poprzez skuteczng windykacj¢ naleznosci czynszowych i realizacje dziatan zwigzanych
z przeprowadzaniem eksmisji.

5)pozyskiwania zewnetrznych $rodkéw finansowych na budownictwo komunalne
i socjalne.

2. Gmina Pisz nie zapewnia wszystkim lokali mieszkalnych, ale pomaga cztonkom wspdlnoty
samorzadowej w ich staraniach majacych na celu uzyskanie lokalu mieszkalnego, na zasadach
ujetych w odrgbnych przepisach.
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