Pisz, dnia 12.04.2017 r.

ZPN. 6727.475 2017.TP

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Urzad Miejski w Piszu stwierdza, ze dzialki o nr geodezyjnych 127, 129, 130, 113/16, 113/18 polozone w
obrgbie Jagodne, gm. Pisz, zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego zatwierdzonym
uchwatg Nr XVI/139/15 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 15 pazdziemika 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w poludniowej czesci miasta Pisz i w obrebie Jagodne w
sasiedztwie rzeki Pisy i drég krajowych Nr 58 (ul. Mecenasa Andrzeja Stefana Mireckiego i ul. Kwiatowa) oraz
Nr 63 (ul. Warszawska) ogloszonym w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego poz.
4389 z dnia 2 grudnia 2015 r. znajdujg sie:

- dziatka o nr geodezyjnym 127 w obszarach oznaczonych symbolami: 01. KDGP — teren drogi publicznej klasy
GP — gléwnej ruchu przyspieszonego, 04. KDL - teren drogi publicznej klasy L — lokalnej, 08. KDW, 16. KDW
~ tereny drég wewnetrznych,

- dziatka o nr geodezyjnym 129 w obszarze oznaczonym symbolem 08.KDW — teren drogi wewnetrznej,

- dzialka o nr geodezyjnym 130 w obszarze oznaczonym symbolem 15.KDW — teren drogi wewnetrzne;,

- dzialka o nr geodezyjnym 113/16 w obszarach oznaczonych symbolami: 29.P/U - teren obiektdw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej. 04. KDL - teren drogi publicznej klasy L —
lokalnej,

- dziatka o nr geodezyjnym 113/18 w obszarach oznaczonych symbolami: 01.KDGP — teren drogi publicznej
klasy GP — giéwnej ruchu przyspieszonego, 03.KDD — teren drogi publicznej klasy D — dojazdowej, 04. KDL -
teren drogi publicznej klasy L — lokalnej.

L. Definicje terminéw

1. Tlekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly jest mowa o:

1) planie — nalezy przez to rozumiec¢ ustalenia planu, o ktérym mowa powyzej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;

2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrézniony na rysunku planu liniami rozgraniczajacymi o
okreslonym rodzaju przeznaczenia lub réznych zasadach zagospodarowania;

3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami do powierzchni dziatki; powierzchnia zabudowy wyznaczana jest przez rzut pionowy
zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu;

4) wskazniku intensywnosci zabudowy — rozumie si¢ przez to stosunek powierzchni catkowitej, mierzonej po
zewngtrznym obrysie przegréd zewngtrznych wszystkich elementéw, wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw znajdujacych sig na danej dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlane;j;

5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ lini¢, poza kt6rg wyklucza si¢ lokalizacje
zewng¢trznej $ciany budynku oraz nosnikéw reklamowych i wielkopowierzchniowych no$nikéw reklamowych.
Zewnetrznej Sciany budynku nie stanowia: ganki, wiatrolapy, schody i pochylnie wejsciowe do budynku,
wykusze, balkony i inne podobne elementy bryly budynku, ktére mogg by¢ wysunicte od wyznaczonej
nieprzekraczalnej linii zabudowy na odleglo§¢ nie wigcej niz 1,5m (nie dopuszcza si¢ przekroczenia
wyznaczonej nieprzekraczalnej linii zabudowy od strony drogi krajowej); nieprzekraczalna linia zabudowy nie
dotyczy: budowli z zakresu tacznoéci publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nagrobkéw oraz
$cian podziemnych budynku;

6) szerokosci frontu dzialki — nalezy przez to rozumie¢ szeroko$é dziatki mierzong od strony drogi publiczne;
lub innej drogi, z ktérej realizowany jest wjazd lub wejécie na dziatke;

7) nosniku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ urzadzenie reklamowe lub tablice reklamowa, o
powierzchni eksponujacej reklame nie wigkszej niz 4,0 m?, niebedace znakiem w rozumieniu przepiséw o
znakach i sygnalach drogowych, czy tez elementem systemu informacyjnego gminy. W planie ustala sig
rozréznienie na no$niki reklamowe wolno stojace i no$niki reklamowe na budynkach;

8) wielkopowierzchniowym no$niku reklamowym - nalezy przez to rozumie¢ noénik reklamowy o
powierzchni eksponujacej reklame powyzej 4,0 m?;

9) tymczasowym obiekcie usligowo-handlowym — nalezy przez to rozumie¢ kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe i powloki pneumatyczne, kontenery oraz przyczepy
handlowe i gastronomiczne;

10) zagospodarowaniu tymczasowym — naleZy przez to rozumie¢ sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu a
takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczonie terenu w planie, dopuszczony na czas okreslony tj. do



czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, zasady tymczasowego zagospodarowania okres$laja
ustalenia planu;
11) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na dziefi uchwalenia planu;
12) funkejach ustugowych (ushugach) - nalezy przez to rozumie¢:
a) ushugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, ustugi kultury, kultu religijnego,
o$wiaty, szkolnictwa wyZszego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spolecznej i socjalnej, porzadku publicznego,
ochrony przeciwpozarowej, rekreacji i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),
b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, ustugi turystyczne, ushugi obstugi tgcznosci w transporcie
kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rédladowym, $wiadczenie ushug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obshuga bankowa, ushugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalno$c¢
gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodéw, ustugi sportu i rekreacji oraz inna dziatalnosé
ushigowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej,
¢) rzemiosto o charakterze ushugowym — rozumiane jako dziatalno$¢ ushugowa nieprodukcyjna, jak np. szewc,
krawiec, fryzjer, zaklad naprawy sprzetu RTV, tapicer, itp. oraz produkcyjna typu zaklad kamieniarski i inna
dzialalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, niepowodujgca ponadnormatywnych
zanieczyszczen S§rodowiska, jak rowniez niepowodujaca powstawania odoréw i niezorganizowanej emisji
zanieczyszczen;
13) funkcjach obslugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obsluga transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnie, serwis i warsztat samochodowy, diagnostyka, stacje obstugi
samochodow;
14) dachu plaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia mniejszym niz 10 stopni;
15) wysokoSci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, a takze wysoko$¢ innych obiektéw budowlanych mierzong od najnizej potozonej rzednej terenu
do najwyzej polozonego punktu tego obiektu;
16) powierzchni biologicznie czynnej — nalezy przez to rozumie¢ teren biologicznie czynny zgodnie z
przepisami prawa budowlanego.

2. Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okre$lonymi w przepisach odrebnych.
1L. Ustalenia szczegélowe dla poszezegélnych terenéw

1. Ustalenia szczegdtowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29.P/U:
1) Przeznaczenie terenu: teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw oraz zabudowy ustugowej;
a) dopuszcza sie lokalizacje przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddzialywac na $rodowisko, dla ktérych
przeprowadzona ocena oddzialywania na $§rodowisko nie wykazala znaczaco negatywnego wplywu na zycie
Iub zdrowie ludzi,
b) dopuszcza si¢ funkcje obstugi komunikaciji,
¢) wyklucza si¢ lokalizacje ustug turystycznych, o$wiaty, zdrowia, sportu i rekreacji,
d) dopuszcza si¢ wystgpowanie na terenie dziatki samodzielnie terenéw obiektéw produkcyjnych, skladow i
magazynéw,
lub zabudowy ushugowe;j,
e) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w czesci XI
ust. 6 wypisu,
f) dopuszcza si¢ wydzielenie dojazdéw do dzialek na zasadach okre$lonych w czeéci XIIT ust.3 pkt 5 wypisu;
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy:
- w odleglosci nie mniej niz 6m od linii rozgraniczajacych drég oznaczonych jako 03.KDD, 04.KDL,
06.KDD i z drogi wewng¢trznej oznaczonej jako 08. KDW;
- od granicy z terenami oznaczonymi jako 07.ZL i 35.ZL - zgodnie z przepisami odrgbnymi,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;j,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 1,4,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
€) szerokos¢ elewacji frontowej: dowolna,
f) wysoko$é zabudowy:
- budynki i budowle techniczne i technologiczne, kominy i maszty — bez ograniczen,
- budynki pozostate — nie wigcej niz 25,0 m,
g) poziom posadzki parteru: nie wiecej niz 0,8 m mierzony od sredniej rzgdnej terenu wokot budynku,
h) geometria dachu: dowolna,
i) zasady podziatu na dziatki budowlane: powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie ustala
sig,




j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy
granicy dziatki budowlanej;
3) Zasady dotyczace obslugi komunikacyjnej terenu:
a) dojazd do terenu
—z drog publicznych oznaczonych jako 03.KDD, 04 KDL i 06. KDD i drogi wewngtrznej oznaczonej jako
08.KDW,
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w czesci XI ust. 5 wypisu;
4) Szczegbélowe warunki zagospodarowania terenu:
a) teren polozony jest w strefie ograniczen dla lokalizacji zabudowy od cmentarza, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w czgéci X ust. 5 wypisu,
b) przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna $redniego napigcia 15kV wraz ze stref ograniczen
dla lokalizacji zagospodarowania, gdzie obowiazujg ustalenia zawarte w czeéci X ust. 4 wypisu,
c) ustala si¢ obowigzek zachowania ciaglosci cieku wodnego przeptywajacego przez teren. Dopuszcza sie
skanalizowanie cieku oraz zmiane jego przebiegu,
d) teren znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, gdzie obowigzuja
ustalenia zawarte w czg$ci IV ust. 1 wypisu.

2. Ustalenia szczegdlowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01. KDGP:

1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy GP — gléwna ruchu przyspieszonego;

2) Parametry, wyposaZenie, dostepnosé:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: w istniejacych liniach rozgraniczajacych, zgodnie z rysunkiem

planu;

b) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni,
¢) dostgpnos$é: z ograniczeniami;

3) Szczegblowe warunki zagospodarowania terenu;
a) czgd¢ terenu znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, gdzie obowiazuja
ustalenia zawarte w czg¢$ci IV ust. 1 wypisu,
b) czes¢ terenu znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 ,,Puszcza Piska” PLB280008, gdzie obowiazuja ustalenia
zawarte w czesci IV ust. 1 wypisu,
c) czgs¢ terenu znajduje si¢ w strefie ograniczen dla lokalizacji zabudowy od istniejgcego cmentarza, gdzie
obowiazujg ustalenia zawarte w czesci X ust. 5 wypisu.

3. Ustalenia szczegotowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03.KDD:
1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy D — dojazdowa;
2) Parametry, wyposazenie, dostepnosé:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajacych: jak na rysunku planu,
b) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowe;,
¢) dostegpnos¢: bez ograniczeft;
3) Szczegélowe warunki zagospodarowania terenu:
a) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 03.KDD znajduje si¢ w strefie ograniczen dla lokalizacji zabudowy
od istniejgcego cmentarza, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w czgéci X ust. 5 wypisu,

4. Ustalenia szczegolowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 04.KDL:

1) Przeznaczenie terenu: droga publiczna klasy L — lokalna;

2) Parametry, wyposazenie, dostepno$é:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych - 15m i zgodnie z rysunkiem planu,
b) wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza si¢ urzadzenie $ciezki rowerowej,
¢) dostgpnoséé: bez ograniczen;

3) Szczegblowe warunki zagospodarowania terenu:
a) czgs¢ terenu oznaczonego symbolem 04. KDL znajduje si¢ w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i
Jezior Piskich, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w czgsci IV ust.1 wypisu,
b) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 04 KDL znajduje si¢ w obszarze Natura 2000 ,Puszcza Piska”
PLB280008, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w czesci IV ust.1 wypisu,
¢) czg$¢ terenu oznaczonego symbolem 04. KDL znajduje si¢ w strefie ograniczeri dla lokalizacji zabudowy od
istniejgcego cmentarza, gdzie obowiazuja ustalenia zawarte w czesci X ust. 5 wypisu.

5. Ustalenia szczegblowe dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 08.KDW, 015.KDW,
016.KDW:

1) Przeznaczenie terenéw: tereny drég wewnetrznych;



2) Parametry, wyposazenie, dostepnos$é:
a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajacych:
- dla terenéw oznaczonych symbolami 08 KDW, 015 KDW — w istniejacych liniach rozgraniczajacych,
- dla terenu oznaczonego symbolem 016.KDW — w istniejacych liniach rozgraniczajacych, z poszerzeniami
na skrzyzowania o wymiarach 5m na 5m,
b) wyposazenie:
- dopuszcza si¢ urzadzenie jako ciag pieszo-jezdny bez wyodrebniania jezdni i chodnikéw,
- dopuszcza sie urzadzenie $ciezki rowerowej,
c) dostgpnosé: bez ogranicze;
3) Szczegblowe warunki zagospodarowania terenéw:
a) tereny oznaczone symbolami 08 KDW, 015.KDW, 016.KDW znajdujg si¢ w Obszarze Chronionego
Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, gdzie obowigzuja ustalenia zawarte w czedci IV ust.1 wypisu,
b) czesci terenéw oznaczonych symbolami 08.KDW i 015.KDW oraz caly teren oznaczony symbolem
016 KDW znajduja sie w obszarze Natura 2000 ,,Puszcza Piska” PLB280008, gdzie obowigzujg ustalenia
zawarte w czg$ci IV ust.1 wypisu.

IT1. Zasady ochrony i ksztaltowania ladu przestrzennego

1. W zakresie lokalizowania no$nikéw reklamowych i wielkopowierzchniowych nosnikéw reklamowych ustala
sie:
1) zakaz sytuowania nosnikoéw reklamowych i wielkopowierzchniowych nosnikow reklamowych w miejscach i
w sposéb utrudniajacy czytelnosé informacji drogowskazowe;,
2) zakaz lokalizowania no$nikow reklamowych 1 wielkopowierzchniowych noénikéw reklamowych emitujacych
zmienne $wiatlo (nat¢zenie i obraz),
3) na terenach o symbolach MN i MU zakaz lokalizacji wielkopowierzchniowych no$nikéw reklamowych, za
wyjatkiem tymczasowych nosnikéw reklamowych remontowo-budowlanych, zawieszonych na czas
prowadzonych prac,
4) na terenach o symbolach MN i MU dopuszcza si¢ lokalizowanie no$nikéw reklamowych na nastepujacych
zasadach:
a) laczna powierzchnia czgéci ekspozycyjnej nie moze by¢ wicksza niz 2,0 m? mierzone po obrysie
zewngtrznym, nie wiecej niz jeden noénik na dzialce, powierzchnia szyldu nie moze by¢ wicksza niz 0,6 m?,
b) no$nik reklamowy moze by¢ mocowany jedynie do ogrodzen lub elewacji budynkéw, w sposob
niezmieniajacy lub niezakrywajacy detalu architektonicznego oraz okien,
¢) no$nik reklamowy dotyczy prowadzonej dziatalnosci na terenie dzialki lub zespotu dziatek;
5) na pozostalych terenach dopuszcza si¢ lokalizacje no$nikéw reklamowych i wielkopowierzchniowych
noénikoéw reklamowych, wolno stojacych i wbudowanych.

2. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala sie:

1) obowigzek realizacji zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym,

2) zakaz budowania pelnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych
od strony drég publicznych;

3) kolorystyka pokrycia dachéw w nowych obiektach budowlanych do tonacji naturalnej dachdéwki ceramiczne;j,
brazow, grafitu i szarosci;

4) na terenach o symbolach MN i MU nakaz wykonczenia elewacji w nowych obiektach budowlanych i
obiektach podlegajacych przebudowie i modernizacji materiatami o charakterze mineralnym lub naturalnym, np.
tynk, cegta, materiaty ceglopodobne (klinkier), drewno, kamien. Dopuszcza si¢ deskowanie lub licowanie cegla;
5) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych koloréw w wykonczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych i obiektoéw podlegajacych przebudowie oraz innym pracom budowlanym;

6) dopuszcza si¢ obiekty matlej architektury.

IV. Zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie objetym planem wystepuja formy prawnej ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych ochrony przyrody:

1) czesé terenu objetego planem polozona jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,
gdzie obowigzuja ograniczenia, zakazy 1 nakazy zawarte w przepisach odrebnych;

2) cze$¢ terenu objeta planem polozona jest na obszarze Natura 2000 ,,Puszcza Piska” PLB280008, gdzie
obowigzuja ograniczenia, zakazy i nakazy zawarte w przepisach odrebnych.

2. Dla obszaru planu nalezy przyja¢ poziom hatasu w $rodowisku jak w przepisach odrgbnych.



3. Istniejace rowy melioracyjne odwadniajace tereny objete opracowaniem planu nalezy zachowaé do czasu
wybudowania kanalizacji deszczowe;j.

4. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu halasu w $rodowisku na ponizszych zasadach:

1) dla terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) dla terenéw oznaczonych symbolem MU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z
przepisami odr¢bnymi,

3) dla terenéw oznaczonych symbolem UO/US jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci lub mlodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

V. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytk6w oraz dobr kultury wspélezesnej

1. Czes¢ obszaru objgtego planem objeta jest prawna ochrona konserwatorska w oparciu o art. 7 pkt 1 ustawy z
dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z p6ézn. zm.), na
podstawie decyzji Wojewddzkiego Konserwatora Zabytkow w Suwatkach KL.WKZ 534/75/D/80 z dnia 14
marca 1980 r., wpisujacej czes$¢ uktadu urbanistycznego Pisza do rejestru zabytkéw pod nr rejestru A-471.

2. Przy realizacji inwestycji w strefie ochrony konserwatorskiej zastosowanie maja wlasciwe przepisy dotyczace
ochrony i opieki nad zabytkami.

3. Na terenie obj¢tym planem nie wystepuja dobra kultury wspétczesnej podlegajace ochronie.

V1. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na obszarze objetym planem ustala sie przestrzenie publiczne, ktérymi sa:

1) tereny komunikacji, oznaczone symbolami KDL, KDD,

2) teren cmentarza oznaczony jako ZC,

3) teren zieleni urzadzonej oznaczony jako ZP,

- zasady zagospodarowania, na terenach wymienionych powyzej, okreslone sa w ustaleniach szczegétowych.

VIL Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdinych terenéw
zostaty okreslone w czesci I wypisu.

2. W odniesieniu do parametréw i wskaznikéw zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegétowych dla
poszczegdlnych terendw:

1) dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw;

2) ustala si¢ zakaz lokalizacji tymczasowych obicktow ustugowo — handlowych, za wyjatkiem kioskow z prasa,
punktéw sprzedazy biletéw oraz obiektéw tymczasowych, zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarzy, o ktérych
mowa w ustaleniach szczegélowych;

3) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu lacznoéci publiczne;j;

4) ustalenia dotyczace linii zabudowy obowigzuja dla budynkéw, no$nikéw reklamowych i
wielkopowierzchniowych nosnikéw reklamowych, nie dotycza budowli z zakresu lgcznosci publicznej,
nagrobkow oraz sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;.

3. Ustalenia dotyczace podzialéw geodezyjnych:

1) na catym obszarze planu dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu, chyba
Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z potrzeb lokalizacji
tymczasowych obiektéw budowlanych;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie mniejszych dzialek, niz przewidujg ustalenia szczegélowe planu, na poprawe
warunkow zagospodarowania lub na wydzielenie lub poszerzenie drogi;

4) ustalone w planie zasady podzialu terenéw nie dotycza wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ktérych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych w planie ustalen, zgodnie z
przepisami odrebnymi;

5) dopuszcza si¢ wydzielanie dojazdow do dziatek zgodnie z ustaleniami szczegétowymi dla kazdego terenu, o
minimalnej szerokosci 6m, gdzie na zakoficzeniu w sytuacji nieprzelotowego dojazdu obowigzuje lokalizacja
placu do zawracania o wymiarach minimum 12,5m x 12,5m;

6) plan sankcjonuje istniejace podzialy geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okreslonych uchwata, ktére
zostaly zatwierdzone przed wejsciem w zycie planu.

VIIL Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na

podstawie odrgbnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdlnego zagrozenia
powodzig oraz obszarow osuwania si¢ mas ziemnych
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1. Na terenie objetym planem nie wystgpuja: tereny gornicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania
si¢ mas ziemnych, nie wystepuja naturalne predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

2. Obszar planu znajduje sig w obszarze Gléwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 216 ,,Sandr Kurpie”. Ustala
si¢ zagospodarowanie uwzgledniajace potrzebg ochrony wod podziemnych, poprzez zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych, robét lub innych czynnosci, ktére moga spowodowaé zanieczyszczenie gruntéw. Inwestycje w
tym obszarze powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony
Srodowiska, szczegdlnie wod, w rozumieniu przepiséw o ochronie $srodowiska.

3. Wzdluz rzeki Pisy, na terenie miasta Pisz wystepuja obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczone
odpowiednio na rysunku planu. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

IX. Szczegdlowe zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Na terenie objetym planem nie wyznacza si¢ granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podzialu nieruchomosci.

X. Szczegolne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. Ustalenia dotyczace istniejacego zagospodarowania:

1) zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wej$cia w Zycie planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba,
Ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne obiekty
moga by¢ poddawane remontom i przebudowie;

2) rozbudowa budynkdéw istniejacych nieprzekraczajaca 20% powierzchni zabudowy budynku istniejgcego, nie
wymaga stosowania ustalen planu dotyczacych ksztattu dachu;

3) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze by¢ poddana
remontom i przebudowie bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czg¢éci usytuowanej niezgodnie z ustalona linia
zabudowy;

4) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie i remontach istnigjacej zabudowy nie obowiazujg ustalenia
dotyczace poziomu posadzki parteru;

5) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejacych w dniu wejScia w zycie planu budynkéw z dachami plaskimi
(stropodachami) o kondygnacje poddasza uzytkowego.

2. Obowiazuje zakaz grodzenia nieruchomosci przyleglych do powierzchniowych wdd publicznych w odleglosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

3. Lokalizacja zabudowy od terenéw leénych, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

4. Przez teren objety planem przebiega linia energetyczna $redniego napigcia 15kV oznaczona na rysunku planu.
Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sasiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla
wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektow z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi.
Szerokos¢ strefy wnosi 14 m, po 7 m w kazda strone od osi stupéw.

5. Wyznacza si¢ strefe ograniczen dla lokalizacji zabudowy od istniejacego i projektowanego cmentarza o
szeroko$ci 50 m od granicy cmentarzy, w ktérej obowiazuja zasady lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi cmentarzy.

6. Na terenach w sasiedztwie drogi krajowej, mogg wystepowaé przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i
zanieczyszczen dla zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi. Dla zagospodarowania w strefie oddziatywania
drogi ustala sig:

1) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, biorac pod uwage
przewidywany okres uZzytkowania, projektowaé i budowaé w sposdb zapewniajacy spelnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami,

2) dopuszcza si¢ sytuowanie pomieszczefi przeznaczonych na staly pobyt ludzi, w ktérych powinno sie
uwzgledni¢ zastosowanie $rodkow technicznych zmniejszajacych ucigzliwodci ponizej poziomu ustalonego w
przepisach odrgbnych.

XI. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Obshige komunikacyjna terendw ustala si¢ bezposrednio z istniejacych drdég publicznych i poprzez drogi
wewnetrzne, ciagi pieszo — jezdne oraz ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu.

2. Ukdad drég publicznych tworzg drogi:
1) droga klasy GP — giéwna ruchu przyspieszonego — droga krajowa nr 58 1 63;
2) drogi klasy L — lokalne, oznaczone symbolami KDL;



3) drogi klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami KDD.

3. Wewngtrzny uklad komunikacyjny tworza drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu jako KDW oraz
dojazdy wyznaczone zgodnie z ustaleniami w czgsci VII ust.3 pkt 5 wypisu.

4. W liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie:
1) lokalizacj¢ budynkéw i urzadzef zwigzanych z gospodarka drogowa i obstuga ruchu drogowego, na
warunkach okreslonych w obowiazujgcych przepisach;
2) lokalizacje chodnikow;
3) lokalizacj¢ $ciezek rowerowych (za wyjatkiem pasa drogowego drogi krajowej);
4) lokalizacj¢ sieci i urzadzef infrastruktury technicznej (za wyjatkiem pasa drogowego drogi krajowe;);
5) lokalizacj¢ miejsc postojowych;
6) lokalizacj¢ tymczasowych obiektéw ustugowo-handlowych oraz tymczasowych obiektéw budowalnych -
zgodnie z ustaleniami szczegélowymi planu, z zastosowaniem wlasciwych przepiséw dotyczacych drog
publicznych. W szczegblnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza si¢ lokalizowanie w pasie drogowym
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami o drogach publicznych.
5. Ustalenia dotyczace zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala si¢ minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinnej,
b) 1 miejsce postojowe na 1 pokoj goscinny w obiektach hotelowych i pensjonatowych,
c) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w obiektach gastronomicznych,
d) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowe;j) oraz
minimum 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych i przemystowych innych niz
wyZej wymienione, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ushugowy,
e) dla posiadaczy kart parkingowych 1 miejsce postojowe na 1 budynek ustugowy;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku, o
ile ustalenia szczegétowe nie stanowig inaczej;
3) z obowigzku zapewnienia miejsc postojowych na terenie dzialki zwalnia si¢ wolno stojace obiekty ushugowe o
powierzchni uzytkowej do 40 m>.

6. Zasady lokalizacji sieci i urzadzen infrastruktury technicznej:
1) lokalizacj¢ sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen
istniejagcych dopuszcza sie:
a) w liniach rozgraniczajacych drog (za wyjatkiem pasa drogowego drogi krajowe;j), ciaggéw pieszo-jezdnych i
ciagdw pieszych,
b) w pasach okreslonych pomi¢dzy liniami rozgraniczajacymi drég oraz ciggéw pieszych i pieszo-jezdnych a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu, zgodnie z obowiazujacymi
przepisami,
c) na terenach oznaczonych jako ZP, ZC, ZD, ZL, WS oraz na pozostatych terenach w zakresie niezbednym
do wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem w ustaleniach szczegétowych;
2) dopuszcza si¢ zmiang lokalizacji istniejacych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej w sposGb
nieograniczajacy podstawowego przeznaczenia terenéw,

3) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej dopuszcza
si¢ wylacznie w szczegélnie uzasadnionych przypadkach, zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

7. Ustala si¢ nastgpujace zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:

1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wodg z sieci wodociagowej i zgodnie z obowiazujgcymi przepisami,
b) nowo projektowane sieci zaleca si¢ lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drog (za wyjatkiem pasa
drogowego drogi krajowe;j),

2) w zakresie odprowadzenia $ciekdw:
a) odprowadzenie $ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitarnej i zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
b) odprowadzanie sciekéw przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
c) miasto Pisz polozone jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Pisz, zgodnie z uchwatg Nr XXIX/558/09
Sejmiku Wojewddztwa Warmifisko-Mazurskiego z dnia 28 kwietnia 2009r. w sprawie zmiany w aglomeracji
Pisz wyznaczonej rozporzadzeniem Wojewody Warmifisko-Mazurskiego Nr 22 z dnia 21 czerwca 20051, w
sprawie wyznaczenia aglomeracji Pisz (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 72, poz. 1194); od daty wyznaczone;j
w Krajowym Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych ma obowigzywac system kanalizacji zbiorczej
ww. aglomeracji;

3) w zakresie odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:



a) z dachow obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, gromadzenie czgéci wod opadowych w celu pdZniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikéw, zieleficow lub do prac porzadkowych,
b) z drég publicznych - do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
¢) z nawierzchni nieprzepuszczalnych (drég wewnetrznych, placdéw, parkingdw itp.) — wody nalezy ujaé w
lokalny system kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace,
odprowadzenie do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej; w przypadku braku mozliwosci technicznych
odprowadzenia wod do miejskiego systemu kanalizacyjnego, dopuszcza sie odprowadzenie do ciekéw
naturalnych, kanaléw lub rowéw melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wod opadowych i roztopowych
obowiazuje lokalizacja urzadzen podczyszczajacych na terenie inwestycji,
e) dopuszcza si¢ magazynowanie wod opadowych w zbiornikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele
p-poz.
f) zakazuje si¢ powierzchniowego odprowadzania wod deszczowych poza granice nieruchomo$ci;
g) nalezy zastosowaé takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przyleglych nie naruszy¢ stosunkéw gruntowo - wodnych,
h) nalezy zabezpieczy¢ odplyw wod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozja wodng oraz
zaleganiem wod opadowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznych,
b) obowiazuje rozbudowa sieci i urzadzefri przesyln energii elektrycznej] w zakresie niezbednym do
zaopatrzenia w energi¢ elektryczng terenéw objetych planem,
¢) nowo projektowane sieci SN i NN nalezy realizowaé jako sieci kablowe na terenach, o ktérych mowa w
czg$ci Xl ust. 1 pkt 1 wypisu,
5) w zakresie zaopatrzenia w energi¢ cieplng: ze scentralizowanych Zrédel ciepta badz z indywidualnych
niskoemisyjnych lub nicemisyjnych Zrodet ciepta;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) w zakresie utylizacji odpadéw stalych:
a) odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi statymi i plynnymi oraz utrzymania
czystosci 1 porzadku na terenie gminy Pisz okreslaja stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Piszu,
b) odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ushugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejacg i
projektowang sie¢ telekomunikacyjng.

XIL Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. W obszarze planu obowiazuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza si¢ dotychczasowy sposdb uzytkowania terenu, bez
prawa lokalizacji nowej zabudowy.

2. Ustala sig¢ zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych:

1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych,

za wyjatkiem:
a) zabudowy zwigzanej z procesem budowlanym,
b) obiektéw niezbednych do urzadzenia zieleficow, parkdéw i innych przestrzeni o charakterze publicznym,
ogrodéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikow terenu,

2) na terenach oznaczonych jako 21.UK, 23.KP, 24.KP i 25.KP dopuszcza si¢ lokalizacje tymczasowych

obiektéw ustugowo-handlowych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarzy istniejacego i projektowanego,

3) na terenie oznaczonym symbolem 09.ZP/US dopuszcza si¢ zagospodarowanie oraz tymczasowe obiekty
budowlane zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata architektura, pomniki, §ciezki piesze
i rowerowe, tawki i zadaszone miejsca odpoczynku, skatepark, plac zabaw, boiska sportowe, pawilony
handlowe itp.,

4) na terenach drég publicznych i drég wewnetrznych dopuszcza sie obiekty stanowiace wyposazenie ulic, np.:
kioski z prasg, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe.

Niniejszy wypis wydaje sig na wniosek Gminy Pisz.

Zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r. o optacie skarbowej /Dz. U. z 2016 r. poz. 1827 z pézn. zm./ Gminy
jako jednostki samorzadu terytorialnego zwalnia si¢ z oplaty skarbowe;j.
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