projekt wylozony do publicznego wglgdu -listopad 2015r.

Uchwata Nr [ 115
Rady Miejskiej w Piszu

z dnia r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ulicami:
Stubicka, Michata Wotodyjowskiego, Mikotaja Reja w Piszu i granica
administracyjng miasta Pisz.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2015r. poz. 1515 ) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 oraz art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434,
1713 i 1777) w wykonaniu uchwaty Nr XLIV/566/14 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 29 maja 2014 r. w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego pomiedzy ulicami:
Stubickg, Michata Wotodyjowskiego, Mikofaja Reja w Piszu i granicg administracyjng miasta Pisz

Rada Miejska w Piszu uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE.

§ 1. 1. Stwierdza sie, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w ust.2 nie naruszajg ustalen ,Studium Uwarunkowan
i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pisz”.

2.Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego pomigdzy ulicami: Stubicka, Michata
Wotodyjowskiego, Mikotaja Reja w Piszu i granicg administracyjng miasta Pisz zwany dalej ,planem”, obejmujgcy
obszar o powierzchni okoto 43 ha, potozony w granicach administracyjnych miasta Pisz.

3. Granice terenow objetych planem okresla zatagcznik do uchwaty Nr XLIV/566/14 Rady Miejskiej w Piszu
zdnia 29 maja 2014r. w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego pomiedzy ulicami: Stubicka, Michata Wotodyjowskiego, Mikotaja Reja w Piszu i granicg
administracyjng miasta Pisz.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tres¢ niniejszej uchwaty oraz w czesci
graficznej, stanowigcej zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty zwany dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:1000.
2. Integralng czgscig uchwaly sg tez:

1) zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaty - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu,

2) zatgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania

zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadan wtasnych gminy.

3. Czes¢ tekstowa uchwaly skiada sie z nastepujgcych rozdziatow:

1) Rozdziat 1 — Ustalenia ogdine.

2) Rozdziat 2 — OgdIne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczegdtowe.

4) Rozdziat 4 — Ustalenia koncowe.

§ 3. Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji planu:

1) Ustalenia ogdlne obowigzujg na catym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegétowe obowigzujg
dla poszczegolnych terenéw. Dla kazdego terenu obowigzujg réwnoczesnie ustalenia ogélne i ustalenia
szczegotowe.

2) Kazdy ,teren” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem cyfrowo —
literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Litera oznacza przeznaczenie terenu, a wystepujgca przed
nig cyfra oznacza numer kolejnego terenu. W przypadku oznaczenia terenéw komunikacji przed
kolejnym numerem terenu postawiono symbol ,0”.

3) Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami planu:
a) ustalenia ogolne:



b)

c)

4)

— granica opracowania planu,
— linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z §5
niniejszej uchwaty,

wyrdznione zasady zagospodarowania terenu:

— nieprzekraczalna linia zabudowy,

— istniejgcal/projektowana Sciezka rowerowa w pasie drogowym,

— projektowany szpaler drzew,

— teren mozliwy do przeznaczenia na cele ustug oswiaty i wychowania,
— wymiary i odlegtosci w metrach.

Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu.

§ 4. Podstawowe definicje.

1. Nastepujgce okredlenia w planie oznaczaja:

1)

2)

3)
4)

5)

6)

7

8)

9)

10

~

11

~

Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajgcymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi
oraz zielen.

Teren inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
przeznaczonych pod zabudowe.

Funkcja podstawowa — wskazana w symbolu cyfrowo — literowym oznaczajgcym teren.

Funkcja uzupelniajgca (uzupetnienie przeznaczenia podstawowego) jest to funkcja wyraznie
incydentalna, wystepujaca w zwigzku z funkcjg podstawowsg, nie za$ jako funkcja odrebna, mogaca
wystepowaé samodzielnie. Musi by¢ zrealizowana na tej samej dziatce budowlanej lub terenie objetym
inwestycjg, co funkcja podstawowa, ktorej towarzyszy.

Ustugi — nalezy przez to rozumie¢ wszelkie obiekty budowlane w catosci lub czesci stuzgce do
dziatalnosci, ktérej celem jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodami
przemystowymi.

Ustugi niezakidcajgce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktdérych
prowadzenie nie powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardow jakosci srodowiska
przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej, a ponadto nie wywotuje innych zaktécen funkcji
mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub postéj pojazdéw utrudniajgcych dostep do budynkéw
mieszkalnych, zakiécanie ciszy nocnej, nadmierny hatas, zanieczyszczenie powietrza, generowanie
zapachéw i hatasu, wytwarzanie takich ilosci odpadoéw, ktérych gromadzenie narusza estetyke
Srodowiska mieszkalnego itp.

Ustugi o charakterze miastotworczym - wszelkie ustugi z zakresu ustug publicznych i/lub komercyjnych,
w tym: ustugi handlu, gastronomii, rzemiosta ustugowego, kultury, turystyki, tacznosci, instytucje
finansowe, administracja, biura itp.

Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ograniczajgca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw. Linie zabudowy okre$lone w planie nie dotyczg okapdéw i gzymsow, podokiennikow,
balkonéw, wykuszy, parterowych werand, parterowych przedsionkéw, zadaszen nad wejsciem, schodéw
zewnetrznych, pochylni, ramp i czesci podziemnych obiektdow budowlanych, ktére mogg pomniejszac
wymagang odlegtos¢ o nie wigcej niz 3,5 m. Linie zabudowy nie dotyczg sieci i urzgdzen infrastruktury
technicznej (w tym stacji transformatorowych), ktérych lokalizacja powinna by¢ zgodna z przepisami
prawa budowlanego i przepisami odrebnymi. Linie zabudowy nie dotyczg $mietnikow oraz miejsc
postojowych oraz obiektow istniejgcych, a takze tablic i urzadzen reklamowych.

Kat nachylenia pofaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziome;j
ostatniego stropu; kat nachylenia dachu nie odnosi sie do elementdw takich jak: lukarny, zadaszenia
wejs¢, zadaszenia taraséw na gruncie, werandy, wykusze, dominanty i akcenty architektoniczne.

Symetria dachu - symetria nachylenia pofaci dachowych wzgledem pionowej ptaszczyzny przechodzacej
przez kalenice dachu.

Kalenica gtéwna — najdtuzsza kalenica budynku bedgca krawedzig przeciecia potaci wyznaczajgcych
przeciwlegte kierunki spadku,

a)w przypadku, gdy budynek posiada wiecej niz jedng kalenice o tej samej dtugosci na réznych
wysokosciach wzgledem siebie, za kalenice gtéwng uwaza sie najwyzszg z nich;



12)

13)

14)

15)

16)

17)

18)

19)

b)w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dlugosci i wysokosci wzgledem siebie, za kalenice
gtébwnag uwaza sie te z kalenic, ktorej odlegtosé od pionowej ptaszczyzny przechodzacej przez
frontowg granice dziatki jest najmniejsza.

Wysoko$¢ budynku podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego pionowego gabarytu
projektowanych budynkéw. Wysokos¢ wyrazona w metrach to pionowy, zewnetrzny wymiar budynku
liczony od $redniego poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych lub pionowy, zewnetrzny wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, (nie
dotyczy masztow odgromnikowych, anten i kominow).

Wysokos$¢ gtéwnej linii okapu - odnosi sie do zasadniczych potaci dachowych budynku i nie dotyczy
detalu architektonicznego i takich elementoéw jak: daszki nad wejsciem, werandy, podcienia, wykusze,
ogrody zimowe, zadaszenia tarasOw na gruncie, parterowe wbudowane garaze, dominanty i akcenty
architektoniczne.

Powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu odpowiedniego
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiada¢ budynki i ich
usytuowanie.

Powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dziatce budowlanej lub terenie inwestycji okreslona
jest stosunkiem powierzchni zabudowy budynku (fgcznie wszystkich budynkéw istniejgcych
i projektowanych, a takze obiektow budowlanych, w tym tymczasowych obiektéw o terminie lokalizaciji
powyzej 120 dni) do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu inwestycji, wyrazonym w procentach.
Przez powierzchnie zabudowy budynku nalezy rozumie¢ powierzchnie terenu zajetg przez budynek w
stanie wykonczonym (rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu); do
powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp zewnetrznych,
daszkow, okapow dachowych, zadaszen, wykuszy, a takze nadwieszanych czesci budynku powyzej
parteru.

Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, ktérg nalezy zapewnic na terenie objetym inwestycja.

Miejsca postojowe - miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na powierzchni terenu (usytuowane
na parkingach), w garazach (wbudowanych lub wolno stojgcych) lub wiatach.

Budynek techniczny i technologiczny — budynek przeznaczony wytgcznie dla urzadzen
technologicznych, urzadzen i instalacji w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska oraz
ich obstugi w zakresie niezbednym do ich prawidtowego funkcjonowania.

Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumie¢ sposob wykorzystania i urzgdzenia terenu
a takze sposo6b uzytkowania obiektéw innych niz przeznaczenie terenu, dopuszczony na czas okreslony
tfj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, ktére po terminie na jaki zostaty dopuszczone
powinny ulec likwidacji. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu. Obiekty
tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

ROZDZIAL 2.
OGOLNE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

§ 5. Przeznaczenie terenu.

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 53 tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 33 oraz od 01 do 020 (dla terenéw komunikacji) i ich przeznaczenie oznaczone
symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1. Tereny zabudowy:

1

a)

b)

MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej:

na terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojgcego lub jednego segmentu budynku mieszkalnego
jednorodzinnego w zabudowie blizniaczej oraz budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych
w zabudowie wolno stojgcej lub blizniaczej, chyba, ze regulacje w karcie terenu stanowig inaczej,

w budynku mieszkalnym dopuszcza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o funkcji ustugowej z zakresu
ustug osiedlowych, niezaktécajgcych funkcji mieszkaniowej (zgodnie z definicjg zawartg w § 4 ust. 1
pkt 6 niniejszej uchwaly), przy czym powierzchnia uzytkowa pomieszczen o funkcji ustugowej nie moze
przekroczy¢ 50% catkowitej powierzchni uzytkowej budynku,



c)

d)
2)

3)
a)
b)

c)

d)

e)

4)

5)

a)

b)

6)

a)

b)
7
8)

b)

c)

9)

a)

ustugi dopuszcza sie wytgcznie z funkcjg mieszkaniowg (jako funkcja wbudowana), wyklucza sie
lokalizacje warsztatéw: napraw samochodéw (mechanicznych, elektrycznych, lakierniczych,
wulkanizaciji, itp.), stolarskich, slusarskich i innych ustug uciazliwych dla funkcji mieszkaniowej.

dopuszcza sie rozbudowe, nadbudowe, dobudowe i przebudowe istniejacej zabudowy mieszkaniowe;j.

MN,U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej: zawierajgcy teren zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej o symbolu MN i teren ustug réznych o charakterze miastotwérczym o symbolu U. Na
terenie jednej dziatki budowlanej dopuszcza sie realizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalno-
ustugowego o0 maksymalnie dwoch lokalach mieszkalnych lub jednego budynku mieszkalnego
jednorodzinnego wolno stojgcego lub jednego segmentu budynku mieszkalnego jednorodzinnego w
zabudowie blizniaczej, chyba, Zze regulacje w karcie terenu stanowig inaczej. Ponadto dopuszcza sig
realizacje budynkéw gospodarczych i budynkéw garazowych w zabudowie wolno stojgcej lub blizniaczej.

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej:
wielorodzinne budynki mieszkalne wraz z towarzyszacym zagospodarowaniem,

dopuszcza sie lokalizacje lokali ustugowych w parterze budynkéw mieszkalnych z zakresu ustug
osiedlowych, niezaktécajgcych funkcji mieszkaniowej (zgodnie z definicjg zawartg w § 4 ust. 1 pkt 6
niniejszej uchwaty),

wyklucza sie lokalizacje warsztatow: napraw samochoddéw (mechanicznych, elektrycznych,
lakierniczych, wulkanizacji, itp.), stolarskich, $lusarskich i innych ustug ucigzliwych dla funkciji
mieszkaniowej,

ustugi dopuszcza sie wytacznie z funkcjg mieszkaniowa (jako funkcja wbudowana),

dopuszcza sie lokalizacje garazy w zabudowie zwartej oraz budynkéw iurzgdzen stacji
transformatorowych 15 kV/0,4 kV oraz innych urzadzen, obiektow i sieci infrastruktury technicznej
niezbednych dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

dopuszcza sie realizacje placow zabaw dla dzieci i mtodziezy oraz terenowych urzgdzen sportowo —
rekreacyjnych takich jak: place do gier, boiska, korty tenisowe, sitownie zewnetrzne itp.

UO - teren ustug oswiaty i wychowania. Obiekty ustug oswiaty i wychowania oraz obiekty
i urzgdzenia towarzyszace, w tym sportowe irekreacyjne. Dopuszcza sie w budynku ustugowym
wydzielenie maksymalnie 5 mieszkan dla pracownikéw jako uzupetnienie przeznaczenia podstawowego.

US - teren ustug sportu i rekreacji:

publiczne obiekty i urzadzenia sportu i rekreacji oraz budynki i urzadzenia niezbedne do ich obstugi
(kompleks sportowy: hala widowiskowo-sportowa na maksymalnie 5000 widzéw, parking terenowy,
stadion otwarty, baza szkolen sportowych, w tym obozoéw letnich i zimowych itp.),

wyklucza sie lokalizacje budynkéw garazy, budynkéw tymczasowych oraz innych budynkéw i form
zagospodarowania degradujgcych walory estetyczne przestrzeni.

UZ - teren ustug stuzby zdrowia:

ustugi publiczne lub komercyjne z zakresu stuzby zdrowia (przychodnia zdrowia, gabinety lekarskie,
laboratoria itp.),

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazy i budynkéw gospodarczych.
UC - teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,
U - teren ustug réznych o charakterze miastotworczym:

dopuszcza sie mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg jako funkcja
uzupetniajgca, chyba, ze regulacje w kracie terenu stanowig inaczej,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazy i budynkéw gospodarczych,

wyklucza sie lokalizacje:

— stacji paliw,

— tartakdw, wszelkich ustug zwigzanych ze sktadowaniem, segregacjg, odzyskiem, unieszkodliwianiem
lub przetwarzaniem odpadow,

— obiektow emitujgcych intensywne zapachy, ktére odczuwalne sg na znacznym obszarze,

— sktadowania odpaddw, materiatow lub towaréw pod gotym niebem,

chyba, ze regulacje w kracie terenu stanowig inaczej.

P — teren obiektéw produkcyjnych:

wszelka dziatalnos¢ gospodarcza z zakresu produkcji, hurtowni i magazynéw oraz rzemiosta, warsztaty
pojazdow mechanicznych oraz myjnie samochodowe; wszelkie obiekty budowlane zwigzane



b)

z dopuszczong dziatalnoscig gospodarczg; urzgdzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej
niezbedne do prowadzenia dziatalno$ci gospodarczej,

wyklucza sie lokalizacje:

- mieszkan, w tym integralnie zwigzanych z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg,

- skladowania odpadow oraz towaréw sypkich pod gotym niebem,

- obiektow emitujgcych intensywne zapachy, ktére odczuwalne sg na znacznym obszarze,

- przedsiewzie¢ stanowigcych istotne zagrozenie dla wéd podziemnych,

- przedsiewzie¢, ktére powodowatyby pogorszenie warunkéw sanitarnych na terenach sgsiednich z

zabudowg mieszkaniowg tzn. przedsiewzie¢ powodujgcych ponadnormatywng emisje hatasu, emisje
nieprzyjemnych zapachoéw, nadmierng emisje pytow, dyméw na tereny mieszkaniowe i inne tym
podobne ucigzliwosci,

- przedsiewzig¢ mogacych znaczaco oddziatywaé na $rodowisko, dla ktérych przeprowadzona ocena

oddziatywania na srodowisko wykazata znaczgco negatywny wptyw na zycie lub zdrowie ludzi.

2. Tereny zieleni i wod:

1

a)

b)
<)

2)
a)
b)
3)

a)

b)
<)

d)

e)

f)

ZP —teren publicznej zieleni urzadzonej:

teren miejskiej zieleni urzadzonej, takiej jak: zielen parkowa, ogrédek jordanowski, urzadzenia
rekreacyjno — sportowe, obiekty matej architektury,

dopuszcza sie lokalizacje wiaty autobusowej, $ciezek rowerowych i pieszych,

wyklucza sie lokalizacje parkingdéw i miejsc postojowych, placéw utwardzonych, drég dojazdowych lub
dojazdow do terendw sgsiednich.

ZT —teren zieleni — pas techniczny rzeki:

teren zieleni urzadzonej niskiej,

wyklucza sig lokalizacje parkingdw, miejsc postojowych i placéw oraz zalesiania terenu.
WS - teren wod powierzchniowych:

dopuszcza sie budowe urzadzen i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem rzeki oraz budowe mostow,
pomostéw i ktadek pieszych,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzgdzen wynikajacych z przepiséw obrony cywilnej,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscig ochronng, informacyjna
i edukacyjng prowadzong przez stuzby ochrony przyrody,

dopuszcza sie lokalizacje obiektéw i urzadzen stuzacych celom ochrony brzegu rzeki i celom
przeciwpowodziowym,

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzgdzen stuzgcych celom naukowym i monitoringowym,

dopuszcza sie poprzeczne przejscia sieci infrastruktury technicznej przez rzeke.

3. Tereny infrastruktury technicznej:

1
2)

E — elektroenergetyka — istniejgca stacja transformatorowa,

K — kanalizacja — istniejgca przepompownia.

4. Tereny komunikaciji:

1
2)
3)
4)

KDL - teren drogi publicznej lokalnej,
KDD - teren drogi publicznej dojazdowej,
KDW — teren drogi wewnetrznej,

KDW-X — teren publicznego ciggu pieszego.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.

1. Zasady sytuowania tablic i urzadzen reklamowych:

1)

2)

3)

dopuszcza sie lokalizacje urzgdzen i tablic reklamowych (o powierzchni mierzonej w obrysie
zewnetrznym powyzej 4 m2) w obrebie terenéw o symbolach: 5.US, 6.U, 7.UC,U,P, 8.U,P, 9.U i 30.P.

zabrania sie lokalizowania tablic i urzadzen reklamowych, z wylgczeniem stupow ogtoszeniowych w
formie walca, w liniach rozgraniczajacych drég publicznych oraz drég wewnetrznych, ciggéw pieszych i
terenow zieleni,

na pozostatych terenach dopuszcza sie lokalizacje tablic reklamowych o powierzchni mierzonej w
obrysie zewnetrznym do 4 m2 oraz lokalizacje urzgdzen reklamowych,



2.

4) nie dopuszcza sie umieszczania urzgdzen i tablic reklamowych na ogrodzeniu.
Zasady sytuowania ogrodzen:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekracza¢ granicy dziatki oraz linii rozgraniczajgcej drogi lub ciggu
pieszego ustalonego w planie,

2) ogrodzenia od strony terendéw komunikacji nalezy realizowa¢ w liniach rozgraniczajgcych, z ktorymi
styka sie grodzona nieruchomosc,

3) wszystkie ogrodzenia wykonane wzdiuz tej samej drogi powinny posiadac jednakowg wysokos¢,

4) maksymalna wysokos¢ ogrodzenia od strony terenéw komunikacji nie moze przekracza¢ 170 cm
mierzgc od poziomu terenu komunikacji,

5) maksymalna wysoko$¢ podmuréwki betonowej nie moze przekracza¢ 40 cm od poziomu terenu
komunikacji,

6) zakaz wykonywania ogrodzen petnych od strony terendw komunikacji, taczna powierzchnia przeswitéw
powinna wynosic¢ co najmniej 40% powierzchni ogrodzenia pomigdzy stupami,

7) zakaz wykonywania ogrodzen z prefabrykatow betonowych (za wyjatkiem stupkéw ogrodzeniowych),

8) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.

§ 7. Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

1.

Teren objety planem znajduje sie w granicach Giéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 216 — ,Sandr
Kurpie”. Nowa zabudowa i zagospodarowanie terenu nie mogg stanowic¢ istotnego zagrozenia dla srodowiska
gruntowo — wodnego (przede wszystkim wod podziemnych).

Ustala sie zakaz sktadowania wszelkich odpaddw, w tym odpaddéw niebezpiecznych w granicach obszaru
objetego planem.

Zakres ucigzliwosci obiektéw oraz prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska na terenach sgsiednich, a pomieszczenia przewidziane na staty pobyt ludzi, na tych
terenach, nalezy wyposazy¢ w srodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwo$ciami.

Prowadzona dziatalno$¢ ustugowa, produkcyjna, skiadowa i magazynowa musi spetia¢ wymogi
obowigzujacych przepiséw szczegdlnych w zakresie ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod
powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu).

. W pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi nalezy zastosowaé, w miare potrzeby,

zabezpieczenia akustyczne doprowadzajgce poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi
normami.

Dopuszczalne poziomy hataséw regulujg przepisy szczegdtowe zgodnie z obowigzujgcym systemem prawa

i tak:

1) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla
terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

2) dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej przyjmuje sie poziom hatasu w Srodowisku jak dla
terenéw mieszkaniowo-ustugowych,

3) dla terenéw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,

4) dla terenéw ustug oswiaty i wychowania przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw
zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy,

5) dla terenéw ustug stuzby zdrowia przyjmuje sie poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw szpitali
w miastach,

6) dla terendéw ustug sportu i rekreacji przyjmuje sie poziom hatasu w srodowisku jak dla terenéw
rekreacyjno — wypoczynkowych.

. Wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi w formie

grup drzew i krzewdw oraz w szpalerach wzdtuz ciggdéw komunikacyjnych i granic wtasnosci.

8. Pasy zadrzewien nalezy ksztattowaé pod kgtem dobrego przewietrzania terenu.

9. Obowigzek gromadzenia wdéd opadowych i roztopowych z dachéw obiektéw kubaturowych w celu ich

pozniejszego wykorzystania, miedzy innymi do prac porzadkowych i nawodnienia terendw zieleni
przyobiektowe;j.

§ 8. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoétczesnej.



Na terenie objetym planem nie ustala sie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytki ani dobra
kultury wspotczesnej podlegajgce ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych.

§ 9. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych.

1.

2.

Na obszarze planu ukfad publicznych przestrzeni ogélnodostepnych sktada sie z:

1) istniejgcych drog publicznych klasy: lokalnej (droga oznaczona symbolem 02.KDL — ul. Pisanskiego),
dojazdowej (drogi oznaczone symbolami: 04.KDD - ul. Wankowicza i ul. Prusa, 05.KDD -
ul. Kochanowskiego i 06.KDD -ul. Reja),

2) projektowanych drog publicznych klasy: lokalnej (droga oznaczona symbolem 01.KDL - ul. Stubicka i jej
przedtuzenie oraz droga oznaczona symbolem 03.KDL) i dojazdowych (drogi oznaczone symbolami:
07.KDD, 09.KDD, 010.KDD, 011.KDD, 012.KDD),

3) projektowanych ciggéw pieszych oznaczonych symbolami: 019.KDW-X i 020.KDW-X,
4) terenu publicznej zieleni urzadzonej oznaczonej symbolem 18.ZP,
5) terenu zieleni — pasa technicznego rzeki oznaczonego symbolami: 27.ZT, 28.ZT i 29.ZT.

Zasady ksztaftowania przestrzeni publicznych:

1) obiekty matej architektury — dopuszcza sig,

2) tablice i urzadzenia reklamowe - zakaz lokalizacji, z wytgczeniem stupdw ogtoszeniowych w formie
walca,

3) tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe — wyklucza sie,

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci, obiektow i urzadzen infrastruktury technicznej obstugujacych obszar
planu takich jak: przepompownia, stacja transformatorowa itp.,

5) dopuszcza sie lokalizacje zieleni,
6) ustala sie zagospodarowanie terenéw bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych.

§ 10. Zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu.

1.

10.

11.

Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka zabudowa na terenach, na
ktérych wyznaczono linie zabudowy powinna zosta¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami w my$| definicji
okreslonej w § 4 ust.1 pkt 8 niniejszej uchwaty .

W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zabudowie mieszkaniowo — ustugowej nie
ustala sie rodzaju dachu dla altan i wiat.

W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zabudowie mieszkaniowo — ustugowej nie
dopuszcza sie realizacji blaszanych budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazy.

W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i zabudowie mieszkaniowo — ustugowej dopuszcza sie
sytuowanie budynkéw gospodarczych i budynkéw garazy w odlegtosci 1,5 m od granicy sasiedniej dziatki
budowlanej, sciang bez otworéw okiennych i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy.

W zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej dopuszcza sie sytuowanie budynkéw garazy o wysokosci do 3 m
bezposrednio przy granicy sgsiedniej dziatki budowlanej lub w odlegtosci 1,5 m od tej granicy $ciang bez
otwordw okiennych i drzwiowych zwrécong w strone tej granicy.

Dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow, przy zachowaniu maksymalnej wysokosci posadzki parteru 1,2 m
nad poziomem terenu.

W budynkach ustugowych oraz budynkach mieszkalnych wielorodzinnych dopuszcza sie przeznaczenie
jednej kondygnacji podziemnej na hale garazowg (garaz), przy zachowaniu maksymalnej wysokosci posadzki
parteru 1,2 m nad poziomem terenu.

Dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, facjat i lukarn, przy czym taczna szerokos¢ facjat
i lukarn nie moze przekroczy¢ 70% dtugosci dachu.

W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej i wielorodzinnej oraz zabudowie mieszkaniowo — ustugowej tynki
zewnetrzne nalezy stosowa¢ w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze
biatym, wyklucza sie oktadziny zewnetrzne z blachy falistej i tworzyw sztucznych.

Zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce w dniu wejscia w zycie planu uznaje sie za zgodne z planem. Za
zgodne z planem uznaje sie parametry zabudowy i parametry zagospodarowania terenu ustalone w
ostatecznej decyzji wydanej przed wejsciem w zycie planu.

Szczegotowe zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania poszczegdlnych terenow
objetych planem zostaty okreslone w §18 niniejszej uchwaty.



§ 11. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gorniczych, a takze obszaréw szczegolnego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania sie¢ mas ziemnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujg tereny goérnicze ani udokumentowane ztoza kopalin.

2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig.

§ 12. Szczegoétowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

1.

Na obszarze planu nie ustala sie granic terendw wymagajgcych przeprowadzenia procedury scalania
i wtérnego podziatu nieruchomosci. Na catym obszarze planu dopuszcza sie taczenie dziatek oraz ich podziat
zgodnie z ustaleniami niniejszej uchwaty.

Szczegotowe zasady dokonywania podziatdw geodezyjnych nieruchomosci potozonych na obszarze
opracowania planu okreslono w §18 niniejszej uchwaty.

Obowigzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych budynkéw,
bez wydzielania terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

Przebieg linii rozgraniczajgcych dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy okresli¢ zgodnie z przebiegiem
istniejacych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po istniejacych granicach
dziatek, nalezy go okresli¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu.

Ustalone w planie zasady podziatu terenéw nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, ktérych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych w planie ustalen, zgodnie
z przepisami odrebnymi.

Dopuszcza sie na terenach przeznaczonych pod zabudowe wydzielenie mniejszej dziatki, niz przewidujg
ustalenia planu, na poprawe warunkoéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej lub na poszerzenie drogi lub
korekte przebiegu pasa drogowego.

§ 13. Szczegdlne warunki zagospodarowania terenoéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu.

1.

W obrebie terenéw budowlanych, drég i ulic nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw p.poz. oraz
zapewnic¢ drogi dojazdowe dla samochoddw strazy pozarne;.

W przypadku lokalizacji parkingu terenowego, dla co najmniej 10 pojazdéw samochodowych, nalezy
wprowadzi¢ zielen wysoka w proporcji, co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych.

W przypadku lokalizacji parkingu terenowego, dla co najmniej 60 pojazdéw samochodowych, powierzchnia
biologicznie czynna powinna stanowi¢ minimum 10% powierzchni terenu parkingu.

Lokalizacja budynkéw w odlegtosci nie mniejszej niz 5,0 m od osi napowietrznej linii elektroenergetycznej
15 kV, o ile linie zabudowy okreslone na rysunku planu nie wyznaczajg innej odlegtosci. Powyzsze ustalenie
nie dotyczy budynkoéw infrastruktury technicznej.

§ 14. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji.

1.

Nadrzedny oraz zewnetrzny uktad komunikacyjny (poza granicami obszaru planu) stanowig: istniejgca ulica
Czerniewskiego (droga krajowa nr 58b) o nawierzchni asfaltowej oraz istniejgca ulica Wotodyjowskiego
(droga gminna) o nawierzchni asfaltowej, do ktoérych witgczony jest uktad komunikacyjny okreslony w
granicach planu. Wigczenie ukfadu komunikacyjnego, ktory jest zlokalizowany w granicach planu, do
zewnetrznego ukfadu komunikacyjnego nastepuje poprzez istniejgcg ulice Pisanskiego (oznaczong
symbolem 02.KDL) oraz poprzez ulice Stubickg (oznaczong symbolem 01.KDL).

Podstawowy ukfad komunikacyjny w obszarze planu stanowig istniejgce i planowane publiczne drogi gminne
o docelowej klasie drég lokalnych i dojazdowych.

Obstuga komunikacyjna terenéw przeznaczonych pod zabudowe w oparciu o istniejgce i planowane drogi

publiczne i wewnetrzne.

Na obszarze planu ustala sie uktad komunikacyjny wraz z jego klasyfikacja:

1) droga lokalna, publiczna, oznaczona symbolami: 01.KDL (ul. Stubicka i jej przedtuzenie), 02.KDL
(ul. Pisanskiego) i 03.KDL,

2) droga dojazdowa, publiczna, oznaczona symbolami: 04.KDD (ul. Wankowicza i ul. Prusa), 05.KDD
(ul. Kochanowskiego) i 06.KDD (ul. Reja), 07.KDD, 09.KDD, 010.KDD, 011.KDD, 012.KDD,

3) droga wewnetrzna niepubliczna, oznaczona symbolami: 08.KDW, 012.KDW, 014.KDW, 015.KDW,
016.KDW, 017.KDW, 018.KDW,

4) ciag pieszy, publiczny, oznaczony symbolami: 019.KDW-X i 020.KDW-X.



Na terenach komunikacji dopuszcza sie obiekty stanowigce tradycyjne wyposazenie drég i ulic, jak np.:
oswietlenie, znaki drogowe, tawki, kosze na $mieci itp. W liniach rozgraniczajgcych terenéw komunikac;ji
dopuszcza sie lokalizacje $Sciezek rowerowych. W pasie drogowym drogi lokalnej oznaczonej symbolem
01.KDL ustala sie obowigzek lokalizacji $ciezki rowerowej na odcinku wskazanym na rysunku planu.

W liniach rozgraniczajgcych drég nalezy przewidzie¢ budowe hydrantéw przeciwpozarowych.

Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla

samochoddw osobowych:

Lp. Rodzaj funkcji Podstawa odniesienia x{g}lsncagglsgfgjvzyz’:
1 \Iziuedlgrr'ntl)((ij;ri]izzkalne jednorodzinne i 1 mieszkanie 1
2. ;);i;l;t)&gi%cggvr\ﬁzo powierzchni sprzedazy od 100 m? powierzchni sprzedazy 25
3. S:@ggﬂ%%‘gon\fze 0 powierzehni sprzedazy 100 m? powierzchni sprzedazy 2
4, Restauracje, kawiarnie, bary 100 miejsc konsumpcyjnych 15

Biura, urzedy, poczty, banki, przychodnie,
5 gabinety lekarskie, kancelarie prawnicze, 10 zatrudnionych 4
notarialne itp
6. E'soltjeg;iehglgltaeii(i% eir;s?onaty, obiekty swiadczace 1 pokdj goscinny/hotelowy 1
7. Schroniska mtodziezowe 10 t6zek 1
8. Szkoty 100 zatrudnionych 20
9. Przedszkola, $wietlice 1 oddziat 3

10. Baseny ptywackie i inne obiekty sportu i rekreacji | 100 m? powierzchni uzytkowej 4
11. Korty tenisowe (bez miejsc dla widzéw) 1 kort 2
12. Obiekty widowiskowe, stadiony 100 miejsc na widowni 5
13. | Zaktady przemystowe, rzemiosto 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie 2
14, Place sktadowe, hurtownie, magazyny 1000 m? powierzchni sktadowej 4
15. Eg;:;?;g;:‘#gowe typu krawiec, fryzjer, 100 m? powierzchni uzytkowej 4
16. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stanowisko naprawcze 2

Miejsca parkingowe, o ktérych mowa w ust. 7, nalezy rozmieszczaé w obrebie dziatki budowlanej
wyréznionej dla budynku (budynkéw) obstugiwanych lub w obrebie terenu objetego inwestycja.

Nie ustala sie minimalnej iloSci miejsc przeznaczonych na parkowanie pojazddéw zaopatrzonych w karte
parkingowa i sposobu ich realizaciji.

§ 15. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej.

1.

W obrebie obszaru planu wystepujg sieci: wodociggowa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowe;j,
gazowa, centralnego ogrzewania, elektroenergetyczna i telekomunikacyjna. Ustala sig¢ adaptacje istniejgcych
sieci infrastruktury technicznej, ich przebudowe, budowe nowych sieci podziemnych i napowietrznych oraz
utrzymanie, przebudowe i budowe urzadzen technicznych niezbednych do funkcjonowania infrastruktury
technicznej.

Sieci i urzadzenia infrastruktury technicznej nalezy projektowa¢ =z rozprowadzeniem na terenach
przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne oraz na terenach zieleni. Dopuszcza sie lokalizacje sieci i
urzgdzen infrastruktury technicznej na terenach przeznaczonych pod zabudowe w pasach terenéw pomiedzy
wyznaczonymi liniami zabudowy a liniami rozgraniczajgcymi pas drogowy, a takze w obrebie terenu
oznaczonego symbolem 10.MW w zakresie niezbednym do zaopatrzenia w media zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej. Dopuszcza sie rowniez lokalizacje budynku i urzadzen stacji transformatorowej 15 kV/0,4 kV
na terenach oznaczonych symbolami 5.US, 7.UC,U,P i 10.MW.

W przypadku kolizji projektowanych obiektow z urzgdzeniami infrastruktury technicznej nalezy je
przebudowa¢ idostosowaé do projektowanego zagospodarowania  przestrzennego  zgodnie
z obowigzujgcymi przepisami i normami.

Zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowej.

Odprowadzanie $ciekoéw sanitarnych:



10.

11.

1) odprowadzenie $ciekéw bytowych do uktadu kanalizacyjnego wigczonego do istniejgcej oczyszczalni
Sciekéw w Jagodnem,

2) odprowadzenie $ciekéw przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi.
Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z dachoéw obiektdw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, przy czym z dachow obiektéw handlowych o powierzchni
sprzedazy powyzej 2000 m2 — do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,

2) z nawierzchni utwardzonych drég publicznych - do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
z nawierzchni utwardzonych innych drég niz publiczne - do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej
lub powierzchniowo,

3) z nawierzchni nieprzepuszczalnych (drég wewnetrznych, placow, parkingdw itp.) na terenach
ustugowych i przemystowych — wody nalezy ujgé¢ w lokalny system kanalizacji deszczowej wyposazonej
w niezbedne urzgdzenia podczyszczajgce - odprowadzenie do miejskiego systemu kanalizacji
deszczowej; w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzenia wéd do miejskiego systemu
kanalizacyjnego, dopuszcza sie odprowadzenie do ciekéw naturalnych, kanatéw lub rowow
melioracyjnych po uprzednim oczyszczeniu,

4) dla terendw wymagajgcych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wéd opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzgdzen podczyszczajgcych na terenie inwestycji.

Zaopatrzenie w energie elektryczng:

1) zrédio energii elektrycznej dla obszaru planu stanowi istniejgca sie¢ elektroenergetyczna $redniego
napiecia przebiegajgca przez obszar planu oraz w jego sasiedztwie,

2) <zasilanie w energie elektryczng odbywaé sie bedzie przez istniejace i projektowane stacje
transformatorowe, poszczegolne obiekty zasilane beda kablowymi lub napowietrznymi liniami nn
wyprowadzonymi ze stacji transformatorowych,

3) ostateczna ilos¢ i lokalizacja stacji transformatorowych oraz typ linii SN i nn zaleze¢ beda od
zapotrzebowania mocy dla poszczegdlnych obiektéw na terenie inwestycji,

4) dopuszcza sie przetozenie i/lub skablowanie odcinkéw napowietrznej linii elektroenergetycznej SN 15 kV
kolidujacych z planowanym zagospodarowaniem terenu.

Zaopatrzenie w ciepto: z sieci cieptowniczej lub z nieemisyjnych lub niskoemisyjnych zrodet ciepta, wyklucza
sie stosowanie do ogrzewania kopalnych paliw statych.

Zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy.
Gospodarka odpadami:

1) odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi statymi i ptynnymi oraz utrzymania
czystos$ci i porzadku na terenie gminy Pisz okreslajg stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Piszu,

2) odpady inne — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
Telekomunikacja:

1) nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projektowanych budynkéw ze
sprowadzeniem ich do wspdlnego punkiu, do ktérego doprowadzone zostanie przytgcze
telekomunikacyjne,

2) nalezy unika¢ lokalizacji masztow telefonii komoérkowej dla pojedynczych operatoréw, a wykorzystywaé
maszty dla kilku operatoréw.

§ 16. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenow.

1.

Na obszarze planu ustala sie zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy za wyjatkiem zabudowy zwigzanej
z procesem budowlanym oraz za wyjgtkiem obiektéw niezbednych do urzgdzania zielefcéw, parkéw i innych
przestrzeni o charakterze publicznym oraz miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

Do czasu realizacji zagospodarowania zgodnego z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposob
uzytkowania terenu.

§ 17. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie optate, o ktdérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegélnych terendw, ktérych
wartos¢ wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu ustala sie na 30%.
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ROZDZIAL 3
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§ 18. Ustalenia szczegodtowe planu dla poszczegolnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg
nastepujgce:

1. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 1.U,UuZ W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: SLUBICKA, MICHALA
WOLODYJOWSKIEGO, MIKOLAJA REJA w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 1 (0,41 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

U - teren ustug réznych o charakterze miastotworczym (zakres funkcji zgodny z §5 ust.1
pkt 8 niniejszej uchwaly, przy czym ustugi wylgcznie niezaktdcajgce funkcji mieszkaniowej - zgodnie z
definicjg zawartg w §4 ust.1 pkt 6 niniejszej uchwaty).

UZ - teren ustug stuzby zdrowia (zakres funkcji zgodny z §5 ust.1 pkt 6 niniejszej uchwaty).
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) dopuszczalna wysokosé: do 10 m, 2 lub 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

b) rodzaj dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 35°-45°; pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej;

c) powierzchnia zabudowy: maksimum 50% powierzchni terenu objetego inwestycja,
d) intensywnos¢ zabudowy do 2,0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10% powierzchni terenu objetego inwestycja,

f) inne wymagania:
- szerokos¢ elewaciji frontowej — nie ustala sie,
- wyklucza sie oktadziny zewnetrzne z blachy falistej i tworzyw sztucznych,
- tynki zewnetrzne w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 1000 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki (od strony ul.Pisanskiego) - 30 m,

¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: w przedziale 80° — 110°.
5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

2. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 2.U,UZ W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: SLUBICKA, MICHALA
WOLODYJOWSKIEGO, MIKOtAJA REJA w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 2 (0,30 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

U - teren ustug réznych o charakterze miastotworczym (zakres funkcji zgodny z §5 ust.1
pkt 8 niniejszej uchwaty, przy czym ustugi wylgcznie niezakidcajgce funkcji mieszkaniowej - zgodnie z
definicjg zawartg w §4 ust.1 pkt 6 niniejszej uchwaty).

UZ - teren ustug stuzby zdrowia (zakres funkcji zgodny z §5 ust.1 pkt 6 niniejszej uchwaty).
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) dopuszczalna wysoko$¢: do 10 m, 2 lub 3 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

b) rodzaj dachu: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 35° -45°, kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji od strony ul. Pisanskiego, pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,
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c) powierzchnia zabudowy: maksimum 50% powierzchni terenu objetego inwestycja,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 2,0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10% powierzchni terenu objetego inwestycja,

f) inne wymagania:
- szerokos¢ elewaciji frontowej — nie ustala sie,
- wyklucza sie oktadziny zewnetrzne z blachy falistej i tworzyw sztucznych,
- tynki zewnetrzne w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dopuszcza sie podziatu terenu o symbolu
2.U,uz.

5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sig.

3. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 3.UO0 W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: SLUBICKA, MICHALA WOLODYJOWSKIEGO, MIKOLAJA REJA
w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 3 (2,64 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

UO - teren ustug oswiaty i wychowania. istniejacy zespét szkot gminnych wraz
z towarzyszgcymi urzgdzeniami i obiektami sportowymi (zakres funkcji zgodny z §5 ust.1 pkt 4 niniejszej
uchwaty).

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) dopuszczalna wysokos$¢: do 15 m,

b) rodzaj dachu:
- obiekty sportu i rekreacji - dach dowolny,
- pozostate budynki — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 15°-35°, pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachoéwki ceramiczne;j,

¢) powierzchnia zabudowy: maksimum 30% powierzchni terenu objetego inwestycja,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 1,5,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 20% powierzchni terenu objetego inwestycja,

f) inne wymagania:
- szerokos¢ elewaciji frontowej — nie ustala sie,
- wyklucza sie oktadziny zewnetrzne z blachy falistej i tworzyw sztucznych,
- tynki zewnetrzne w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.
5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

4. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 4.U,UO0 W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: SLUBICKA, MICHALA
WOLODYJOWSKIEGO, MIKOtAJA REJA w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 4 (0,61 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

U - teren ustug réznych o charakterze miastotworczym (zakres funkcji zgodny z §5 ust.1
pkt 8 niniejszej uchwaty, przy czym ustugi wylgcznie niezaktdcajgce funkcji mieszkaniowej - zgodnie
z definicjg zawartg w § 4 ust.1 pkt 6 niniejszej uchwaty),

UO - teren ustug oswiaty i wychowania (przedszkole lub inna placéwka o$wiaty i wychowania).

Funkcje o charakterze réwnorzednym — dopuszcza sie wystepowanie kazdej funkcji samodzielnie na
terenie lub tgcznie.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a) dopuszczalna wysokos¢: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych (trzecia kondygnacja wytgcznie jako
poddasze uzytkowe),

b) rodzaj dachu: dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35°-45°, w przypadku realizacji budynku parterowego — dach ptaski lub dach
dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia pofaci dachowych w przedziale 25°-35°,
kalenica gtéwna réownolegta badz prostopadta do elewacji od strony ul.Wotodyjowskiego, pokrycie dachu
spadzistego w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,

¢) powierzchnia zabudowy: maksimum 70% powierzchni terenu objetego inwestycja,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 2,8 ,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10% powierzchni terenu objetego inwestycja,

f) inne wymagania:
- szerokos¢ elewaciji frontowej — nie ustala sie,
- wyklucza sie okfadziny zewnetrzne z blachy falistej i tworzyw sztucznych,
- tynki zewnetrzne w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2250 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 27 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy Wotodyjowskiego: réwnolegle do linii
rozgraniczajgcych teren o symbolu 4.U,UQO.

5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

5. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 5.US W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: SLUBICKA, MICHALA WOLODYJOWSKIEGO, MIKOtLAJA REJA
w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 5 (4,76 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

US - teren ustug sportu i rekreaciji (zakres funkcji zgodny z §5 ust.1 pkt 5 niniejszej uchwaty).
Dopuszcza sie przeznaczenie terenu na ustugi o$wiaty i wychowania (powiekszenie terenu zespotu szkot
gminnych) w zakresie wskazanym na rysunku planu.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokosé:
- hala widowiskowo-sportowa, obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji — nie ustala sie,
- pozostate budynki — do 15 m , do 3 kondygnacji nadziemnych (trzecia kondygnacja wytgcznie jako
poddasze uzytkowe),

b) rodzaj dachu:

- hala widowiskowo-sportowa, obiekty i urzgdzenia sportu i rekreacji - dach dowolny,

- pozostate budynki — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35°-45°, w przypadku realizacji budynku parterowego dach dwuspadowy lub
wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-35°, pokrycie dachu
w kolorze naturalnej dachéwki ceramiczne;j,

¢) powierzchnia zabudowy: maksimum 70% powierzchni terenu objetego inwestycja,
d) intensywnos¢ zabudowy do 2,0,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni terenu objetego inwestycja,

f) inne wymagania (nie dotyczy hali widowiskowo-sportowej oraz obiektdéw i urzadzen sportu i rekreacji):
- szerokos¢ elewaciji frontowej — do 35 m,
- wyklucza sie oktadziny zewnetrzne z blachy falistej i tworzyw sztucznych,
- tynki zewnetrzne w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.

5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: parking terenowy o liczbie miejsc postojowych powyzej
60 o nawierzchni przepuszczalne;.

13



6. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 6.U W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: S£tUBICKA, MICHALA WOLODYJOWSKIEGO, MIKOtAJA REJA
w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 6 (0,41 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

U - teren ustug réznych o charakterze miastotwérczym (zakres funkcji zgodny z §5 ust.1
pkt 8 niniejszej uchwaty, przy czym ustugi wylgcznie niezakldcajgce funkcji mieszkaniowej - zgodnie
z definicjg zawartg w §4 ust.1 pkt 6 niniejszej uchwaty).

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) dopuszczalna wysokosé: do 10 m, 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

b) rodzaj dachu: dach dwuspadowy, symetryczny o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35°-45°,
kalenica gtowna rownolegta do elewacji od strony ul. Wotodyjowskiego, pokrycie dachu w kolorze
naturalnej dachéwki ceramicznej,

¢) powierzchnia zabudowy: maksimum 55% powierzchni terenu objetego inwestycja,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 1,65,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10% powierzchni terenu objetego inwestycja,
f) inne wymagania:
- szerokos¢ elewaciji frontowej — nie ustala sie,

- wyklucza sie oktadziny zewnetrzne z blachy falistej i tworzyw sztucznych,
- tynki zewnetrzne w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala sie,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy Wotodyjowskiego: 90° z tolerancjg +3°.
5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

7. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 7.UC,U,P W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: SLUBICKA, MICHALA
WOLODYJOWSKIEGO, MIKOtAJA REJA w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 7 (1,69 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

UC - teren rozmieszczenia obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy

powyzej 2000 m2. Wyklucza sie lokalizacie mieszkan, w tym integralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza.

U — tereny ustug réznych o charakterze miastotworczym (zakres funkcji zgodny z §5
ust.1 pkt8 niniejszej uchwaty). Wyklucza sie lokalizacje mieszkan, w tym integralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalnoscig gospodarczg.

P - teren obiektéw produkcyjnych (zakres funkcji zgodny z §5 ust.1 pkt 9 niniejszej uchwaty).
Dodatkowo wyklucza sie:
- zaktady produkcyjne mogace znaczaco oddziatywac na srodowisko,
- zaktady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii,
- skladowanie odpadow,
- skladowanie towaréw pod gotym niebem.

Kazda z powyzszych funkcji moze wystepowaé samodzielnie na terenie oznaczonym symbolem 7.UC,U,P.
Dopuszcza sie fgczne wystepowanie funkcji oznaczonych symbolami U i UC oraz tgczne wystepowanie
funkcji oznaczonych symbolami U i P. W przypadku realizacji i lokalizacji obiektu lub obiektéw handlowych
0 powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2 wyklucza sie na terenie oznaczonym symbolem 7.UC,U,P
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realizacje i lokalizacje nowych obiektéw produkcyjnych. Za termin rozpoczecia realizacji obiektu
budowlanego nalezy przyja¢ date uzyskania pozwolenia na budowe.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) dopuszczalna wysokos$¢: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,

b) rodzaj dachu:

- obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2, obiekty produkcyjne, hurtownie,
magazyny i wiaty magazynowe — dach ptaski lub dwuspadowy o kacie nachylenia potaci dachowych do
20°, dopuszcza sie w dachu swietliki,

- pozostate budynki ustugowe — dach pfaski lub dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia
potaci dachowych do 40°,

- pokrycie dachu spadzistego w kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej, czarnym lub stalowym,

¢) powierzchnia zabudowy: maksimum 65% powierzchni terenu objetego inwestycja,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 2,6 ,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10% powierzchni terenu objetego inwestycja,

f) inne wymagania:
- szerokos¢ elewaciji frontowej — nie ustala sie,
- tynki zewnetrzne w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym
(nie dotyczy obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2).

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala sie,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — nie ustala sig,
c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy Stubickiej - 90° z tolerancjg +3°.

5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

- realizacja inwestycji na terenie o powierzchni nie mniejszej niz 0,25 ha,

- zagospodarowanie terenu o szerokosci minimum 10 m wzdtuz potudniowej granicy terenu o symbolu
7.UC,U,P wielowarstwowg zielenig izolacyjno — krajobrazowg (w tym szpaler drzew) w celu
zminimalizowania ewentualnych ucigzliwosci, ktore moze powodowaé dziatalno$¢ ustugowa lub/ i
produkcyjna oraz w celu oddzielenia funkcjonalnego, akustycznego, optycznego i krajobrazowego od
terenow zabudowy mieszkaniowej,

- zagospodarowanie terenu o szerokosci minimum 5 m wzdtuz wschodniej granicy terenu o symbolu
7.UC,U,P wielowarstwowg zielenig izolacyjno — krajobrazowg w celu oddzielenia funkcjonalnego,
akustycznego, optycznego i krajobrazowego od terendéw ustug sportu i rekreac;i.

8. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 8.U,P W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: SLUBICKA, MICHALA WOLODYJOWSKIEGO, MIKOLAJA REJA
w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 8 (0,56 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

U — tereny ustug réznych o charakterze miastotworczym (zakres funkcji zgodny z §5
ust.1 pkt8 niniejszej uchwatly). Wyklucza sie lokalizacije mieszkan, w tym integralnie zwigzanych
z prowadzong dziatalnos$cig gospodarcza.

P - teren obiektow produkcyjnych (zakres funkcji zgodny z §5 ust.1 pkt 9 niniejszej uchwaty).
Dodatkowo wyklucza sie:
- zaktady produkcyjne mogace znaczaco oddziatywaé na srodowisko,
- zaktady stwarzajgce zagrozenie dla zycia lub zdrowia ludzi, a w szczegdlnosci zagrozenie wystgpienia
powaznych awarii,
- skladowanie odpadow,
- sktadowanie towaréw pod gotym niebem.

Funkcje oznaczone symbolami U i P o charakterze rownorzednym — dopuszcza sie wystepowanie kazdej funkcji
samodzielnie na terenie lub tacznie.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokos$c¢: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych,
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b) rodzaj dachu:

- dach ptaski lub dach dwuspadowy, symetryczny o kagcie nachylenia potaci dachowych do 40°,
dopuszcza sie w dachu swietliki,

- pokrycie dachu spadzistego w kolorach naturalnej dachowki ceramicznej, czarnym lub stalowym,
¢) powierzchnia zabudowy: maksimum 70% powierzchni terenu objetego inwestycja,
d) intensywnosc¢ zabudowy do 2,1,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10% powierzchni terenu objetego inwestycja,

f) inne wymagania:
- szerokos¢ elewaciji frontowej — nie ustala sie,
- tynki zewnetrzne w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dopuszcza sie podziatéw istniejgcych
dziatek.

5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

9. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 9.U W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: StUBICKA, MICHALA WOLODYJOWSKIEGO, MIKOLAJA REJA
w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 9 (0,50 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:
U - teren ustug réznych o charakterze miastotworczym (zakres funkcji zgodny z §5 ust.1
pkt 8 niniejszej uchwaly, przy czym ustugi wytacznie niezaktocajace funkcji mieszkaniowej - zgodnie
z definicjg zawartg w §4 ust.1 pkt 6 niniejszej uchwaty). Dopuszcza sie budynki mieszkaniowo — ustugowe,

taczace funkcje budynkéw mieszkaniowych wielorodzinnych i budynkéw ustugowych, w ktérych co
najmniej kondygnacja parteru przeznaczona jest w catosci na ustugi.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokos$¢: do 12 m, do 3 kondygnacji nadziemnych (trzecia kondygnacja wytgcznie jako
poddasze uzytkowe),

b) rodzaj dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale
30°0-45°,
- dla budynkow parterowych dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie
nachylenia potaci dachowych do 25°,
- pokrycie dachu spadzistego w kolorze naturalnej dachéwki ceramicznej,

¢) powierzchnia zabudowy: maksimum 70% powierzchni terenu objetego inwestycja,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 2,8 ,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 10% powierzchni terenu objetego inwestycja,

f) inne wymagania:
- szerokos¢ elewaciji frontowej — nie ustala sie,
- wyklucza sie oktadziny zewnetrzne z blachy falistej i tworzyw sztucznych,
- tynki zewnetrzne w kolorach pastelowych o niskim lub $rednim nasyceniu barw lub w kolorze biatym.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala sie,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — nie ustala sie,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy oznaczonej symbolem 07.KDD: 90°
z tolerancjag +3°.

5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.
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10. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 10.MW W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: S£tUBICKA, MICHALA
WOLODYJOWSKIEGO, MIKOtAJA REJA w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 10 (5,23 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

MW - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej (zakres funkcji zgodny z §5 ust.1
pkt 3 niniejszej uchwaty). W parterze budynkéw mieszkalnych usytuowanych wzdtuz ulicy oznaczonej
symbolem 07.KDD minimum 50% powierzchni uzytkowej nalezy przeznaczy¢ na ustugi osiedlowe
niezaktdcajgce funkcji mieszkaniowej (zgodnie z definicjg zawartg w § 4 ust. 1 pkt 6 niniejszej uchwaty).

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokosé:
- budynki mieszkalne do 15 m,
- garaze i pozostate budynki — 1 kondygnacja nadziemna, do 4 m,

b) rodzaj dachu:
- budynki mieszkalne - dach ptaski lub dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°-45°,
- garaze i pozostate budynki — dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych do
30°,
- pokrycie dachu spadzistego w kolorze naturalnej dachéwki ceramiczne;j,

¢) powierzchnia zabudowy: maksimum 30% powierzchni terenu objetego inwestycja,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 1,8,

d) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni terenu objetego inwestycjg; co najmniej
30% powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ pod luzne zadrzewienia zgodne z warunkami
siedliskowymi,

e) inne wymagania: szeroko$¢ elewacji wejsciowej budynku mieszkalnego w przedziale 20 m — 60 m,
szerokos¢ elewacji zespotu garazowego do 60 m.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 2000 m2,
b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 30 m,

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy oznaczonej symbolami 07.KDD, 09.KDD
i 011.KDD: 90° z tolerancjg +3° (nie dotyczy odcinkéw tuku ulicy oznaczonej symbolem 09.KDD),

d) dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8 m powigzanych z ukladem drog
publicznych.

5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: obowigzuje zakaz grodzenia terenu od strony drog
publicznych.

11. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 11.MN,U, 12.MN,U , 13.MN,U W MIEJSCOWYM
PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: StUBICKA, MICHALA
WOLODYJOWSKIEGO, MIKOtAJA REJA w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMERY TERENOW | ICH POWIERZCHNIA: 11 (1,40 ha), 12 (1,11 ha), 13 (1,67 ha),
2) PRZEZNACZENIE TERENOW:

MN,U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zakres funkcji zgodny z §5 ust.1 pkt 1, 2
i 8 niniejszej uchwaty). Dopuszcza sie dodatkowo lokalizacje wolno stojgcych budynkéw ustugowych —
maksymalnie jeden budynek ustugowy na jednej dziatce budowlane;.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) dopuszczalna wysokosé:
- budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),
od 7 m do 9 m, dopuszcza sie parterowe wbudowane garaze w bryle budynku,
- budynki ustugowe: do 2 kondygnacji nadziemnych, do 9 m,
- pozostate budynki: do 6 m,
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b) rodzaj dachu:

- budynki mieszkalne, mieszkalno — ustugowe i ustugowe - dach dwuspadowy lub wielospadowy,
symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 35°-45°, kalenica gtéwna réwnolegta
do elewacji frontowej, dla parterowych wbudowanych garazy dach jednospadowy, dwuspadowy lub
wielospadowy o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-35°,

-w przypadku realizacji parterowego budynku ustugowego dopuszcza sie zastosowanie dachu
dwuspadowego lub wielospadowego, symetrycznego o kagcie nachylenia potaci dachowych
w przedziale 20°-35°,

- pozostate budynki — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 25°-35°, kalenica gtéwna rownolegta do elewac;ji frontowej,

- wysokos$¢ gtéwnej linii okapu dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno — ustugowych i ustugowych w
przedziale 3,0 m - 4,5 m, dla pozostatych budynkéw do 3,0 m,

- pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej.

¢) powierzchnia zabudowy: maksimum 40% powierzchni terenu objetego inwestycja,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 1,2,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni terenu objetego inwestycja,

f) inne wymagania: szerokos¢ elewac;ji frontowej: budynku mieszkalnego i budynku mieszkalno — ustugowego
w przedziale 10 m — 20 m, budynku ustugowego — nie ustala sie, budynkéw pozostatych do 12 m.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: na terenie o symbolu 11.MN,U - 1350 m?, na terenie o
symbolach 12.MN,U i 13.MN,U — 900 m?,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 18 m (nie dotyczy dziatek naroznych), nalezy zachowa¢ zblizong
szerokos¢ dziatek potozonych w jednym ciggu wzdituz ulicy (ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych
i potozonych na tuku drogi),

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy oznaczonej symbolami 01.KDL i
09.KDD: 90° z tolerancjg +3° (nie dotyczy odcinkéw tuku ulic).

5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: na terenie o symbolu 11.MN,U lokalizacja budynku
mieszkalnego w poétnocno — wschodniej czesci dziatki (od strony ulicy oznaczonej symbolem 09.KDD).

12. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 14.MN, 15.MN W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: SLUBICKA, MICHALA
WOLODYJOWSKIEGO, MIKOtAJA REJA w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMERY TERENOW | ICH POWIERZCHNIA: 14 (1,28 ha), 15 (0,30 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENOW:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zakres funkgji zgodny z §5 ust.1
pkt 1 niniejszej uchwaty).

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) dopuszczalna wysokosé:
- budynki mieszkalne: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), od 7 m do 9m,
dopuszcza sie parterowe wbudowane garaze w bryle budynku,
- pozostate budynki: do 6 m.

b) rodzaj dachu:

- budynki mieszkalne - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35°-45°, kalenica gtéwna réwnolegta do elewac;ji frontowej, dla parterowych
wbudowanych garazy dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 25°-35°,

- pozostate budynki — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia pofaci
dachowych w przedziale 25°-35°, kalenica gtéwna rownolegta do elewaciji frontowej,

- wysokos$c¢ gtéwnej linii okapu dla budynkéw mieszkalnych w przedziale 3,0 m - 4,2 m, dla pozostatych
budynkéw do 3,0 m,

- pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachéwki ceramiczne;.

c) powierzchnia zabudowy: maksimum 40% powierzchni terenu objetego inwestycja,
d) intensywno$¢ zabudowy do 1,2,

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni terenu objetego inwestycja,
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f) inne wymagania: szerokos$¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojgcej w
przedziale 10 m — 20 m, w zabudowie blizniaczej w przedziale 7 m — 14 m (jeden segment), szerokosé
elewac;ji frontowej budynkéw pozostatych do 12 m.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: w zabudowie wolno stojacej — 800 m2, w zabudowie
blizniaczej — 450 m2,

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki (nie dotyczy dziatek naroznych): w zabudowie wolno stojgcej — 18 m,
w zabudowie blizniaczej — 12 m, nalezy zachowac zblizong szeroko$¢ dziatek potozonych w jednym
ciggu wzdtuz ulicy (ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych),

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy oznaczonej symbolem 011.KDD: 90°
z tolerancjg +3°.

5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie ustala sie.

13. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 16.MN,U, 17.MN,U W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: SLUBICKA, MICHALA
WOLODYJOWSKIEGO, MIKOtAJA REJA w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMERY TERENOW | ICH POWIERZCHNIA: 16 (0,50 ha), 17 (0,53 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENOW:

MN,U - teren zabudowy mieszkaniowo-ustugowej (zakres funkcji zgodny z §5 ust.1 pkt 1, 2
i 8 niniejszej uchwaly, przy czym ustugi wylgcznie niezakiécajace funkcji mieszkaniowej -zgodnie z
definicjg zawartg w § 4 ust. 1 pkt 6 niniejszej uchwaty).

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) dopuszczalna wysokosé:

- budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),
od 7 m do 9 m, dopuszcza sie parterowe wbudowane garaze w bryle budynku mieszkalnego i budynku
mieszkalno — ustugowego,

- pozostate budynki: do 6 m,

b) rodzaj dachu:

- budynki mieszkalne i mieszkalno — ustugowe - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o
kacie nachylenia pofaci dachowych w przedziale 35°-45°, kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji od
strony ulicy Pisanskiego (oznaczonej symbolem 02.KDL), dla parterowych wbudowanych garazy dach
jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°-
35°,

- pozostate budynki — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 25°-35°, kalenica gtéwna réwnolegta do elewacji od strony ulicy Pisanskiego
(oznaczonej symbolem 02.KDL),

- wysokos$¢ gtéwnej linii okapu dla budynkéw mieszkalnych i budynkéw mieszkalno — ustugowych w
przedziale 3,0 m - 4,2 m, dla pozostatych budynkéw do 3,0 m,

- pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachowki ceramicznej,

¢) powierzchnia zabudowy: maksimum 40% powierzchni terenu objetego inwestycja,
d) intensywnos¢ zabudowy do 1,2 ,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 30% powierzchni terenu objetego inwestycja,

f) inne wymagania: szeroko$¢ elewac;ji frontowej budynku mieszkalnego i budynku mieszkalno — ustugowego:
w zabudowie wolno stojgcej w przedziale 10 m — 20 m, w zabudowie blizniaczej w przedziale 7 m — 14 m
(jeden segment), szerokos$¢ elewac;ji frontowej budynkéw pozostatych do 12 m.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: w zabudowie wolno stojgcej — 600 m2, w zabudowie
blizniaczej — 450 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki (nie dotyczy dziatek naroznych): w zabudowie wolno stojacej — 18 m,
w zabudowie blizniaczej — 12 m, nalezy zachowa¢ zblizong szeroko$¢ dziatek potozonych w jednym
ciggu wzdtuz ulicy (ustalenie nie dotyczy dziatek naroznych),

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy Pisanskiego (oznaczonej symbolem
02.KDL): 90° z tolerancjg +£3°.

19



5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie ustala sig.

14. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 18.ZP W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: SLtUBICKA, MICHALA WOt ODYJOWSKIEGO, MIKOLAJA REJA
w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 18 (0,06 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

ZP - teren publicznej zieleni urzadzonej (zakres funkcji zgodny z §5 ust.2 pkt 1 niniejszej
uchwaty).

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) dopuszczalna wysokos$¢: nie ustala sie,
b) rodzaj dachu: dowolny,
¢) powierzchnia zabudowy: maksimum 5% powierzchni terenu objetego inwestycja,
d) intensywnos$¢ zabudowy do 0,05,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 80% powierzchni terenu objetego inwestycja,
f) inne wymagania: nie ustala sieg.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dopuszcza sie podziatu terenu o symbolu
18.ZP.

5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) istniejgce drzewa do zachowania,

b) obowigzuje zakaz grodzenia terenu od strony drég publicznych.

15. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 19.K, 20K W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: StUBICKA, MICHALA
WOLODYJOWSKIEGO, MIKOLAJA REJA w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMERY TERENOW | ICH POWIERZCHNIA: 19 (0,00 ha), 20 (0,01 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENOW:
K — kanalizacja — istniejaca przepompownia.
3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:
a) dopuszczalna wysokos$¢: nie ustala sie,
b) rodzaj dachu: dowolny,
c) powierzchnia zabudowy: nie ustala sie,
d) intensywnos¢ zabudowy: nie ustala sie,
e) powierzchnia biologicznie czynna: nie ustala sieg,

f) inne wymagania:

- szerokos¢ elewaciji frontowej budynku — zgodnie z wymaganiami technicznymi i technologicznymi,

- dopuszcza sie lokalizacje budynku przepompowni bezposrednio przy granicy dziatki z pasem
drogowym ulicy Pisanskiego (oznaczonej symbolem 02.KDL),

- adaptuje sie istniejgca lokalizacje budynku przepompowni na terenie o symbolu 20.K,

- dopuszcza sie lokalizacje budynku przepompowni w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg
budowlang lub bezposrednio przy tej granicy $ciang bez otworéw okiennych i drzwiowych zwrécong w
strone tej granicy.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.
5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie ustala sie.
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16. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 21.E W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: StUBICKA, MICHALA WOLODYJOWSKIEGO, MIKOLAJA REJA
w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 21 (0,02 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

E — elektroenergetyka — istniejgca stacja transformatorowa.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala
sie.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.
5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

17. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 22.MN, 23.MN W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: SLUBICKA, MICHALA
WOLODYJOWSKIEGO, MIKOtAJA REJA w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMERY TERENOW | ICH POWIERZCHNIA: 22 (0,07 ha), 23 (1,50 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENOW:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zakres funkcji zgodny z §5 ust.1
pkt 1 niniejszej uchwaty oraz budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie szeregowej). W budynkach
istniejacych o parametrach zabudowy odmiennych od ustalonych w niniejszej karcie terendw adaptuje sie
istniejaca wysokos¢ budynkoéw oraz istniejgcg geometrie dachow i kolor pokrycia dachu. Dopuszcza sie
rozbudowe, dobudowe i przebudowe istniejgcych budynkow.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) dopuszczalna wysokos¢:
- budynki mieszkalne: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), od 7 m do 9 m,
dopuszcza sie parterowe wbudowane garaze w bryle budynku,
- pozostate budynki: do 6 m,

b) rodzaj dachu:

- budynki mieszkalne - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia pofaci
dachowych w przedziale 30°-50°, kalenica gtéwna rownolegta do elewac;ji frontowej, dla parterowych
wbudowanych garazy dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kacie nachylenia pofaci
dachowych w przedziale 25°-35°,

- pozostate budynki — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 25°-35°,

- wysokos$¢ gtownej linii okapu dla budynkéw mieszkalnych wolno stojgcych i w zabudowie blizniaczej
w przedziale 3,0 m - 4,2 m, dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie szeregowej — nie ustala sie, dla
pozostatych budynkéw do 3,0 m,

- pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachdwki ceramicznej,

c) powierzchnia zabudowy: dla zabudowy wolno stojgcej - maksimum 25% powierzchni terenu objetego
inwestycjg, dla zabudowy blizniaczej - maksimum 30% powierzchni terenu objetego inwestycjg, dla
zabudowy szeregowej — maksimum 40% powierzchni terenu objetego inwestycja,

d) intensywnos$¢ zabudowy do 1,2 ,

e) powierzchnia biologicznie czynna: dla zabudowy wolno stojgcej i blizniaczej - minimum 40% powierzchni
terenu objetego inwestycjg, dla zabudowy szeregowej - minimum 30% powierzchni terenu objetego
inwestycja,

f) inne wymagania: szerokos¢ elewacji frontowej budynku mieszkalnego w zabudowie wolno stojgcej w
przedziale 10 m — 20 m, w zabudowie blizniaczej w przedziale 7 m — 14 m (jeden segment), w
zabudowie szeregowej 7 m z tolerancjg +20%(jeden segment); szerokos¢ elewac;ji frontowej budynkéw
pozostatych do 6 m.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie dopuszcza sie podziatdw istniejgcych
dziatek.

5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie ustala sie.
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18. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 24.MN, 25.MN, 26.MN W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: StUBICKA, MICHALA
WOLODYJOWSKIEGO, MIKOtAJA REJA w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMERY TERENOW | ICH POWIERZCHNIA: 24 (1,58 ha), 25 (2,27 ha), 26 (2,40 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENOW:

MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (zakres funkgji zgodny z §5 ust.1
pkt 1 niniejszej uchwaty). W budynkach istniejacych o parametrach zabudowy odmiennych od ustalonych
w niniejszej karcie terendw adaptuje sie istniejacg wysokos¢ budynkow, istniejgcg wysokosc gtownej linii
okapu oraz istniejgcg geometrie dachow i kolor pokrycia dachu. Dopuszcza sie rozbudowe, dobudowe i
przebudowe istniejgcych budynkéw.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW:

a) dopuszczalna wysokosé:
- budynki mieszkalne: 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), od 7m do 9m,
dopuszcza sie parterowe wbudowane garaze w bryle budynku,
- pozostate budynki: do 6 m,

b) rodzaj dachu:

- budynki mieszkalne - dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35°-45°, kalenica gtéwna réwnolegta do elewac;ji frontowej, dla parterowych
wbudowanych garazy dach jednospadowy, dwuspadowy lub wielospadowy o kgcie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 25°-35°,

- pozostate budynki — dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 25°-35°,

- wysokos$¢ gtéwne;j linii okapu dla budynkéw mieszkalnych w przedziale 3,0 m - 4,2 m, dla pozostatych
budynkéw do 3,0 m,

- pokrycie dachu w kolorze naturalnej dachdwki ceramicznej (nie dotyczy zabudowy istniejgcej).

¢) powierzchnia zabudowy: maksimum 40% powierzchni terenu objetego inwestycja,
d) intensywnos¢ zabudowy do 1,2 ,
e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni terenu objetego inwestycja,

f) inne wymagania:
- szerokos$¢ elewaciji frontowej budynku mieszkalnego w przedziale 10 m — 20 m, szerokos¢ elewaciji
frontowej budynkéw pozostatych do 12 m,
- w przypadku, gdy szerokos¢ elewacji frontowej istniejacego budynku przekracza ustalong wielkos$é,
dopuszcza sie poszerzenie elewacji frontowej tego budynku o maksymalnie 10%.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — 550 m2

b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki — 18 m (nie dotyczy dziatek naroznych),

c) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +3°.
5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie ustala sie.

20. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 27.ZT, 28.ZT, 29.ZT W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: StUBICKA, MICHALA
WOLODYJOWSKIEGO, MIKOLAJA REJA w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMERY TERENOW | ICH POWIERZCHNIA: 27 (0,16 ha), 28 (0,22 ha), 29 (0,06 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENOW:

ZT - teren zieleni — pas techniczny rzeki (zakres funkcji zgodny z §5 ust.2 pkt 2 niniejszej
uchwaty).

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie
dopuszcza sie lokalizacji budynkow.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sie.
5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: obowigzuje zakaz grodzenia terenu.
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21. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 30.P W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: StUBICKA, MICHALA WOLODYJOWSKIEGO, MIKOtAJA REJA
w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 30 (0,81 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

P - teren obiektéw produkcyjnych (zakres funkcji zgodny z §5 ust.1 pkt 9 niniejszej uchwaty).
Dopuszcza sie skiady.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokos¢:
- budynki techniczne i technologiczne, kominy i maszty — nie ustala sie,
- budynki pozostate — do 15 m,

b) rodzaj dachu:
- budynki techniczne i technologiczne — dach dowolny,
- budynki pozostate — dach ptaski, dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia
potaci dachowych do 25°, pokrycie dachu w kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej, szarosci
lub czerni,

c) powierzchnia zabudowy: maksymalna 60% powierzchni terenu objetego inwestycja,
d) intensywnos¢ zabudowy do 1,8,

e) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 5% powierzchni terenu objetego inwestycjg, w tym co
najmniej 30% powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczyc¢ pod luzne zadrzewienia lub w formie
grup drzew i krzewdw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi,

f)  inne wymagania: nie ustala sie.
4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej - 2250 m2,

b) minimalna szerokos¢ frontu dziatki — 27 m,

c¢) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90° z tolerancjg +3°.
5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

22. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 31.WS, 32.WS, 33.WS W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA  PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: StUBICKA, MICHALA
WOLODYJOWSKIEGO, MIKOtAJA REJA w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMERY TERENOW | ICH POWIERZCHNIA: 31 (0,11 ha), 32 (0,44 ha), 33 (0,36 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENOW:

WS - teren wod powierzchniowych - rzeka Jagodnia (zakres funkcji zgodny z §5 ust.2 pkt 3
niniejszej uchwaty).

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY ORAZ WSKAZNIKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie
ustala sie.

4) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI: nie ustala sig.
5) INNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENOW: nie ustala sig.

§ 19. Ustalenia szczegétowe planu dla poszczegdlnych terenéw komunikaciji wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi sg nastepujgce:
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1. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 01.KDL W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: StUBICKA, MICHALA WOLODYJOWSKIEGO, MIKOLAJA REJA
w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMER TERENU: 01.
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDL - teren drogi publicznej lokalnej (ul. Stubicka oraz jej przedtuzenie).

3) PARAMETRY:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - minimum 15 m oraz zgodnie z rysunkiem panu,
b) przekrdj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu,
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,
d) dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych oraz zatok autobusowych.

4) INNE ZAPISY:

a) w pasie drogowym, na odcinku wskazanym na rysunku planu, nalezy przewidzie¢ sciezke rowerowa,

b) dokumentacja techniczna budowy drogi gminnej (ul. Stubickiej) powinna obejmowaé swoim zakresem
przebudowe skrzyzowania z drogg krajowg nr 58b (ul. Czerniewskiego); projekt techniczny budowy ulicy
Stubickiej, z uwzglednieniem przebudowy skrzyzowania nalezy uzgodni¢ z zarzadcg drogi, zgodnie z
przepisami odrebnymi.

2. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 02.KDL W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: StUBICKA, MICHALA WOLODYJOWSKIEGO, MIKOLAJA REJA
w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMER TERENU: 02.
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDL - teren drogi publicznej lokalnej (istniejaca ul. Pisanskiego).

3) PARAMETRY:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z rysunkiem planu.
b) przekréj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu,
¢) dostepnos¢ do terenow przylegtych: bez ograniczen, nie dopuszcza sie lokalizacji zjazdéw indywidualnych
na teren dziatek budowlanych z zatoczki autobusowej,
d) dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych oraz zatok autobusowych.

4) INNE ZAPISY: nie ustala sie.

3. KARTA TERENU OZNACZONEGO SYMBOLEM 03.KDL W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: StUBICKA, MICHALA WOLODYJOWSKIEGO, MIKOtLAJA REJA
w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMER TERENU: 03.

2) PRZEZNACZENIE TERENU:
KDL - teren drogi publicznej lokalnej (droga projektowana).

3) PARAMETRY:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem panu,
b) przekroj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu,
¢) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen.

4) INNE ZAPISY: dopuszcza sie skanalizowanie odcinka rzeki Jagodnia na szerokosci pasa drogowego drogi o
symbolu 03.KDL.

4. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 04.KDD, 05.KDD, 06.KDD W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: SLUBICKA, MICHALA
WOLODYJOWSKIEGO, MIKOtAJA REJA w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMERY TERENOW: 04 (ul. Wankowicza i Prusa), 05 (ul. Kochanowskiego), 06 (ul. Reja).
2) PRZEZNACZENIE TERENOW:
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KDD - teren drogi publicznej dojazdowej (drogi istniejgce).

3) PARAMETRY:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych - zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami,
b) przekréj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu,
c) dostepnosc¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,
d) dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe.

4) INNE ZAPISY: nie ustala sie.

5. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 07.KDD, 09.KDD, 010.KDD, 011.KDD, 012.KDD W
MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: SLUBICKA,
MICHALA WOLODYJOWSKIEGO, MIKOLAJA REJA w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA
PISZ.

1) NUMERY TERENOW: 07, 09, 010, 011, 012.

2) PRZEZNACZENIE TERENOW:

KDD - teren drogi publicznej dojazdowej (drogi projektowane).

3) PARAMETRY:
a) szerokos$¢ w liniach rozgraniczajgcych:

- drogi 0 symbolu 07.KDD — minimum 15 m, na odcinku przebiegajacym wzdtuz terenu oznaczonego

symbolem 2.UZ — minimum 20 m,

- drogi 0 symbolu 09.KDD — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami, przy skrzyzowaniach — zgodnie z

rysunkiem planu,
- drég o symbolach 010.KDD, 011.KDD, 012.KDD — minimum 12 m.
b) przekréj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu,
c) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,
d) dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych oraz parkowanie przykraweznikowe.

4) INNE ZAPISY:

a) w pasie drogowym drogi o symbolu 07.KDD na odcinku o szerokosci pasa drogowego 20 m ustala sie

obowigzek lokalizacji zespotu miejsc postojowych,

b) w pasach drogowych drég o symbolach 07.KDD, 09.KDD i 011.KDD nalezy zastosowaé rozwigzania

spowalniajgce ruch samochodéw.

6. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 08.KDW, 013.KDW, 014.KDW, 015.KDW, 016.KDW,

017.KDW, 018.KDW W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY

ULICAMI: SLUBICKA, MICHALA WOLODYJOWSKIEGO, MIKOLAJA REJA w PISZU | GRANICA
ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMERY TERENOW: 08, 013, 014, 015, 016, 017, 018,
2) PRZEZNACZENIE TERENOW:

KDW - teren drogi wewnetrznej ogélnodostepnej.

3) PARAMETRY:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- drog o symbolach: 08.KDW, 013.KDW, 014.KDW - zgodnie z rysunkiem planu,
- drog o symbolach: 015.KDW, 016.KDW, 017.KDW, 018.KDW — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami.
b) przekroj — nie ustala sie,
c) dostepnos¢ do terendw przylegtych: bez ograniczen,
d) dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe.

4) INNE ZAPISY: zakonczenie drogi o symbolu 013.KDW placem nawrotowym wraz z miejscami postojowymi

dla samochodéw osobowych.

7. KARTA TERENOW OZNACZONYCH SYMBOLAMI 019.KDW-X, 020.KDW-X W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO POMIEDZY ULICAMI: StUBICKA, MICHALA
WOLODYJOWSKIEGO, MIKOtAJA REJA w PISZU | GRANICA ADMINISTRACYJNA MIASTA PISZ.

1) NUMERY TERENOW: 019, 020.
2) PRZEZNACZENIE TERENOW:
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KDW:-X - teren publicznego ciggu pieszego.

3) PARAMETRY:
a) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych — zgodnie z istniejgcymi wydzieleniami,
b) przekréj — nie ustala sie,
c) dostepnos¢ do terendw przyleglych: nie dopuszcza sie obstugi komunikacyjnej terendéw sgsiednich
z terenu ciggu pieszego.

4) INNE ZAPISY: nie ustala sie.

ROZDZIAL 4.
USTALENIA KONCOWE.
§ 20. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza si¢ Burmistrzowi Pisza.

§ 21. Traci moc miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego miasta Pisz na zachdd od ul. Pisanskiego
zatwierdzony Uchwatg Nr XLVII/534/06 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 31 marca 2006r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego miasta Pisz na zachdd od ul. Pisanskiego (Dz. Urz.
Wojewodztwa Warminsko — Mazurskiego Nr 76, poz.1358).

§ 22. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewoddztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczacy Rady
Lech Borak
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Zatgcznik nr 3

do Uchwaty Nr / /15
Rady Miejskiej w Piszu
z dnia 2015r.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2015 r. poz. 199, 443, 774, 1265, 1434, 1713 i 1777), art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca
1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2015r. poz. 1515 ) Rada Miejska w Piszu rozstrzyga, co nastepuije:

§1

1.Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkancéw
zalicza sig inwestycje wymienione w art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym.

2.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczane do zadan wtasnych gminy, zapisane w niniejszym
planie, ktéry w czesci potozonej na zachdd od ulicy Pisanskiego zmienia miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Pisz na zachdd od ul. Pisanskiego zatwierdzony Uchwatg Nr XLVII/534/06 Rady
Miejskiej w Piszu z dnia 31 marca 2006r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego miasta Pisz na zachdd od ul. Pisanskiego (Dz. Urz. Wojewddztwa Warminsko — Mazurskiego
Nr 76, poz.1358), obejmuja:

1) budowe drdg i urzgdzen komunikacyjnych:

- budowe odcinka ogdlnodostepnej drogi publicznej — ul. Stubickiej na odcinku na wschéd od ul.Pisanskiego -
oznaczonej symbolem 01.KDL, o dtugosci okoto 340 mb,

- budowe odcinka ogdélnodostepnej drogi publicznej — ul. Prusa - oznaczonej symbolem 04.KDD, o dtugosci
okoto 420 mb,

- budowe odcinka ogolnodostepnej drogi publicznej — ul. Kochanowskiego - oznaczonej symbolem 05.KDD, o
diugosci okoto 98 mb,

- budowe ogdélnodostepnej drogi publicznej — ul. Reja — oznaczonej symbolem 06.KDD, o dtugosci okoto
286 mb,

- budowe ogdlnodostepnych ciggdw pieszych oznaczonych symbolami 020.KDW-X i 021.KDW-X, o tacznej
dtugosci okoto 103 mb,

2) budowe sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej tj. :

- budowe sieci i urzgdzen sieci wodociggowej w pasie drogowych drogi publicznej - ul. Stubickiej na odcinku na
wschéd od ul.Pisanskiego - o tgcznej dtugosci okoto 340 mb,

- budowe sieci i urzgdzen kanalizacji sanitarnej w pasie drogowych drogi publicznej - ul. Stubickiej na odcinku
na wschaéd od ul.Pisanskiego - o tgcznej dtugosci okoto 340 mb,

- budowe sieci i urzadzeh kanalizacji deszczowej w pasach drogowych drég publicznych o tgcznej dtugosci
okoto 1144 mb.

3.Pozostate zadania wlasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust. 1 ustawy
0 samorzgdzie gminnym, jak: zaopatrzenie w energie elekiryczng, zaopatrzenie w energie cieplna,
zaopatrzenie w gaz, podlegajg dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2012r. poz. 1059, z p6zn. zm.). Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne.
Inwestycje te nie sg finansowane z udziatem s$rodkéw z budzetu Gminy. Wskazane w ustawie Prawo
energetyczne zadania wtasne Gminy, finansowane z budzetu Gminy, obejmujg wykonanie oswietlenia tych
drég, ktérych Gmina jest zarzadca.

§2

Inwestycje wymienione w § 1 ust. 2 nalezy realizowaé¢ zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi i aktualng
wiedzg techniczng w okresie realizacji, w sposdb nienaruszajgcy ustalen planu.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej ujetych w planie, ktére nalezg do zadan wtasnych
Gminy, podlega przepisom o finansach publicznych oraz przepisom o dochodach jednostek samorzgdu
terytorialnego.

Przewodniczacy Rady

Lech Borak
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