PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA ZAKEADU PRODUKCYJNEGO ZLOKALIZOWANEGO W PISZU PRZY UL KWIATOWEJ (maj 2014r,)

Uchwata Nr
Rady Miejskiej w Piszu
z dnia

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla zaktadu
produkcyjnego zlokalizowanego w Piszu przy ul. Kwiatowej.

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2013r. poz. 594, 645 i 1318, z 2014 r. poz. 379) oraz art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 oraz
art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r.
poz. 647, 951 i 1445, z 2013r. poz.21, 405, 1238 i 1446, z 2014 r. poz. 379)

Rada Miejska w Piszu uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE.

§ 1. 1. Stwierdza sig, iz ustalenia planu, o ktérym mowa w ust.2 nie naruszajg ustalen ,Studium Uwarunkowari
i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pisz”. ‘

2.Uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla zakfadu produkcyjnego
zZlokalizowanego w Piszu przy ul. Kwiatowej zwany dalej ,,planem”, obejmujacy obszar o powierzchni okoto
22,05 ha. ,

3.Granice terenow objetych planem okre$la zatgcznik do uchwaty Nr XXX/385/13 Rady Miejskiej w Piszu
z dnia 22 marca 2013 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla zaktadu produkcyjnego zlokalizowanego w Piszu przy ul. Kwiatowe;.

§ 2. 1. Ustalenia planu przedstawiono w czesci tekstowej — stanowigcej tre$¢ niniejszej uchwaly oraz w czesci
graficznej, stanowigcej zatacznik nr 1 do niniejszej uchwaty zwanej dalej ,rysunkiem planu” w skali 1:1000.
2. Integralng czescig niniejszej uchwaly s3 tez:
1) zatgcznik nr 2 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
2) zalacznik nr 3 do niniejszej uchwaly - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach
finansowania zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do
zadan wiasnych gminy.
3. Czes¢ tekstowa uchwaly sktada sie z nastepujacych rozdziatéw:
1) Rozdziat 1 — Ustalenia ogoine. ‘
2) Rozdziat 2 — Ogélne zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
3) Rozdziat 3 — Ustalenia szczeg6towe.
4) Rozdziat 4 — Ustalenia koricowe.

§ 3. Ustala sig nastepujace zasady konstrukcji planu:

1) Ustalenia ogéine obowigzujg na calym obszarze objetym planem, a ustalenia szczegétowe obowiazujg
dla poszczegélnych terenéw. Dla kazdego terenu obowigzujg rownoczesnie ustalenia ogélne i ustalenia
szczegbtowe.

2) Kazdy ,teren” oznaczono na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaty symbolem cyfrowo —
literowym zwanym dalej ,symbolem terenu”. Litera oznacza przeznaczenie terenu, a wystepujaca przed
nig cyfra oznacza numer kolejnego terenu.

3) Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujacymi ustaleniami planu:

a) ustalenia ogélne: granica opracowania planu, linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub
réznych zasadach zagospodarowania,
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b) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terenéw w liniach rozgraniczajacych: P - teren obiektéw
produkcyjnych, sktadéw i magazynéw, ZP — teren zieleni urzadzone;j,

€) wyréznione zasady zagospodarowania terenu: nieprzekraczalna linia zabudowy, zielerh wysoka — do
zachowania.

4) Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami planu.
§4. Podstawowe definicje:
1. Nastepujace okreslenia w planie oznaczaja:

1) Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania,
ktérego przeznaczenie zostato okreslone w odpowiedniej karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi
oraz zielen.

2) Kat nachylenia potaci dachowych — kat pochylenia ptaszczyzny potaci wzgledem ptaszczyzny poziomej
ostatniego stropu; kat nachylenia dachu nie odnosi si¢ do elementéw takich jak: lukarny, zadaszenia
wejs¢, werandy, wykusze, tarasy na gruncie itp.

3) Nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ograniczajaca obszar, na ktérym dopuszcza sie wznoszenie
budynkéw oraz — okreslonych w ustaleniach planu — budowili. Linie zabudowy okreslone w planie nie
dotyczg okapéw i gzymséw, schodéw zewnetrznych, pochylni, ramp iczesci podziemnych obiektow
budowlanych, ktére mogg by¢ wysunigte przed wyznaczong linie zabudowy z uwzglednieniem wymogéw
przepiséw odrgbnych. Linie zabudowy nie dotycza réwniez sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (w
tym kontenerowych stacji transformatorowych) oraz elementéw / obiektéw zagospodarowania terenu
takich jak: parkingi, $mietniki itp., ktérych lokalizacja powinna byé zgodna z przepisami prawa
budowlanego i przepisami odrebnymi.

4) Wysokos¢ budynku podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego pionowego gabarytu
projektowanych budynkéw. Wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy, zewnetrzny wymiar budynku
liczony od $redniego poziomu terenu przy najnizej potozonym wejéciu do budynku do kalenicy, punktu
zbiegu potaci dachowych lub pionowy, zewnetrzny wymiar budynku liczony od poziomu terenu przy
najnizej potozonym wejsciu do budynku do gérnej krawedzi $ciany zewnetrznej, gzymsu lub attyki, (nie
dotyczy masztéw odgromnikowych, anten i kominéw).

5) Powierzchnia biologicznie czynna - teren biologicznie czynny w rozumieniu odpowiedniego
rozporzadzenia w sprawie warunkéw technicznych, jakim powinny odpowiadaé budynki i ich
usytuowanie.

6) Powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dzialce budowlanej lub terenie okreslona jest
stosunkiem powierzchni zabudowy budynku (budynkéw) do powierzchni dziatki budowlanej lub terenu,
wyrazonym w procentach. Przez powierzchnig zabudowy budynku nalezy rozumie¢ powierzchnie terenu
zajeta przez budynek w stanie wykoriczonym (rzut pionowy zewnetrznych krawedzi budynku na
powierzchni¢ terenu); do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw zewnetrznych,
pochylni i ramp zewnetrznych, daszkéw, okapéw dachowych, zadaszer, wykuszy, a takze
nadwieszanych czesci budynku powyzej parteru.

7) Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, ktérg nalezy zapewni¢ na terenie objetym inwestycja.

fo
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§

8) Miejsca postojowe - miejsca postojowe dla samochodéw osobowych na powierzchni terenu (usytuowane
na parkingach), w garazach (wbudowanych lub wolno stojgcych) lub wiatach.

9) Teren inwestycji — nalezy przez to rozumie¢ obszar zainwestowania w granicach jednej lub kilku dziatek
przeznaczonych pod zabudowe.

10) Budynek techniczny i technologiczny - budynek przeznaczony wylacznie dla urzadzen
technologicznych, urzadzer i instalacji w rozumieniu przepiséw dotyczacych ochrony $rodowiska oraz
ich obstugi w zakresie niezbednym do ich prawidtowego funkcjonowania.

11) Symetria dachu - przez symetrig¢ dachu nalezy rozumie¢ symetri¢ potaci dachowych wzgledem pionowej
ptaszczyzny przechodzacej przez kalenice dachu.

12) Zagospodarowanie tymczasowe — nalezy przez to rozumieé sposéb wykorzystania i urzadzenia terenu
a takze sposob uzytkowania obiektéw innych niz przeznaczenie terenu, dopuszczone na czas okreslony
tj. do czasu ich zagospodarowania zgodnie z planem, ktére po terminie na jaki zostaly dopuszczone
powinny ulec likwidacji. Zasady tymczasowego zagospodarowania okreslajg ustalenia planu. Obiekty
tymczasowe zgodne z ustaleniami planu nie sg zagospodarowaniem tymczasowym.

2. Pozostate pojgcia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.
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ROZDZIAL 2.
OGOLNE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU.

§ 5. Przeznaczenie terenu.

Ustala sie podziat obszaru objetego planem na 3 tereny wydzielone liniami rozgraniczajgcymi, oznaczone
symbolami cyfrowymi od 1 do 3 iich przeznaczenie oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg
klasyfikacja:

1) P - teren obiektéw produkcyjnych, sktadéw i magazynéw,

2) ZP - teren zieleni urzadzone;.

§ 6. Zasady ochrony i ksztaltowania fadu przestrzennego.
1. Zasady lokalizacji reklam: nie ustala sie.
2. Zasady w zakresie realizacji ogrodzen:

1) ogrodzenie dziatki nie moze przekraczaé granicy dziélki oraz linii rozgraniczajgcej drogi ustalonej
w planie,

2) wszystkie ogrodzenia wykonane wzdiuz tej samej drogi / ulicy powinny posiada¢ jednakowa wysoko$¢,

3) maksymalna wysoko$¢ ogrodzenia od strony terenéw drég nie moze przekracza¢ 170 cm mierzac od
poziomu terenu,

4) zakaz wykonywania ogrodzen peinych od strony terenéw drég i rzeki, taczna powierzchnia przeswitow
powinna wynosi¢ co najmniej 50% powierzchni azurowej czesci ogrodzenia pomiedzy stupami,

5) zakaz wykonywania od strony terenéw komunikacji i rzeki ogrodzen z prefabrykatéw betonowych (za
wyjatkiem stupkéw ogrodzeniowych),

6) pozostate ustalenia dla ogrodzen od strony rzeki - zgodnie z przepisami odrebnymi,
7) ogrodzenie nie moze stwarza¢ zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i zwierzat.

§ 7. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

Na terenie objetym planem nie ustala si¢ zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury
wspotczesnej. Na terenie objetym planem nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ani dobra
kultury wspoéiczesnej podlegajgce ochronie prawnej na podstawie przepiséw odrebnych.

§ 8. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych.

Na terenie objetym planem nie wystepujg ogélnodostepne przestrzenie publiczne.

§ 9. Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenéw a takze ograniczenia

w ich uzytkowaniu.

1. Ustala sie linie rozgraniczajgce tereny o ré6znym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania
okreslone na rysunku planu.

2. Ustala sie nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka zabudowa na terenach, na
ktérych wyznaczono linie zabudowy powinna zosta¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami w my$l definicji
okreslonej w § 4 ust.1 pkt 3 niniejszej uchwaly.

3. W obrebie terenéw budowlanych nalezy zapewni¢ zaopatrzenie w wode dla celéw p.poz. oraz zapewnic¢ drogi
dojazdowe dla samochodéw strazy pozarne;.

§ 10. Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszaréw i obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych
na podstawie przepiséw odrebnych, w tym terenéw gérniczych, terenéw narazonych na
niebezpieczernstwo powodzi oraz zagrozonych osuwaniem si¢ mas ziemnych.

1. Na obszarze objetym planem nie wystepujq tereny goérnicze ani udokumentowane ztoza kopalin.
2. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Na obszarze objetym planem nie wystepujg obszary zagrozone powodzig (obszary szczeg6lnego zagrozenia
powodzig).



PROJEKT MIEJSCOWEGO PLANU ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO DLA ZAKLADU PRODUKCYJNEGO ZLOKALIZOWANEGO W PISZU PRZY UL.KWIATOWEJ (maj 2014r.)

§ 11. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw.

1. Ustala sie zakaz tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terendéw niezgodnego
z ustaleniami planu.

2. Na obszarze planu ustala si¢ zakaz lokalizowania tymczasowej zabudowy za wyjatkiem zabudowy zwigzanej
z procesem budowlanym oraz za wyjatkiem obiektéw niezbednych do urzadzania zielericow, parkéw oraz
miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikéw terenu.

§ 12. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala si¢ optate, o ktoérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdlnych terenéw, ktérych
warto§é wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu ustala sie na 5%.

ROZDZIAL 3.
USTALENIA SZCZEGOLOWE.

§ 13. Ustalenia szczeg6towe planu dla poszczeg6inych terenéw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi sg
nastepujace:

1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 1 (20,52 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

P - teren obiektow produkcyjnych, sktadéw i magazynéw.

a) dopuszczalne funkcie i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu: wszystkie zwigzane
z funkcjonowaniem zaktadu przemystu drzewnego przy ul. Kwiatowej,

b) wytaczone funkcije i obiekty, formy zagospodarowania i urzgdzenia terenu:
- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig gospodarcza,
- sktadowanie odpadéw niebezpiecznych.

3) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA £tADU PRZESTRZENNEGO: obowigzujg
zapisy zawarte w §6 niniejszej uchwaly.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci srodowiska na terenach sgsiednich,

b) prowadzona dziatalno§¢ powinna spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szczegélnych w zakresie
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu),

c) w pomieszczeniach przewidzianych na staty pobyt ludzi zastosowanie w miarg potrzeby zabezpieczen
akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do warto$ci zgodnych z obowigzujgcymi normami,

d) zachowanie i uzupetnienie istniejacej zieleni wysokiej od strony sasiednich terenéw zabudowy
mieszkaniowej — tereny zieleni do zachowania wskazane na rysunku planu; dopuszcza sie¢ wycinke
istniejacej zieleni wysokiej od strony terenéw zabudowy mieszkaniowej pod warunkiem wprowadzenia
nowych nasadzen (lub zastosowania innych rozwigzan) spetniajgcych co najmniej analogiczng funkcje
izolacyjna,

e) wprowadzanie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokosé:
- budynki techniczne i technologiczne, kominy i maszty — nie ustala sie,
- budynki pozostate — do 18 m,
- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

b) rodza!') dachu: dowolny, w przypadku zastosowania dachu spadzistego kat nachylenia potaci dachowych
do 307,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy: zgodnie z rysunkiem planu,

d) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala sie, maksymalna - 70% powierzchni terenu objetego
inwestycja,
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e)

f)

intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala si¢, maksymalna - 2,8,

powierzchnia biologicznie czynna: minimum 3,7% powierzchni terenu objetego inwestycja.

6) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a)
b)
c)
d)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej — nie ustala sie,

minimalna szerokos$¢ frontu dziatki — nie ustala sie,

kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego - nie ustala sie,

obowigzuje zakaz wydzielania jako odrgbnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielania terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W JEGO
UZYTKOWANIU:

a)

b)

zagospodarowanie terenéw w sasiedztwie bocznicy kolejowej, ktéra jest potgczona z linig kolejowag
nr 219 Olsztyn — Elk, zgodnie z przepisami odrebnymi,

w przypadku lokalizowania zabudowy w poblizu terenéw cmentarnych (terenu nieczynnego cmentarza
na terenie dziatki nr 528 sasiadujacej od potudnia z terenem objetym ustaleniami niniejszej uchwaty)
nalezy zachowaé warunki i odlegtosci okreslone w przepisach odrebnych, dotyczacych wymagan
sanitarnych dla terenéw cmentarzy.

8) ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:

a)

b)
c)

obstuga komunikacyjna w oparciu o drogi publiczne: droge krajowg nr 58b - ul. Kwiatowg (poprzez
istniejacy zjazd), droge powiatowa - ul. Klementowskiego (poprzez istniejacy zjazd), droge gminng - ul.
Parkowa (poprzez istniejacy zjazd na teren o symbolu 3.ZP i przejazd przez ten teren oraz poprzez
nowe, bezposrednie zjazdy na teren o symbolu 1.P),

wymagania parkingowe: minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,
miejsca postojowe, o ktérych mowa powyzej, nalezy rozmieszczaé w obrebie terenu objetego
inwestycja, dopuszcza sig¢ lokalizacje miejsc postojowych na terenie oznaczonym symbolem 3.ZP.

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a)

b)
c)

d)

9)
h)

dopuszcza si¢ budowe nowych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz rozbudowe

i modernizacje istniejgcych,

zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowe;j,

odprowadzanie $ciekéw sanitarnych:

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do uktadu kanalizacyjnego wigczonego do istniejgcej oczyszczalni
$ciekéw w Jagodnem,

- odprowadzenie $ciekdw przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej zapewniajacej przesyt $ciekéw
do oczyszczalni; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekow do miejskiej sieci,
odprowadzenie $ciekéw nalezy realizowaé w inny sposéb, zgodny z przepisami odrebnymi,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: wody nalezy ujgé w lokalny system kanalizacji

deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajgce, odprowadzenie do odbiornika

(miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, rowéw, rzeki); obowigzuje lokalizacja urzadzen

podczyszczajgcych na terenie inwestycji;

zaopatrzenie w energig elektryczng;: z sieci elektroenergetyczne;j,

zaopatrzenie w ciepto: z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych Zrédet ciepta, przy

zastosowaniu technologii, paliw i Zroédet energii charakteryzujgcych sie niskimi lub zerowym wskaznikami

emisji zanieczyszczen; wyklucza sig¢ stosowanie do ogrzewania kopalnych paliw statych,

zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowe;j,

gospodarka odpadami:

- odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi statymi i plynnymi oraz utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Pisz okres$lajg stosowne uchwaly Rady Miejskiej w Piszu;

- odpady inne — zgodnie z obowigzujacymi przepisami,

telekomunikacja:

- dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,

- nalezy unika¢ lokalizacji masztéw telefonii komérkowej dla pojedynczych operatoréw, a wykorzystywaé
maszty dla kilku operatorow.

10) SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: obowigzujg zapisy zawarte w §11 niniejszej uchwaty.

1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 2 (1,35 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

P - teren obiektéw produkcyjnych, sktadow i magazynoéw.
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3)

4)

5)

6)

7

8)

a) dopuszczalne funkcie i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- wszystkie zwigzane z funkcjonowaniem zaktadu przemystu drzewnego przy ul. Kwiatowe;j,

- wszelka dziatalno$¢ gospodarcza z zakresu produkcji, sktadéw, hurtowni, baz i magazynéw oraz
rzemiosta,

- warsztaty pojazdéw mechanicznych oraz myjnie samochodowe,

- urzgdzenia, obiekty i sieci infrastruktury technicznej niezbedne do prowadzenia dziatalnosci
gospodarczej,

- drogi wewnetrzne,

b) wytgczone funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

- mieszkania integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cig gospodarcza,
- sktadowanie odpadéw niebezpiecznych,
- przedsigwzigcia stanowigce istotne zagrozenie dla wéd podziemnych.

WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO: obowuqzu;q
zapisy zawarte w §6 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia
standardéw jakosci $srodowiska na terenach sasiednich,

b) prowadzona dziatalno$¢ powinna speinia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szczegéinych w zakresie
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu),

¢) w pomieszczeniach przewidzianych na staly pobyt ludzi zastosowanie w miare potrzeby zabezpieczen
akustycznych doprowadzajacych poziom hatasu do wartosci zgodnych z obowigzujgcymi normami,

d) wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewienn zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi
w formie grup drzew i krzewow. -

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysoko$é:
- budynki techniczne i technologiczne, kominy i maszty — nie ustala sie,
- budynki pozostate — do 15 m,
- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkéw,

b) rodzaj dachu:

- budynki techniczne i technologiczne, kominy i maszty — nie ustala sie,

- budynki pozostate — dach pfaski lub dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacne nachylema
potaci dachowych do 30° pokrycie dachu w kolorach naturalnej dachéwki ceramicznej, brazéw,
szaro$ci i czerni,

- dopuszcza si¢ wykonanie w dachu okien potaciowych i $wietlikow,

c) nieprzekraczalna linia zabudowy: w odlegto$ci 10 m od granicy pasa drogowego ul. Parkowej,

d) powierzchnia zabudowy: minimalna — nie ustala sig, maksymalna - 70% powierzchni terenu objetego
inwestycja,

e) intensywno$¢ zabudowy: minimalna — nie ustala sie, maksymaina - 2,8,

f) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 5% powierzchni terenu objetego inwestycjg, w tym co
najmniej 30% ustalonej minimalnej powierzchni biologicznie czynnej nalezy przeznaczy¢ pod luzne
zadrzewienia lub w formie grup drzew i krzewéw zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 0,45 ha,

b) minimalna szeroko$é frontu dziatki: 50 m,

¢) kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 90°,

d) obowigzuje zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie tych
budynkéw, bez wydzielania terenu przynaleznego, niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku,

e) ustalone powyzej zasady podziatu terendéw nie dotyczg wydzielern geodezyjnych dla sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, ktérych mozna dokonywaé zgodnie z przepisami odrebnymi,

f) dopuszcza si¢ wydzielenie mniejszej dziatki, niz przewidujg powyzsze ustalenia, na poprawe warunkéw
zagospodarowania dziatki sgsiedniej lub na poszerzenie drogi — ul. Parkowej - lub korekte przebiegu
pasa drogowego.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W JEGO
UZYTKOWANIU: w przypadku lokalizowania zabudowy w poblizu terenéw cmentarnych (terenu nieczynnego
cmentarza na terenie dziatki nr 528 sgsiadujgcej od potudnia z terenem objetym ustaleniami niniejszej
uchwaly) nalezy zachowaé warunki i odlegtosci okreslone w przepisach odrebnych, dotyczacych wymagan
sanitarnych dla terenéw cmentarzy.

ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge gminng - ul. Parkowa,
b) wymagania parkingowe:
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- zaktady przemystowe, rzemiosto - minimum 1 miejsce postojowe na 4 zatrudnionych na najliczniejszej
zmianie,
- hurtownie, magazyny, sktady — minimum 4 miejsca postojowe na 1000 m? powierzchni skiadowej,
- warsztaty pojazdéw mechanicznych - minimum 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko naprawcze,
- myjnie samochodowe - minimum 2 miejsca postojowe na 1 stanowisko do mycia,
c) miejsca postojowe, o ktérych mowa powyzej, nalezy rozmieszcza¢ w obrebie terenu objetego
inwestycjg.

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) zaopatrzenie w wode - z sieci wodociggowe;j,

b) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych:

- odprowadzenie $ciekéw bytowych do uktadu kanalizacyjnego wigczonego do istniejacej oczyszczalni
$ciekow w Jagodnem,

- odprowadzenie $ciekéw przemystowych — do sieci kanalizacji sanitarnej zapewniajacej przesyt Sciekéw
do oczyszczalni; w przypadku braku mozliwosci odprowadzenia $ciekéw do miejskiej sieci,
odprowadzenie $ciekow nalezy realizowac w inny sposé6b, zgodny z przepisami odrebnymi,

- zakaz budowy zbiornikéw bezodplywowych na nieczystosci ciekte oraz indywidualnych oczyszczalni
$ciekow,

c) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: wody nalezy uja¢é w lokalny system kanalizacji
deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajgce, odprowadzenie do odbiornika
(miejskiego systemu kanalizacji deszczowej, rowdw, rzeki); obowigzuje lokalizacja urzadzen
podczyszczajacych na terenie inwestycji; z dachéw obiektéw kubaturowych odprowadzenie na terenie

Q dziatki do gruntu lub do systemu kanalizacji deszczowej oraz gromadzenie czesci wod opadowych w
L celu poézniejszego wykorzystania do nawodnienia trawnikéw, zielericow lub do prac porzadkowych,

d) zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenergetycznej,

e) zaopatrzenie w cieplo: z miejskiej sieci cieptowniczej lub z indywidualnych zrodet ciepta, przy
zastosowaniu technologii, paliw i zrédet energii charakteryzujacych sie niskimi lub zerowym wskaznikami
emisji zanieczyszczen; wyklucza sie¢ stosowanie do ogrzewania kopalnych paliw statych,

f) zaopatrzenie w gaz — z sieci gazowej,

g) gospodarka odpadami:

- odpady komunalne — zasady gospodarki odpadami komunalnymi statymi i plynnymi oraz utrzymania
czystosci i porzadku na terenie gminy Pisz okre$lajg stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Piszu,

- odpady inne — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami,

h) telekomunikacja:

- dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjne;j,

- nalezy unika¢ lokalizacji masztéw telefonii komérkowej dla pojedynczych operatoréw, a wykorzystywac
maszty dla kilku operatoréw.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: obowiazujg zapisy zawarte w §11 niniejszej uchwaty.
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1) NUMER TERENU | JEGO POWIERZCHNIA: 3 (0,18 ha).
2) PRZEZNACZENIE TERENU:

ZP - teren zieleni urzadzonej.

a) dopuszczaine funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- zielen wysoka i niska uksztattowana zgodnie z przeznaczeniem terenu,
- obiekty matej architektury,
- droga wewnetrzna zapewniajgca dojazd do terenu oznaczonego symbolem 1.P,
- miejsca postojowe usytuowane na parkingach terenowych.

b) wytaczone funkcije i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu: garaze, wiaty parkingowe.

3) WYMAGANIA WYNIKAJACE Z POTRZEB KSZTALTOWANIA tADU PRZESTRZENNEGO: obowigzujg
zapisy zawarte w §6 niniejszej uchwaty.

4) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
wprowadzenie nowych zadrzewien i zakrzewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi w formie
grup drzew i krzewow.

5) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) obowigzuje zakaz zabudowy kubaturowe;j,
b) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 40% powierzchni terenu o symbolu 3.ZP.
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6) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSCI:
a) dopuszcza si¢ wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci minimum 4 m,
b) dopuszcza si¢ wydzielenia geodezyjne dla sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;j,
c) dopuszcza sie wydzielenie dziatki na poprawe warunkéw zagospodarowania dziatki sgsiedniej lub na
poszerzenie drogi — ul. Parkowej - lub korekte przebiegu pasa drogowego,
d) nie dopuszcza sie innych podziatéw od powyzszych.

7) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU ORAZ OGRANICZENIA W JEGO
UZYTKOWANIU: nie ustala sie.

8) ZASADY OBStUGI W ZAKRESIE KOMUNIKACJI:
a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge gminng - ul. Parkowa,
b) wymagania parkingowe: nie ustala sie.

9) ZASADY MODERNIZACJI, ROZBUDOWY | BUDOWY SYSTEMOW INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) dopuszcza sie budowe sieci infrastruktury techniczne;j,

b) zaopatrzenie w wode — nie dotyczy,

c) odprowadzanie $ciekow sanitarnych — nie dotyczy,

d) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: powierzchniowo do gruntu lub do systemu kanalizac;ji
deszczowej; z nawierzchni utwardzonych i zanieczyszczonych wody wymagaja podczyszczenia zgodnie
z obowigzujacymi przepisami,

e) zaopatrzenie w energie elektryczng;: z sieci elektroenergetyczne;j,

f) zaopatrzenie w ciepto — nie dotyczy,

g) zaopatrzenie w gaz — nie dotyczy,

h) zasady gospodarki odpadami komunalnymi statymi i plynnymi oraz utrzymania czystosci i porzadku na
terenie gminy Pisz okreslajg stosowne uchwaly Rady Miejskiej w Piszu,

i) telekomunikacja:
- dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej,
- nalezy unika¢ lokalizacji masztow telefonii komérkowej dia pojedynczych operatoréw, a wykorzystywac

maszty dla kilku operatoréw.

SPOSOBY | TERMINY TYMCZASOWEGO ZAGOSPODAROWANIA, URZADZANIA | UZYTKOWANIA
TERENOW: obowigzuja zapisy zawarte w §11 niniejszej uchwaly.
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ROZDZIAL 4.
USTALENIA KONCOWE.

§ 14. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pisza.

§ 15. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia jej ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodztwa
Warminsko — Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady

Lilla Bednarek
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Zatacznik nr 3

do Uchwaty Nr

Rady Miejskiej w Piszu
z dnia

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
(Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 i 1445, z 2013r. poz.21, 405, 1238 i 1446, z 2014r. poz. 379), art. 7ust. 1 pkt2i3
ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2013 r. poz. 594, 645 i 1318, z 2014r. poz.
379) Rada Miejska w Piszu rozstrzyga, co nastepuje:

w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla zaktadu produkcyjnego zlokalizowanego w Piszu
przy ul. Kwiatowej nie sg zapisane zadne inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan
wiasnych gminy.



