Miejscowy plan zagespodarewania preestrzennego doliny r=eli Pisy

Uchwala Nr XXVIIi/358/13
Rady Miejskiej w Piszu
z dnia 12 lutege 2013 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego doliny rzeki Pisy
Na podstawie art. 18 ust, 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzgcdzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz, 220, Nr 82, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80,
poz, 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 17589; z 2005r. Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457; z 2006 1. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z
2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 230, Nr 108, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.
1281, z 2012 1. poz. 567, z 2013 r. poz. 153) oraz art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r, o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 . poz. 847, 851 i 1445, z 2013 1. pez. 21), w zwigzku z art. 4 ust, 2 ustawy z
dnia 25 czerwea 2010 r. ¢ zmianis ustawy o planowaniu i zagospodarewaniu przestrzennym, ustawy o Paristwowej Inspekgji
Sanitamej oraz ustawy o ochronie zabytkdw | opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871), Rada Miejska w Piszu uchwala,

Co nastepuje:

ROZDZIAL §
USTALENIA OGOLNE

§1
1. Stwierdza sie zgodnosé hiniejszego Planu ze Studium Uwarunkowari | Kisrunkow Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Pisz.
2. Uchwaiz sig migjscowy Flan zagospodarowania przestrzennega doliny rzeki Pisy obejmujacy obszar o pawierzehni okole
209,83 ha skiadajgcy sie z czierech czesci oznaczonych odpowiednia:
1) czesé A" obreb Jagodne, '
2) czgs¢ B~ obrgb Pogobie Srednie,
3) czgsé .C"~ obreb Jeze,
4) czesc D"~ obreb Borki.
3. Czesé A" obszary Flanu obajmuje teren dziatki o ir 118 oraz czgsci dziatki o nr 124 w obrgbie Jagodne oraz czgsci dzialek

0 nr 17/2 1 25/3 w obrebie Pogchie Srednie, ktorego granice oznaczone sa na rysunku Plang.
Powierzchnia czesel A" Planu wynosi okoto 3 80 ha.

4. Czegsc B" obszaru Planu cbejmuje teren czesci dziatek nr 148/2, nr 148/3 i nr 604/3 oraz nr 148/6 w obrebie Pogobie
Srednie, ktdrego granice oznaczone sg na rysunku Planu.
Powierzchnia ¢zesci ,B” Planu wynosi okelo 2,33 ha.

5. Czgsé ,C" obszaru Planu obejmuje teren czesci dziatek o numerach geodezyjnych 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 41, 42, 43,
4412, 45, 48, 47, 4812, 62, 63/1, 64, 65 | dzialke nr 48/1 w obrebie Jeze oraz teren dzistek o numerach geodezyinych 83/1,
8212, 8211, 81, 80, 79, 77, 76, 75, 67, 66, 65, 64, 63 i czesci dzialek o numerach geodezyinych 85, 84, 18/1, 78, 74, 9, 68,
57, 58, 59/1, 49, 24, 31 w obrebis Wolisko, Granice czesci £ planu oznaczone sa na rysunku Planu.

Powierzchnia czesci ,C* Planu wynosi okoto 28,85 ha,

6. Czesc D" obszaru Planu obejmuje teren dzialek o numarach geodezyjnych 7/28, 7/26, 7127, 26/1, 92/2, 1/2, 143, 1113, 1/15,

116, 1118, 122, 1725, 1/29, 1/31, 1432, 1/33, 1/34, 4372 i < ek o numerach geodezyjnych 83/2, 42/2, 42/4, 42 araz czesci
dziatek o numerach geodezyjnych 134, 25/3, 2411, 717 w obrebie Borki. Granice czgsci D" planu oznaczone sg na rysunku
Planu.

Powierzchnia czesci ,D" Planu wynosi okofo 174,55 ha.

7. Granice Planu sg zgodne z Uchwalg Nr XXVII/306/04 Rady Miejskie] w Piszu z dnia 29 wrzesniz 2004 r. W sprawie
przystapienia do sporzadzenia misjscowego planu zagospodarowenia przestizennego doliny rzeki Pisy zmieniong Uchwala
Nr XXXIl/395/05 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 14 marea 2005 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystapienia do
sporzadzenia migjscowege planu zagospodarowania preestrzennege doliny rzeki Pisy.
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Ustalenia Planu przedstawiono w czescl tekstows] — stanowigcej tre$¢ niniejsze] uchwaty oraz w czesci graficznej,
stanowigce]j zataczniki do uchwaty zwane dalgj rysunkiem planu™

zalacznik nr 1A - ,cze€é A — obreb Jagedne” rysunek planu w skali 1:1000,

zaigcznik nr 1B - ,czesé B ~ obreb Pogobie Srednie” rysunek planu w skali 1:1000,

zalgcznik nr 1C - ,cze5é C — abreb Jeze” rysunek planu w skali 1:2000,

zalgcznik nr 1D - ,cze$é D — obreb Berki® rysunek planu w skali 1:2000.

Integralng czescig uchwaly sg tez:

1) zakaernik nr 2 - rozstrzygnigeie o sposobie rozpatrzenia uwag do prejekiu Plany;
2} zatacznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposcbie realizacii oraz zasadach finansowania zapisanych w Planie inwestydji

z zakresu infrastruktury technicznej, nalezacych do zadad wiasnych gminy.
§3

Ustala sie nastepujgce zasady konstrukcji Planu:

1) Ustalenia ogdine {Rozdziat I) araz ogoine zasady zabudowy | zagespodarowania terenu (Rozdziat 1) obowigzuja na catym

terenie objetym Planem, a ustaienia szczegdtowe (Rozdziat 1il) obowizzujg dia poszezegdlnych terendw.

2) Kazdy feren” oznaczono na rysunku planu craz w tekécie ninlgjszej uchwaly uznaczeniem cyfrowo — literowym tzw.

.symbolem terenu”. Pierwsza litera oznacza czeéc Planu, na kidrej dany teren jest zlokalizowany, wystepujaca po nigj
cyfra cznacza numer koleinego tergnu, a nastgpna litera oznacza przeznaczenie terenu.

3) Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu sa obowiazujgeymi ustaleniami Planu:

a) granice opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania,'
¢} oznaczenia ideniyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajgcych,
d)  wyrdznicne zasady zagospodarowania terenu:
- nieprzekraczaina liniz zabudowy,
- granica strefy 100-metrowej od granicy geodezyjnej wod,
- strefa ucigziiwosci wzdhuz napowietrznej linii SN 15kV — zagospodarowanie regulowane przepisami szczegolnymi,
- zielen izolacyino - krajobrazowa,
- tereny trwalej roslinnosci — do zachowania | uzupednien,
- grupy drzew i krzewdw do zachowania,
- planowana infrastrukiura techniczna: stacja transformatorowa, przepompownia kanalizacji sanitarnej.
e) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- granica obszaru Natura 2000 Dyrektywa Ptasia Nr PLB 280008 Puszcza Piska’,
- granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszezy i Jezior Piskich,

- obszary szczegolnego zagrozenia powodzig,

4) Pozostate oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami Planu.

1.
1}
2

3)
4)

5)
8

§4
Podstawowe definicje

Nastepujace okreslenia w Planie oznaczajg:
Plan {pisany duza litera) ~ ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowaria przestrzennega.

Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagospodarowania, ktorego przeznaczenie
zostato okreslone w odpowiednie] karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi oraz zielen.

Teren objety inwestycja — teren zajmowany przez inwestycje objéty zakresem pozwolenia na budowg.

Hotel — obiekt posiadajacy co najmaiej 10 pokal, w tym wigkszos¢ migjsc w pakojach jedno- i dwuosobowych, swiadczacy
szeroki zakres ustug zwigzanych z pobytem Klientow.

Pensjonat — abiekt posiadajgey co naimniej 7 pokoi, éwiadczacy dia swoich kiientdw catodzienne wyzywienie.

Camping — obiekt strzezony, umozliwiafacy nocleg- w namiotach, samochodach mieszkainych (campobusach)
i przyczepach samochodowych, przyrzadzanie positkdw, korzystanie z urzadzen higieniczno — sanitarnych, parkowanie

samochodow, a takze swiadczacy usfugi zwigzane z pobytem klientéw, obiekty takie moga umozliwia¢ nocleg w domkach
turystycznych (cbiekty budowlane stanowiace ,wyposazenie® campingu winny byé lokalizowane na ierenie wskazanym do

zabudowy przez linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu).

Pols namiotowe - obiekt strzezony, teren zapewniajacy uzytkownikom indywidualnym i zhiorowym nocleg w namictach,
przyrzadzanie pesikow, korzystanie z urzgdzen higieniczno ~ sanitarnych, parkowanie samochoddw (obiekiy budowlane

2



Miejscowy plan zagospodarowania prestroennego doliny r=eki Pisy

8)

9

10)

11)

a)

b)

12)

13)

a)

b)

14)

15)

16)

17)

18}

19}

20)

stanowiace wyposaZenie” pola namiotowego winny byé lokalizowane na terenie wskazanym do zabudowy przez linie
zabudowy wyznaczona na rysunku planu).

Pole biwakowe - teren Zapewniajacy uzytkownikom indywidualnym i zbiorowym keGtki pobyt, ewentualny rnocieg
w namictach, teren wyposazany w obiekty malej architektury, bez wyposazenia w stale urzadzenia higieniczno — sanitarne,
dapuszczaine przenosne, sezonowe obiekty sanitarne.

Ustugi — nalezy przez to rozumied wszelkie vhiekty budawlane w calosci lub czesci siuzgce do dziatalnosci, ktdrej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnasci, a nie wytwarzanie bezposradnio metodami przemysiowymi, .

Ustugi niezakidcajace funkcji mieszkaniows] — fo uslugi o nieuciagliwym charakterze, kidrych prowadzenie nie
pawoduje przskroczenia dopuszczalnych standardaw jarosci srodowiska przewidzianych dla funkeji mieszkaniowsj, a
ponadto nie wywohlye innych zakidcen funkcii mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch Iub postdj pojazdow
utrudniajgcych dostep do budynkow mieszkalnych, zakiocanie ciszy nocnej, nadmiemny hatas, zanieczyszezenie powietrza,
genarowanie zapachdw i halasu, wyiwarzanie takich flosci odpaddw, kidrych gromadzenie narusza estetyke Srodowiska
mieszkainegoe itp.
Wysokosé zabudowy podana w karcie terenu siuzy do okreglenia dopuszezalnego pionawego gabarytu projektowanych
budynkdw:
wysckosé wyrazona w metrach to pionowy, zewnetrzny wymiar budynku liczony od naturalnej warstwicy terenu przy
najnizej pofozonym wejsciu do budynku do kalenicy, punktu zbiegu polaci dachowych lub pionowy, zewnetrzny wymiar
budynku liczony od naturalne warstwicy terenu przy najnizej polozonym wejsciu do budynku do gomef krawedzi sciany
zewnetrznej, gzymsu lub attyki, {nie dotyczy masztow odgromnikowych, anten, komindw, dorminant | akcentdw
architektonicznych),
wysokoS¢ wyrazona w liczbie kondygnacii to depuszczaina liczba kondygnacii nadziemnych projektowanych budynkow,
przy czym przez poddasze uzytkowe nalezy rozumieé kondygnacig w dachu stromym z pomieszczeniami
przeznaczonymi na pobyt ludzi.
Wysokoéé okapu - odnosi sie do zasadniczych potaci dachowych budynku i nie dotyczy detalu architektonicznego i takich
elementéw jak: daszki nad wejsciem, werandy, podcienia, wykusze, agrody zimowe, zadaszenia taraséw na druncie,
Partsrowe whudowane garaze, dominanty i akcenty architekteniczne.
Kalenica glowna - najdluzsza kalenica budynku bgdaca krawedrzig przeciecia potaci wyznaczajgcych przeciwlegle
kierunki spadku,
w przypadku, gdy budynek posiada wiecef niz jetng kalenice o tej samej diugosci na reznych wysokosciach wzgledem
siebie, za kalenice gldwng uwaza sig najwyzsza z nich;
w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej dtugosci  wysokosci wzgledem siebie, za kalenice gléwna uwaza sig te z
kalenic, ktdrej odleglosé od pionowsj ptaszczyzny przechodzgcej przez frontowg granice parceli jest najmniejsza.
Kat nachylenia polaci dachowych — kat pochylenia plaszeczyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego
strepu; dach speinizjacy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przykrywaé minimum  75% powierzchni rzutu

poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i o minimum dwdch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi sig
do elementéw takich jak: lukamy, naczoiki, zadaszenia wejs¢, werand, wykuszy, tarasdw na gruncie, zadaszenia cgrodow

zimowych, dominiant | akcentow architektenicznych.

Symetria dachu - symetria nachylenia polaci dachowych wzgledem pionowej plaszczyzny przechodzacef przez kalenice
dachu. ,

Linie zabudowy okreslone Planem nie dotyczg okapow | gzymsaw, balkondw, loggi, wykuszy, podokiennikdw, zadaszer,
ryzalitdw, przedsionkow, taraséw na gruncie, schodew Zewnetrznych, pochyini, ramp oraz podziemnych czesci chiekidw
budowfanych, ktére moga byé wysunigte przed wyznaczona linie zabudowy z uwzglednieniem wymogéw przepisow
odrgbnych. Linie zabudowy ustalone w Planie nie dotyczy istniejace] zabudowy, sieci i urzadzer infrastruktury technicznej
{w tym kontenerowych stagji transformatorowych, wiez telekomunikacyjnych), kidrych lokalizacia powinna byt zgodna z
przepisami prawa budowlanego | przepisami odrebnymi.

- nieprzekraczalna linia zabudowy — liniz, ograniczajgca obszar, na kiérym dopuszcza sig wznoszenie budynkéw oraz —
akresionych w ustaleniach Planu — budowfF,

Fowierzchnia biologicznie czynna — teren biclogicznie ¢zynny w rozumieniy rozporzadzenia Ministra Infrastruktury
z dnia 12 kwietria 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadad budynki i ich usytuowanie /Dz. U.

Nr 75 poz. 690 z p6zn, zm./

Zielen izolacyino-krajobrazowa — to zisten wysoka i $rednia zgodna z migjscowymi warunkami siedliskowymi i gatunkarmi
wchodzacymi w skiad drzewostanu przyleglego lasu, o funkgji izolacyinej i krajcbrazowsj, urzadzona w farmie biogrup,
wprowadzona w celu oddzielenia optycznego, furkcjonalnego, akustyczaego i przestrzennego terendw o roznych
funkcjach; powierzchnie zigleni krajobrazowo ~ izolacyjnej wiicza sie do powierzchni terendw biolegicznie czynnych.

Powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dzialce budowiangj lub terenie ckreslona jest stosunkiem powierzchnj
zabudowy budynku {budvnkdéw) do powierzchni dzialki budowlanej lub terenu, wyrazonym w procentach. Przez
powierzchnig zabudowy budynku nalezy rozumiec powierzchnie terenu zajetg przez budynek w stanie wykonczonym (rzut
pionowy zewngtrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu); do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni
schoddw zewnetrznych, pochyini ramp zewnetrznych, daszkow, okapéw dachowych, zadaszen, wykuszy, a takze
hadwieszanych czeéci budynku powyzsj parteru.

Eiewacja frontowa budynku — elewacja budynku od frontu dziafki; przez front dziaiki budowlanej natezy rozumie¢ czesd
dzialki budowlanej, ktéra przyiega do drogi, z ktérej odbywa sig gldwny wjazd lub wejscie na dziafke.
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Zaplecze dziatki budowlanej - czes¢ dzialkd budowlanej zawarta pomigdzy granicg wyznaczong przez tylng (1.
najbardziej oddalong od linii rozgraniczajacej drogi, z ktdre] nastepuje wjazd na dziake budowlang) $ciang budynku
o funkcji podstawowe] dla danege terenu a tylng granica dziaki budowlanej.

Wymagania parkingowe — to wymagana minimalna liczba misjsc postojowych, Ktéra nalezy zapewnic na terenie objetym
inwestycja lub w inny sposdb, jezeli zostaj okreslony w karcie terenu.

Miejsca postojowe - migjsca postojowe dla samochodow osobowych na powierzchni terenu (usytuowane na parkingach),
w garazach (wbudowanych |ub wolno stefacych) iub wiatach.

Stawka procentowa, na podstawie kirej ustala sig opfate, o kiorej mowa w art.36 ust.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. 0
plancwaniu | zagospodarowaniu przestrzennym — stawka okredlona w Stesunku procentowym do wzrostu wartosci
nieruchomosci w zwigzku z uchwaleniem planu miejscowega, bgdaca podstawg do okreslenia jednorazows] optaty
wnoszanej na rzecz Gminy na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2003 r. 0 plancwaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym {Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pozn. Zm.}).

Teren objety inwestycja — teren zajmowany przez inwestycje objgly zakresem pozwolenia na budowe; tersn objgty
inwestycjq nie moze wykraczac poza kontury terendw przeznaczonych pod zainwestowanie okresionych na rysunku planu.

Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sg z definicjami okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca 1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 20i0r. Nr 243, poz. 1623 z poin. zm.) i ustawie zdnia 27 marca 2003r. o plancwaniu |
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z po2n. zm.) oraz w rozporzgdzeniach wykonawczych do

wyZgj wymienionych ustaw,

““ ROZDZIAL 1
OGOLNE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§5
Przeznaczenie terenu

Ustala sie podziat obszaru objetego Planem na 56 terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, oznaczonych
symbolami fiterowo - cyfrowymi od A.1 do A4, od B.1 do B.4, od G.1 do .26 oraz od D.1 do D.22 oraz ich przeznaczenie

oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizsza klasyfikacja:

1} TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWES.:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednerodzinnej,

ML —-'tereny zahudowy letniskowe;.

2) TERENY USLUG:
UTw — tereny usiug turystyki wodnej i krajoznawcze] die obslugi ruchu kajakowego i zeglarskiego,

UTt - terenochionne usiugi turystyki,

UTp - tereny ustug turystyki pobytowej typu: obiekty hotalarskis, osrodki wypoczynkowe, schroniska, asradki
konferencyjne — szkaleniowe, osrodki sportowe, oérodki jezdzieckie itp. uslugi turystyki WYPOCZYNKOWD =
rekreacyjne] oraz towarzyszace ustugi i obiekty zwigzane z pobytem klientdw,

US —tereny sporiu i rekreacj,

U —tereny uslug innych.

3} TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:
R —tereny rolnicze (bez prawa zabudowy),

RM - tereny zabudowy zagrodowe].

4} TERENY ZIELENI | WOD:
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Z — zieler (w tymn zielert urzadzona parkowa, zielen rekreacyino — wypoczynkowa, Zielen naturalna, zalesienta),
ZN — zieleri naturalna,

ZL — tereny lesne,

ZT — zielen ~ pas techniczny do obsfugi kanaiu melioracyjnego,

WS — tereny wid powierzchniowych $radladowych oraz tereny urzadzen melioracji wodnych.

5) TERENY KOMUNIKACJI:

KDGP 1/2 —teren drogi publicznsj gidwnaj ruchu przyspieszonego {1 jezdnia/2 pasy ruchu),
KDL 1/2 -~ teren drogi publicznej lokaingj (1 jezdnial2 pasy ruchu),

KDD 1/2 - teren drogi pubiicznej dojazdowsj (1 jezdnia/2 pasy ruchu),

KDW ~ teren drogi wewnetrznej.

2. Na kazdym terenie Planu dopuszcza sie lokalizacjg matych obiektéw infrastruktury technicznej obstugujgcych obszar Planu,
terenowych urzadzer melioracyjnych (w tym rowow) oraz sieci infrastrukiury technicznej a takze dokonywanie wydzieleri
geodezyjnych dia sieci i urzadzen infrastruktury technicznej oraz urzgdzeri melioracyjrych. Zasada dotyczaca lokalizowania
urzadzes: infrastruktury techniczne] na kazdym terenie planu nie dotyczy pasa drogowego drogi krajowej nr 63 ozraczonega
symbolem D.19.KDGP1/2. W szczegdinie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sig lokalizowanie w pasie drogowym
infrastruktury technicznef zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

3. Na terenach przylegajgcych do wod pawierzchniowych i na terenach wod powierzchniowych dopuszcza sie:

1) lokalizacjg obiekiow i urzgdzen wynikajacych z przepisdw obrony cywilnej,

2)  lokalizacj¢ chiektow i urzadzen zwigzanych z dziafalnoscia achroang, informacyjng | edukacyjna prowadzong przez.
stuzby ochrony przyrody,

3)  lckalizacje obiektéw i urzadzen sluzacych celom ochrony brzegu rzeki | celom przeciwpowodziowym,
4)  lokalizacje obiekiow i urzadzen stuzgeych cefom naukowym i monitoringowyrm,

§) lokalizacjg obiektow zwigzanych z zabezpiteczeniem zeglugi,
§6
Zasady ochrony | ksztattowania fadu przestrzennego

1. Ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do zasad ochrony waloréw przyrodniczych i krajobrazowych terenu
z uwzglednieniem ochrany Obszaru Chrenionege Krajobrazu Puszezy i Jezior Piskich:

1) przeznaczenie terendw zickalizowanych wzdbuz linii brzegowsj rzeki Pisy i na terenach przyleglych na cele rozwoju
ruchu turystycznego i rekreaci, gidwnie zeglarstwa i kajakarstwa jako priorytetowych form turystyki, w celu akiywizacji
turystyczne] szlaku wodnege Pisa — Narew | umezliwienia realizacji inwestycji w zakresie:

- rozwojul infrastruktury podstawowe] dla turystyki wodnej (migjsca postojowe / biwakowe, przystaniz wodne),

- rozwoju bazy noclegowej | gastronomicznaj,

- zagospodarowania | rozwoju atrakcji turystycznych i rekreacyino —wypoczynkowych w najblizszym otoczeniu
szlaku Pisa — Narew {pola golfowe, osradki jeidzieckie itp.),

- polgczenia szlaku wodnego Pisa — Narew z innymi atrakcjami regionu preez sie¢ szlakow pieszych, rowerowych,
konnych,
- organizaci zaplecza dla uprawiania form turystyki aktywnej,
2) ksztaftowanie intensywnosci, gabarytow araz formy zabudowy jako zabudowy ekstensywne] w dostosowaniu do
walordw krajobrazowych chszaru i zasad ich ochrony.
2. Zasada kompleksowosci realizacii nowych elementow struktury przestrzennej wymaga:
1) wyprzedzajacej realizacji niezbednaj infrastruktury technicznes,

2} zintegrowanego projektowania zabudowy i zagospodarowania ierendw poszczegblnych punkicw / migjsc abstugi
ruchu turystyrznego wskazanych w Planie.
3. W zakresie realizacji cgrodzen ustala sig;
1) ogrodzenia od streny drog publicznych i drog wewngtrznych nalezy realizowac w liniach rozgraniczajacych drag,
z ktorymi styka sie grodzona nieruchomosé,

2) maksymalna wysokes¢ ogrodzenia od strony drég publicznych i drdg wewnetrznych nie moze przekraczad 170 cm
mierzac od poziomu gruntu redzimege, chyba, 2e regulacje w karcie terenu stanowig inaczej,

3)  wszystkie ogrodzenia wykonane wzdiuz tej samej drogi powinny posiadac jednakowy wysokosé,
4} maksymalna wysokosc podmurdwki betonowej nie moze przekraczaé 35 cm od poziomu gruntu rodzimago,
5)  zakaz wykonywania ogrodzefi z prefabrykatow betorowych za wyjatkiem stupkéw ogrodzeniowych,

5
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4.

3.

4.

1

8)

§) zakaz stosowania ogrodzen pelnych od strony drég publicznych i dréy wewnstrznych, chyba, ze regulacje w karcie
terenu stanowia inaczej,

7)  wykonanie przej$é ekologicznych w postaci otwordw w ogrodzeniach umozliwiajigeych swobodna migracje drobnej
zwierzyny, zrealizowanych w formie otworéw a srednicy minimum 15 cm wykonanych w podmuréwce, pzy
powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wiekszych niz 5m lub gdy wysokosé podmurdwki nie
przekracza 10 cm zrealizowanych w formie przeswitdw o szerckoscl 10 cm porniedzy podmuréwkg a aZzurowymi

elementami ogrodzenia.
Zakazuje sie lokalizacji nognikéw rekiamowych na terenach diog publicznych i drog wewnetrznych, wod powierzchniowych,
teremach lasnyeh, terenach zieleni naturainej, terenach roiniczych oraz na terenie o symbolach A.1.UTW/ZZ, B.1.UTW/ZZ,
CAUTWZZ | C.6.UTw,US/ZZ. Na calym obszarze Planu dopuszcza sig wylgcznie szyldy wbudowans, stanowigce
integralng czedé kompozycyjna elewacii budynkow. Obowiazuje zakaz lokalizacji szyidow pedswietlanych o zmienne] tresci
fypu LED.

§7

Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

Obszar Planu w zakresie: czesci ,A" i ,B" w calosci, w czesei ,C" (z wylaczeniem terendw na potudniowy wschad od drogi
powiatowe]) oraz w czesci D' Plany - teren po zachodnigj stronie drogi krajowej nr 83 -~ polozony jest w Obszarze
Chronrionego Krajobrazu Puszczy | Jezior Piskich, na kiorym obowiazujg zakazy i ograniczenia zawarte w przepisach
szczegalnych (obecnie obowigzuje rozporzadzenie Nr 151 Wojewody Warminisko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy iJezior Piskich (Dz. Urz. Woj. Warmirisko-Mazurskiego Nr 179,

poz.2638)).

Obszar Planu prawie w calosci (oprocz czesci dzialki nr 118 w czesc A" — cbreb Jagodne i z wylaczeniem terenu po
wschodniej stronie drogi krajowej nr 63 - w czeéci D" obreb Borki) zostat wigczony w struktury gurcpejskiej sieci obszarow
chronianych NATURA 2000 (Europejska Steé Ekologiczna Natura 2000) w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Puszcza
Piska” - kod obszaru PLB 280008. Celem wyznaczenia Obszaru jest ochrona populacfi dziko wystepujgcych ptakow,
utrzymanie | zagospodarowanie ich naturatnych siedlisk zgednie z wymogami ekologicznymi, przywracanie zniszczonych
biotopdw craz tworzenie biotopdw; dla terenu obowigzuje rozporzadzenle Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. w
sprawie obszardw specialnej achrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133 z pé2n. zm.). Do czasu uchwalenia planu ochrony dla
wiw abszaru abowigzuja przepisy art. 33 i 34 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody {Dz. U. z 2008 r. Nr 151

poz. 1220 z pozZn. zm.}, w tym:

1) =zakaz podeimowania dzialart mogacych, osabno lub w polaczenit z innymi deziataniami, znaczaco negatywnie
oddzialywad na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szezegolnodci pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunk6w rolin | zwierzat, dla kidrych ochrony wyznaczone obszar Natura 2000 lub wplynac negatywnie na
gatunki, dla ktoryeh ochrany zostat wyznatzony obszar Matura 2000, lub pogorszyé integralnosc chszaru Natura 2000
lub.jego_powigzania z.innymi obszaramii,

2) =zapis, ze jezeli przemawiajg za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi
o charakterze spofecznym lub gospodarczym, i wobec braku fozwigzah alternatywnych, wiasciwy miejscowo
regionalny dyrekios ochrony $rodowiska, moze zezwolié na realizagle planu lub dziatan, mogacych znaczaco
negatywnie oddzialywac na cele ochrony ebszaru Natura 2000, zapewniajac wykonanie kompensadi przyrodriczej
niezbednej do zapewnienia spdjnosci i wiasciwego funkcjonowania siect obszarow Natura 2000.

Obszar Planu znajduje sie w granicach Glownego Zbiornika Wad Podziemnych ar 215 ~ Subniecka Warszawska”.

Ustala sie nastepujace kierunki ksztattowania i ochrony srodowiska:

zachowanie istnigjgcych terendw podmokiych oraz sukcesji zbiorowisk roglinnych {np. fegi, zarodia olszowo-wierzbowe),
wykiucza sie z zagospodarowania chszary stale podmokle,

zachowanie aktualnego kiesunku i wielkasci odplywu wéd z terencw podmoklych,

zachowanie istnigjacych odkrytych rowow i kanalow udprowadzajaeych wody, zalecana regularna konserwacja urzgdzen
melioraci wodne;,

zastosowanie giownie materialéw naturainych do umocnienia brzegow rzeki w celu ich przystosowania dla celow
rekreacyjno — wypoczynkowych (w tym budowy dojsc do brzegdw) 2 uwzglednieniem zmiennego stanu wod w rzece
Pisie,

zachowanie terenow bezposrednio przylegiych do brzegow rzeki, a wykorzystywanych turystycznie jako powierzchni
biclogicznie czynnych,

zachowanie wysakiego udziatu powierzchni biclagicznie czynnych,

wykonywanie prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzesbe terenu jedynle w zakresie prac zwigzanych
z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym lub budows, odbudowa, utrzymaniem, remantem lub
naprawa urzadzeri wodnych oraz prac niezbgdnych do realizacji funkcji | zabudowy ustalonych w Planie,

na terenach przeznaczonych pod zabudowg zebranie wierzchnie] warstwy gruntu w celu jego pdzZniejszego
wykorzystania de peac pielegnacyjno-porzadkowych,

wprowadzenie obowiazku nowych zadrzewies i zakrzewien zgodnych z migjscowymi warunkami siedliskowymi jedynie
w formie grup drzew i krzewow,

10) zalesienie terendw niezadrzewionych wskazanych na rysunku planu jako tereny lesne,

N

) wprowadzenie nasadzen wiglowarstwows] zieleni wzdhuz drogi krajows] nr63 w celu ochrony przed hataser,
zanieczyszczeniami | innymi uciazliwosciami wynikajacymi z uzytkowania drogi,
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12) maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych; nieprzepuszczalnych nawierzchni dia utwardzenia drég dojazdowych
do poszczegdinych budynkdw i wydzielonych dziatek oraz miejsc postejowych dia samochoddw,

13) zagospodarowanie wod opadowych z dachéw obigktow kubaturowych i ich wykorzystanie do nawodnienia ogrédkow
przydomowych, frawnikow czy zieleficow; lokalizacje adpowisdnich zbiornikéw do gromadzenia wéd opadowych nalezy

okresli¢ na etapie sporzqdzania projekiu budowfanege.
5. Dopuszczalne poziomy hatasow regulujg przepisy szczeglowe zgodnie z obowiazujgcym systemem prawa.

§8

Zasady ochirony dziedzictwa kulturowego i zabytkow lub débr kultury wspoiczesnej

Na obszarze Planu nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kutturowego zabytkéw oraz dobr kultury wspélczesnej. Na
obszarze Planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkow ani dobra kuitury wspdiczesnej podlegajace ochronie
prawnej {na podstawie przepisow odrebnych).

§9

Wymagania wynikajace z potrzeh ksztattowania przestrzeni publicznych

1. Na chszarze Planu ustala sie ukiad publicznych przestrzeni ogainodastgpnych skiadajacych sie z:

1) publicznego ukladu komunikacji samochodowsj i pieszej:
a) odcinka drogi krajowej nr 63 relacji Pisz — bomza (kierunek Warszawa) —~ docelowa klasa drogi: droga gléwna ruchu
przyspieszonego (GP) - ruch tranzytowy, .
b)  publicznych drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL — drogi powiatowe z mostami —
w czgsciach 8”1 ,C" Planu oraz droga gminna w czesci "D" Planu,
. € publicznych drog dojazdowych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDD,
2} drogi wodnej Zeglowns] ~ rzeki Pisy,
3} starorzecza rzeki Pisy — rewitalizacja starorzecza dia potrzeb lokalizacji przystani wodnej.

2. Dla obszarow przestrzeni publicznych obejmujacych drogi i ulice (z wylgczeniem pasa drogowego dragi krajowe)):

1) dopuszcza sie lokalizacje obiektow malej architekiury o jednakowym wyrazie architektonicznyrm na danym terenie,

2) dopuszcza sig lokalizacie typowych urzadzen wyposazenia technicznego drég, w tym przystankow izatok
autobusowych, rezmdwnic telefonicznych itp.,

3) wprowadza “sig’ zakaz umieszczania nosnikow rekiamowych na terenie pasa drogowego drég z wyjgtkiem stupow
reklamowych w formie walca,

4)  wyklucza sie lokalizacje obiektow tymczasowych,

§) dopuszeza sie lokalizacje zieleni.

3. Dla obszaréw przestrzeni publicznych drég wodnych mezliwosé realizacii urzadzen wodnych, a takze ich zakres i forma
zostala okreSlona w kartach terenow w § 17, § 18, § 19 i§ 20 ninfejsze] uchwaty. Nie dopuszcza sie realizacji obiektéw

energetyki wodnej.

§10
Ustalenia dotyczace ksztattowania zabudowy oraz zagespodarowania teranu
1. Ustala sig linie rozgraniczajgcs tereny o réznym przeznaczeniu lub o réznych zasadach zagospodarowania okreslone na
rysunku planu.

2. Ustata sig nieprzekraczalne linje zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka zabudowa na terenach, na ktdrych
wyznaczono finie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami w mys definicji zawartej w §4 ust.1 pkt 16 ninigjszej
uchwaly. Na terenach, na ktdrych nie zostaly okreslone na rysurku plan linie zabudowy od drag wewnetrznych ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglosci 6 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, chyba, Ze regulacje w karcie

terenu stanowig inaczej.
3. Nie ustala sig rodzaju dachu dla altan f wiat, chyba ze regulacje w karcie terenu stanowig inaczaj,
4. Nie dopuszcza sig realizacji blaszanych budynkdw gospadarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych.

Pozostale szczegdlowe wustalenia w  zakresie ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu zawarto
w poszczegolnych Kartach terenu.

§ 11

Ustalenia dotyczate zagospedarowania obszarow | obiektow podlegajgeych ochronie, ustalonych na podstawie
przepisow odrehnych, w tym terendw gérniczych, terendw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sig mas ziemnych

1. Na abszarze objetym Planem nie ustala sie terendw gorniczych.
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1
2)
3)
4)

6.

Na obszarze obigtym Planem nie wystepuja obszary zagrozone osuwaniem sig mas zZiemaych.

Na rysunku planu zostaly wskazane obszary szczegélnego zagrozenia powedziz, kigrych granice zostaly wyznaczone w
,Studium dla obszarow nieobwatowanych narazonych na niehezpleczefistwo powodzl. Gmina Pisz. Chszary zagrozenia
powodziowege — rzeka Pisa” wykonanym przez Malopolskg Grupg Geodezyjno — Projekiowa S.A. w Taimowie we wrzesniu
2006 r. na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodngj w Warszawie. Zagospodarowanie obszarow szczegelnego
zagrozenia powodzig, zgodnie z przepisami cdrsbnymi, w tym 2 ustawa z dnia 18 lipca 2004 r. - Prawo wodne (Dz. U. z
2012r. poz. 145 z pazn. zm.}

Lokalizacja obiektow obslugi turystyki mozliwa jest w granicach zalewu wylacznie po uzyskaniu pozytywnsj decyzji
dyrektora regionalnego zarzadu gospodarki wodnej 2walniajace] z zakazow obowigzujacych na obszarach szczegdlnego
zagrozenig, powodzig wymienionych w ustawie - Prawo wodne oraz na warunkach podanych w tych decyzjach.

§12

Zasady | warunki scalania i podziatu nieruchomosci

Nie ustalz sig szczegdtowych zasad 1 warunkow scalania nisruchomodci i ich ponownege podziatu dokonywanych w trybie
okreslonym w Dziale Il rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. o gospodarce nieruchomesciami /Dz. U. 2 2610 r. Nr
102 poz. 851 z pézn. zm.J. Na catym obszarze Planu dopuszcza sig fgczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami

Planu.

Szczegblowe zasady dokonywania podziatow gecdezyjnych nieruchomosci polozonych na obszarze opracowania Planu
okreslano w kartach poszczegélnych terendw w § 17 ust. 1 pkt 9, ust. 2 pkt &, ust. 3 pkt 9, § 18 ust. 1 pkt 9, ust. 2 pkt 9,
ust. 3 pkt 9, § 19 ust. 1 pkt 9, ust. 2 pkt 9, ust. 3 pkt 9, ust. 4 pkt &, ust. 5 pkt 8, ust. 6 pkt 8, ust. 7 pkt 9, ust 8 pki 8, ust. 9
pkt 9, ust. 10 pkt 9, § 20 ust. 1 pkt 9, ust. 2 pkt &, ust. 3 pkt 9, ust. 4 pkt 9, ust. 5 pkt 9, ust. 6 pkt 9, ust. 7 pki 9, ust. 8 pkt 9,
ust. 9 pkt 9, ust. 10 pkt 9, ust. 11 pkt 9 ust. 12 pki 8.

Ustalone w Planie zasady podzialu terendw nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzgdzent infrastrukiury
technicznel, ktdrych mozna dokanywad niezaleznie od przyjetych w Planie ustalel, zgodnia z przepisany odrebnymi.

Dopuszcza sie na terenie zabudowanym wydzielenie dziaiki innef, niz przewiduja ustalenia Planu, na poprawe warunkow
mieszkaniowych lub na paszerzenie drogi lub korekie przebiegu dregi, zgodnie z przepisami odrgbnymi.

Plan sankcjanuje Istnigjace padziafy geodezyjne, niespelniajace standardow wielkoéci dzialek przewidywanych niniejsza
uchwalg, ktore zostaly zatwierdzone przed wejsciem w Zycie niniejszej uchwaty.

Na calym obszarze Planu dopuszcza sig dokonywania podziatow geodezyjnych zgodnie z przebiegiem Iinii
rozgraniczajacych ckresdlonych na rysunku plany.

§13
Zasady modernizacji, rozbudowy 1 budowy systeméw komunikacii

Nadrzedny ukiad komunikacyjny (samochodowy) stanowi droga krajowa nr 63 (Pisz - tomza}, z ktdra komunikacyjnie
powigzana jest kazda czesc Planu: ’

czest A’ — ohreb Jagodne ~ poprzez droge gminng (poza obszarem Planu,

czesc ,B” — obreb Pogobie Srednie — poprzez droge powiatowa (droga oznaczona symbolem B.4.KDL 1/2),

czesé " — obreb Jeze — poprzez droge powiatows {droga oznaczona symbolami CA7.KDL1/21C.18.KDL 1/2),

czgéé ,0° — obreb Borki — przez teren Planu przebiega droga krajowa oznaczona symbolem D.19.KDGP 1/2.
Podstawowy ukiad komurikacyjny {samochodowy) obslugujgcy obszar Planu stanowig istniejgce drogi: powiatowe klasy
lokainej oznaczone symbolami B.4.KDL 1/2, C.17.KDL 1/2 | C.1B.KDL 1/2 wraz z mostami, istniejaca droga gminna
o planowane] klasie drogi lokalnej o symbolu D.20.KDLV2, istnigjgce drogi dojazdowe oznaczone symbolami:
C.19.KDD 1/2 i D.20.KDD 172, istnigjace i projektowane dragi wewnetrzne. '

Budowa nowych zjazdow, urzadzen infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadce drogi.
W liniach rezgraniczajacych ulic i drog nalezy przewidziec budows Rydrantow przeciwpozarewych,

Na obszarze Planu ustala sie ukiad komunikacyjny wraz z jego parametrami oraz klasyfikacia:
1) droga gidwna ruchu przyspieszanego, publiczna (droga krajowa nr 63) oznaczona symbolem D.19.KDGF1/2,

2} droga lokalna, publiczna, (diogi pawiatowe w obrgbach: Pogobie Srednie o symbolu B.4.KDL 1/2, Jeze o symbolach
C.17.KDL 1/2, C.18.KDL 1/2 oraz droga gminna w cbrebie Borki o symboly D.20.KDL1/2),

3}  droga dojazdowa, publiczna, (drogi oznaczone symbolami C.19.KDD 1/2, C.20.KDD 112},
4)  droga wewnetrzna, oznaczona symbolami: C.21.KDW, C.22 KDW, C.23.KDW, C.24 KDW, C.25.KDW, C.26.KDW,
D.21.KDW i D.22. KDWY,

Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania minimalnego zapotrzebowania inwestycii na migjsca postojowe dla
samochoddéw osobowych:

. . e Minimalny wskaznik
Lp. Rodzaj funkeji Podstawa cdniesienia miejsc postojowych
1. Buqynkl mieszkalne jednorodzinne i budynki 1 mieszkanis! dom 2
letniskowe
2. Sklepy 100 m? powigrzchni sprzedazy Y




Miejscowy plan zagospodarowania preestr=ennego doliny r-eki Pisy

Restauracje, kawiarnie, bary itp. 100 migjsc konsumpeyjnych : 15
4, Przystanie wodne 1 migjsce do cumowania 1
Hotele, pensjonaty, schroniska, osrodki
5. wypoczynkowe itp. obiekty $wiadczace ustugi 1 pokej goscinny / hotelowy 1
hotetarskie, w fym z zakresu agroturystyki
Cbiekty sportowe towarzyszace funkgjom turystyki | 160 m?® powierzchni uzytkowej 2
Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort

7. Miejsca parkingows, o ktorych mowa w ust. 6 nalezy rozmieszczad w obrebie dziatki budowlanej wyréznionej dia
budynkdw obstugiwanych lub terenu objgtego inwestycja, chyba, 2e regulacje w kaicie terenu stanowig Inaczej.

8.  Nadrzedny uklad komunikacji wodnej stanowi rzeka Pisa — droga wodna zeglowna oznaczona symbolem WS. Na terenie
Flanu w ¢zesci ,C" — obrgb Jeze ustala sie lokalizacje przystani wadnej przy wykorzystaniu starorzecza rzekj Pisy —
rewitalizacja, poszerzenie, pogfebienie koryta starorzecza, budowa basent jachtowego.

§14
Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw infrastruktury technicznej
1.  Zaopatrzenie w wode:
1) czesd ,A"— obreb Jagodne - z sieci wodociggowej {budowa wodociagy z miasta Pisza),
2) czesé B"- cbreb Pogobie Srednie — nie pzewiduje sie irwalego zainwestowania i zaopatrzenia w wode,

3) czese ,C" - abreb Jeze - z sieci wodociggowe] (budowa wodociagu od wsi Jeze),

4) czeéc D" - chieb Borki- z sieci wodociggowej ze wsi Borki.

2, Odprowadzanie Sciekdw sanitarnych:

1)  c2g8¢ A" ~ obreb Jagodne - odprowadzenle Sciekdw do ukladu kanalizacyjnego miasta Pisza (budowa odcinka
kanafizacji sanitarnef: przepompownia sciekdw i furociag tloczny),

2) czesc ,B"~ abrgh Pegobie Srednie — tymezasowe, sezonowe, pizenosne obiekty sanitarne (typu: toi-tai),

3) czeié .C" — obreb Jeze - odprowadzanie Sciekdw do ukladu kanalizacyjnego wsi Jeze po jego zrealizowaniu lub
fymczasawo do czasu realizacii sieci kanalizacji sanitamej z terendw oznaczonych symbolami C.2.UTw, RM/IZZ i
C.3.UTw,UTp do szczelnego, bezodpiywowege zbiomika na nieczystosci ciekte |wywoz nieczystosci przez
wyspecjalizowany jednostke do oczyszczalni Sciekéw w Jagodnem,

4) czed¢ D" - obrgb Borki - do istnigjgesj kanzlizacji sanitarnej we wsi Borki (budowa kanaidw grawitacyjnych,
przepompowni, rurociagdw Hocznych), na ierenie aglomeracji Pisz, wyznaczonej rozporzadzeniem Wojewody
Warmifiska-Mazirskeigo Nr 22 z dnia 21 czerwca 2005 . w sprawie wyznaczenia aglomeragji Pisz {Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz. Nr80, poz.1109 i Nr187 poz.2036), Zmigniongf Uchwatg Nr XXIX/558/09 Sejmiku Wojewodziwa
Warminsko — Mazurskiege z dnia 28 kwietnia 2009, w sprawie zmiany w aglomeracji Pisz wyznaczonej
rozporzadzeniem Wajewady Warminsko-Mazurskeign Nr22 z dnia 21 crerwes 2005 1. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Pisz (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr72, poz.1194), ebejmujgcsj m. in. miejscowosé Borki, gm. Pisz,
obowigzuje pelne skanalizowanie obszardw przeznaczonych pod zabudowe i odprowadzenie Sciekdw bytowo-
gospodarczych i przemysiowych do istniejzce| oczyszczalnl sciekow w migjscowosei Jagodne do nieprzekraczainego
terminu zgodnego z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekow Komunalnych {zgodnie z Aktualizacjy Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych 2008, zatwierdzong przez Rade Ministrow w dniu 02.03.2010r.,

hieprzekraczalny teemin stosowania rozwigzaf czasowych w postaci zbiorikdw bezodptywowych dla aglomeradji
g Pisz zostat ustalony do dnia 31.12.2015r). :

3. Ddpiowadzanie wid opadowych i roztopowych:

1) 2 dachéw budynkéw - do gruntu w obrehie dzialek: zagospodarowanie wod opadowych z dachdw obiektow
kubaturowych i ich wykorzystanie do nawodnienia ogradkaw przydomowych, trawnikow czy zielericow,

2)  zterenu parkingow i terendw obstugi komunikacji samochodowej — powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie drog
i parkingdw nalezy tak zaprojektowad, aby mozliwe bylo wsigkanie wéd opadowych do gruntu Jub powierzchniowo do
studni chlonnych (odbiomikow wod opadowych) lokalizowanych na terenach publicznych {np. w pasach drogowych,
na terenach zieleni pubficznej} lub do kanalizacji deszczowej z ocdprowadzeniem do rowéw,

3) wody opadowe | roztopowe odprowadzane z parkingdw i innych powierzchni zanieczyszczonych nalezy oczyscic
popizez redukcie substangji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Zzopatrzenie w energie elektryczng; 2 sieci energetycznej:
1} czes¢ A" - obreb Jagodne - budowa linii elektroenergetycznej 0,4 kV wlaczonej do najblizszej stacjt
transformatorowej 15/0,4 KV,

2} czesc ,B"— cbreb Pogobie Srednie ~ nie przewiduje sie,

3)  czesc G - cbreb Jeze - budowa linii elektroenergetycznej 15 kV od wsi Jeze wiaczonej do najblizszej linii 15 kv
oraz budowa stacji transfarmatorowej 15/0,4 kV i linii niskiaga napiscia (0.4 kv),

4) czgsé D" — obreb Borki - budowa stacji transfurmatorowych 15/0,4 kV oraz linii elektroenergetycznych niskiego
napigcia (0,4 kV),
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5) w celu zaopatrzenia w energie elekiryczna nowej zabudowy i nowych obiektdw budowianych dopuszcza sig budowg
linii SN i niN oraz stacji transformatorowych SN/D,4 KV, ickalizacje nowych linii energetycznych nalezy przewidywac na

terenach ogdinodostepnych,
6) ostateczna ilodé | lokalizacja stacj transformatorowych oraz typ finit SN i nn zalezec bedg od zapotrzebowania mocy
przez wiascicieli poszczegdlnych obiektdw,

7w bfzypadku kolizji projektowanych cbiektéw z urzadzeniami ehergetycznymi nalezy je przebudowac i dostosowac do
projektowanego zagospodarowania przesirzennaego zgadnie z obowlgzujgcymi przepisami i normari;

8) na ferenach wskazanych na rysunku planu pod zabudows, sytuowanie budynkéw przeznaczonych na stalty pobyt
ludzi w strefie ucigzliwosci o szerokosci 15 metréw {po 7,5 m od osi lin) od istnigjacych napowietrznych linii SN 15 KV
winno by¢ uzgodnione z wiascicielerm sieci; zmiana zagospodarowania przy linii 15 XV podlega uzgodnieniu 2
wiascicielem sieci.

9)  w miare moziiwosci linie energetyczne projektowad jako pedziemne,

10) ustala sie obowigzek utrzymania uzytkowansj nieruchomosci w sposdb niepowodujacy utrudnier w prawidiowym
funkcjonowaniu sieci elektroenergetyczne], a w szczegdinosci zachowania wymaganych odlegiogci od isiniejacych
i projektowanych urzadzen zgodnie # obowigzujacymi przepisami.

5, Zaopatrzenie w gaz:

1) w granicach Planu nie wystepuje siec gazowa,

2} gazyfikacja ohszaru w przypacku zaistnienia technicznych i ekonomicznych warunkow budowy sieci gazowej,

3} sie¢ gazows nalezy projektowaé jako podziemng z rozprowadzeniem na terenach przeznaczanych pod ciggi
komunikacyjne lub wzdiuz tych ciagow,

4) dopuszcza sie lokalizacje sieci | urzadzer gazowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.

6. Zaopatrzenie w cieplo:
1) kottownie lokaing opalane biomasg lub pompy ciepta tub inne niskoemisyjne iub nieemisyjne zrodia ciepta,

2) dla obiekidw mieszkalnych — indywidualne Zrodia ciepla opalane biomasa, agrzewanie elektryczne lub pornpy ciepia
lub inne niskocemisyjne lub nieemisyjne Zrédia ciepta,

3) na wszystkich terenach wyklucza sie stosowanie wegla do wytwarzania ciepta.

7. Gospodarka sdpadami: wywéz odpadéw komunalnych stafych w sposéb zorganizowany na skladowisko odpadéw
komunalnych.

8. Telekomunikacia:

1) linie telekomunikacyjne i Swiattowodowe w granicach Planu nalezy projekiowat jako podziemne 2 rozprowadzeniem
na terenach przeznaczonych pod ciagi kemunikacyjne lub wzdiuz tych ciagdw (na terehach zwarisj zabudowy wsi)
oraz poza pasami drogowymi wzdluz ciggéw komunikacyjnych (poza terenami zabudowy), o ile warunki terenowe na

to pozwalaja,
2) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe,

3)  w przypadku kolizji projekiowanych obiektéw z istniejacymi urzadzeniami telekomunikacyjnymi nalezy je przebudowad
i dostosowat: do projekiowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami

i warunkami przebudowy, -

4)  nalezy przewidzie¢ wykcnanie instalacji telekomunikacyjnych wewnatrz projekiowanych budynkéw ze sprowadzeniem
ich do wspdinege punktu, do kidrego doprowadzone zostanie przylacze telekomunikacyjne,

5)  nalezy unikac lokalizacji masztéw telefonii komorkowej dla pojedynczych operatorow, a wykorzystywad maszty dla
kilku operatorow,

6) ze wzgledu na ochrong walordw krajobrazowych zaleca sig lokalizacjg wolno stojacych masztéw infrastruktury
technicznej poza terenami bezposradnio sgsiadujacymi z rzekg Pisa.

§15

Sposoby i terminy tymeczasowego zagospodarowania, urzadzaniz i uzytkowania terendw.

Ustalz sie zakaz Iokalizowania tymczasowe] zabudowy za wyjatkiem zabudowy 2wigzane] z procesem budowlanym oraz zakaz
tymczasowego zagospodarowania, uizadzania | uzytkowania terendw za wyjatkiem wykarzystania roiniczego fub zgodnego
z dotychczasowym uzytkowaniem, chyba, ze regulacje w karcie terenu stanowig inaczej.

§16

Stawka procentowa.

Stawka procentowa, na podstawie ktérej ustala sig optate, o kidrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy 2 dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, dla poszczegdinych terendw, ktorych wariosé wzrosia w zwigzku

z uchwaieniem Planu wyrosi 30%.

i
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ROZDZIAL I
USTALENIA SZCC=3OLOWE

§17

CZESC A - obreb JAGODNE

Ustalenia szczegdiowe Planu dia poszezegdinych terendw wydzielonyeh linfami rozgraniczajacymi, niebedacych
terenami kemunikacji samochodowe] w czgsci A - obreb Jagodne s3 nastepujace:

obreb JAGODNE

1} NUMER TERENU: - Al 2) POWIERZCHNIA: - 1,49 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

UTwiZZ - teren usiug turystyki wodne] i krajoznawczej dla obstugi ruchu kajakowego i Zeglarskiego f obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig ’

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania | urzadzenia terenu:
uslugi zwigzane z turystyka wodna i krajoznawczg: punkt postcjowy / biwakowy dla obsiugi ruchu kajakowego
i zeglarskiego, migjsce rozpoczecia iub zakonczenia splywu, tzn. slipowanie kajakéw, niewielkich lodzi oraz zatadunek
jednostek piywajacych na samochody; przystan wodna zapewniajaca miejsca do cumowania na maksimum 20 todzi
z niezbedng infrastrukiura, w skiad ktorej mogg wehodzié:
- budynek do obsfugi przystani wednej ~ usytuowany poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktory
zostat wskazany na rysunku plany,
- pomesty poza sziakiem Zeglownym rzeki, w zzkole (fozlewisku rzeki), przygotowane migjsce do cumowania
kajakow i todzi, migjsce do wodowania,
- plaza.

B) Ustalenia dodatkowe:;

a) wobrebie terenu dopuszcza sie;

- lokalizacjg oblektow matej architektury i budowii zwigzanych z zagospodarowaniem terenu: deszczochrony, wiaty,
altany, tawki ze stotami, kosze na $mieci, urzadzenia rekreacyjno - wypoczynkowe itp. oraz inne obiekty malej
architektury umozliwiajgce organizacie plenerowych imprez turystycznych,

- lokalizacje budynkdw sanitamo - higienicznych, urzadzen i magazynéw do przechowywania sprzetu wodnego
i turystycznego itp. — usytuowanych poza cbszarem szczegélnege zagrozenia powodzia, ktdry zostal wskazany na
rysunku pianu, :

- lokalizacje pola namiotowego dfa turysiyki wodne] umozliwiajacego pobyt nie wigce] niz 50 osob wytacznie jako
funkcja uzupeiniajgca przystani wodnej a nie jako funkcja samodzielna,

- fokalizacje obiektow wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaty.

b)  wobrebie terenu wyklucza sie:

- lokalizacje kapietiska,

- tokelizacje na terenie polozonym ponize] kolektora odprowadzajaceqo Scieki z oczyszezalni sciekdw ,Jagodne® (na
terenie na poludnie od kolektora) obiektow zwigzanych z obsiugg ruchu turystycznego (ustugi zwigzane z wrystyka
wodng ikrajoznawcza), w szczegolnoéci miejsca rozpocezecia i zakericzenia splywu, tzn. slipowanie kajakéw,
niewielkich lodzi craz zatadunek jednostek piywajacych na samochody, przystani wodne] z migjscarmi do cumowania
fodzi z niezbedng infrastrukturg techniczng,

- lokalizacjg wolno stojgeych budynkdw garazowych i obiektdw degradujgcych walory estetyczne otoczenia,

- lokalizacje tymczasowych obiekiéw budowlanych,

- lokalizacje nosnikow reklamowych,

4}  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszozatng wysokosé budynkéw - do $,0 m (do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe): zakaz
podpiwriczenia,

b} rodzaj dachu:
- dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia pofaci dachowych w przedziale 40° — 45°, wysoko$é okapu

w przedziale 2,5 m — 4,0 m; dapuszcza sig wykonanie w dachu okien pofaciowych, lukam i facjat rozmieszczonych
symetrycznie, lukarny i facjaty nie moga zajmowac wigcsj niz 60% dlugosci dachu, kalenica gléwna rownolegta do
elewacji frantowej budynku,

- dla hangaréw | magazyndéw do przechowywania sprzgtu wodnego | turystycznego: dach dwuspadowy, symetryczny
o0 kacie nachylenia polaci dachowych w przedziaie 20° — 45°, wysokosc okapu w przedziale 2,5 m — 5,0 m;

- pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna lub cementowa, pokrycie dachu w kolorze ceglastym.

¢)  usytuowanie budynkow na parceli:
- zgodnie z wymogami prawa budowlanego,

11
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5)

6)

7}

8)

8)

10)

- odieglo$é zabudowy od granicy lasu winna spelniaé wymagania ochreny przeciwpozarowe] zgodnie z wymogami
prawa budewtanego.

d) powierzchnia zabudowy — do 10% powigrzchni terenu objgtego inwestycia,

e) owierzchnia biclogicznie czynna —~ minimum 70% powierzchai terenu objetego inwestycia.
powie: &

f)  inne wymagania:
- projektowana zabudewa powinna nawiszywaé, pod wzgledem architektonicznym, do cech | wyrazu iradycyine]

zabudowy Mazur i nie powodowad powstawania w krajobrazie siinie eksponowanych dominant,

- stosowaniz tradycyjnych dla regionu, naturalnych materiatow budowlanych: cegta, kamien, drewno,

- elewacje zewnetrzne: mur ceglany z zastosawaniem cegly licows] lub kiinkierowej, $ciany drewniane, tynki
w kolorach bialym, kremowym, bezowym, zotym, pomarariczowym, o niskim rasyceniu barw, okiadziny wylgcznie
drewniane,

- natezy utrzymad jednorodnosd i spajnoséé w zakresie: kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych, stolarki okienne;
i drzwiowsi, pokrycia dachu, detali wykoficzenia elewaci {cokoly, obramowania oscieznicy itp.),

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODARCOWANIA TERENLE

a) zakaz grodzenia nieruchomosci od granicy geodezyjnej rzeki,

b) nalezy zapewnic publiczny dostep do brzegéw rzeki w pasie terenu o szerokosci co naimniej 1,5m od granicy
geodezyjnej rzeki,

c) zastosowanie giéwnie materiatow naturalnych do umocnienia brzegow rzeki w celu ich przystosowania dia celow
rekreacyjno — wypeczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wéd 1zeki Pisy,

d)  zakaz stosowania ogrodzeri z prefabrykowanych elementéw betonowych oraz agrogzen petnych,

e) ustala sie lokalizacie urzadzen kanalizacji sanitamej (przepompownia) oznaczonych symbolem K w obrebie terenu
oznaczonego symbolem A.1.UTw/ZZ, lokalizacja przepempowni moze zostat zmieniona w uzgodnieniu z instytucjg
eksploatujaca urzadzenia kanalizacyjne,

f) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia miejsc postojowych | drog dojazdowych do

poszczegolnych budynkdw. .

ZASADY OBSHUGI KOMUNIKAGYJNEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obsiuga komunikacyjna: w oparciu o droge gminng — dziake nr120 (poza tererem PFlanu, droga przylega do
pétnocne] granicy terenu oznaczonego symbolem A.1.UTw/ZZ),

h) wymagania parkingocwe: zostaly ckreslone w § 13 ust.6 ninigjszej uchwaly,

c) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowe),

d} odprowadzanie &ciekéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztapowych: z dachow budynkow - do gruntu w obrebie dzialki, z terenu parkingdw
i terenéw obstugi komunikacii samochodowej — powierzchniowo do gruniu, nawierzchnie drog i parkingow nalezy tak
zaprojektowad, aby mezliwe bylo wsigkanie wod opadowych do gruntu; przez teren o symbolu A1.UTw/ZZ przebiega
kanat @ 500 mm odprowadzajgcy oczyszczone Scieki z oczyszezalni Jagodne® do rzeki Pisy, zrzut oczyszczonych
$ciekow w ohszarze Planu,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng; z-siedi-elektroenargetycznej,

g) zaopatrzenie w cieplo: indywidualne Zrodio ciepta opalane biomasa, ogrzewanie elekiryczne lub pompy ciepla lub
inne niskoemisyjne lub nieemisyine #r6dia clepta, wyklucza sie stosowanie wagla do wytwarzania cispla,

h) gospodarka odpadami: zgadnie z przepisami ogoinymi,

i) pozostate warunki okreglono w § 14 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU
al obowiazuje poziom hatasu w Srodowisky jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

b} teren polozony jest w Obszarze Chronionego Krejobrazu Puszczy i Jezior Piskich,

c) dopuszcza sie realizacje prac ziemnych trwale zniekszialcajacych rzezbe terenu w celu whasciwego pod wzglgdem
ochreny przeciwpowodziowej posadowienia obiektow budowtanych,

d) teren w czesci wskazanei na rysunku planu (zalgczniku nr 1A do ninisjszej uchwaly) zostat wigczony w siruktury
europejskiej sieci obszardw chronionych MATURA 2000 (Eurupejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000) w Obszar
Specialng] Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” - kod obszary PLB 280008,

€) prowadzona dzialalno$é ustugowa musi speiniaé wymogi ocbowiazujgcych przepisow szczegélnych w zakresie
ochrony Srodowiska {w tym w zakresie ochrony wdd powierzehniowych © podziemnych oraz halasu); zasigg
ucigzliwossi ohiekidw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowaé przekroczenia standarddw jakosci
srodowiska na ferenach sasiednich,

fy  zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODARCWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

ustalonych na podstawie przepisdw odrebnych, w tym: narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: na rysunku pianu zostaf

wskazany w obrebie tersnu o symbolu A.1.UTwZZ obszar szczegblnego zagrozenia powodzig, Ktarego granice zostaty
wyznaczone w ,Studium dla obszardw nigobwatowanych narazonych na nighezpieczeristwo powodzi. Gmina Pisz,

Obszary zageozenia powodzicwago — rzeka Pisa” wykonanym przez Majopolskg Grupe Geodezyjno — Projekiowg S.A.

w Tarnowie we wrzesniu 2006 1. fa zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie,

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI: :

a) dopuszcza sie dokonywanie nowych podziaitw gruntu przy zachowaniu minimalne] powferzchni dziafki 0,35 ha (nie
dotyczy drog wewnetrznych),

b) dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetiznej o minimainej szerckosei § m.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENE PUBLICZNYCH:

a) wysokosé ogrodzenia dziatki od strony drég w przedziale 1,2 m-1,7m,

b} zakazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju nosnikow reklarmowych,

c) dopuszcza sie wylacznie szyidy wbudowane, stanowigce integralng czgsé kompozycyjng elewac] budynkow,
obowiazuje zakaz lokalizacji szyldow podswiglianych o zmienngj tresci typu LED,
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d) pozostale ustalenia okreslono w § 6 ust.3 ninieiszef uchwaly.

2.
KARTA TERENU N

obreb JAGODNE

1}  NUMERTERENU: - A2 2) POWIERZCHNIA: - 0,10 ha
A3 1,08 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
ZNIZZ - zielen naturalna f obszar szczegdinego zagroZzenia powodzig

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania | urzadzenia ferenu:
szuwary, taki, zadrzewienia i zakrzaczenia.

8) Ustalenia dodatkows;

a) wobmebie terenu dopuszeza sie:
- lokalizacje obieltéw wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaly,

- okresowe scinanie trzciny.

b} w obrebie terepu wykluczs sie;
- przeksztalcenia rzezby tereny,

- trwate likwidowanie szuward,
- lokalizacje migjsc postoiowych i utwardzonych cigadw komunikacyjnych.

4)  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENL): zakaz zabudowy.

5) 8zZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zaKaz grodzenia nieruchomosci od granicy geodezyjnej rzeki,
b) zastosowanie giéwnie materiatdw naturalnych do umocnienia brzegow rzeki w celu ich przystosowania dla celdw
rekreacyjno - wypoczynkowych, 2 uwzglednieniern zmiennego poziomu wad rzeki Pisy.

B) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE - nie dotyczy.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajebrazu Puszczy i Jezior Piskich,
b) teren zostat wigczony w struktury europejskiej sieci obszardw chronionych NATURA 2000 (Europejska Sied
Ekologiczna Natura 2000} w Obszar Specjalne] Qchrony Ptakdw ,Puszcza Piska™ — kod obszaru PLB 280008,
¢} =zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly,

8) USTALENIA DOTYGCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW ! OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podsiawie przepisow odrgbnych, w iym narazonych na niebezpieczerstwo powodzi: teren znajduje sie w
—granicach eobszary szczegolnego zagrozenia powodzia, kiory =zostat wyznaczony w ,Studium dla abszaréw
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczefistwo powedzi, Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowego — rzeka
Pisa" wykonanym przez Mafopolsks Grupe Gecdezyino — Projektows S.A. w Tarnowie we wrzesniu 2006 r. na zlecenie
"Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie ~ zagospodarowanie terenu regulowane przepisami odrebnymi.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustaia sig.

10} USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH: zakaz lokalizacji wszelkiego
rodzaju nosnikow reklamowych.

obreb JAGODNE

1y NUMER TERENL: - Ad 2) POWIERZCHNIA: — 1,13 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENL:
WS - teren wod powierzchniowych srodiadowych (rzeka Pisa)

A) Dopuszczalne funkcje | obiekty, formy zagospedarowania i urzadzenia terenu:
- wody powierzchniowe — droga wodna zeglowna,
- dopuszcza sig prowadzenie prac zwiazanych z zabezpieczeniem brzegu przed erozja, prowadzenie prac utrzymujggych

i regulujgcych komnyto rzeki.

B) Ustalenia dodatkowe:

a) w obrebie terenu dopuszcza sia:
- lokalizacje obiektow wymienionych w § § ust.3 ninigjszej uchwaty,
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- okresowe $cinanie frzciny.

h) w cbrebie terenu wyklucza sie:
- lokalizacje obiektow energetyki wodnej.

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig.

5) SZCZEGOLNE WARUNK| ZAGOSPCDAROWANIA TERENU:

a} zakaz grodzenia nigruchomosci od granicy gecdezyinej rzeki,
b) =zastcsowanie gidwnie materiatéw naturalnych do umocnienia brzegow rzeki w celu ich przysiosowania dla celow

rekreacyjno — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wod rzeki Pisy.
6) ZASADY 0BStUG]I KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE. - nie dotyczy.

7)  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZL:
a) teren poiczony w Obszarze Chranionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,
b) teren zostai wiaczony w struktury europejskig] sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska Siec
Ekologiczna Natura 2000) w Obszar Specjaing] Ochrony Ptakow Puszcza Piska” — kod obszaru PLB 280008.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustaionych na padstawie przepisdw odrebnych, w tym narazonych na niebezpisczedstwo powodzi: nie ustala sig.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALYU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig.
10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH - nie ustala sig.

§18
CZESC B - obreb POGOBIE SREDNIE

Ustalenia szczegdlowe Planu dla poszczegolnych terendw wydzielonych finiami rozgramcza;a_cyml niebedacych
terenami komunikacji samochodowe] w czgsci B — obrgb Pogohie Srednie sa nastepujace:

obreb POGOBIE SREDNIE

1) NUMER TERENU: - B1 2) POWIERZCHNIA: — 1,11 ba

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

UTwiZZ - teren ushug turystyki wodnej | krajoznawczej dia obsiugi ruchu kajakowego i zeglarskiego / obszar
szczegdlnego zagroZenia powodzia

A} Dopuszczaine funkcje [ obiekty, formy zagospodarowania | urzgdzenia terenu:

funkcje zwiazane z turystyka wodng i krajoznaweza: punkt postoiowy i biwakowy dla obstugi ruchu kajakowege, miejsce
rozpoczecia #lub zakorczenia spiywu, tzn. slipowanie kajakow, niewielkich lodzi oraz zafadunek jednostek plywajacych na
samochody, miejsce wymiany sprzety; dopuszczalne wyposazenie:

- miejsca do cumowania kajakow i lodzi,

- wyznaczone miejsca do rekreaci | wypoczynku, miefsca na ognisko,

- miejsca postojowe dla samochoddw (maksymalnie 10 migjsc) oraz ml&Jsca postojowe dla rowerdw,

- pale biwakowe dla turystyki wodnej umozliwiajgce pobyt nie wigcej niz 30 0s6b.

B} Ustalenia dodatkowe:
a) zakaz zabudowy kubaturowej,

b) w obrebie tereny dopuszeza sie:
- lokalizacje obiekiow mate] architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu: deszczochrony, wiaty,

fawki ze stotami, kosze na $mieci, urzadzenia rekreacyjno - wypoczynkowe itp.
- lokalizacje obiektdw wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaly.

c) _w obrebie terenu wyklucza sie:
- lokalizacje tymeczasowych obiekiéw budowlanych,
- lgkalizacje nosnikow reklamowych.

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU - zakaz zabudowy.

5) SZCZEGOLNE WARLUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wyklucza sie z zagospodarowania obszar stale podmokly znajdujacy sig we wschodnig czesci terenu ¢ symbolu
B1.UTw/ZZ oraz zaleca sie jego czesciowe wygrodzenie,

b) zakaz grodzenia nieruchomosci od granicy geodezyjnef rzeki,

¢) nalezy zapewnié publiczny dostep do brzecow rzeki w pasie terenu o szerokosci co najmnigj 1,5 m od granicy
geodezyjnej rzeki,

d) zastosowanie gtownie materialdow naturainych do umocnienia blzegow rzeki w celu ich przystosowania dia celéw
rekreacyjne — wypoczynkowych, z uwzglgdnieniem zmisnnego poziomu wod rzeki Pisy,
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B)

7)

8)

9)
10)

€)

f)

a)

b}
<)
d)
e)

f
g)
h)
i)
a)

b)
c)

d)

e)

zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogrodzen petnych,
zaleca sie stosowanie nawierzchni pélprzepuszczalnych do utwardzenia migjsc postojowych, lokalizacja migjsc
postojowych pizy drodze oznaczonej symbolern B.4.KDL1/Z2.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE!

obstuga komunikacyjna: w oparciu o droge powiatows — teren oznaczony symbolem B.4.KDIL.1/2, budowa zjazdu
wymaga zgody zarzadcy drogi,

wymagania parkingowe: maksymalnie 10 miejsc postojowych dla samochodéw osobowych,

zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy, )

odprowadzanie §ciekow sanitaraych: fymezasowe, przencéne obiekly sanitarne (typu: toi-toi),

odprowaczanie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w obregbie dziatek; nawierzchnie miejsc postojowych nalezy
tak zaprojektowad, aby moziiwe bylo wsigkanie wod opadowych do gruniu;

zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznei,

zaopairzenie w ciepio: nig dotyczy,

gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogolnymi,

pozostate warunki okreslono w § 14 niniejszej uchwaty .

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU!

obowiazuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

teren polozony w Obszarze Chronionego Krgjobrazu Puszczy i Jezior Piskich,

teren zostal wigczony do struklury europejskiej sieci obszardw chronionych NATURA 2000 (Europejska Siec
Ekologiczna Matura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod chszaru PLB 280008,
praowadzona dzialalnodé ustugowa musi speiniaé wymogi obowigzujacych przepisow szczegainych w zakresie
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz halasu), zasieg
uciazliwosci obiektow Ilub prowadzonej dzialalnosci nie moze powcdowaé przekroczenia standardow jakosc
$rodowiska na terenach sasiednich,

zasady ochrony zgodnie 2z § 7 niniejszej uchwaly.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODARCWANIA OBSZAROW | QBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powedzi: teren znajduje sig w

granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, ktdry zostal wyznaczony w ,Studium dla obszardw
nieobwalowanych narazonych na niebezpieczeristwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powadziowego — rzeka
Pisa” wykonanym przez Malopolska Grupe Geodezyino — Projekiowsg S.A. w Tarnowie we wrzesniu 200G r. na zlecenie
Regionainego Zarzadu Gospodaiki Wodnej w Warszawie ~ zagospodarowanie terenu regulowane przepisami odrghnymi.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSC!: zakaz witérnych podziaiow.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a)
b)
c)

wysokosé ogrodzenia dziatki od sirony drég w przedziale 1,2 m- 1,7 m,
zakazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju noénikdw reklamowych,
pozostale ustalenia ckreslono w § 6 ust.3 niniejszej uchwaty.

obreb POGOBIE SREDNIE

1) NUMER TERENU: — B.2 2} POWIERZCHNIA: - 0,005 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
ZNiZZ - zieleri naturalna / obszar szezegdinego zagroZzenia powodzig

4)

5)

A) Dapuszczalne funkcie i obiekty, farmy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
szuwary, 1aki, zadrzewienia | zakrzaczenia.

B) Ustalenia dodatkowe:

a)

b)

w obrebie terenu dopuszcza sig;
- lokalizacje obiektow wymienionych w § 5 ust.3 ninigjsze]j uchwaty,

- Iokalizacje miejsc postojowych i ciggéw komunikacyjnych,
- lokalizacje $ciezek pieszych,
- okresows Scinanie trzciny.

w obrebie terenu wyklucza sie:
- przeksztalcenie rzezby terenu,

- trwale likwidowanie szuwaru,
- lokalizacie nosnikow reklamowych.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROVWANIA TERENL):
zakaz zabudowy.

5ZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)
b)

zzkaz grodzenia nieruchomosc,
zastosowanie glownie materialéw naturalnych do umocnienia brzegow rzeki w czlu ich przystosowania dla celdw

rekreacyjno — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wéd rzeki Pisy.
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)
7)

8)

9)

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACY.JNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a} teren polozony w Obszarze Chronjonego Krajobrazu Puszezy i Jezior Piskich,

b) teren =zostat wlaczony w struktury europejskie] sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska Siec
Ekologiczna Natura 2000), na Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakow Puszcza Piska” — kod obszaru PLB 280008,

c} zasady achrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSFODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisédw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwe powodzi: teren znajduje sie w
granicach obszaru szczegdinego zagrozenia powodzig, ktory zostat wyznaczony w ,Studium dla obszaréw
niecbwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzl. Grina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowego - rzeka
Pisa" wykonanym przez Matopolska Grupe Geodezyjno — Projektows S.A. w Tarnowie we wrzedniu 2006 r. na zlecenis
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — zagospodarowanie terenu regulowane przepisami cdrabrymi.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALL NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig,

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: zakaz lokalizacji wszelkiego
rodzaju nosnikéw reklamowych,

obreb POGOBIE SREDNIE

1) NUMER TERENU: ~ B.3 2) POWIERZCHNIA: - 1,00 ha
3) PRZEZNAGZENIE TERENU:
WS - teren wod powierzchniowych srédiadowych (rzeka Pisa)

A) Dopuszczalne funkcje 1 obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

a} wody powierzchniowe — droga wodna zeglowna,
b) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe | modemnizacie istnigjacego mostuy,
¢} dopuszcza sig prowadzanie prac zwigzanych z zabezpieczeniem brzegu przed erozja, prowadzenie prac

utrzymujacych i regulujacych koryto szeki.

B) Ustaienia dodatkowe:

4)
5)

8)
7

8)

9)
10

a) wobrebie terenu dopuszcza sie:
- lokalizacje obiektow wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaly,
- okresowe Scinanie trzciny.

b)  w obrebie terenu wyklucza sie:
- lokalizagje cbiektow energetyki wadnei.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU ~ nie ustala sie.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENL:
a) zakaz grodzenia nieruchomosci od granicy geodezyjnej rzeki,
b} zastosowanie gldwnie materiatéw naturalnych do umccnienia brzegdw rzeki w celu ich przysiosowania dla celow

rekreacyjno — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wéd rzeki Pisy.
ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJS — nie dotyczy,

ZASADY QCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,

b) teren zostal wigczony w strukiury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europsjska Sied
Ekologiczna Natura 2000), na Obszarze Specjainej Ochrony Plakow Puszeza Piska” — kod obszaru PLB 280008.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw adrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powoczi: nie ustals sie.

SZCZEGCLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHCOMOSCI ~ nie ustala sie.
USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN]I PUBLICZNYCH — nie ustala sig.

§19

CZESC C - obreb JEZE

Ustalenia szczegdtowe Planu dla poszczegoinych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, niebedacych
terenami komunikacji samochodowej w czgsci C - obreb Jeze s3 nastepujace:

16




Miejscowy plan cagospodarowania proestrzennego doliny r-eki Pisy

obreb JEZE
1) NUMER TERENU: - c.1 2) POWIERZCHNIA: — 1,36 ha
C.5 1,37 ha
C.18 0,01 ha

3)

PRZEZNACZENIE TERENU:

R/ZZ - fereny rolnicze / obszar szczegdinego zagroZzenia powodzig

A) Dopuszezalne funkdie i obiekty, formy zagospodarowania i urzatzenia terenu:

uprawy poiowe, taki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzaczenia,

B) Ustalenia dodatkowe:

a) wobrebie terenu o symbolu C.1.R/Z7 dopuszcza sie:
- lokalizacje obiektow wymienionych w § 5 ust.3 ninigjszej uchwaty,
- ckresowe sScinanie trzciny,
- lokalizacje nosnikow reklamowych.
b) w obrebie terendw oznaczonych symbolami C.1.R/Z7. C.5.R/ZZ i C.16.R wyklucza sig lokalizacie zabudowy (w tym
zabudowy siedliskowej).

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODARCWANIA TERENL:
zakaz zabudowy.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODARCOWANIA TERENU:

a) w obrgbie konturu o symbolu C.1.R/ZZ nalezy zapewni¢ ogdlnodosiepny pas dostepu od granicy gecdezyine] rzeki
© szerokosci co najmniej 1,5 m,

b)  zastosowanie gtownie materiatdw naturainych de umocnienia breegdw rzeki z uwzglednieniem zmiennego paziomu
wod rzeki Pisy,

'c) tereny Ywale] ruslinnosci (wskazane na rysunku planu) — do zachowania | uzupelnien,

d) wustala sig w obrgbie terenu o symbolu C.5.R/ZZ lokalizacje urzadzen kanalizacji sanitarnej (przepompownia
oznaczona symbolem K}, lokafizacja przepompowni moze zostaé zmisniona w uzgodnieniu z instytucjg eksploatujacs
urzadzenia kanalizacyjne.

6) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKAGYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE. — nie dotyczy.

7) ZASADY QCHRONY SRODOWISKA, PRZYRCODY | KRAJOBRAZU:

a) tereny oznaczone symbolami C.1.R/ZZ i C.16.R polozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszezy i Jezior
Pigkich,

b) tereny oznaczone symbolami C.1.R/ZZ, C.5.R/ZZ i C.16.R zostaly wigczone w strukiury europejskiej sieci obszardw
chronionych NATURA 2000 (Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000}, w Obszar Specjalinej Ochrony Ptakéw
JPuszcza Piska” — kod obszary PLB 280008, -

¢) pozostale zasady ochrony zgodnie z § 7 ninigjszej uchwaly.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OQCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: tereny o symboiach
C.1.R/ZZ i C.5.R/ZZ znajduj sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, kidry zostat wyznaczony w
~Studium dla obszaréw nieosbwatowanych narazonych na niebezpieczeristwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia
powodziowego — rzeka Pisa” wykonanym przez Malopolska Grupe Geodezyine — Projektows S.A. w Tarnowie we wrzesniu
2006 r. na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — zagospodarowanie terenu regulowane
przepisami odrebnymi.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAtU NIERUCHOMOSCI: dopuszcza sig dokonywanie nowych laczen i podzialéw gruntu
przy zachowaniu rninimalnej powierzchni dziatki 0,30 ha,

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

@) zakaz grodzenia nieruchemasci w odleglosci mniejszej niz 1,5 m od granicy gesdezyjnej rzeki,

b) pozostale ustalenia okreslono w § 6 ust.3 ninigjszej uchwaty.

2.

KARTA TERENU NR )

. do.Miejscowego planu zagespodarowan obreh JEZE - C2UTwRMIZZ- - -

 preesirzenriego doliny rzeki Pis S

1) NUMER TERENU: - cz 2) POWIERZCHNIA: — 2,81 ha

3)

PRZEZNACZENIE TERENU:

UTw,RM/ZZ - teren usiug turystyki wodnej i krajoznawczej dla obstugi ruchu kajakowego i zeglarskiego, zabudowa
zagrodowa / obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig
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Migjscowy plan zagospodarowania preestrzennego doliny rzeki Pisy

A} Dopuszczalne funkcje i obiekly, formny zagospodarowania i urzadzenia terenu:

a) funkcie i obiekty zwiazane z turystyky wodna { krajoznawcza: punkt postojowy i biwakowy dla obstugi ruchu
kajakowego | zeglarskisgo, migjsce rozpoczecia iflub zakonczenia splywuy, tzn. slipowanie kajakdw, niewielkich lodzi
oraz zaladunek jednostek plywajacych na samochody, migjsce wymiany sprzetu; dopuszezalne wyposazenie:

- miejsce do cumowania kajakéw i fodzi, migjsce do wodowania,

- wyznaczone miejsca do rekreagji | wypoczynku,

- zabudowa ustugowa (pensjonatowa, gastroncmiczna, handlowa, punkt informacji turysiycznej, wypozyczalnia

" sprzetu wodnegoe i turystycznege itp.} - poza sirefg 100-metrows od granicy geadezyjnef rzeki araz poza granicgri
obszaru szczegdlnega zagrozenia powodzia {cznaczonege na rysunku planu);

- pole biwakowe lub pole namiotowe dla turystyki wodnej umozliwiajace pobyt nie wiecej niz 50 osol,

b} uirzymanie Istniejacej funkgii zabudowy zagrodowsj, dopuszcza sie rozbudowe, dobudowe, przebudowe
i modernizacje istriejace] zabudowy zagrodowej zgodnie z parametrami zabudowy izagospedarowania terenu
ustalonymi w niniejszej karcie terenu oraz budowe nowych obiekiow w ramach istniejacego siedliska rolniczego
z dopuszczeniem funkcji usiugowej (ustugi turystyki, agroturystyka) - lokalizacja zabudowy poza strefg 100-metrowg
od granicy geodezyjnej rzeki oraz poza granicami chszaru szezegolnego zagrozenia powodzig {(oznaczonego na

rysunku planu).

B) Ustalenia dodatkowe:

4)

5)

&)

a) w cbrebie terenu dopuszcza sie:
- lokalizacje obiekiéw malej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu: deszczochrony, wiaty,

tawki ze stolami, kosze na $niieci, uizadzenia rekreacyjno - wypoczynkowe itp. w ramach zorganizowanego pola
namiotowego lub biwakowego,

- lokalizacjg nosnikdw reklamowych,

- lokalizacje budynkéw gospodarczych, - budynkdw =zwigzanych z dozorem, urzadzed | magazynéw do
przechowywania sprzetu wadnego i turysiycznego itp. - poza sirefg 100-metrowa od granicy geodezyinej rzeki oraz
poza granicami obszaru szczegdinege zagrozenia powodzig (0znaczonego na rysunku planu),

- iokalizacje budynkéw sanitarno — higienicznych, altan, wiat i innych obiektéw budowlanych stanowigcych
wyposazenie® pola namictowego - poza stiefy 100-metrows cd graricy geadezyjnej rzeki oraz poza granicami
obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig {oznaczonego aa rysunku planu),

- lokalizacje plazy,

- lckatizacje obiektéw wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaty.

b)  w obrebie {erenu wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiektdw budowlanych.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGGSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokosd hudynkow - do 9,0 m (do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe); zakaz
podpiwniczenia.

by rodzaj dachu:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugewych: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia polaci dachowych

w przedziale 35° — 45° wysokos¢ okapu w przedziale 2,5m ~ 4 m; dopuszcza sig wykonanie w dachu okien
potaciowych, lukarn | facjat rozmieszczonych symetrycznie, lukamy t-facjaty nie moga zajmowac wigce]-niz 50%
dtugasci dachu,

- dla pozostafych budynkdw: dach dwuspadowy, symetryczny ¢ kgcie nachylenia pofaci dachowych w przedziale 25°
— 45° wysokosé okapu w przedziale 2,5 m — 4,5 m; dopuszcza sie wykonanie w dachu ckien polaciowych, lukarn
ifacjat,

- pokrycie dachu; dachéwka ceramiczna lub cementowa lub blachodachdwka, pokrycie dachu w kolorze ceglastym.

¢} usviuowanie budynkow na parceli:
- w odleglosci nie mniejszej niz 100 m od granicy geodezyinej rzeki Pisy,
- w odleglodci nie mnigjszej niz 10 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem C.17.KDL1/2.

d) powierzchnia zabudowy — do 5% powierzchni terenu obietego inwestycja,
e) powlerzchnia biglogicznie czynna -~ minimum 85% powierzchni terenu obigtego inwestycja,

f) inne wymgagania:
- szerokosc elewadji frontowej — nie ustala sig,
- projektowana zabudowa powinna nawiazywac, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu tradycyjnej

zabudowy Mazur | nie powodowad powstawania w krajobrazie silnie eksponowanych dominant,
- slewacje zewnetrzne: mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej ub kinkierowej, tynki w kolorach kremowym,
bezowym | z6ltym o niskim nasyceniu barw, ciany drewniane, okladziny trwale z wytaczeniem okiadzin z blachy

falistej i tworzyw sztucznych.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODARCWANIA TERENU:

a) nalezy zapewnié ogéincdastepny pas terenu wzdtuz granicy geodezyjnef rzeki o szerokosct co aajmniej 1,5 m,

b} zastosowanie giéwnie materiaidw naturalnych do umocnienia brzegow rzeki w celu ich przystosowania dla celow
rekreacyjno — wypoczynkowych, z uwzglgdnigniern zmignnego poziomu wod rzeki Pisy,

c) zaleca sig stosowanie nawierzchni polprzepuszezalnych do utwardzenia misjsc postojowych i drog dojazdewych do
poszczegdlnych budynkow,

d) ze wzgledu ra slabe warunki gruntowe, lokalizacja zabudowy powinna by¢ poprzedzona sporzadzeniem
dokumentacii geotechniczngj, geslogiczne — inzynierskiej lub hydrogeclogicznej zgodnie z obowigzujgeym
rozporzadzeniem w sprawie ustalania geotechnicznych warunkdw posadowignia obiektow budowlanych.

ZASADY QBSEUGI KOMUNIKACYJINES | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obsitga komunikacyjna: w oparciu o droge powiatowsg — teren oznaczony symbolem C.17.KDL1/2 (budowa.zjazdu
wymaga zgody zarzgdcy drogi) oraz od drogi wewnetrzne] (gminnaj) — terenu o symiclu C.21.KDW, dopuszcza sig
lokalizacje drogi wewngtrznej faczacej droge powiatows o symbolu C.17.KDL 1/2 z drogg wewnegtrzng o symbaly
C.21.KDW o szerokosci nie mnigjszej niz 8 m,

b) wymagania parkingowe: okreslone w § 13 ust.6 niniejszej uchwaly,
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7

8)

9

10)

c} zaopairzenie w wode: z sieci wodociggowej iub tymczasowo, do czasu realizacji sieci wodociggowej dia zabudowy
zagrodowej (istniejace] i projektowanej) w dotychczasowy sposdb,

d) odprowadzanie Sciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitamej po jej zrealizowaniu lub tymczasowo, do czasu
realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, do szczelnego bezodplywowege zbiornika na nieczystosci ciekie | wywoz
nieczystosci przez wyspecjaiizowang jednostke do oczyszczalni sciekow w Jagodnem, na terenie o symbolu
C.2UTw,RM/ZZ dopuszcza sig lokalizage maksymalnie jednego szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekle,
lokalizacja zbiornika w odlegtesci nie minigjszef niz 100 m od granicy geodezyjnej rzeki,

e) odprowadzanie wod opadowych | raztopowych: z dachdw budynkow - do gruntu w obrebie dzialek; z terenu
parkingdw i terendw obstugi kemunikacji samochodowej — powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie drég | parkingéw
nalezy tak zaprojektowa¢, aby mozliwe bylo wsigkanie wdd opadowych do gruntu;

f)  zaopatrzenie w energie elekiryczng;: z sieci elekirosnergetycznej,

9) zaopatrzenie w cieplo: indywidualne Zrédta ciepta: opalane biomasa, ogrzewanie elekiryczne lub pompy ciepta lub
inne niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodia ciepta, wyklucza sie stosowanie wegla do wytwarzania ciepta,

h)  gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami cgdinymi;

i} pozostate warunki okreslono w § 14 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU:

a) obowigzuje poziom halasu w Srodowisku jak dia terendw rekreacyjno ~ wypoczynkowych | odpowigdnio dla zabudowy
zagredowe] jak dla terendéw zabudowy zagrodawej,

b) teren w zakresie wskazanym na rysunku planu polozony jest czesciowo w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Puszezy i Jezier Piskich,

c) teren zostal wigczony w struktury europejskiej sieci obszarow chronionych NATURA 2000 (Eurcpejska Sied
Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjainej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska" — kod obszaru PLB 280008,

d) prowadzona dziafalnosé usfugowa musi spelmiaéc wymogi obowigzujacych przepisow szczegdinych w zakresie
ochrony Srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz halasu); zasieg
ucigzliwosei obiektow lub prowadzonej dziatainosci nie moze powodowad przekroczenia standardéw jakosci
$rodowiska na terenach sasiednich,

e) pozostale zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OGCHRONIE,

ustalonych na podstawie przepisdw odrgbnych, w tym narazonych na niehezpieczefisiwo powodzi:

a) ozgsé terenu oznaczona symbolem C.2UTw,RM/ZZ w zakiesie wskazanym na rysunku planu znajduje sie
w granicach obszaru szczegdinego zagrozenia powodzig, kiéry zostal wyznaczony w ,Studium dla obszaréw
nigobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowago —
rzeka Pisa” wykonanym przez Malopolska Grupe Geodezyjno - Projektowg S.A. w Tarnowie we wrzesniu 2006 r. na
zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej wWarszawie — zagospodarowanie terenu regulowane
przepisami odrebnymi,

b) zakaz lokalizowania budynkdw i budowli (za wyjatkiem urzadzen wodnych) na obszarach szezagdinege zagrozenia

powodzig.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAEL NIERUCHOMOSCE: ‘
a) dopuszeza sig dokonywanie nowych fgczer | podziatdw gruntu przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki

0,50 ha,
b} dopuszcza sig wydzielenie drogi wewnetrzne] o szerokosci nie mniejsze] niz 8 m, faczacsj droge powiatowa,

oznaczong symbolem C.17. KDL 1/2 z drogg wewngtrzng oznaczong symbolem C.21,KDW,

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) zakaz grodzemia nieruchomodci w odleglosci mnigjszej niz 10m od granicy geodezyjnej rzeki, od strony rzeki

ogradzenia wylacznie azurowe,
b) pozostale ustalenia okre$lono w § 6 ust.3 ninigjszej uchwaty.

obreb JEZE

1) NUMER TERENU: - c3 2) POWIERZCHNIA: — 1,29 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
UTw, UTp - teren usiug turystyki wodnej 1 krajoznawcze] dla obstugi ruchu kajakowego i Zeglarskiego, teren ustug

turystyki pobytowej

A) Dubﬁszczélné funkbjeE obiékty, ;‘orrhy zagoshﬁdémwania i-u:zadz-enia terénu:

&) funkcje i obiekty zwigzane z turystyka wodna i krajoznawczg: punkt postojowy i noclegowy dla obsiugi ruchu
kajakowego i zeglarskiego, migjsce rezpoczedia iflub zakonczenia sptywu, tzn. slipowanie kajakéw, niewiglkich todz
oraz zatadunek jednostek ptywajacych na samachody, misjsce wymiany sprzetu; dopuszczalne wyposazenie:

- migjsce do wodowania, miejsce do cumowania,

- wyznaczone miejsca do rekreacji i wypoczynku,

- zabudowa uslugowa (pensjonatowa, gastronomiczna, handlowa, purkt informacji turystycznej, wypozyczalnia
sprzetu wodnego i turystycznego itp.},

- pole namictowe dla turystyki wodnei,

by dopuszcza sig lokalizacie mieszkania (dla wiasciciela) w budynku uslugowym jeko uzupelnienie przeznaczenia
podstawowego lub dopuszoza sie przy zabudowie usfugowe] lokalizacje wolno stojacego budynku mieszkalnego

jednorodzinnego (dla wiasciciela).
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Miejscorey plan zagospodarowania preesirzennego doliny reki Pisy

B} Ustalenia dodatkowe:

4)

5)

6)

7

a)

b)

w obrebie terenu dopuszoza sie:
- lokalizacje obiektdw mate} architektury | budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu: deszczochrony, wiaty,

tawki ze stolami, kosze na $mieci, urzadzenia rekreacyjna - wypoczynkowe itp.

- |okalizacje nosnikéw reklamowych,
- lokalizacje budynkdw gospodarczych, budynkow zwigzanych z dozorem, budynkéw sanitamo — higienicznych, altan,

wiat, urzadzen i magazyndw do przechowywania sprzetu wodnego i turystycznego iip.
- lokalizacje obiektow wyrmienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaty.

w obrabie terenu wyklucza sie |okalizacjg tymczasowych obiektéw budowlanych.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENL:

a)

b)

<)

d)

e)

dopuszczaina wysckosé budynkéw - do 9,9 m (do 2 kandygnacii nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe), wysokosé
okapu w przedziale 2,5 m — 4 m; zekaz podpiwniczenia.

redzai dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych i ustugowych: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia pofaci dachowych

w przedziale 35° — 45° dopuszcza sie wykonanie w dachu okien polaciowych, lukarn i facjat rozmieszezonych
symetrycznie, lukarny i facjaty nie mogg zajmowad wiecej niz 50% dhigosci dachu, kalenica gidwna rdwnolegfa do
elewacji budynku od strony rzeki,

- dia pozostatych budynkéw: dach dwuspadowy, symetryczny o kgcie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°

—45% dopuszcza sig wykonanie w dachu okien polaciowych, lukarn i facjat,
- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa jub blachedachdwka, pokrycie dachu w kolorze ceglastym.

usytuowanie budynkdw na parceli:
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 10m od linii rozgraniczajace] droge wewnetrzng o symbolu

C.22.KDW,
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglodci 20 m od linii rozgraniczajacef z terenem oznaczonym symboiem

C.14. WS {rzekg Pisg), przy czym wskazana linia zabudowy nie dotyczy urzgdzen wodnych.

powierzchnia zabudowy — do 10% powierzchni terenu obigtego inwestycia:

powierzchnia biologicznie ezynna — minimum 7% powierzchni terenu objetege inwestycja.

inne wymagania:

- szerokosé elewacji frontowej —do 40 m,

- projektowana zabudowa powinna nawigzywaé, pod wzgledem architeidonicznym, do cech | wyrazu tradycyjnej
zabudowy Mazur i nie pawodowaé powstawaniz w krajobrazie silnie eksponowanych dominant,

- elewacje zewnetrzne: mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub kiinkierowej, tynki w koiorach kremowym,
bezowym i zoltym o niskim nasyceniu bamw, Sciany drewniane, oklfadziny irwale z wylaczeniem okladzin z blachy

faliste] | tworzyw sztucznych.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

&)
b)
c)
d)
o

f)

a)

na jednegj dziatce budowlanej moze znajdowad sie maksymatnie jeden budynek mieszkalny,

nalezy zapewnic ogolinodostepny pas terenu wzdiuz granicy geodezyjnej rzeki o szerokosci co najmniej 1,5 m,
zastosowanie giéwnie materiaiéw naturainych do umocnienia brzegow rzeki w celu ich przystosowania dla celdw
rekreacyjno — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wod rzeki Pisy,

zaleca sig stosowanie nawierzchni pdtprzepuszezalnych do utwardzenia miejsc postejowych i drog dojazdowych do
poszczegdlnych budynkdw,

tereny trwalej roslinnosci (wskazane na rysunku planu) — do zachowania i uzupelniesi,

ustala sig ieren urzadzen elekiroenergetycznych (stacja transformatorowa) oznaczony symbolem E w obrebie terenu
o symbolu C.3.UTw,UTp, ktdrege lokalizacia moze byé zmieniona w uzgodnieriu zinstytucig eksulcatujch
urzgdzenia elektroenergetyczne,

ze wzgledu na siabe warunki grunfowe, lokalizacja zabudowy powinna byé poprzedzona sporza_dzemem
dokumentacjl geotechnicznej, geologiczno - Inzynierskiej lub hydrogeologicznej zgodnie z obowiazujacym
rozporzadzeniem w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiekiow budowlanych.

ZASADY OBSLUG! KOMUNIKACYJINEJ [ OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE:

a)
b)

g)
g}

e)

f)
a)

h)
0

obsluga komunikacyjna: w oparciu o droge powiatowg oznaczong symbolem C.17.KDL1/2 poprzez droge wewnetrzng
ogdblnodostepna oznaczong symbolem C.22.KDW,

wymagania parkingowe; ckreslone w § 13 usi.6 ninieiszef uchwaly,

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowsy,

odprowadzanie Sciekdw sanitamych: do sieci kanalizacji sanitamnej lub tymczasowo, do czasu realizacji sieci
kanalizacji sanitarne], do szczeinego, monolitycznego bezodplywowego zbiomika na nigczystosci ciekle i wywodz
nieczystescl przez wyspecjalizowang jednostke do oczyszczalni sciekdw w Jagodnem, lokalizacja zbiornika
w cdlegtosci nie mniejszej niz 60 m od granicy geodezyjnej rzeki,

odprowadzanie wod opadowych .| roztopowych: z dachow budynkdw - do gruntu w obrgbie dziatek;. zierenu .
parkingow i terendw abstugi komunikacji samechodowe] — powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie drég i parkingdw
nalezy tak zaprojekiowad, aby mozliwe bylo wsigkante wad opadowych do gruntu;

zaopatrzenie w energie elektryczng;: z sieci elelkiroenergetycznej,

zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrodla ciepla- opalanie biomasa, cgrzewanie elektryczne lub pompy ciepla lub
inne niskoemisyjne lub nieemisyjne Zradia clepla, wyklucza sie stosowanie wegla do wytwarzanta ciepia,

gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogéinymi;

pozostale warunki okreslono w § 14 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZY:

a)
b)

obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dia terendw zabudowy mieszkaniowo-usiugowej,
teren zostat wigczony w strukiury europejskiej sieci obszarow chronionych NATURA 2000 (Europejska Sie¢
Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Spedialnej Ochrony Ptakow Puszcza Piska” — kod obszaru PLE 280008,
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¢) prowadzona dziatalnos¢ ustugowa musi spelniac wymogi obowigzujacych przepiséw szczegdlnych w zakresie
ochrony érodowiska (w tym w zakresie ochrony wid powierzchniowych | podziemnych oraz halasu), zasieg
uciazliwosci obiekiéw lub prowadzong] dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska na terenach sasiednich,

d) pozostale zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW ! OBIEKTOW FODLEGAJACYCH OQCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: czgsc terenu o symbolu
C.3.UTw,UTp w zakresie wskazanym na rysunku planu znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia, ktéry zosiat wyznaczony w ,Studium dia obszardw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo
powcdzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowego ~ rzeka Pisa” wykonanym przez Matopolska Grupe Geodezyjno
— Projektowa S.A. w Tarnowie we wrzesniu 2006 r. na zlecenie Regicnalrego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie ~
zagospodarowanie terenu regulowane przepisami odrebnymi.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZiIALU NIERUCHOMOSCE
a} dopuszcza sig dokonywanie nowych igczen i podzistéw gruntu przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki

0,4 ha,
b) dopuszcza sig wydzielenie drogi wewnetrznej o szarckoscl nie mniejszej niz 8 m, zakoriczonej placem do zawracania
o minimalnych wymiarach 13,5m x 13,5m, planowana droge nalezy polaczyé z droga wewngtrzng o symbolu

C.22.KDW.

10} USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH
a) zakaz grodzenia nieruchomodcl w odisglosci mnigjszef niz 10 m od granicy teodezyjngj rzeki, od strony rzeki

ogrodzenia wylacznie azurowe,
b) pozostale ustalenia okreslono w § 6 ust.3 niniejsze] uchwaly,

obreb JEZE

1) NUMER TERENU: - C4 2) POWIERZCHNIA: - 0,82 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENL:

UTw/ZZ - teren usiug turystyki wodnej i krajoznawczej dla obsiugi ruchu kajakowego i zeglarskiego / obszar
szczegolnego zagrozenia powodzig

A) Dopuszczalne funkcje [ obiekty, formy zagospodarowania i urzgdzenia terenu:
funkcje i obiekty zwigzane z turystyka wodng i krajoznawczg: punkt postojowy i biwakowy dlz cbstugi ruchu kajakowego
i zeglarskiego, miejsce rogpoczecia iflub zakoriczenia sptywu, tzn. sfipowanie kajakdw, niewielkich fodzi oraz zatadunek
jednostek ptywajacych na samochedy, miejsce wymiany spizetu; dopuszczalne wyposazenie:
- miejsce do wodowania, migjsce do cumowania,
- wyznaczone migjsca do rekreacji | wypoczynku,
- pole namiotowe, pole biwakowe dla turystyki wodnej.

-

B} Ustaienia dodatkowe:

ay wobrebie terenu dopuszcza sie:
- lokalizacje altan i wiat, cbiektdw malej architektury i budowli zwigzanych z =zagospodarowaniem terenu:

deszczochrony, wiaty, lawki ze siolami, kosze na Smieci, urzadzenia rekreacyjno - wypoczynkowe itp. w ramach
pola namiotowego lub biwakowego,

- lokalizacje plazy,
- lokalizacje cbiektow wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaly.

b) w obrebie ierenu wyklucza sig lokalizacie tymeczasowych obiekidw budowlanych,

4)  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) deopuszczalra wysokosé budynkow - do 4,0 m.
b) rodzaj dachu;

- dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 20° -~ 359,
wysokosé okapu w przedziale 20 m—-3,5m,

c} usvtuowanie budynkow na parceli:
- nieprzekraczalnz linia zabudowy w odlegiosci 6 m od linii rozgraniczajgcej z drogg wewnetrzng oznaczona

symbolem C.23.KDW,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 20 m od linii rozgraniczajgcej z drogg powiatows oznaczong
symbolem C.18.KDL1/2,

- nieprzekraczainz linia zabudowy w odlegiodci 20 m od finii rozgraniczajacej z terenem oznaczonym symbolem
C.14.WS (rzeka Pisa), przy czym wskazana linia zabudowy nie dotyczy urzgdzes wodnych.

d) powierzchnia zabudowy: do 5% powierzchni terenu objetego inwestycia,

e} powierzchnia biologicznie czynna — minimum 90% powierzchai terenu objetego inwestycia.

f)  Inne wymagania: nie ustala sie.
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5)

6)

7)

8)

9)
10)

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) nalezy zapewnit cgdinodostepny pas terenu wzdtuz granicy gecdezyjne] rzeki o szerokoéci co najmnief 1,5 m,

b) =zastosowsznie gldwnie materiatéw naturalnych do umocnienia brzegow rzeki w celu ich przystosowanta dla celdw
rekreacyjne — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziome wid rzeki Pisy,

c) zaleca sie stosowaniz nawierzchni pélprzepuszezalnych da uiwardzenia migjsc postojowych i drog dojazdowych,
miejsca postojowe nalezy lokalizowaé w odleglosci nie wiekszej niz 20 m od drogi wewnetrznej oznaczonej symbalem

C.23.KDW.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obsfuga kemunikacyjna: w oparciu o droge powiatows oznaczong symbolem C.18.KDL1/2 poprzez droge wewnglrzng
agéinadostepng oznaczong symbaolem C.23.KDW,

b} wymagania parkingowe: nie ustala sie,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnaj,

e) odprowadzanie wad opadowych i roztopowych: z dachow obiektdw - do gruntu w obrebie dziatek; z ferenu parkingow
i terendw obslugi kornunikacji samochodows} — powierzehniowo do gruntu, nawierzchnie drog i parkingéw nalezy tak
zaprojektowad, aby mozliwe bylo wsiakanie wad opadowych do gruntuy;

f) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci elekiroenergetycznej,

g} zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogdinymi;

iy pozostale warunki okreslono w § 14 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,

b} teren zostat wigczony w struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Eurcpejska Siec
Ekaiogiczna Natura 2000), w Obszar Specjalneg] Ochrony Piakdw ,Puszcza Piska™ — kod cbszaru PLB 280008,

¢} prowadzona dzizfeinosé ustugowa musi spetniaé wymogi obowlgzujacych przepiséw szczegdlnych w zakrasie
ochrony s$rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu), zasieg
ucigzliwosci cbiekidw lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowaé przekroczenia siandardGw jakosci
srodowiska na'terenach sasiednich,

d) pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ninigjszej uchwaty.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEXTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwe powodzi: teren znajduje sig
w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzia, kiory zostal wyznaczony w ,Studium dla obszardw
niecbwatowanych narazonych na niebezpieczeristwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowego - rzeka
Pisa” wykonanym przez Mafopclska Grupe Geodezyino — Projektowa S.A. w Tamowie we wrzes$niu 2006 r. na zlecenie
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — zagospodarowanie terenu regulowane przepisami odrgbnymi.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI: zakaz wiarnych podziatow.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH

a) zakaz grodzenia nieruchomoscl w odieglosei mnigjszej niz 10m od granicy geodezyjnej rzeki, od strony rzeki
ogrodzenia wylgcznie azurowe,

by zakazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju noSnikéw reklamowych,

c) pozostate ustalenia okreslono w § 6 ust.3 ninigjszef uchwaly.

obreb JEZE

1) NUMER TERENU: - C.6 2) POWIERZCHNIA: 7,80 ha

3)

PRZEZNACZENIE TERENLU:

UTw,USIZZ - teren ustug turystyki wodnej | krajoznawczej dla obstugi ruchu kajakowego i zeglarskiege, tereny
sportu | rekreacii f obszar szezegdinego zagrozenia powodzia

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania | urzadzenia terenu:

a) funkcje i abiekty zwigzane z turysiyka wodna i krajoznawcza: przystan wodna dia obstugi ruchu kajakowego, przystan
zeglarska $radiadowa z niezbedng infrastrukturg (w tym basen jachtowy, pomosty, wyciagi, rampy itp.} oraz inne
cbiekty i funkcje towarzyszace, w tym: boesmanat, wypozyczalnia sprzetu wodnego i turystycznego, pole namiotowe -
dla turystyki wodnej — lokalizacja powyzszych obiektdw w granicach ohszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia
{oznaczonego na rysunku planu) na warunkach okreslonych w § 11 ust.4 niniejszej uchwaty,

b) zagospodarowanie terenu umozliwiajgce organizacje imprez turystycznych i sportowych.

B} Ustalenia dodatkowe;

a) w obrebie terenu dopuszcza sie;

- lokalizacje budynkéw gospodarczych, budynicow zwigzanych z dozorem, budynkéw sanitarno — higienicznych,
domkow campingowych wolno stojacych lub w zabudowie blizniacze], uizadzen | magazynow do przechowywania
sprzety wodnegao iturystycznego, altan, wiat, urzadzen rekreacyjno — wypoczynkowych, sportowych iinnych
obiektéw matej architektury | budowii zwigzanych z zagospodarewaniem terenu — lokalizacja powyzszych obiektow
w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig (oznaczonego na rysunku planu) na terenach, gdzie

22




Miejscovy plan sagospodarowania preestr-ennego doliny r-eki Pisy

réznica migdzy rzedng zalewu a rzedng terenu jest mnigjsza niz 0,5m oraz na warunkach okreslonych w § 11 ust.4
ninigjszej uchwaty,

- lokalizacje maksymalnie jedngj wodnej stacji paiiw (z maksymalnie dwoma dystrybutorami) na catym terenie Planu;
stacia paliw wylacznie z padziemnymi magazynami paliw o tgcznej pojemnosci do 50 m3; lokaiizacja stacii paliw jest
mozliwa na terenie oznaczonym symbolem C.6.UTw,US/ZZ lub na terenie ozraczenym symbolem C.7.UTp lub na
terenie cznaczonym symbolem C.8.UTw/ZZ, przy czym magazynowanie paliw dopuszcza sie wylacznie poza
granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig; dopuszcza sig natomiast lokalizacje jednege dystrybutora
paliw w granicach cbszaru szezegdlnego zagroZenia powodzig lub na wodzie - starorzeczu Pisy (na terenie
oznaczonym symboiem C.13.WS) w formie konstrukcji plywajacej, pod warunkiem, Ze magazynowanie paliwa
bedzie odbywalo sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzia, a paliwo do dystrybutora bedzie
przesyiane rurociagiem - na warunkach okresionych w § 11 ust.4 niniejszef uchwaty,

- lokalizacje zabudowy ustugowej (gastronomia, budynki pensjonatéw, budynki z misjscami noclegowymi, domki
campingowe, obiekly hotelarskie) poza strefa 100-metrowa od granic gecdszyjnych wod oraz na terenach
znajdujacych sig poza granicami obszaru szczegdinego zagrozenia powodzig (oznaczonege na rysunku plant),

- lokalizacje kapieliska lub miejsca wykorzystywanego do kapigli,

- lokalizacje plazy,

- poszerzenie starorzecza Pisy, budowe basenu jachtowego,

- lokalizacje obiektow wyrnienionych w § 5 ust.3 ninigjszej uchwaty.

b} w obrebie terenu wyklucza sie:
- lokalizagje funkcji mieszkaniowej,
- lokalizacjg tymczasowych obiektéw budowlanych.

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPONDAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokosc:
- zabudowy campingowej (domki furystyczne / campingows) - do 6,0 m, wysokosc okapu w przedziale: 2m - 3,5 m,

zakaz podpiwniczenia,
- pozostalej zabudowy - do 9,0 m (de 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe); wysokos¢ okapu
w przedziale 2,5 m — 4.5 m; zakaz podpiwniczenia.

b) rodzaij dachu;
: - dla budynkow ustugewych: dach dwuspadowy lub wielaspadowy, symetryczny o kacie nachylenia poiaci dachowych

w przedziale 35° — 45° dopuszeza sie wykonanie w dachu okien polaciowych, lukam i facjat; lukarmy i facjaty nie
moga zajmowad wiecs] niz 50% divgosci dachu, kalenica gidwna réwnelegta do elewacii wejsciowej budynku,

- dla zabudowy campingowej i pozostatych budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie
nachyienia polaci dachawych w przedziale 25° — 40°, dopuszcza sig wykonanie w dachu okien potaciowych, [ukam
i faciat,

- pokrycie dachu; dachéwka ceramiczna lub cementowa Iub blachodachowka, pokrycie dachu w kolorze ceglastym.

¢) usytuowanie budvnkdw ha parceli:

--w-odleglesci nie-mnigjszej niz 100 m od granicy geodezyjnej starorzecza rzeki Pisy {terenu oznaczonego symibolem
C.13.WS},

- w adleglosci mniejszej niz 100 m od granic gecdezyjnych wod dopuszcza sie lokalizacje bosmanatu, budynkdw
sanitarno-higienicznych, aftan, wiat, urzgdzen | magazynow do przechowywania sprzgtu wodnegoe i turystycznego,
wodnej stacji paliw na warunkach okreslonych w pkt 3 lit. B ninigjszej karty terenu oraz obiektéw mafe] architektury i
budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu: jak wiaty, fawki ze stolami, kusze na $mieci, obiekly malej
architektury;

- niepizekraczalna linia zabudowy w odleglo$ci 20 m od drogi oznaczonej symbolem C,18.KDL1/2 i w odleglosci 6 m
od drogi dojazdowej oznaczonej symbolami €.18.KDD1/2 i C.20.KDB1/2,

- odleglosc zabudowy od granicy lasu (w tym od terenu oznaczonego symbolem C.15.ZL) winna speiniaé wymagania
ochrony przeciwpozarocwej zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

d} powierzchnia zabudowy — do 5% powierzchni terenu objgtego inwestycja, powierzchnia zabudowy jednego dcmku
: campingowago nie moze przekracza¢ 60 m®,

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 85% powierzchni terenu objetege inwestycja,

fi  inne wymagania:

- szevokosE elewac]i frontowej — nie ustala sig,
- projekiowana zabudowa powinna nawigzywac, pod wzgledem architektonicznym, do cech | wyrazu tradycyjnej

zabudowy Mazur i nie powodowac powstawania w krajobrazie silnie eksponowanych dominant,
- elewacje zewneirzne: mur caglany z zastosowaniem cegly licowe] lub klinkierowej, tynki w kolorach kremowym,
bezowym | zé#ym o niskim nasyceniu barw, $ciany drewniane, oktadziny twale z wytgczeniem okladzin z blachy

falistef | tworzyw sztuczaych,
- domki campingowe nalezy wykanaé wediug jednego prajektu architektonicznego jake budynki drewniane.

- - 8) -SZCZEGOLNE WARUNK! ZAGOSPODAROWANIA TERENU: -
a) inwestycia w zakresie budowy przystani wodnej wraz z budynkami i urzadzeniami towarzyszgcymi powinna zostac

przeprowadzona jako jedne spdjne pod wzglgdem architekfonicznym i urbanistycznym zamierzenie budowlane,

nalezy utrzymac jednorodnosc | spojnosc w zakresie: kolorystyki, uzytych materiatow elewacyinych, stolarki ckiennej

i drzwicwsj, pokrycia dachu, detali wykofczenia elewac]i (cokoly, obramowania oScieznicy itp.),

b) zastosowanie gléwnie materialdw naturainych do umocnienia brzegdw rzeki w celu ich przystosowania dia celdw

-rekreacyjno — wypoczynkowych,
zaleca sie stosowanie nawierzchni pélprzepuszczalnych do utwardzenia miejsc postojowych i drog dojazdowych do

poszczegdinych budynkdw,

d} tereny trwalej roslinnosci oraz grupy drzew i krzewow (wskazane na rysurku planu) — do zachowania i uzupetnien,

e) ze wzgledu na stabe warunki gruntowe, lokalizacja zabudowy powinna byé poprzedzona sporzgdzeniem
dokumentacji geotechnicznej, geclogiczno - inzynierskiej lub hydrogeolegicznej zgodnie z obowigzujacym
rczparzadzeniem w sprawie ustalania geotechnicznych warunkdw posadowienia obiektéw budowlanych.

c)
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6)

7)

8)

9

10}

ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJINEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.:

a) obsluga komunikacyjna: w oparcii ¢ droge powiatowg cznaczeng symbotermn C.18.KDL1/2, droge dojazdowy
oznaczong symbolami C.20.KDD1/2 i C.19.KDO1/2 oraz plancwang drogg wewngirzng oznaczong symbolem
C.24 KDW,

b}  wymagania parkingowe: okredlane w § 13 ust.6 niniejszej uchwaly,

¢) zaopatrzenie w wede: z sieci wodociggowe]

d) odprowadzanie sciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

@) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: z dachéw budynkow - do gruntu w obrgbie dzialek; zterenu
parkingdw 1 terendw obslugi kemunikacji samochodows] — powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie drag i parkingéw
nalezy tak zaprojektowac, aby mozliwe byle wsigkanie wod opadowych do gruntu;

f)  zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elekircenargetycznej,
g) zaopatrzenie w cieplo: indywidualne Zrodla ciepla: opalane biomasa, ogrzewanie elekiryczne lub pompy ciepta lub

inne niskoemisyjne lub nieemisyjne zrodia ciepta, wyklucza sie stosowanie wegla do wytwarzania ciepta,
h) gospodarka odpadami; zgodnie  przepisami ogolnymi,
i) pozostale warunki okreslono w § 14 ninigjsze] uchwaty,

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw rekreacyine — wypoczynkowych,

b) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,

c} dopuszcza sig realizacje prac ziemnych trwale znieksztaicajgcych rzezbe terenu w celu wlaciwego pod wzgledem
ochrony przeciwpowodziowe] posadowienia obiektéw budowianych oraz prac niezbednych do realizacji fumkci
i zabudowy ustalonych w Planie,

d) teren zostal wlgczony w struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA Z0CC (Europejska Siec
Ekalogiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochroay Ptakow ,Puszeza Piska” — kod obszaru PLB 280008,

€) prowadzona dziatalno$é uslugowa musi spelniac wymogi obowigzujacych przepiséw szczegélnych wzakresie
ochrony Srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych | podziemnych oraz hatasu}, zasieg
ucigzliwosci obiekidw lub prowadzone] dziatalnosci nie moze powodowad przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska na terenach sasiednich,

f)  pozostale zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisdw odrebnych, w tym narazenych na niebezpieczeristwo powodzi: teren znajduje sig w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, kidry zostal wyznaczony w ,Studium dla obszaréw
nizobwalowanych narazonych na nigbezpieczeristiwe powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowego ~ rzeka
Pisa" wykonanym przez Mztopolska Grupe Geodazyjno — Projektows S.A. w Tamowie we wrzesniu 2006 r. na zlecenie
Regionainego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — zagospodarowanie terenu regulowane przepisami odrgbnymi,

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAEU NIERUCHOMOSCI:
dopuszczg sie dokonywanie nowych laczen i podzialow gruntu przy zachowaniu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej

dziatki | ha,

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN] PUBLICZNYCH

8) zakaz grodzenia nieruchomosci od granicy geodezyjne] starorzecza w odleglosci mnigjszei nie 10 m,

b)  zakazuje sig lokalizacii wszelkiego rodzaju nosnikdw reklamowych,

c} dopuszeza sie wylacznie szyldy whudowane, stanowiace integraling czes¢ kompozycyjna elewacii budynkow,
obowigzuje zakaz lokalizacji szylddw podswiettanych o zmiennej fresci typu LED,

d} pozostaie ustalenia ckreslono w § 6 ust.3 niniejszej uchwaty.

obreb JEZE

1) NUMER TERENU: - C.7 2) POWIERZCHNIA: 212ha

3}

PRZEZMACZENIE TERENU:
UTp - teren ustug turystyki pobytowej (baza noclegowa)

A) Deopuszezalne funkcje Dbiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terentt.

a) funkcje i obiekty zwigzane z obslugg turystyki wodnei i krajoznawczej: baza noclegowa (budynki typu pensjonatowego

i hotelowego, osrodek wypoczynkowy, osrodek szkoleniowy, osrodek sportowy, odrodek koionijny itp.), baza

“turystyczno - wypoczynkowa z Uslugami fowarzySzacymti© (uslUgi gastrohomiii, “ustigi ® diobnége Randiu
towarzyszacego funkcjom podstawowym, stadnina koni lub irne atrakcje turystyczne towarzyszgce przystani wodnej -
lokalizowane poza granicami obszaru szczegoinege zagrozenia powodzig (oznaczonego na rysunku planu),

b) w zabudowie pensjonatows] i hotelowej dopuszcza sie wydzielenie jednego mieszkania {dla wiasciciefa).
¢} camping, pole namiotowe dlza turystyki wodnej. :

B) Ustalenia dodatkowe:

a) wobrebie terenu dopuszcza sie;
- |okalizacje budynkow gospedarczych, budynkow zwiazanych z dozorem, budynkdw sanitarno — higienicznych, altan,

wiat, urzadzeni | budynkdw do przechowywania | naprawy sprzetu wodnego i turystycznego itp. - lokalizowane poza
strefg 100-metrowa od granic geodezyjnych wdd oraz peza granicami obszary szczegdlnego zagrozenia powodzig

{oznaczonego na rysunku planu),




Miegjscowy plan zagospodarowwania przestr-ennego doliny rzeki Pisy

4)

3)

8)

- Iokalizacje maksymalnie jednej wodnej stacji paliw (z maksymalnie dwoma dystrybutorami) na catym terenie Planu;
stacja paliw wytgcznie z padziemnymi magazynami paliw o tcznej pojemnnasci do 50 m3; lokalizacia stacji paliw jest
mozliwa na terenie oznaczonym symbolem C.6.UTw,US/ZZ lub na terenie oznaczonym symbolem C.7.UTp lub na
terenie oznaczonym symbolem C.8.UTw/ZZ, przy czym magazynowanie paliw dopuszcza sig wylacznie poza
granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia powadzia; natomiast dopuszeza sie lokalizagje jednego dystrybutora
paliw w granicach obszaru szczegbinego zagroZenia powodzig lub na wodzie — starorzeczu Pisy (na terenie
oznaczonym symbolem C.13.WS) w formie konstrukcji ptywajacej, pod warunkiem, e magazynowanie paliwa
bgdzie odbywalo sie poza obszarem szezegdlnego zagrozenia powodzia, 2 paliwo do dystrybutora bedzie
przesylane rurociggiem - na warunkach okreslonych w § 11 ust.4 ninigjszej uchwaty,

- lokalizacje obiektdw matej architektury i budowii zwiazanych z zagospodarowaniem terenu,

- lokalizacje nosnikow reklamawych,

- Iokalizacje obiektdw wymignionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaty.

b)  wobrebie tereny wyklucza sie fokalizacje tymezasowych obiektdw budawlanych.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokose:
- budynkéw pensjonatowych, hotelowych oraz gastronomicznych - do 10,0 m, wysokos¢ okapu w pizedziale 2,5 m —
5,0 m; zakaz podpiwniczenia,
- zabudowa campingowa (domki turystyczne / campingowe) - do 6,0 m, wysokosé ckapu w przedziale; 2 m — 3,5 m,
zakaz podpiwniczenia,
- zabudowa pozostata ~ do 9,0 m, wysokasé okapu w przedziale 2,5 mi~ 5,0 m; zakaz podpiwniczenia.

b) redzaj dachu;
- dla budynkdw pensjenatowych i hotelowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia

pofaci dachewych w przedziale 35° — 45° dopuszcza sig wykonanie w dachu okien polaciowych, lukarn i facjat
rozmieszezonych symetrycznie, lukaray | facjaty nie moga zajmowaé wigcej niz 50% dlugosci dachu, kalenica
 gldwna réwnolegta do elewacii frontowej budynku,
- dla zabudowy campingows] i pozostatych budynkéw: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie
nachyleniz polaci dachowych w przedziale 25° - 40°; dopuszcza sig wykonanie w dachu okien potaciowych, lukarn
i facjat,
- pokrycie dachu: dachdéwka ceramiczna lub cementowa lub blachodachowka, pokrycie dachu w kolorze ceglastym.

¢}  usytuowanie budynkdw na parceli:
- w odleglosci nie mniejszej niz 100 m od granicy geodezyjnej starorzecza rzeki Pisy (terenu oznaczonego symbolem

C.13.WS),

- nieprzekraczana linia zabudowy w odlegtosci 20m od linii rozgraniczajcej z drogg powiatows (granicy
opracawania planu) i w edleglo$ci 8 m od [inii rozgraniczajacej drogi dojazdews] o symbolu C.19.KDD1/2,

- odteglos¢ zabudowy od granicy fasu {w tym ot terenu oznaczonege symbolem C.15.2L) winna speknia¢ wymagania
ochrony przeciwpozarowsj zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

d) powierzchnia zabudowy:
- do 20% powierzchni terenu objetego inwestycia, przy czym powierzchnia zabudowy przeznaczona pod budynki

magazynowe i gospodarcze nig moze stanowic wiecej niz 50% facznej powierzchni zabudowy na terenie objetym
inwestycja,
- powierzchnia sprzedazy do 100 m?,

€) powierzchnia biologicznie czynna ~ minimum 60% powierzchni terenu objetege westyda,

f)  inne wymagania:

- szerokosé elewacji frontowej — nie ustala sie,

- projektowana zabudowa powinna nawiazywaé, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu tradycyine]
zabudowy Mazur i nie powcdowac powstawania w krajobrazie silnie eksponowanych dominant,

- elewacje Zewnetrzne: mur ceglany z zastosowaniem cegly licawej lub kiinkierawej, tynki w kolorach kremowym,
bezowym i 26ftym o niskim nasyceniu barw, éciany drewniane, okladziny frwale z wylgczeniem okfadzin z biachy
falistej i tworzyw sztucznych,

- domkj campingowe nalezy wykenad wedlug jednego projakiu architektonicznego jako budynki drewniane.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:;

a) zaleca sig stosowanie nawierzchni péiprzepuszezainych do utwardzenia miejse postojewych i drég dojazdowych do
poszczegdinych budynkéw, .

b} tereny trwalef rodlinnodci (wskazane na rysunku planu) - do zachowania i uzupelnier,

¢} ze wzgledu na siabe warunki gruntowe, lokalizacja zabudowy powinna byé poprzedzona sporzgdzeniem
dokumentacji geotechnicznej, geologiczno — inzynierskiej lub hydregeologiczng] zgodnie z obowiazujacym
rozpofzadzeniem w sprawie ustalania geotechnicznych warunkdw posadowienia obiekiow budowlanych.

ZASADY.OBSLUGH KOMUNIKACYJINES I OBSEUG! W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: -

a) obsiuga komunikacyjra: w oparciu o dioge powiatows (poza granica opracowania Planu) lub droge dojazdowsg
a symbolu C.19.KDDM/2,

b) wymagania parkingowe: ckreslone w § 13 ust.6 ninigjszej uchwaty,

C) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe]

d) odprowadzanie $cickow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitame;,

e) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: z dachdéw budynkdw - do grunty w obrebie dzialek; zterenu
parkingdw. i terentw obshugi komunikacji samochodowe] — powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie drog i parkingéw
nalezy tak zaprojektowaé, aby mozliwe byto wsiakanie wéd cpadowych do gruntu,

f)  zaopatrzenie w energie slekiryczng; z sieci elektroenergetycznej,

gy zaopairzenie w cieplo: indywidualne Zrédia ciepta: opalane biomasa, ogrzewanie elektryczne lub pompy ciepla lub
inne niskoemisyjne lub nieemisyjne Zradfa ciepla, wyklucza sig stosowanie wegla do wytwarzania ciepla,

h}  gospodarka odpadami: zgodnie z przepisari ogdlnymi,
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i)  pozostate warunki ckreslono w § 14 ninigjszej uchwaty.

7y  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszezy i Jezior Piskich,

b) teren zostal wigczony w struktury europejskiej sisci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska Sie¢
Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalng] Ochrony Ptakéw Puszcza Piska” ~ kod obszaru PLB 280008,

c) obowigzuje poziom hafasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno
- wypoczynkowe,

d} prowadzona dziatalnosé ustugowa musi spelniaé wymogi obewigzujacych przepiséw szczegdlnych w zakresie
ochrony &rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchmiowych 1 podziemnych oraz halasu); zasigg
uciazliwoéci cbiskidw tub prowadzonej dzialainosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
sradowiska na terenach sasiednich,

e) pozostale zasady ochrony zgodnie z § 7 ninigjszej uchwaty.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA QBSZARGW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbaych, w tym narazonych na niebezpieczedistwo powodzi:

a) czesd terenu o symbolu C.7.UTp w zakresie wskazanym na rysunku planu znajduje sig w granicach obszaru
szczegdlnego zagrozenia powodzia, kiry zostat wyznaczony w ,Studiurn dia obszardw nieobwatowanych narazonych
na niebezpieczefstwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozeria powodziowsgo — rzeka Pisa” wykonanym przez
Malopolska Grupe Geodezyino — Projekiows S.A. w Tarnowie we wizesniu 2006 r. na zlecenie Regionalnego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — zagospodarowanie terenu regulowane przepisami odrgbnymi,

b) obowiazuje zakaz lokalizowania budynkéw i budowii na obszarach szczegdinego zagrozenia powedzig (wskazanych

na rysunku planu).

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCL:
a) dopuszcza sie dokonywanie nowycsh faczes i podziatdw gruntu przy zachowaniu minimalnej powierzehni dziatki 1 ha
i minimalne] szerokosai frontu dziatki (od strory drogi o symbolu C.19.KDD1/2) 80 metréw,
b) dopuszcza sig wydzielenie drég wewnetrznych o szerckosci nie mnigjszej niz 8 m, zakonczonych placem do
zawracania o minimalnych wymiarach 13,5m x 13,5 m, planowane drogi nalezy polaczy¢ z istnigjgeym uktadem

komunikacyjnym.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: obowigzujg ustalenia
okreslone w § 6 ust.3 ninigjszej uchwaly.

10

~

obreb JEZE

1} NUMER TERENU: - C.3 2) POWIERZCHNIA: 0,54 ha

3} PRZEZNACZENIE TERENU:

UTw/ZZ - teren usfug turystyki wednej | krajoznawczej dla obstugi ruchu kajakowego i Zeglarskiego / obszar
szezegdinego zagrozenia powodzia

A) Dopuszezalne funkeje i obiekty, formy zagospodarowania | urzadzenia terenu:
obiekty i funkcje towarzyszace przystani wodnej — lokalizacja obiekiow poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia

powodzig (oznaczonego na rysunku planu}.

B) Ustalenia dodatkowe:
ay w obrebie terenu dopuszcza sie;
- lokalizacje budynkdw gospodarczych, budynkéw zwigzanych z dozorem, budynkdw sanitarno — higienicznych,

domkdw campingowych wolne stojgcych fub w zabudowie blizniaczej, urzgdzen | magazynéw do przechowywania
sprzetu wodnego iturystycznego, aftan, wiat, urzadzen rekreacyjno - wypoczynkowych, sportowych iinnysh
obickiow malej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu — lokalizacja powyzszych obiektow
poza strefa 100-metrowa od granic geedezyjnych wod oraz poza granicami obszaru szczegoinego zagrozenia
powodzig {oznaczonego na rysunku planu), .

lokalizacjg maksymalnie jednej wodne] stacji paliw (z maksymalnie dwoma dysirybutorami) niz calym terenie Plany;
stacja paliw wylgcznie z podziemnymi magazynami paliw o lacznej pojemnosci do 50 m3; lokalizacja stacji paliw jest
mozliwa na terenie cznaczonym symbolem C.6.UTw,US/ZZ iub na terenie oznaczonym symbolem C.7.UTp lub na
terenie oznaczonym symbolem C.8.UTw/ZZ, przy czym magazynowanie paliw dopuszcza sig wylgcznie poza
granicami abszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig; natomiast dopuszcza sig lokalizacle jednego dystrybutora
paliw “w granicach obszaru szczegdinege zagrozenia powodzig lub na wodzie — starorzeczu Pisy (na terenie
oznaczorym symbolem C.12.WS) w formie konstrukeii plywajace], pod warunkiem, ze magazynowanie paliwa
bedzie odbywalo sie poza obszarem szczegdinego zagrozenia powodzig, @ paliwo do dystrybutora bedzie
przesytane rurociaggiem - na warunkach olreslonych w § 11 ust.4 ninigjszej uchwaty,

- lokalizacje obiektow wymisnionych w § 5 ust.3 ninigjszej uchwaly.

b) w obrehie terenu wyklucza sie:
lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych.

4)  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENL:

a) dopuszczalna wysgkosc:
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S)

©)

7)

8)

9)

- zabudowy campingowej (domki turystyczne / campingowe) - do 6,0 m, wysokos¢ okapu w przedziale: 2 m — 3,5,

zakaz podpiwniczenia,
- pozostatej zabudowy - do 9,0 m (do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe), wysokoSé okapu

w przedziale 2,5 m — 4,5 m; zakaz podpiwniczenia.

b} rodzaj dachu;
- dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° — 409,

dopuszcza sig wykonanie w dachu okien pofaciowych, lukam i fagjat,
- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa [ub blachodachéwka, pekrycie dachu w kolorze ceglastym.

¢)  usytuowsznie budynkow na parceli:
- w odlegtesci nie mniejszej niz 100 m od granicy geodezyingj starorzecza rzeki Fisy (terenu oznaczonego symbolem

C.13.Wws),
- nigprzekraczaina linia zabudowy w odlegiosci 6m od drogi oznaczone] symbolem C.20.KDD1/2 oraz drogi

cznaczonej symbolem C.24 KDW,
- odlegloéé zabudowy od granicy lasu winna spetniac wymagania ochrony przeciwpozarowe] zgodnie z wymogami

prawa budowlanego.

d) powierzchniz zabudowy — do 5% powierzchni terenu objetege inwestycja, powlerzchnia zabudowy jednego domku
campingoweye nie moze przekraczac 60 m?,

e) powierzchnia biologicznie czynna - minimum 85% powierzchni terenu objetego inwestycja,

f}  inne wymagania:
- szerokosc elewadji frontowe] — nie ustala sig,
- projektowana zabudowa powinna nawigzywag, pod wzgledem architekionicznym, do cech | wyrazu tradycyjnei

zabudowy Mazur i nie powodowaé powstawania w krajobrazie silnie eksponowanych dominant,
- elewacie zewngtizne: mur cegiany z zastoSowaniem cegly licows] lub klinkierowej, tynki w kolorach kremowym,
bezowym i Z6ftym o niskim nasyceniu barw, $ciany drewniane, okladziny trwale z wylgczeniem okladzin z blachy

faliste] | tworzyw sztucznych,
- domki campingowe naiezy wykonac wediug jednego projekiu architektonicznegoe jako budynki drewniane.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zastosowanie gidwnie materialéw naturalnych do umocnienia brzegéw rzeki w celu ich przystosowania dla celow

. rekreacyjno —wypoczynkowych,
b) =zaleca sig stosowanie nawierzchni pélprzepuszezalnych do utwardzenia miejsc postojowych i drog dojazdowych do
© poszczegoinych budynkow,
c) tereny trwalej roslinnosci oraz grupy drzew i krzewow (wskazane na rysunku planu) — do zachowania i uzupeinien,
d) ze wzgledu na stabe warunki gruntowe, lokalizagja zabudowy powinna byé poprzedzona sparzadzeniem

dokumentacfi geotechnicznef, geologiczno - inzynierskiej Iuh hydrogeologiczne] zgednie z oboWiazuigcym
rozparzadzeniem w sprawie ustalania geotechnicznych warunkéw posadowienia obiektéw budowlanych.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.)

a) obsluga komunikacyjna: w oparciu o drogg dojazdowa oznaczong symbolem C.20.KDD1/2 oraz planowang droge
wewnetrzng oznaczong symbolem C.24 KDW,

b)  wymagania parkingowe: okresione w § 13 ust.6 niniejsze] uchwaty,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej

d) odprowadzanie Sciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej, )

e} odprowadzanie wod opadowych i roziopowych: z dachdw budynkéw - do gruntu w obrebie dzialek; z terenu
parkingdw i terenow obslugi komunikacji samochodowej — powisrzchniowo do gruntu, nawierzchnie drog i parkingow
nalezy tak zaprojektowac, aby mozliwe byto wsigkanie wéd opadowych do gruniu;

f)  zaopatrzenie w energie elektryczna; z sieci elektroenergetycznej,

g} zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrddia ciepla: opalane biomasa, ogrzewanie elekiryczne lub pompy ciepia lub
inne niskoemisyjne lub nieemisyine Zrédia ciepta, wyklucza sig stosowanie wegla do wytwarzania ciepla,

h}  gospedarka edpadami: zgednie z przepisami ogdlnymi,

i pozostate warunki ckreslono w § 14 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) obowigzuje poziem halasy w srodowisku jek dia terendw rekreacyjno — wypoczynkowych, -

b) teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,

c) dopuszcza sig realizacie prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu w celu whasciwego pod wzgledem

ochrony przeciwpowodziows] posadowienia obiektow budowlanych oraz prac niezbednych do realizacli funkeji

i zabudowy ustalonych w Planie,

d)} teren zostat wlgczony w strukiury europejskiej sieci obszarow chronionych NATURA 2000 (Europejska Sied
Ekglogiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod obszaru PLB 280008,

2) prowadzona dzialainosé uslugowa musi spefniaé wymogi obawigzujgcych przepiséw szczegdlnych w zakresie
- = ochrony $rodowiska (w tym ‘w zakresie ochrony wod powierzchniovwych T podziemnych Graz halasu);” Zasieg
ucigzliwosci obiekiow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska na terenach sasiednich, :
f)  pozostale zasady ochrony zgadnie z § 7 ninisjszej uchwaty.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW 1 OBIEKTOW PODLEGAJACYCH CCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczensiwo powodzi: teren znajduje sie w
granicach obszaru szczegdinege zagrozenia powodzig, ktory zostal wyznaczony w ,Studium dia obszarow
niechwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowegoe — rzeka
Pisa” wykonanym przez Maiopolska Grupg Geodezyjne — Prajektows S.A. w Tamowie we wrzesniu 2006 r. na zlecenie
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wednej w Warszawie — zagospodarowanis terenu regulowans przepisami odrebnymi,

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCL:
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Miejscowy plan zagospodarowania preestrzennego doliny r-elki Pisy

a) dopuszcza sie dokonywanis nowych lgczer gaodezyjnych gruntu,
b} nie dopuszcza sig nowych podzialow.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH
2) zakaz grodzenia nieruchomosci od granicy geodezyjne] rzeki (starcizecza) w odieglosci mniejszej niz 10 m,
b) zakazuje sig lokalizacji wszelkiego rodzaju nodnikow reklamowych,
c) dopuszcza sic wylacznie szyldy whudowane, stanowiace integraina czedé kompozycyjng elewacii budynkow,
obowigzuje zakaz lokalizacii szyldow podéwietlanych o zmiennej tredci typu LED,
d) pozostaie ustzlenia okreslono w § € ust.3 ninigjsze] uchwaty.

8.
KARTATERENUNR14 _
do Migjscowego planu zagospo obreb JEZE
przestrzennego doliny rzeki Pis,
1} NUMER TERENU: - c9 Z) FOWIERZCHNIA: 3,64 ha
c.10 0,24 ha
c.11 0,29 ha
ciz2 0,46 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
ZNJ/ZZ - zielefi naturalna / obszar sZczegdlnego zagrozenia powodzig

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
a) uzytki relne: iaki i pastwiska,
h) zadrzewienia i zakrzaczenia,
c) kapielisko lub miejsce wykorzystywane do kapieli, plaza - od strany starorzecza na terenie o symbolu C.8.ZN/ZZ,
d) =zagospodarowanie terenu z przeznaczeniem ped uZytkowanie turystyczne | wypoczynkowe: lokalizacia obiektdw
malej architektury 1 budawli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu: deszczochrony, wiaty, fawki ze stotami, kosze
na émiegl, urzadzenia rekreacyjno - wypoczynkowe itp. oraz nne obiekly malej architektury umozliwiajace organizacje

plenerowych imprez turystycznych i kulturalnych, ciagi piesze.

B} Ustalenia dodatkowe:
a) w obrebie terenu dopuszcza sig:

- budowe pomoestow od strony starorzecza,
- poszerzenie starorzecza Pisy | budowe od strony starorzecza urzgdzen wodnych obstugujacych przystan wodng

zlokalizowana na terenie o symboiu C.6.UTw,US/ZZ;

- budowe drewniang| wiezy widokowe] — na warunkach akreslonych w § 11 ust.4 ninigjszej uchwaiy,

- lokalizacje tymczasowych (sezonowych) obiektow umozliwigjacych erganizacie plenerowych imprez turystycznych
i kulturainych,

- lokalizacje obiektéw wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaly,

- okresowe scinanie trzciny.

b)  w obrebie terenu wyklucza sie:
- przeksztalcenia rzezby terent,

- lokalizacje ciggdw komunikacyjnych o nawierzchni nieprzepuszezalnej,
- lokalizacje nosnikow reklamowych.

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz zabudowy za wyjatkiem budowy pomostow od strony starorzecza zwiazanych z kapieliskiem i plaza oraz budowy od
strony starorzecza urzadzefi wodnych zwigzanych z funkcjg turystyki, dopuszeza sig penadto budowe drewnianej wiezy
widokowe] oraz tymczasowych (sezonowych) rozbieralnych obiekidw umozliwiajacych organizacie plenerowych imprez

turystycznych i kulturainych.

5) S2CZEGOLNE WARUNK! ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) nalezy zapewnié ogélnodosiepny pas wzdluz granicy geodezyjng] rzeki o szerokosci co najmnigj 1,5 m,
b) zastosowanie gidwnie materiatow naturalnych do umocnienia brzegow rzeki i starcrzecza w celu ich przystosowania
dla ceiéw rekrsacyjno — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wod rzeki Pisy,
c) tereny trwale] roslinnosci (wskazane na rysunku planu) — do zachowania i uzupeinien.

6} ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJINEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.:

a) .- obstuga komunikacyina; -z drogi dojazdowe]. 0 symbole C.20.KDD1/Z w oparciu_o_projektowane drogi wewngtrzpe |
cgdinodostepne oznaczone symbolami C.24 KDw i C.25KDW oraz isinicjacg droge wewngtrzng oznaczong
symbolem C.26.KDW, -

b) wymagania parkingowe: nie ustala sig,

c) zzopairzenie w wode: nie dotyczy,

d) odprowadzanie Sciekow sanitarnych: nie dotyczy,

el odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w cbrebie dzialek; nawierzchnie drég 1 ciagdw
komunikacyjnych nalezy tak zaprojektowad, aby mozliwe bylo wsigkanie wod opadowych do gruntu,

fy  zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej,

g} zaopatrzenie w ciepto: nie dotyczy,

h) gospodarka odpadami: zgodnie Z przepisami ogoinymi.

7} ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU:
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a) teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,

b) teren zosiat wiaczony w strukiury europejskiej sieci obszardw chronionych NATURA 2000 (Europsjska Siec
Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Plakéw ,Puszcza Piska” — kod obszaru PLE 280008,

c) pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ninisjszej uchwaty.

8} USTALEMNIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie prrepisdw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczensiwo powodzi teren znajduje sig
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktéry zostal wyznaczony w ,Studium dla obszarow
niecbwalowanych narazonysh na niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowego — rzeka
Pisa” wykonanym przez Matopalska Grupe Geodezyjno — Projektowa S.A. w Tarnowie we wrzesniu 2006 r. na zlecenie
Regionainego Zarzadu Gospodarki Wodrnej w Warszawie ~ zagospodarowanie terenu regulowane przepisami odrebrymi,

$) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
a)  zakaz wtdenych podziafow,
b) dopuszcza sie scalanie nieruchomosci.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA FRZESTRZENI PUBLICZNYCH: zakaz grodzenia
nieruchomosci od granicy geodezyjne] rzeki Pisy i stararzecza Pisy.

obreb JEZE
1) NUMER TERENY; - c.13 2) POWIERZCHNIA; 215 ha
C.14 1,67 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
WS - teren wod powierzchniowych Srddigdowych {rzeka Pisa i starorzecze)

A) Dopuszcezalne funkgje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu;
a) fteren cznaczony symbolem C.14.WS (rzeka Pisa) - droga wodna zeglowna, dopuszcza sie przebudows, rozbudowe
i modernizacjg istniejacego mostu przez rzeke Pise oraz prace zwigzane z zabezpieczeniem brzegéw przed erozja,
prowadzenie prac utrzymujgeych i regulujacych konyto rzeki,
b) teren oznaczony symbolem C.13.WS - starorzecze — rewitalizacja koryta i przystosowanie dla celéw przystani
wodnej: poszerzenie, pogiebienie koryte, budowa basenu jachtowego; pomostéw, wyciagéw, ramp itp., dopuszeza sie
budowe mosidw 1 kladek pisszych, przejazdu z przepustem przez teren o symbolu C.13.WS.

B) Ustalenia dodatkowe:

&) wobrebie terenu dopuszcza sie;

- lokalizacje urzadzert wodnych zwigzanych z funkcja turystyki w starorzeczu Pisy (teren oznaczony symbalem

C.13.WS),
- lokalizacje jednego dystrybutora paliw na wodzie — stararzeczu Pisy {na terenie oznaczonym symbolem C.13.WS) w

formie konstrukeji plywajacej, ped warunkiem, e magazynowanie paliwa bedzie odbywalo sig poza abszarem
szczegolnego zagrozenia powodzig na terenie oznaczonym symbaofem C.6.UTw.US/ZZ lub na terenis oznaczonym
symbolem C.7.UTp lub na terenie oznaczonym symbolem C.8.UTwiZZ, a paliwa do dystrybutora bedzie przesytane
rurociggiem --na warunkach okreslonych w § 11 ust.4 ninigjszej uchwaly,

- okresowe Scinanie trzciny,

- lokalizacje obiektow wyrienionych w § 5 ust.4 niniejsze] uchwaty.

b)  wobrebig terenu wyklucza sie lokalizacje obiektow energatyki ﬂvodnej.
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPGDAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

8) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: )
zastosowanie giownie materiatéw naturalinych do umocnienia brzegow rzeki w celu ich przystosowania dla celaw

rekreacyjno — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wad rzeki Pisy.
8) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJINE. | OBSEUGEW ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE — nie dotyczy.

7) ZASADY OCHRONMY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: .
a) teren (poza odcinkiem rzeki Pisy na poludnie od istniejacego mostu) polozeny jest w granicach Obszaru Chrenionego
- - - - Krajobrazu Puszczy-i dezior Piskich, - - -~ - - = - - s s ToT o T T e e
b) ieren zostat wlaczony w struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europsjska Siec¢
Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalngj Ochrony Piakéw ,Puszcza Piska™ — ked obszaru [PLB 280008.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie ustala sie.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUGHOMOSC! — nie ustala sie.
10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH — nie ustala sie.

10.
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KARTA TERENU NR16 : e
do Mlejscowegn planu zagaspodaro obreh JEZE S GAsZL
przesirzennego doliny rzeki Pis -

1y NUMER TERENU: ~ C.15 2) POWIERZCHNIA: - 0,12 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
ZL - tereny lesne
4y ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODARCWANIA TERENU: nie dotyczy.
5} SZCZEGOLNE WARUNK! ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.
8) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINE. [ OBSEUG! W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — nie dotyczy.

7y  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszezy i Jezior Piskich,
b) teren zostal wlaczony w struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska Sie¢
Ekaologiczna Matura 2000), w Obszar Spacjalnej Ochrany Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod obszaru PLE 280008,

c) pozostale zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty.

8) USTALENIA DOTYGZACE ZAGOSFPODAROWANIA OBSZAROW | ORIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na pedstawie przepisdw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczeristwo powodzi: nie ustala sig.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: obowiazujg ustalenia
okreslone w § 6 ust.3 niniejszej uchwaty,

§20
CZESC D - obreb BORKI

Ustalenia szczegolowe Planu dla poszczegdinych terenow wydzietonych liniami rozgraniczajacymi, niebedacych
terenami komunikacji samochodowe] w czesci D - obreb Borkl s3 nastgpujace:

obrebh BORKI

1) NUMER TERENU: - D.1 2) POWIERZCHNIA: ~ 71,57 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
UTt, US - terenochionne ustugi turystyki, tereny sportu i rekreaci

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania f urzadzenia ferenu:
a) pola golfowe z towarzyszacym zespolern hotelowo — wypoczynkowym,
b) odrodek konferencyjno — szkoleniowy, osredek sportowy, ofrodek jezdziecki ifp. terenochlonne usiugi turystyki
wypoczynkowo - rekreacyjnej oraz towarzyszace ustugi zwigzane z pohyter klientow,
c) teren drog wewnetiznych, ciggow pleszo — jezdnych i ciggow pleszych zapewniajacych cbsiuge komumkacyjnq dla
planowansej zabudowy i planowanego zagospodarowania terenu,

B) Ustalenia dodatkowe:
a) w obrebie terenu dopuszeza, sie:
- realizacje prac ziemnych frwale znieksztalcajgeych rzeZbe terenu w celu wlasciwego zagospadarowama terendw dla
potrzeb budowy pola golfowego,
- = budowe stawow i niewietkich zbiornikow wodnych— -~ e
- lokalizacjg obiektdw sportowych towamyszqcych funkcjom wskazanym wlit. A
- zalegienie terenu o zwartym areale nie mnigjszym niz 5 ha,
- jokalizacje budynkdw gospodarczych, budynkow zwigzanych z dozorem, aitan, wiat iinnych budynkow
towarzyszacych funkcii podstawowe] wymienionej wlit. A,
- lokalizacje mieszkania iub domu jednorodzinnego dla wiasciciela oraz m:eszkan stuzbowych dla pracownikdw przy
zachowaniu ¥gczne] powierzchni uzytkowej wszystkich mieszkan do 1000 m,
- lokalizacje obiektdw mate architeldury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

- lokalizacje nosnikdw rekiamowych.

b} w.obrebie ferenu wyklucza sie lokalizace:
- zabudowy zagrodowej | towarzyszacych jef budynkdw inwentarskich, rownie2 na lokalizacjach tymezasowych,

- torowisk dla quaddw i torowisk motokrosowych.
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4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5)

&)

a)

b)

<)

e)

dopuszczalna wysokosc:

- budyrkéw ustugowych - do 12,0 m,

- budynkéw i obiektow sportowych — nie ustala sig,
- zabudowy pozostatej — do 9,0 m,

- dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw.

rodzaj dachu:
- dach dwuspadowy iub wiglospadowy, symetryczny o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 30°- 45°;

dopuszcza sig wykonanie w dachu okien polaciowych, lukarm i facjat,

- dla budynkdw i obiektow sportowych — nie ustala sie,
- pokrycie dachu: dachdwka ceramiczna lub inny materiat dachéwkopadobny, pokrycie dachu w kalorze ceglastym;

dopuszcza sig zastosowanie innego materiaty tradycyjnego dia regionu.

usvtuowanie budynkdw na parceli:

- nieprzekraczaina finia zabudowy w odlegloscl 50 m od granicy pasa drogowego drogi krajowe] oznaczongj
symbelemn D.19.KDGP1/2,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej (mieszkania lub domu jednorodzinnege dla wilasciciela oraz miesrzkar
sluzbowych dia pracownikéw) w odleglosci nie mniejszej niz 100 m od granicy pasa drogowego drogi krajowej
{terenu oznaczonego symbolem D.19.KDGP1/2),

- nieprzekraczaina linia zabudowy od nowo wydzielonych geodezyjnie drog wewnetrznych: 6 m,

- odlegie$c zabudowy od granicy lasu winna spelnia¢ wymagania ochrony przeciwpozarowe] zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, odleglosé ta nie powinna by¢ mnigjsza niz 12 m.

powierzchnia zabudowy: do 4% powierzchni terenu objetego inwestycja.
powierzchnia biclogicznie czypna: minimum 90% powierzchni fgrenu objetego inwestycia.
inne wymgagania:

- elewacje zewnglizne: mur ceglany z zastosowaniem cegly licowe] lub klinkierowej, $ciany drewniane, tynki w
kalorach biatym, kremowym, bezowym, zéttym, pomarariczowym, ¢ niskim nasyceniu barw, okladziny trwate z
wylaczeniem okladzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

- zaleca sig stosowanie tradycyjnych dla regionu, naturalnych materiaféw budewlanych: cegia, kamien, drewno:

- minimalna powierzchnia terenu, na ktdrym dopuszcza sie realfizacje inwestycji z zakresu ustug turystyki Jubfi sporiu
i rekreacii to 10 ha,

- kazda inwestycfa powinna by¢é przeprowadzonz jako jedno spdjne pod wzgledem  architektonicznym
i urbanistycznym zamierzenie budowlane, nalezy w obrebie zespolu zabudowy tzn. eérodka wypoczynkowego,
osrodka jeidzieckiego ftp. utrzymad jednorodnos¢ | spojnosc w zakresie: kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycia dachowego, detali wykoriczenia elewacji {cokoly, obramowania
oscisZnicy itp.).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

2)
b)
€)

d)

zaleca sig stosowanie nawierzehni péiprzepuszezalnych do uiwardzenia migjse postojowych i drog dojazdowych da
poszczegolnych budynkaow,

w przypadku lokalizacji parkingu terenowsgo dla co najmniej 10 pojazdow samochodowych, nalezy wprowadzic ziefen
wysokg w proporcii co najmnigj 1 drzeweo na 5 mieisc postojowych,

zaleca sig wprowadzenie nasadzen wielowarstwowej zieleni wzdiuz drogi krajowej nr63 w celu ochrony przed
hatasem, zanieczyszczeniami | innymi ucigzliwosclami wynikajacymi z ruchu samochadowego,

ra terenie o symbolu D.1.UTt,US znajdujg sie urzadzenia melioracji szczegdlowej (rowy melioracyjne i podziemne
urzgdzenia drenarskie) — realizacja inwestycji powinna uwzgledniac sprawne funkcjonowanie wyze] wymienionych
urzadzent melioracji szczegdtowej na terenie — projekt budowlany nalezy uzgodnié pod wzgledem melioracii z
zarzgdea mefioracji (nie dotyczy inwestycii z zakresy sieci infrastruktury techniczne;).

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYINEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.):

a)

b)
c)
d)
e)

f)
9

)

obsiuga kemunikacyjna: w oparcil o droge krajows oznaczong symbolem D.18.KDGP1/2 pod warunkiem uzgodnienia
lokalizacii zjazdu z zarzadcg drogi,

wymagania parkingowe: zostafy okreslone w § 13 ust.6 niniejszej uchwaty,

zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

adprowadzanie ciekow sanitarmych: da sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzanie wad cpadowych | roziopowych: z dachdw budynkdw - do gruntu w obrebie dzialek; z terenu
parkingdw i terendw obslugi komunikacfi samochodowe] — w sposéb zorganizowany (do rowdw, kanatow lub
planowanych zbiornikow wodnych), przed odprowadzeniem scieki nalezy oczyscic w osadnikn i separatorze
substanciji ropopochodnyech zgednie z wymaganiami cbowigzujacych przepisdw prawa,

zaopatrzenie w energie elekirycznag: z sieci elekiroenergetycznej,

zaopatrzenie w cieplo: kottownia lokalna opalana biomasg fub pompy ciepta lub inne niesmisyjne Iub niskoemisyjne
Zréodta ciepta, wyklucza sig stosowanie wegla do wytwarzania ciepla,

gespadarka odpadami: zgadnie z prZepisarmi ogonymi,
pozostate warunki okreslono w § 14 niniejszej uchwaly.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a)
b

cbowigzuje poziom hatasue w érodowisku jak dla terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

budynki powinny byc usytuowane od drogi krajowej (terenu oznaczonego symbolem D.19.KDGP 1/2} w odleglosci
zapewniajacej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracii,
okreslonego w przepisach ¢ achronie $rodowiska i przepisach prawa budowlanego oraz powinny zostad zastosowane
srodki techniczne zmniejszajace wyzej wymienione ucigzliwosci ponizej dopuszczalnego poziomu halasu i wibragii
ustalonego w przepisach badz zastosowane $rodki techniczne zwighkszajace odpomnosc budynku na te zagrozenia
i ucigzliwosci,
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8)

9)

10

~>

c) prowadzona dzialalno$é uskigowa musi speiniaé wymogl obowiazujacych przepiséw szczegolnych w zakresie
ochrony $rcdowiska {w tym w zakresie ochrony wdd powierzchniowych i podziemnych araz hatasu); zasigg
ucigziiwosci obiektdw lub prowadzons] dzialalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosc
srodowiska na terenach sasiednich,

d) w trakcie realizagji przedsiewziecia nalezy zapewnic oszczedne korzystanie z terenu, w miarg mozliwosci cchrong
naturalnege uksziattowania tereny i stosunkéw wodnych,

e) wszelkie przeksztalcenia naturalnego uksztaitowania terenu i stosunkéw wodnych mozZiiwe sg jedynie w zakresie
wymaganym przez realizacje inwestygji,

f)  nalezy ograniczyé do niszbednega minimum wycinke drzew i krzewdw, a drzewa nieprzeznaczone do wycinki
znajdujace sie w poblizu prowadzonych prac budowlanych zabszpleczyé przed uszkedzeniami mechanicznymi; tam
gdzie jest to mozliwe, nalezy zachowad drzewa w wigku powyzaj 40 Iat | jak najwigksza ilos krzewbw, nie nalszy
usuwad drzew z powoddw tzw. sanitarnych, a wige zaniechad wycinki drzew suchych i dziuplastych,

g)  wycinke drzew prowadzié poza ckresem lggowym ptakow 4. w ckresie od 1 sierpnia do 31 marca,

h) glowne prace ziemne z uzyciem sprzetu ciezkiego nalezy wykonaé poza okresem lggowym w celu ochrony
potencjainych legéw gatunkow,

iy  pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejsze] uchwaly.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZARGW | OBIEKTOW FODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na pedstawie przepisaw odrebnych, w tym narazonych na nisbezpieczersiwo powodzi: nie ustala sig.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOQSCE:

a) minimalna powierzchnia dzialki, na kidrej dopuszcze sie realizacie zabudowy uslugowej: 10 ha,

b) dopuszcza sie wydzielenis drdg wewnetrznych o szerokoéci nie mnigjszej niz 10 m, w przypadku tzw. ,drég Slepych”
nalezy je zakonczy¢ placem do zawracania samocheddw o minimalrych wymiarach 13,5m x 13,5 m, planowane
drogi nalezy polaczyt z istnigjacym ukladem komunikacyjnym.

USTALENIA DOTYGZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a), wysakos¢ ogrodzenia dziatki od strony drég w przedziale 1,3m - 1,7 m,
b) pozostale ustalenia okreslono w § 6 ust.3 ninigjsze] uchwaty.

obreb

BORK!
1) NUMER TERENLU: ~ D.2 2) POWIERZCHNIA: 16,55 ha
- D.3 10,00 ha
b.11 13,07 ha

3)
4)
5)

6)

7

8)

PRZEZNACZENIE TERENU:

21122 - tereny lesne [ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDCOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie detyczy.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.

ZASADY OBSEUG! KOMUNIKACYJNE.] | OBSEUGH W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) obsluga komunikacyjna: lokalizacja zjazdow w uzgodnieniu z zarzadcg drogi,
b} obsiuga w zakresie infrastruktury techniczrei — nie ustala sig.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) teren oznaczony symbolem D.11.ZLfZZ pelozony jast w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszozy | Jezior Piskich,

b) teren oznaczeny symbolem D.11.ZL/77 zostal wigczony w strukiury europejskiei sieci obszaréw chronionych
NATURA 2000 (Eurcpejska Siec Ekalogiczna Natura 2000), w Obszar Speqalnq Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” —
kod abszaru PLB 280008,

¢) zasady ochrony zgadnie z § 7 niniejszej uchwaty.

USTALENIA DOTYCZAGCE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazenych na niebezpieczenstwo powodzh czese terenu o symbolu
3.11.ZL/ZZ znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powedzig, ktory zostat wyznaczony w ,Studium dia
obszardw nisobwalowanych narazonych na niebezpieczesistwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowego

= rzeka Pisa” wykonanym_przez Mafopolskg Grupe Geodezyjng — Projektows S.A. w Tamowie we wrzeéniu 2008 r. na =~

" Zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — zagospodarowame terenu'regulowane pizepisami

9)
10)

odrebnymi.
SZCZEGOLOWE ZASADRY PODZIALL NIERUCHOMOSCI - na zasadach ogainych.
USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAELTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sig.
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3.

- do Miejscowego planu Zagosp obreb BORKI s D4Z
przestrzennego doliny rzeki Plsy S
1) NUMER TERENU: - D4 2) POWIERZCHNIA: — 1,92 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
Z - zielen
A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagaspodarowania | urzadzenia terenu:

a) zielen urzadzona parkowa, zieleri rekreacyjno — wypoczynkowa dla obshugi sastednich terenow zabudowanych,

b} zielen naturalna: zadrzewienia i zakrzaczenia,
¢) zalesienia w odlegiosci nie mniejszej niz 8 m od granicy z terenami oznaczonymi symbolami D.8.UTp,MN [ D.9.U,MN.

B) Ustalenia dedatkowe:

a) w obrebie tereny dopuszeza sie:

- [okalizacje obiektéw matej architektury i budowli zquanych z zagospodarowaniem terenu, w tym: lokalizacje migjsc
wypoczynku, parkingdw do T0 migjsc postojowych, nieutwardzonych sciezek rowerowych [ pieszych,

- lokalizacje drég dojazdowych,

- lokalizacje nosnikow reklamowych,

- lokalizacje obiektow wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaly.

b} w obrebie terenu wykhicza sig: nie ustala sie,
4}  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU — rie ustala sie.

5) - SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWARNIA TERENLU: przez teren przebiega napowietrzna linfa energetyczna SN
.15 kV — zagospodarowanie w strefie uciazliwesci od linii SN 15 kV regulowane przepisami szezegoinymi.

6} | ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNE. | OBSEUGH W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.:
&) obsluga kemunikacyjna w oparciu o droge o symbotu D.20.KDL1/2 ilul droge o symbolu D.21. KDWY,
b) obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14 ninigjsze] uchwaly.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly.

8} USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustzlonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczeristwo powodzi: nie ustala sie.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
&) wysokosc ogrodzenia dziatki od strony drag w przedziale 1,2m-1,7m,
. b)  pozostale ustalenia okreslono w § 6 ust.3 ninigjszej uchwaly,

obreb BCORKI
1) NUMER TERENU: - 0.5 2) F’DW!ERZCHN[A 5,87 ha
D.6 0,90 ha

3} PRZEZNACZENIE TERENL:
ML — teren zabudowy letniskowej
MN — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

ffffff A) Dapuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospadarowania-i urzadzenia terenu:

a) budynki letniskowe w zabudowie wolno stojace] lub blizniaczej,

b}  budynki mieszkaine jednorodzinne w zabudowie wolna stojgcej lub blizniaczei,

c) budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe | garazowe w zabudowie wolno stojacej lub biizniaczej — wytgcznie jako
zabudowa towarzyszaca funkcii podstawowe] tzn. zabudowie letniskows] b zabudowie mieszkaniowe]
jednorodzinnej,

d} na jednej dzialce budowlang] dopuszeza sig realizacje maksymalnie jednego budynku letniskowego lub jednego
budynku mieszkalnege jednaradzinnego, jednego budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego i jednego
budynku garazowego w zabudowie wolng stoigcef lub blizniaczej,

e) w obrebie terenu o symbolu D.5.MLMN dopuszcza 5153. Iokanzac:jg budynkéw i urzgdzer sportu irekreacji na
wydziglongj odrebne; deisice o powlerzehni nie mniejszej niz 3000 m?,

f) dopuszcza sie zagospodarowanie odrebnych dziatek jako znelencow skwerdw, placéw zabaw i innych form zieleni

urzgdzonegf,
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&)

g} teren drég wewnetrznych, ciagdw pieszo - jezdnych | ciggéw pieszych zapswniajacych obsiuge komunikacyjng dla
wydziglonych dzialek budowlanych.

B) Ustzlenia dodatkewe:

a) w.pbrebie terenu dopuszcza sie:

- lokalizacje obiektéw matej archltektury i budowh zwigzanych z zagospodarowaniem ierenu,

- w budynku zabudowy letniskowef i w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sig wydzielenie lokaiu
uzytkowego o funkcji ustugowej z zakresu usiug osiedlowych, niezakicajace funkcji mieszkaniowej (zgodnie z
definicjy zawartg w §4 ust.1 pkt 10), a stanowigce uzupelnienie funkeii mieszkaniows] 0 powierzchni catkowite]
nisprzekraczajacej 30% caltkowitej powiarzchni budynku.

B)  w obrebie terenu wyklucza sie:

- lokalizacje obiekidw hodowlanych i inwentarskich z zakresu produkcii roinej,

- lokalizacje warsziatdw: napraw samochoddw (mechanicznych, elekirycznych, lakiemiczych, wulkanizacii, itp.),
siolarskich, Slusarskich, tartakéw, myjni sarmochodowych, siacji obstugi i diagnostyki samochodowej, wszelkich
usiug zwigzanych ze skladowaniem, segregacja, odzyskiem, unieszkodiiwianiem lub przetwarzaniem odpadow
i innych usiug ucigzliwych dla funkeji mieszkaniowe] i letniskowe;.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszezalna wysokgse;
- budynki letniskowe i mieszkalne — do 9,0 m; 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), dopuszcza sig
realizacfe parterowych wbudowanych garazy,
- budynki sportu i rekreacji —do 9,0 m;
- pozostale budynki - do 6,0 m,
- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, maksymalna wysckesé poziomu posadzki parteru - 0,8 m powyzej
poziomu terenu.

b) rodzaij dachu:
- budynki fetniskowe | mieszkaine: dach dwuspadowy lub wnelospadowy symetryczny, kat nachylenla polaci

dachowych w przedziale 38°% 45° kaienica glowna rdwnolegta do elewacji frontowej budynku; wysokos¢ okapu
w przedziale 2,8 m - 4,0 m, dopuszcza sie wykonanie w dachu okien pofaciowych, lukarn i facjat,

- pozostale budynki: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacle nachylenia polaci dachowych w
przedziale 35° — 45°, dopuszcza sig wykonanie w dachu okien polaciowych, lukarn i facjat,

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna fub cementowa lub blachodachowka, pokiycie dachu w kolorze ceglastym.

c) usvtuowanie budynkéw na parceli:
- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegiosci 12 m od finii rozgraniczajacych z drogamii oznaczonymi symbolami

D.20.KDL1/2 i D.22. KDW,

- nieprzekraczaina finia zabudowy w odleglosci 6 m od granicy dziafek budowianych z nowo wydziglanymi drogami
wewnetrznymi fub innymi ciggami komunikacyjnymi, przy czym lokalizacja minimum 60% szerokosci sciany
elewacji frontowsj budynku letniskowege iub mieszkalnego {od frontu dziatki) w odlegtosci nie wiekszej niz 2 m od
wyZze] wymienionej linii zabudowy {nie dotyczy dziatek przylegajacych do iuku drogi),

- odleglodé zabudowy od granicy lasu winna spefniadé wymagania ochrony przeciwpozarowe] zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, odleglosé ta nie powinna by mniejsza niz 12 m,

- dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgeych budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych w

odieglosci 1,5 m od granicy z sagsiednig dziatka budowiana, Sciang bez otwordéw ckiennych i drzwiowych zwrocong

w strone tef granicy,

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych 1 garazowych bezposrednio przy

granicy sasiedniej dziatki budowlanej, $ciang bez otwordw okisnnych i drzwiowych zwrocong w strang te] granicy,

przylegajaca do istniejacej Sciany, gdy przy granicy istniele budynek ze $clang bez otwordw okiennych

i drzwiowych zwrdcong w strone tef granicy albo wydanc decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego

budynku lub taka decyzia o pozwoleniu na budowe jest wydawana réwnoczesnie dia budynkow zlokalizowanych

przy granicy,
- lokalizacja zabudowy gospodarcze], gospodarczo-garazowej i garazowe] wylacznie na zapleczu dziatki budowianej.

d) powierzchnia zabudowy:

- do 15% powierzchni terenu objetego inwestycja,
- minimalna powierzchnia zabudowy budynku letniskowego lub mieszkalnego 60 .

e) powierzchnia biclogicznie czynna — minimum 70% pawierzchni tereny objetego inwestycjg.

f) inne wymagania:
- szerokost elewacji frontowej budynku letniskowego lub mieszkalnego {cd ifrontu dziatk) wolno stojacego

w przedziale 10 -18 m, jednego segmentu w zabudowie blizniaczej w przedziale 6 m - 13 m,
- elewacje zewnetrzne: mur ceglany z zastosowaniem cegly Fcowej lub klinkierowej, tynki w kolorach kremowym,
bezowym | z6ttym o niskim nasyceniu barw, Sciany drewniane, ckladziny trwale z wylaczeniem okiadzin z blachy

- — fabstejidworzyw-sziucznych: - - — =« v o - - — e o

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zaleca sig stosowanie nawierzchni pdlprzepuszozalnych do
utwardzenia miejsc postojowych i drog dojazdowych do poszezegdinych budynkdw.

ZASADY CBSEUGH KOMUNIKACYJUNEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.:

a) obsiuga komunikacyjna: w oparciu o droge publiczng o symbolu D.20.KDL1/2 a nastepnie poprzez droge wewnetrzng
6 symbelu 1.22.KDW i poprzez planowany uklad drog wewnetrznych iflub ciggdw pieszo — jezdnych,

b)  wymagania parkingowe: zostaly okreslone w § 13 ust.6 ninigjszej uchwaty,

¢} zazopatrzenie w wode; z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do sieci kanalizacj sanitame,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: z dachéw budynkéw - do gruntu w obrebie dzialek,

fy  zaopairzenie w energie elekiryczna: z sieci elekiroenergetycznej,

k)
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9) zaopatrzenie w cieplo: indywidualre 2rédta ciepia opalane biomasg, agrzewanie elekiryczne lub pompy ciepla lub
- inne nieerisyjne lub niskoemisyjne zrodio ciepta, wyklucza sie siosowanie wegla do wytwarzania ciepta,

h)  gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogalnymi,

) pozostate warunki okreslono w § 13 ninigjszej uchwaty.

7)  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) na terenach przeznaczonych pod zabudows mieszkaniows ohowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terenéw
preeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows jednorodzinng,
b)  na terenach przeznaczonych pod zabudowe letniskows ohowigzuje poziom hatasu w $radowisku jak dla terendw
przeznaczonych na cele rekreacyjne — wypoczynkowe,
¢) zasady ochrony zgodnie z § 7.

8} USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH QCHRONIE,
ustalonych na padstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczerstwo powodzi: nie ustaia sie,

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) projekt podzialu geodezyjnege na dziatki budowiane wraz z ukiadem komunikacyjnym musi obejmowaé co najmniej
caty teren oznaczony symboilem D.5.ML,MN,

B)  wymagania dla dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe:
- minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: 1500 m?,
- minimaina szeroko$¢ frontu dzialki: 25 m (nie dotyczy dziatek naroznych i przylegajgcych do tuku drogi),
- kat pofeZenia granic dziaiek w stosunku do pasa drogowego 80° - 100° (nie dotyczy dzialek naroznych

i przylegajacych do tuku drogi),

c) nalezy zachowac jednakowsg szerokosé dziatek pofozonych w jednym ciggu wzdluz drogi z tolerancig 10% (ustalenie
ta nie dotyczy dziatek naroznych | przylegajacych do fuku drogi),

d) minimalna powierzchnia dzielki, na kitérej dopuszcza sie lokalizacje budynkow i urzadzeri sportu i rekreacji: 3000 m?,

e} dopusziza sie wydzielenie drég wewnetrznych o szerakosei nie mnigjszej niz 10 m, ciggdéw pieszo — jezdnych o
szerokosci nie mniejszej niz 8 m, ciagow pieszych o szerokosci nie mnigjszef niz 5 m; w przypadku zastosowania fzw,
»4rég slepych” nalezy je zakoriczyé placem do zawracania o minimalnych wymiarach 13,5m x 13,5 m, planowany
ukfad komunikacyjry nalezy pofaczyé 2 istnisjgcym ukladem Kemunikacyjnyrm,

f}  dopuszcza sig wydzieienia pod osiediowe skwery, zielerice, place zabaw i inne farmy zieleni urzadzonej, dla ktdrych
nie ustala sig minimainej powierzchni dziztki.

10} USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAETOWANIA PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH:
a}  wysokoS¢ ogrodzenia dziatki od strony drdg, ciagéw pieszo — jezdnych i Ciggéw pieszych w przedziale 1,2 m - 1,7 m,
b) pezostale ustalenia okresione w § 6 ust.3 niniefsze] uchwaty.

obreb BORK]

1) NUMER TERENU: - b.7 2) POWIERZCHNIA: — 3,14 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
UTp,U = teren ustug turystyki pobytowej, teren ustug innych

A) Dopuszczalne funkeje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
a) ohiekty hotelarskie typu: hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko wraz z usfugami
. zwigzanymi z pobytem klientow oraz dom spokojnej staroscr;
b) ustugi gastronomii typu zajazd,
¢} osrodek konferencyjno —~ szkoleniowy, oérodek sportowy, oérodek jezdziecki itp. usiugi turystyki wypoczynkowo -
rekreacyjnej oraz towarzyszace uslugi | obiekty zwiazane z pobytem klientéw,

d) zespot hotelowo — wypoczynkowy obstugujacy pole gelfowe
€) dopuszcza sie dudatkowo jedno mieszkanie dia wiasciciela w zespole zabudowy ustugowej lub jeden jednarodzinny

budynek mieszkalny dla wiasciciela w 2espole zabudowy ustugows;.

B} Ustalenia dodatkowe:
a) w obrebie terenu dopuszcra sie:
- lokalizacje budynkdéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazowych, budynkow zwigzanych z dozaorem,
altan, wiat t innych budynkéw towarzyszgoych funkciom wskazanym wlit. A,
- lokalizacje obiektéw sportowych towarzyszacych funkcjom wskazanym w lit. A,

T T T T T T =lokalizacje oblektdw riatej architektury, b idowli i"urzgdzen zéigzanych 2 Zagospodarowarnigm tefefit (wiym oczek ~ ~ 77 77

wodnych [ niewielkich zbiornikow wodnych),
- lokalizacje nognikow reklarmowych.

b) w obrebie terenu wyklucza sie lokalizacje zabudowy zzgrodowej | towarzyszacych jej budynkow inwentarskich, rowniez
na lokalizacjach tymczasowych.

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalns wysokosd:
- budynkdw ustugowych - do 12,0 m,
- budynkow i obiekiéw sportowych — nie ustala sie,
- pozostaiych budynkdw — do 9,0 m,
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5}

E)

7)

8)
9)

10)

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru budynkow ustugowych -
1,2 m powyzei poziomu terenu, dla budynkéw mieszkaniowych maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru -
0,8 m powyzej poziomu terent.

b) rodzaj dachu:
- dla budynku mieszkalnego: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, kat nachylenia pofaci dachowych w

przedziale 38° - 457, kalenica giowna réwnolegta do elewad]i frontowe] budynku; wysokos¢é okapu w przedziale 2,8 m
— 4,0 m, dopuszcza sig wykenanie w dachu okien pefaciowych, lukam i facfat,

- dla budynkéw i obiektow sportowych — nie ustala sig,

- dla budynkow ustugowych i pozostatych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci
dachowych w przedziale 35° - 45°, dopuszcza sig wykonanie w dachu okien polaciowych, lukarn i fagjat,

- pokrycie dachu: dachéwka cesamiczna lub cementowa Jub blachodachéwka - pokrycie dachu w kolorze ceglastym,

dopuszeza sig zastosowanie innego materiatu tradycyjnego dla regionu,

c} usytuowanie budynkow na pargelic
- nieprzekraczaina linia zabudowy w odleglosci 25 m od finii razgraniczajacej z drogg o symbolu D.19.KDGP 1/2,
w odleglosci 12 m od linii sozgraniczajges] 2 droge oznaczong symbotem [.20.KDL 1/2 | w odlegtodci 12 m od lini
rozgraniczajacej z drogg oznaczona symbolem D.22 KDW,
- lokalizacja zabudowy mieszkaniowe] w odlegiosci nie miniejszej niz 100 m cd granicy pasa drogowego dragi krajowej -
terenu oznaczonego symbolem D.19.KDGP1/2,
- odleglos¢ zabudowy od granicy lasu winna spelniac wymagania ochrony przeciwpozarows] zgotnie z przepisami

prawa budowlanego.

d) powierzchnia zabudowy: do 10% powierzchni terenu objgtege inwestycja.

&) powierzchniz bioicgicznie czynna: minimum 70% powierzchni ferenu objetego inwestycia.

f) inne wyvmagania:
- elewacje zewnetrzne: mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowej, sciany drewniane, tynki w kalorach

biatym, kremowym, bezowym, 2éttym, pomaranczowym, o niskim nasyceniu barw, okfadziny trwale z wylaczeniem
okiadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

- w zespole zabudowy ustugowej w obrebie jedne] dziatki Jub terenu abjetego inwesiycja nalezy utrzymac jednorodnoss
i spdjnose w zakresie: kolorystyki, uzytych matesialow glewacyjnych, stolarki ckiennej | drzwiowej, pokrycia dachu,
detali wykoriczenia slewacji {cokofy, obramowania oscieznicy itp.).

87CZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: .

a) zaleca sie stosowanie nawierzehni potprzepuszezainych do utwardzenia miejsc postojowych | drég dojazdowych do
poszczegdlnych budynkow, |

by w przypacku lokaiizagji parkingu ferenowege dia co najmnig] 10 pojazdéw samochedowych, nalszy wprowadzic zielen
wysoka w proporcji co najmnigj 1 drzewo na 5 migjsc postojowych,

e) ustala sie lokalizacje urzadzen etekiroenergetycznych (stacja {ransformatorowa) na terenie o powigrzchni nie mniejszej
niz 50 m", oznaczonym symbolem E w obrebie terenu o symbolu D.7.UTp,U, ktorych lokalizacja | wielkosé mogg byc
zmienione w uzgednieniu z instytucig eksploatujacy urzadzenia gigkiroenergeiyczne.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINE. | OBSEUG! W ZAKRESHE INFRASTRUKTURY TECHNICZNES:

) absluga komunikacyjna w oparciu ¢ droge oznaczang symbolem D.20.KDL1/2 oraz o drege wewnetrzng o symboiu
D.22.KDW,

b} wymagania parkingowe: zostaly okreslone w § 13 ust.6 ninigjszej uchwaly,

c) zaopatrzenie w wodg: z siect wodociagowe],

d} odprowadzanie éciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarngj,

&) odprowadzanie wod opadowych | roztopowych: z dachow budynkéw - do gruntu w obrebie dzialek; wody opadowe ub

roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiomika wyrnagaja
oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegdinymi;
f) zaapatrzenie w energie etekiryczng;: z siecl alektroenergetycznej,
g) zaopatrzenie w ciepto: dla cbiektow uslugawych - kotlownia lokalna opalana biomasa lub pompy ciepla, lub
indywidualne nieemisyjne [ub niskoemisyjne srodia ciepla, wyklucza sie stosowanie wegla do wytwarzania ciepta,
1) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogotnymi,
i) pozostate warunki okreslono w § 14 niniejszej uchwaly.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) budynki powinny by¢ usytuowane od drogi krajowsf (terenu oznaczonego symbolem D.19.KDGP 1/2) w odlegiosci
zapewniajace] zachowanie, w zaleznoéci od przeznaczenia budynku, dopuszczalrego poziomu halasu it wibracji,
okreslonego w przepisach o ochronie Srodowiska i przepisach prawa budowlanego lub zastosowanie Srodkow
technicznych zmnigjszajacych uciazliwodel penizej poziomu ustalonego w przepisach badz zastosowanie srodkow
technicznych zwigkszzjacych odpomost budynku na te zagrozenia j ucigziiwosci,

b) prowadzona dziatalne$é uslugowa musi speiniaé wymogi obowizzuigcych przepisow szczegolnych w zakresie ochrony

_ &rodowiska. (w-tym_w_zakresie_cchrony. wad powierzchaiowych i_podziemnych_oraz_ halasu); zasigg uciazliwosci
obiektéw lub prowadzonej dziatainosci nie moze powodowat przekroczenia standardow jakosci srodowiska na terenach
sasiednich,

¢) pazostale zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZARGW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH GCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisdw odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczerstwo powodzi: nie ustala sig.

—

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCE
minimalna powisrzehnia dziatki budowianej, na ktdrej dopuszcza sie fokalizacje inwestycji: 0,5 ha.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) wysokosé ogrodzenia dzialki od strony drdg w przedziale 1,2m-1,7m,
b) pozostale ustaienia okreslono w § 6 ust.3 niniejszej uchwaty.
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S,

'KARTA TERENUNR 21 ,
do Migjscowegn planuzagospedarowania obreb BORKI
przestrzeniego doliny rzeki Pisy
1) NUMER TERENU: D.8 2) POWIERZCHNIA: - 3,17 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
UTp - teren ustug turystyki pobytowei,
MN ~ teren zabudowy mieszkaniowej jednoradzinnej

A) Dopuszczalne furkcje i obiekty, fommy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

a) uslugi turystyki wypoczynkowo - rekreacyjnej oraz towarzyszace uslugi | obiekty wiazane z pobytem Klientéw, w tym
stadnina kani, pensjonat, dom wypoczynkowy itp.

b) weino stojaca zabudowa mieszkaniowa jednoredzinna i mieszkalno - ustugowa (usiugi z zakresu uslug turystyki oraz
z zakresu usiug osiedlowych, stanowigcych uzupelnienie funkcji mieszkaniowej i niezakidcajace funkeji mieszkaniowsj
{zgodnie z definicia zawarig w §4 ust.1 pkt10), nie ustala sig propercji pomigdzy funkcja mieszkaniowa a funkcja
ustugows w budynku,

c) kazda z wyzej wymnienionych funkcji maze wystgpowac samodzielnie na dzialce budowlane],

d) na jednef dziatce budowlane] moze znajdowac sie maksymalnie jeden budynek mieszkalny lub mieszkalno ~ ustugowy
oraz inna zabudowa towarzyszaca,

e) nie ustala sig ilosci budynkow usiugowych na dziatce budowlane],

B) Ustalenia dodatkowe:

a) w obrebie terenu dopuszeza sie:

- lokalizacje budynkdw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazowych, budynkéw zwigzanych z dozorem,
altan, wiat iinnych budynkdw towarzyszacych zabudowie mieszkaniowej, mieszkalno - usiugowej oraz innych
budynkow towarzyszagcych funkcjom turystyki oraz stadninie koni,

- lokalizacle abiekiow sportowych towarzyszacych funkcjom turystyki, :

- lokalizacje obiektow matej architektury, budowli i urzadzen zwigzanych z zagospodarowaniem terenu (w tym oczek
wodnych | niewielkich zbiornikéw wodnych),

- rozbudowg, dobudowe, przebudowe imodernizacje istniejace] zabudowy mieszkaniows] | gospodarcze] zgodnie
Z zasadami ksztattowania zabudowy | zagospodarowania terenu okreglonymi w ninigjszej karcie terenu,

- lokalizacje nosnikow reklamowych.

b) w obrebie terenu wyklucza sie:
- lokalizacjg obiektow hodowlanych | inwentarskich z zakresu predukcji roingj, z wylgczeniem stajni,

- lokalizacje warsztatéw: napraw samachodéw (mechanicznych, elekirycznych, lakierniczych, wulkanizacji, itp.),

stalarskich, Slusarskich, tartakéw, myjni samochodowych, stacji obsiugi i diagnostyki samochadowej, wszelkich ustug

zwigzanych ze skladowaniem, segregacja, odzyskiem, unisszxodliwianiem lub przetwasrzaniem odpaddw iinnych

ushug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniowej.

4)  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENL:

a) dopuszczaina wysokosc:
- budynkow ustugowych - do 10,8 m, 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

- budynkow mieszkalnych i mieszkalno — ustugowych — do 9.0m, 2 kondygnacje nadziemne (wfym poddasze
uzytkowe}, dopuszcza sie realizacje parterowych whudowanych garazy,

- budynkow pczostatych — do 10,0 m,
- dopuszcza sig podpiwniczenie budynkdw, maksymalna wysoko§é poziomu posadzki parteru budynkdw uslugowych -

1.2 m powyzej poziomu terenu, dia budynkéw mieszkaniowych i mieszkalno - ustugowych maksyrmalna wysokosé
poziomu posadzki parteru - 0,8 m powyzej poziomu terenu.

h} rodzaj dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, kat nachylenia polaci dachowych w przedziate 389- 45°, kierunek

kalenicy — nie ustala sig, wysokos¢ okapu w przedziale 2,8 m - 4,0 m, dopuszcza sie wykonanie w dachu okien

polaciowych, lukarn | facjat,
- dla budynkdw gospodarczych, gospodarcze-garazowych, garazy i budynku stajni dopuszeza sig dach dwuspadowy

lub wielospadowy, symetryczny, o kacie nachylenia polaci dachowych w przedziale 20°- 459 wysoko$é okapu
w przedziale 25 m - 5,0 m,

. - — —. =_pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa.lub. blachodachdwka, pokrycie.dachu.w.kclorze .ceglastym.— - - ~ - - - - -

¢} usytuowanie budynkow na parceli:

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 15 m od linii rezgraniczajace] z drogg oznaczong symbolem D.21.KDW,
- hieprzekraczalna linia zabudowy od granicy z terenem o symbolu D.5.ML,MN - zgodnie z rysunkiem planu,

- odleglosé zabudowy od granicy lasu winna spelniac wymagania ochrony przeciwpozarowe] zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, odlegiosc ta nie powinna byé mniejsza niz 12 m, przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzglednic
nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku glanu,

dopuszcza sig lokalizacig wolno stojgcych budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych | garazowych
w odlegtosci 1,5 m od granicy z sasiednig dziatkg budowlana, sciana bez otwordw akiennych i drzwiowych zwrécong
w strong tej granicy.

dopuszcza sig lokalizacjg budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych bezpodrednio przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, $ciang bez otworéw ckiernych i drzwiowych zwrdcong w strone tej granicy,

]
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przylegajaca do istnigjgcej Sciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze Sciang bez otwordw okieninych i drzwiowych
zwrocona w strong tej granicy albo wydano decyzie o pozwoleniu na budows tek usytuowansgo budynku lub taka
decyzia o pozwoleniu na budowe jest wydawana rownoczesnie dla budynkéw zickalizowanych przy granicy,

- lokalizacja budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych wylacznie na zapleczu dziatki

hudowlangj.
d) powierzchnia zabudowy:

- do 20% powierzchni terenu objgtego inwestycja,
- minimalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnegoe 60 m’,

e) powierzchnia biglogicznie czynna: minimum 60% powierzchni terenu objetego inwestycia.

f} inne wymagania:
- szerckosé elewac)i frontowej jednego budynku mieszkalnego lub mieszkalne — usiugowego w przedziale 10 m — 20 m,

- szerckosd elewacji frentowej budynku usiugowego w przedziaie 8 m—40m,

- szerokosc elewacji frantowe] pozostalych budynkow — nie ustala sie,

- elewacje zewnetrzne: mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub Klinkierowej, tynki w kolerach kremowym,
bezowym | zéttym o niskim nasyceniu barw, $ciany drewniane, okladziny irwale z wylaczeniem okladzin z blachy
falistej i tworzyw sztucznyckh,

- w zespelach zabudowy ustugowsj w obrebie jedne] dziatki lub terenu objgtego inwestycjg nalezy utrzymad
jednorednosé ispdjnosé w zakresie: kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych, stolarki okienngj i drzwiowsj,
pokrycia dachu, detali wykoriczenia elewac]i (cokety, obramowania oscieznicy itp.).

8) S2CZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) zaleca sig stosowanie nawierzchni pélprzepuszczalnych do utwardzenia migjsc postojowych 1 drég dejazdowych do
paszczegdlnych budynkow,

b) w pizypacdku lekalizag]i parkingu terenowego dla co najmniej 10 pojazddw samochodowych, nalezy wprowadzic zisler
wysoka w proporcji co najimnigj 1 drzewo na 5 miejs¢ postojowych,

¢} w obrebie terenu cznaczonego symbelem D.8.UTpMN ustala sig lokalizacle wrzadzen kanalizacji sanitarne
(przepompownia oznaczona symbolem K-2), lokalizacia przepompowni moze zostaC -zmieniona.w uzgodnieniu
z instytucja eksploatujacs urzadzenia kanalizacyjne,

d) usytuowanie stajni i piyty gnojowej powinno uwzgiedniac przewazajace Kierunki wiatrow, tak Zeby przez jak najdtuzsza
czasé roku znajdowaly sie one pa stranie zawietrznej wzgledem cbiektow budowlanych przeznaczonych na staly pobyt
ludzi tzn. wegledem terenu o symbolu D.10.MN i terenu o symbolu D.5. ML MN,

&) nalezy wprowadzi¢ pas zieleni izolacyjno — krajobrazowej na granicy z terenem oznaczonym symbalem D.3.MLMN —

zgodnie z rysunkiem pianu.

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE. | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE:

a) obsluga komunikacyjna w oparciu o droge publiczna ¢ symbolu D.20.KDL1/2 poprzez drogg wewngtrzng o symbolu
D.21.KDW,

b) wymagania parkingowe: zostaly okreslone w § 13 ust.6 ninigjszej uchwaly,

c) zazopatrzenie w wode: z siect wodociagowej,

d) odprowadzanie Sciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitamej,

g) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: z dachow budynkaw - do gruntu w obrgbie dziatek; wody opadewe Iub
roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do  odbiornika wymagajg
oczyszezenia, zgodnie z przepisami szezegolnymi,

f) zaopatrzenie w energie elektryczng; z sieci elektroenergetycznej,

g) zaopatrzenie w ciepta: indywidualne Zrédia ciepta opalane biomasa, ogrzewanie elekiryczne lub pompy ciepla lub inne
nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrodta ciepla, wyklucza sie stosowanie wegla do wytwarzania ciepta,

h} gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogdnymi,

i) pozostate warunki okreslono w § 14 ninigjszej uchwaiy.

7} ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAIOBRAZU:

a) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendéw mieszkaniowo — ushigowych,

b) prowadzona dziatainosé ustugowa musi spetnia¢ wymogi obowiazujacych przepisdw szczegdinych w zakresie ochrony
$rodowiska {w tym w zakresie achrony wed powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu), zasigg uciaZliwosci
chiektdw lub prowadzonej dziatalnosci niz moze powodowad przekroczenia standardéw jakesci srodowiska na terenach
sasiednich,

c) nalezy zachowa¢ odkryte istniejace rowy i kanaly melioracyjne,

d) pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ninigjszej uchwaty.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisow adrgbaych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie ustala sig.

9) SZCZEGOLGWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
a) minimalna powierzchnia dzialki, na kidrej dopuszcza sie realizacie zabudowy ustugowej: 0,3 ha,

. — _b) wymagania.dia dziatek budowlanych.przsznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa lub mieszkanjowo-usiugows:
- minimaina powierzchnia dziatki budowianej: 1000 m’,
- minimalna szerokosé frontu dziatki: 25 m,
- kat poiozenia granic dziaiek w stosunku dao pasa dregowego: 80° - 10C°.

c) dopuszcza sig wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci nie mnigjszef niz 10m lub ciggu pieszo — jezdnegs o
szerokosci nie mniejszel niz 8 m; w pezypadku zastosowania tzw. ,drog Slepych” nalezy je zakorczy< placem do
zawracania o minimalnych wymiarach 13,5 m x 13,5 m, planowany uklad komunikacyjny nalezy pofgczye z istniejgcym

uktademn komunikacyjnym.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN] PUBLICZNYCH
a)  wysokosé ogrodzenia dziafki od strony drég w przedziale 1,2m -1,7 m,
by pozostale ustalenia ckreslono w § 6 ust.3 ninigjsze] uchwaly.
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7.
'KARTA TERENU NR 22
do Mlascowegt} pranu zagospodarowania obreb BORKI
przestrzennego ciohn “szekl PIS
1) NUMER TERENU: - D.9 2) POWIERZCHNIA: — 0,66 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENLU:
U - feren ustug innych,
MN — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

A) Dopuszczalne funkeje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

a) ustugi gastronomii i handlu, rzemiosta ustugowego, kultury craz inne z zakresu obsiugi turystyki (pensionat, zajazd itp.),
powierzchnia sprzadazy w budynku do 200 m®, w zabudaowie uslugowe] dopuszcza sie wydzielenie jedrego mieszkania
dla wiasciciela,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna wolno stojgca lub blizniacza,

c) na jednej dzialce budowlanej przeznaczone] pod zabudowe mieszkaniowa dopuszcza sie realizacje maksymalnie
jednego budynku mieszkalnego, jednego budynku gospedarczege lub gospodarczo-garazowego ijednego budynky
garazowego w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,

d} kazda z wyZej wymienionych funkcji moze wystepowaé samodzielnie na dzialce budowlanej,

e) realizacja wyzej wymienionej zabudowy usiugows] | mieszkaniowej mozliwa po likwidacji IStnIE]ﬁpEJ ubaojni.

B} Ustalenia dodatkowe:
&) w obrebie terenu dopuszcza sie:

- w budynku zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinng] wydzietenie lokalu uzytkowego ofunkcp us%ugowej z zakresu
uslug asiedlowych, stznowigcych uzupetnienie funkcji -mieszkaniowsj i niezakiocajacych jej (zgodnie z definicjg
zawarta w §4 ust.1 pkt 10), o powierzchni catkowitej nieprzekraczajacej 30% pawierzchni calkowitsj budynku,

- lokalizagig budynkéw gospedarczych, gospodarczo-garazowych, welno stoiacych budynkdw garazowych, budynkow
Zwigzanych z dozorem, aitan, wiat i innych budynkow towarzyszacych funkcjom wskazanym w lit. A ppkt a) i b),

- iokalizacje nosnikow reklamowych.

h) w obrebie terenu wyklucza sie:
- lokalizacjg zabudowy zagrodowe] i towarzyszacych jej budynkdw inwentarskich,
- lokalizacje warsziatow: napraw samochoddw (mechanicznych, elekirycznych, lakierniczych, wulkanizacji, itp.),
stolarskich, slusarskich, tartakow, myini samochodowych, stacji obsfugi i diagnestyki samochodowe), wszelkich ustug
zwigzanych ze skladowaniem, segregacja, odzyskiem, unisszkodiiwianiem [ub przetwarzaniem odpaddw i innych

ushig ucigzliwych dla funkgji mieszkaniowe;.
4}  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a) dopuszczalna wysokose:

- budynkéw ustugowych - do 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

- budynkéw mieszkalnych - do 9,0 m, 2 kondygnacje nadziemne {w tym poddasze uzyikowe), dopuszcza sie realizacje
parterowych whudowanych garazy, :

- pozostatych budynkow do 6 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, maksymalna wysokosé poziomu posadzkl parteru - 3,8 m pGW)IZE] poziomu

terenu.

b} rodzaj dachu: )
- dach dwuspadowy lub wiglospadawy, symetryczny, kat nachylenia polaci dachowych w przedziale 38°% 45° wysokosé

okapu w przedziale 2,8 m — 4,0 m, depuszcza sig wykonanie w dachu okien pofaciowych, lukarn i facjat,
- dopuszcza sig zastosowanie dachu plaskiego przy przebudowie | rozbudowie istnigjacei zabudowy,
- poksycie dachu (nie dotyczy zabudowy istniejgcef): dachdwka ceramiczna lub cementowa lub blachodachéwka,

pokrycie dachu w kolorze ceglastym.

¢) usytuowanie budynkow na parceli;
- nieprzekraczaina linia zabudowy w odleglosci 12 m od linii rozgraniczajgcej z drogg o symbolu D.20.KDL 1/2,

- odlegtosé zabudowy od granicy lasu winna speinia¢ wymegania ochrony przeciwpozarowej zgodsnie z przepisami
prawa hudowlanego,
- dopuszcza sig lokalizacje wolno stojacych budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych igarazowych w
odiegtosci 1.5 m od granicy z sgsiednia dziatkg (3 budowlang, sciang bez otwordw ckiernych ldrzwmwych ZWracong
~ wsirongtej granicy.” ’
- doepuszeza si¢ lokalizacig budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlang, Sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych zwrdcong w strone igj granicy,
przylegajacy do istnigjacej sciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych
zwricong w streneg tef granicy albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku lub taka
decyzja o pozwoleniu ha budowe jest wydawana rownoczesnie dla budynkow zlokalizowanych przy granicy,

- lokalizacja budynkéw wospodarczych, gospodarczo-garazowych | garazowych wyigcznie na zapleczu dziatki

budowlangj.

d) powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy ustugowej do 30% powierzchni terenu objetego inwestycja,
- dia zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowe] do 20% powierzchni terenu ohjetego inwestycja,

- minimalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkainega 60 m”
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e) pawierzchnia biologicznie czynna:
- dla zabudowy ustugowej minimum 25% powierzchni terenu objetego inwestycia,
- dla zabudowy misszkaniowsj | mieszkaniowo — ustugowej minimum 60% powierzchni terenu cbjgtego inwestycia.

f) inne wymagania:
- szerokost elewacji frontowe] budyrku mieszkainego lub mieszkaniowo - usfugowego (od froniu dziatki) wolno

stojacego w przedziale 10 m - 18 m, jednego segmentu w zabudowie blizniacze] w przedziale 6 m -13 m,

- szerokosé elewacji frontowej budynku ustugowege - nie ustala sie,

- elewacje zewnetrzne: mur ceglany z zastcsowaniem cegly licowsj [ub Klinkierowej, tynki w kelorach kremowym,
bezowym i zéltym o niskim nasyceniu barw, §ciany drewniane, okladziny trwale z wylaczeniem oktadzin z blachy
faliste i tworzyw sztucznych,

- w zespolach zabudowy uslugowej w obrebie jednej dzialki lub terenu objetego inwestycja nalezy uirzymac
jednorodno$e i spojnesé w zakresie: kolorystyki, uzytych materiatow elewacyjnych, stelarkl ckiennej i drzwiowej,
pokrycia dachu, detali wykediczenia elewacii (cokoly, obramowania o$cieznicy itp.).

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) zaleca sie stosowanie nawierzehni pélprzepuszezainych do utwardzenia miejsc postojowych i drog dojazdowych do
poszczegolnych budynkow, :

b) w przypadku lokalizacji parkingu terenowego dia co najmnigj 10 pojazdow samochedowych, nalezy wprowadzié zielen
wysoka w proporgji ¢o najmniej 1 drzewao na 5 mieisc postojowych,

c) przez teren ozmaczony symbolem D.9.UMM prebiega napowietrzna linia energetyczna SN 15KV, lokzlizacja
zabudowy z porieszczeniami przeznaczonymi na staly pebyt ludzi w strefie uciazliwosci o szerokosci 15 metrow (po
7.5 m od osi lini) od istniejace] napowietrznej linil SN 15 kY winna by¢ uzgodnicna z wiascicielem sieci; po likwidacii
napowiatrzne] linii 15 kV |ub jej skablowaniu wyznaczena strefa uciazliwo$ci przestaje obowiazywac.

B) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINES | OBSLUGH W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.:

a) obsiuga kemunikacyjna w oparciu o droge oznaczong symbolem D.20.KDL1/2,

b) wymagania parkingowe: okreslone w § 13 ust.6 ninigjszej uchwaly,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggows]

d) odprowadzanie sciekow sanitamych: do sieci kanalizacji sanitarmsj,

&)} odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek;

f) zaopatrzenie w energie elektryczna; z sisci eiekiroenergetycznej,

g) zaopatrzenie w cieplo: indywiduaine 2rodta ciepta opalane biomasa, ogrzewanie elekiryczne lub pompy ciepta lub inne
nieemisyjne lub niskoemisyjne Zradia ciepla, wyklucza sig stosewanie wegla do wytwarzania ciepla,
h)- gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami agdinymi,

i) pozostate warunki okreslono w § 14 ninigjszej uchwaly.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZLL

a) chowigzuje poziom hatasu w rodowisku jak dia terenéw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,

b) prowadzona dziatalnosé uslugowa musi spehizé wymogi obowigzujgcych przepisow szczegdinych w zakresie ochrony
srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz halasu); zasigg ucigzliwosc
obiektéw lub prowadzonsj dziatalnoéci nie moze powodowat przekroczenia standarddw jakesci Srodowiska na terenach
sgsiednich,

c) pozosiate zasady achrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisaw odrebaych, w fym narazorych na miebezpieczenstwo powadzi: nie ustala sie.

—

9) SZCZEGCLOWE ZASADY PODZIALU NIERUGHOMOSC!:
a) minimalna powierzchnia dzialki budowlanej: 1500 m’,
h) minimalna szerokos¢E frontu dziatki: 30 m,
¢) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°.

10} USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENE PUBLICZNYCH:
a) wysokosSc ogrodzenia deiatki od strony drég w przedziale 1,2 m - 1,7 m,
b} pozostate ustalenia okreslono w § 6 ust.3 niniejszej uchwaly.

“do Miejscawe osp obreb BORKI
Preestrzennego doliny zeki Pisy

. DNUMERTERENU: ~ = DJ0____  2APOWIERZCHNIA:1.00ha .

3} PRZEZNACZENIE TERENU:
MN - teren zabudowy mieszkaniowsj jednorodzinnej

A) Dopuszczalne funkcje i obigkty, formy zagespodarowania | urzgdzenia terenu:
a) budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolno stojgcej lub blizniaczej, .
b) budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe i garazowe w zabudowie wolne stojgeej lub blizniacze] — wytacznie jako
zabudowa towarzyszaca funkcji podstawowe] czyli zabudowie mieszkaniowsf jednorodzinng],
c) na jednsi dzielee budowlane] dopuszcza si¢ realizacie maksymalnie jednego budynku mieszkainego,
jednego budynku gospodarczego ub gospodarczo-garazowego i jednege budynku garazowego w zabudowie welno

stojgcej lub blizniaczej.
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B) Ustalenia dodatkowe:

a} w gbrebie ferenu dopuszcza sie:
- w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszeza sie wydzielenie ickalu uzytkowego o funkcji ustugowe;

z zakresu ustug osiedlowych, stanowigcych uzupehienie funkeji mieszkaniowe] | niezakiocajacych jef (zgodnie
z definicja, zawarty w §4 ust.1 pkt 10 ninigjszej uchwaly), o powierzchni nieprzekraczajgeej 30% powierzchni
catkowite] budynku,

- usiugi wytacznie z funkcig mieszkaniows (jako funkgja whudowana),

rozbudowe, dobudowe, przebudowe | modemizacje istniejgce] zabudowy mieszkaniowe] i gespodarcze; zgadnie

z zasadami ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslonymi w niniejszej karcie terenu,

- lekalizacje obiektow maie] architektury j budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

- lokalizacie nosnikow reklarnowych.

b) w abrebie ferenu wykluczs sie:

- lokalizacje obigkidw hodowlanych i inwentarskich z zakresu produkcii rolnej,

- lokafizacjg warsztatéw: napraw samochoddw (mechanicznych, eleklrycznych, lakierniczych, wulkanizacji, itp.),
stolarskich, Slusarskich, tartakéw, myjni samochodowych, stacji obsiugi i diagnostyki samachodowsj, wszelkich
usiug zwigzanych ze sktadowaniem, segregacis, odzyskiem, unieszkodliwianiem fub przetwarzaniem odpaddéw

i innych ushug ucigztiwych dla funkcji mieszkaniows;.

3) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

5)

6)

a) dppuszczalna wysokose:

- budynki mieszkalne — do 9,0 m, 2 kondygracje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), dopuszcza sig realizacje

parerowych wbudowanych garazy,
- budynki pozostaie - do 6,0 m,
- dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, maksymalna wysckoSé poziamu

pasadzki parteru - 0,8 m powyzej poziomu terenu.

b) rodzaj dachu:
- budynki mieszkalne: dach dwuspadowy lub wiglospadowy, symetryczny, kat nachylenia polaci dachowych w

przedziale 38°- 45° kalenica giéwna réwnolegla do efewaci frontowej budynku; wysokosé -okapu w przedziale
2,8m - 4,0m, dopuszcza sig wykonanie w dachu okien pofaciowych, fukarn i fagjat,
- budynki pozostate: dach dwuspadowy lub wiclospadowy, symetryczny o kacie nachylenia polaci dachowych 38° —
45°, dopuszceza sig wykonanie w dachu okfen pefaciowych, lukarn | facjat,
pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa lub blachedachdwka, pokrycie dachu w kolarze ceglastym.

c) usytuowsnie budynkéw ng parceli:
- nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy z droga o symbolu D.21.KDW zgadnie z rysunkiem planu,

- nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy z droga o symbolu D.20.KDL1/2 w odieglosci 12 m,

- nieprzekraczaina linia zabudowy nie dotyczy istnigjgcs zabudowy, :

- dopuszcza sig lokalizacje wolno stojacych budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych | garazowych w
odleglosci 1,5 m od granicy z sasiednia dziatkg budowlana, sciang bez otwordw okiennych | drzwiowych zwrocong
w strong tef granicy.

- dopuszcza sie lokalizacje budynkdw gospodarczych, gospodarczo-gGarazowych i garazowych bezposrednio przy
granicy sasiednie] dzialki budewlansj, Sciang bez otwordw akiennych i drzwiowych zwrdcong w strong tej granicy,
preylegajaca do istniejacej Sciany, gdy przy granicy istnisie budynek ze sciang ber otwordw okiennych
| drzwiowych zwrécong w strone tej granicy albo wydang decyzj¢ o pozwoleniu na budowg tak usytuowansgo
budynku Iub taka decyzja o pozwoleniu na budows jest wydawana rownaczednie dla budynkdw zlokalizowanych
przy granicy,

- lokalizacja budynkéw gespodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych wylacznie na zapleczu dziaki
budowlane;,

d) powierzchnia zabudowy:

- do 20% powierzchni terenu objetego inwestycja,
- minimalna powierzchnia zabudowy budynku migszkalnego 60 m,

B) powierzchnia biotogicznie czynpa -~ minimum 80% powierzchni terenu abjetego inwestycig.

f)  izne wymagania: .
- szerokosc elewacii frontowsj budynku mieszkalnego (od frontu dzialki) wolno stojacego w przedziale 10 m - 18 m,

Jednego segmentu w zabudowie biizniaczej w przadziale 6 m -13 m,
- elewacje zewnetrzne: mur ceglany z zastosowaniem cegly licowsj lub Klinkierowej, tynki w kolorach kremowym,
bezowym i zéftym o niskim nasyceniu barw, $ciany drewniane, okfadziny trwale z wylqczeniem okdadzin z blachy

Talistef i tworzyw sztucznych.
SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODARGWANIA TERENU;

a) zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do utwardzenia migjsc postojowych i drog dojazdowych do )
--—— -— — -poszczegeéloych budynkow,— — — - — —o— — — e e e

b) przez teren o symbolu D.10.MN przebiega napeowietizna linia energetyczna SN 15kV, lokalizacja zabudowy
Z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w strefie ucigzliwosci o szerokodci 15 metrdw (po 7,5 m od
osi {inii) od istniejacej napowietrznej linii SN 15 kv winna by¢ uzgodniona z wiascicielem sieci; po likwidacit
napowietrznej linfi 15 kV lub jej skablowaniu wyznaczona strefa ucigzliwosci przestaje obowiazywac.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBStUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.:

a) obstuga komunikacyjna: w oparciu © droge publiczng o symbolu D.20.KDL1/2 oraz poprzez droge wewnetrzng
G symboiu B,21.KDw,

b}  wymagania parkingowe: zostaly okrelone w § 13 ust. 6 ninigjszej uchwaly,

¢) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowe), :

d)  odprowadzanie $ciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarngj,

e} odprowadzanie wéd opadowyeh i roztopowych: z dachow budynkéw - do gruntu w obrebie dzialek,
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f)  =zaopatrzenie w energie elekiryczng: z sieci elektroenergetycznej,

g) =zaopabzenie w ciepio: indywiduaine 2rédta ciepta opalane biomasa, ogrzewanie elekiryczne lub pompy ciepta lub
inne nieemisyjne lub niskoemisyjne 2rédia ciepla, wyklucza sig stosowanie wegla do wytwarzzania ciepta,

h) gospodarka cdpadami: zgodrie z przepisami ogélnymi,

iy  pozostale warunki okreslono w § 14 ninigjszej uchwaly.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a) obowiazuie poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw zabudaowy mieszkaniowe] jednorodzinngj,

b) nalezy zachowad odkryte istniejace rowy i kanaly odprowadzajace wody,

c) pozostale zasady ochrony zgodnie z § 7 ninigjsze] uchwaty.

LISTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych nz podstawie przapiséw cdrebnych, w tym narazenych na niebezpieczefistwo powedzi: nie ustala sig.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
a) Wymaganiz dla dzialek budowlanych:
- minimalna powigrzchnia dziatki budowlane;j: 1000 m’,
- minimalna szerokoés frantu dzialkk 25 m (nie dotyczy dziatek naroznych),
- kat pofazenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowege: 80° - 100°,
b} dopuszeza sie wydzielenie dzialli niespeiniajace] powyzszych wymagan w celu powigkszenia terenu oznaczonego
symbolem D.8.UTp,MN.
USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) wysokost ogrodzenia dziatki od strony drég w przedziale 1.2m-1,7m,
b} pozastate ustalenia okreSlono w § 6 ust.3 niniejszej uchwaly.

obreb BORKI

1) NUMER TERENU: - D2, 2) POWIERZCHNIA: 33,01 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENLU:

ZN/ZZ - zielen naturaina / obszar szczegdlnegoe zagrozenta powodzig

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania | urzgdzenia terenu:

a) uzytki rolne: faki i pastwiska, .

b} zadrzewieniz i zakrzaczenia,

c) funkcje zwiszane..z turystyka wodna i krajoznawcza: punki postciowy dia obslugi fuchu. kajakowego, migjsce
rozpaczecia iflub zakoriczenia spiywu, tzn. slipowanie kajakow, niewielkich jodzi oraz zatadunek jednostek ptywajgcych
na samochody, dopuszczalne wyposazenie:

- migjsce do cumowania kajakow,
- wyznaczone miejsca do rekreacji i wypoczynku.

B) Ustalenia dodatkowe:

4)
9)

“~¢f zastdsowanie giownie materialow maturainych—do—umeocnienia ‘brzegow kanalu Pisowody- i-rzeki-z-uwzglgdnieniem--

6)

7)

a) zakaz zabudowy,

b) w gbrebie terenu dopuszcrza sie:
lokalizacje obiektow matej architektury i budowll zwiazanych z zagospodarowaniem terenu: deszczachrony, wiaty,

tawki ze stolami, kosze na $mieci itp.— usytuowane poza cbszarem szczegdinego zagrozenia powodzig, ktéry zostal

wskazany na rysunku planu,

poszerzenie kanatu Pisowoda (terenu o symboiv D.14WS) w celu przystosowania kanafu dla obstugi rachu
kajakowego, ' :
lokalizacje obiektéw wymienionysh w § 5 ust.3 ninigjszej uchwaty.

r

¢) _w obrebie terenu wyklucza sig:
lokalizacje ciagdw kormunikacyjnych o nawierzchni nieprzepuszczaine),

lokalizacje nosnikaw reklamowych.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY [ ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz zabudowy.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zakaz grodzenia nieruchomosci od strony granic geodezyjnych rzeki Pisy i kanalu Pisowoda oznaczonego symbadlem

D.14.WS5,
b} nalezy zapewnié ogdinodastepny pas terenu wzdiuz granic geodezyjnych rzeki i kanalu o szerokosci co najmnig] 1,5 m,

zmiennego poziomu wod rzeki Pisy.

ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHMICZNE:

a) obshuga komunikacyjna w oparciu o droge krajowa oznaczong symbolem D.1 g KDGF1/2 pod warunkiem uzgodnienia
lokalizagji zZiazdu z zarzadeg drogi,

b) wymagania parkingows: nie dotyczy,

¢} obowigzuja ustalenia § 14 ninigjszef uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZL:

a) teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszezy i Jazior Piskich,

b) teren zostat wigczony w struktury suropsjskisj sieci obszarow chronionych NATURA 2000 (Europejska Siet
Ekclogiczna Natura 2000), w Obszar Specjaingj] Ochrony Plakdw Fuszcza Piska" — kod obszaru PLB 280008,
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8)

9)
10}

¢} zachowanie istnisjacych terenéw podmokiych oraz terendw sukcesji zbiorowisk rolinnych zgodnych z miejscowymi
warunkami siedliskowymi - zarosli olszowo-wierzbowych,

d) nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wycinke drzew i kizewéw, nalezy zachowac drzewa w wisku powyzej
40 lat i jak najwigksza los¢ kizewdw; nie nalezy usuwaé drzew z powoddw tzw. sanitarnych, a wies zaniechad wycinki
drzew suchych i dziuplastych,

) wycinkg drzew prowadzié poza okresem legowym ptakow tj. w ckresie od 1 sierpnia do 31 marca,

f) =zaleca sig wprowadzenie nasadzen wielowarstwowej zieleni w pasie terenu o szerokogci minimum 30 m wzdiuz drogi
krajowej nr63 w celu ochrony bictopéw bociana czamego, zurawia i derkacza przed ucigzliwosciami ruchu
samochodowego,

g) pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ninigjsze] uchwaty.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODARCWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalenych na podstawie przepisdw odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczeristwe powodzi: czsé terenu o symboly
D.12.ZN/ZZ znajduje sig w granicach obszaru szczegodlnego zagrozenia powodzig, kiéry zostal wyznaczony w ,Studium
dla obszardw nieobwalowanych narazonych na niebezpieczensiwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia
powodziowego -~ rzeka Pisa” wykonanym przez Maiopolska Grupe Geodezyino ~ Projektows S.A. w Tarnowie we wrzesniu
2008 r. na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — zagospodarowanie terenu regulowane

przepisami odrebnymi.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZEN] PUBLICZNYCH:
a)  wysoko$c ogredzenia dziatki od strony drog w przedziale 1,2 m-1,7 m,

k)  zakaz lokalizacji nosnikow reklamowych,
€}  pozostale ustalenia okresiono w § & ust.3 ninigjszej uchwaty.

obreb BORKI

1) NUMER TERENU: - D.13 2) POWIERZCHNIA: - 1,87 ha

3)
ws

PRZEZNACZENIE TERENU:

- teren wod powierzchniowych Srédlgdowych {rzeka Pisa}

A) Dopuszczalne funkge i obiekty, formy zagospodarowania | urzadzenia terenu:

- wody powierzehniowe - drega wodna zeglowna,
- dopuszcza sig prowadzenie prac zwigzanych z zabezpieczeniem brzegdw przed erozja, prowadzenie prac utrzymujacych

i regulujacych koryto rzeki.

B) Ustalenia dodatkowe:

4)
o)

6)
7

8}

9)
10)

a) w abrebie terenu dopuszcza sie:

- migjsce do cumowania kajakow,
- lokalizacie obiekiow wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaty,
- okresowe Scinanie trzciny.

b) w chrebie terenu wyklucza sie:

- lokalizacje obiektow energetyki wodnej,
- lokalizacjg noénikow reklamowych (nie dotyczy tablic informacyjnych stuzb publiczaych).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sig,

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a} zakaz grodzenia nieruchomosci od strany rzeki,
b) zastosowanie glownie materiatéw naturalnych do umocnienia brzegéw rzeki w celu ich przystosowania dla celdw

rekreacyjno — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wod rzeki Pisy.
ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — nie dotyczy.

ZASABY QCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) teren poivzony w Obszarze Chronjonego Krajobrazu Puszezy i Jezior Piskich,

b) feren zostat wigczony w_siruktury europejskiej sieci obszarow chronionych NATURA 2000 (Europejske Sied _ _ _ _

~ 7" Ekelogiczna Natura 2000]), w Obszar Specjalnaj Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska® — kod obszaru PLB 280008,

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OGHRONIE,
ustaianych na podstawie praepisow odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczeristwo powodzi: nie ustala sig.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAEU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH — nie ustala sig.
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11,
'KARTA TERENU
-do Migjscowego planu zagospodarowania obreb BORKI
przestrzennego doiiny rzeki Pisy . -
1) NUMER TERENU: - D.14 2) POWIERZCHNIA; 0,88 ha
D.15 1,96 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

WS - teren urzadzeri melioracji wodnych podstawowych (kanat Pisowoda}

A) Dopuszczalne furkdje | obigkty, formy zagospodarowania | urzgdzenia ferenu:
urzadzenia melioracji wodnej podstawowej — kanal melioracyjny.

B} Ustalenia dodatkowe:

a) w obrebie terenu dopuszcza sie:
- budowe urzadzenia i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem kanah,

- budowe mostow, pomostow i kkadek pieszych,
- poszerzenie kanaiu melioracyjrega (terenu o symbolu D.14 WS) na terenie o symboiu D.12.ZN/Z7 iinne niezbedne

dziatania i inwestycje majace na celu przystosowanie kanah: do obstugi ruchu kajakowego,
lokalizacje abiskiow wymienionych w § 5 ust.3 ninigjsze] uchwaly.

by w obrebie terenu wvklucza sie skanaiizowanie istnigjacych cdkrytych rowow i kanatow.
- 4y ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODARDWANIA TERENU - nie ustala sig.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zastosowanie glownie materiafdw naturalnych do
umeocnienia brzegow kanaiu.

8) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKAGYJNEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE: - nie dotyczy.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) teren oznaczony symbolem D.14.WS poiozony jest w Obszasze Chronionego Krajobrazu Puszezy i Jezior Piskich,
by  teren oznaczony symbolem D.14.WS zostat whaczony w struktury europejskiej siecl obszarow chronionych NATURA
2000 (Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000}, w Obszar Specjainej Ochrony Piakow .Puszcza Piska” - kod

chszaru PLB 280008.

8} USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na pedstawie przegisow odrebnych, w tym narazonych na nigbezpieszeristwo powodzi: nie ustala sig.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALY NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
@) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mnigjsze] niz 1,5 m od granicy geodezyjnej kanaty,
b) pozostale ustalenia okreslono w § 6 ust.3 niniejszej uchwaty.

obregb BORKI
1) NUMER TERENU: ~ D.16 2) POWIERZCHNIA: — 0,40 ha
D.17 1,18 ha
D.18 1,73 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

ZT - zieleri — pas techniczny do obsfugi kanah: melioracyjnego Pisowoda

a) zieler trawiasta,
b) s$ciezki rowerows i piesze.

B) Ustaienia dodatkowe:

a}  wobrebie terenu dopuszcza sie:
- budowe pomostow i ktadek pieszych,
- lokalizacje obisktéw wymienicnych w § 5 ust.3 ninigjszef uchwaiy.

b) w obrebie tereny wyklucza sie lokalizacje ciagow kemunikacyjrych o nawierzehni nieprzepuszczalngj,
4)  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODARDWANIA TERENU: zakaz zebudowy.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zastosowanie giownie materialdw naturalnych do
umaocnienia brzegow kanatu.
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6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACY.NEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.:
k obsluga komunikacyjna: dojazd dla stuzb technicznych od drogi oznaczonej symbolem D.20.KDL1/2 poprzez teren drég

wewnetznych.
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU: zasady cchrony zgodnie z § 7 niniejszei uchwaty.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenistwo powodzi: nie ustala sie.

9} SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCE dopuszcza sie wiaczenia terendw oznaczonych syrmbolem
D.18.ZT 1 D.17.ZT w granice wydzielen geodezyjnych dziatek budowlanych.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
@) zakaz grodzenia nieruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy geodezyjnaj kanafu,
b}  pozostate ustaleria ckreslono w § B ust.3 niniejszej uchwaty,

§21

Ustalenia szczegdétowe Planu dla poszczegdlnych terendw komunfkacji samochodowej wydzielonych liniami
rozgraniczajgcymi sa nastepujgce:

obreb BORKI

1) NUMER TERENU: -~ D.19 2) POWIERZCHNIA: — 3,47 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
KDGP - teren drogi publicznej giownej ruchu przyspieszonego (odcinek drogi krajowej nr 63)

4) PARAMETRY! WYPOSAZENiE: )
a) szerokosd w liniach rozgraniczajacych minimum 50 m; poszerzenie symetrycznie po obu stronach osi istniejgee] jezdni,

b} przekrdj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu; szeroko$é jezdni minimum.7 m,

c) minimalne wyposaZenie: nie ustala sig,

d) dostgpnosé do terendw przylegiych: dopuszeza sie lokalizacje zjazdéw na tereny oznaczone symbolami D.1.UTp,US
iD12.ZN/ZZ w uzgodnieniu z zarzadcg drogi, .

e) w pasie drogowym dopuszcza sig lokalizacje zatok autobusowych kamunikacji migjskiej,

i} nie dopuszcza sie lokalizacji zatok postojowych,

g) nie dopuszcza sie parkowania przykraweznikowego.

5} USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLIGZNYCH:
a) mala architekfura: dopuszcza sig po uzgodnieniu z zarzadca drogi,
b) noéniki reklamowe: zakaz lokalizaci;
c) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: zakaz iokalizacji;
d} urzadzenia techniczne w pasie dregowym: dopuszcza sie po uzgodnieniu z zarzadcy drogi, w szczegdlnie
uzasadnionych przypadkach zgodnie z przepisami o drogach publicznych,
e) zielen: dopuszcza sie.

£) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZL:
a) teren zostat wigczony w struktury europejskiej sieci obszardw chronionych NATURA 2000 (Europejska Sied
Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Puszcza Piska” — kod obszaru PLB 280008,
b) odprowadzenie wdd opadowych: powierzchniowo do gruntu - zgednie z przepisami odrebnymi.

7)  WYMOGI PRZEPISOW ODREBMYCH — nie ustala sie.

8) INNE ZAPISY: skizyzowania i zjazdy z drogi krajowsj {terenu oznaczonego symbolem D.19.KDGP 1/2) nalezy projektowac
z zachowaniem warunkdw okreslonych w odpowiednich przepisach dotyczgcych drdg publicznych i warunkow
technicznych, jakim powinny odpowiadac drogi publiczne i ich usytuowanie.

obreb POGOBIE SREDNIE

obreb JEZE

X 8 xnu:z

pzestlzennego doliny rzeki Pisy
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1) NUMER TERENLE: = B.4 2) POWIERZCHNIA: - 0,21 ha
C.A7 0,38 ha
C.18 0,65 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
KDL - teran drogi publicznej lokalnej (z mostem przez rzeke Pisg)

4) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
a) szeroko&c w liniach rozgraniczajgcych:

- drogi oznaczonej symbolem B8.4.KDL 1/2 — zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi oznaczone] symbolami C17.KDL 1/2 | C,18.KDL 1/2 ~ minimum 15m, w przewsgZzeniach dopuszcza sig
mnigjszg szerckos¢ - zgednie z rysunkiem planu,

b) przekrdj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchuy; szercke$é jezdni minimum & m,
¢) minimalne wyposazenis: .

- dia drogi oznaczone] symboiem B.4.KDL 1/2: oswietlenie,

- dia drogi oznaczonej symbolami C.17.KDL 1/2 i C.18.KDL 1/2 oswietlenie, jednostronny chodnik o szerokosci
minimum 2,0 m, sciezka rowerowa, trase ruchu rowerowego nalezy wydzielic od ruchu pieszego (np. zroznicowad
kolor lub rodzaj nawierzehni) oraz zasiosowaé cdpowiednie oznakowanie ciagu,

d) dostepnosé do terendw przyleglych: dopuszcza sie lokalizacje bezposrednich zjazdow do indywidualnych posesji bez
ograniczer, w uzgodnieniu z zarzadcy drogh,

8) na terenach oznaczonych symbolami C.17.KDL 1/2 § C.18.KDL 1/2 w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacje zatok
autobuscwych kemunikacji miejskiej,

f) dopuszcza sie lokalizacie zatok postojowych,

g) nie dopuszcza sig parkowania przykrawgznikowego.

5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) maia architektura: dopuszcza sie,
b} naéniki reklamowe: zakaz lokalizacji,
c) tymczasowe obigkiy usiugowo — handlowe: zakaz lokalizacji;
d) urzadzenia techniczne w pasie drogowym: dopuszcza sig,
e) rieleit: dopuszcza sie,
f) pozosiale ustalenia zgodnie z § 9 ust.2 niniejszs] uchwaiy.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZL:
a) teren oznaczony symbalem B.4.KDL1/2 potozony jest w Obszarze Chronionege Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,
b} tereny oznaczone symbolami B.4.KDL1/2, C.17.KDL 1/2 i C.18.KDL 1/2 zostaly wigczone w struktury europejskiej sieci
obszardw chronionych NATURA 2000 (Eurcpejska Sied Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej. Ochrony
Ptakdw ,Puszcza Piska” — kod obszaru PLB 280008,
c) odprowadzenie wod opadowych: powleszehniows do gruntu - zgednie z przepisarmi odrgbnymi.

7)  WYMOGI PRZEPISOW QDREBNYCH - nie ustala sig.
8) INNE ZAPISY - nig ustala sie.

obreb Borki

1) NUMER TERENU: - D.20 2) POWIERZCHNIA: 1,35 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
KDL - teren dragi publicznej lokainej

4) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
a) szerokosG wliniach rozgraniczajacych: minimum 15 m, (poszerzenie w kierunku pofudniowym — poza obszarem Planu -

na terenie dzialki nr 1/23 oraz w granicach opracowania Planu — na terenie dziatki nr 1/28),
b) przekrdj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu; szerokoé¢ jezdni minimum 6 m,
c) minimalne wyposazenie: oswietlenie, jednostronny chodnik o szerokogci minimum 2,0 m,
d) dostepnosé do terenow przylegtych: dopuszcza sie lokalizacie bezposrednich zjazdéw do indywiduainych posesji bez
ograniczei, w uzgodnieniu z zarzadog drogi,
. 8)._dopuszcza sie Iokalizagje zatok autobusowych komunikacji miejskiej, .
f) dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych,
g) nie dopuszcza sig parkowania przykrawgznikowego.

5)  USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH:
a) maia architektura: depuszcza sig,
b) noéniki reklamowe: zakaz lokalizacii,
c) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: zakaz {okalizacji;
d) urzadzenia techniczne w pasie drogowym: dopuszcza sig,
e) zielet: dopuszcza sig,
f) pozostale ustalenia zgodnie z § 9 ust.2 ninigjsze] uchwaly.

6) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo do
gruntu - zgodnie z przepisami odrebnyrmi.

~
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7)  WYMOGI PRZEPISOW ODREBNYCH — nie ustala sia.

8) INNE ZAPISY - nie ustala sig,

KARTA TERENU DLA DROG | ULIC | ,

do Miefscowsgo planu zagospadaroy abreb JEZE

przestrzennego doliny rzeki Pisy-

1) NUMER TERENU: - €.19 2) POWIERZGHNIA: 0,12 ha
c.20 0,07 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENLU:
KDD - teren drogi publiczne] dojazdowej

4}  PARAMETRY | WYPOSAZENIE;
a) szeroko$¢ w lintach rozgraniczajacych: poszerzenie istniefacego pasa drogi do szerokosci minimum 12 m {w czesci

poszerzenie poza granicami Planu), :
b) przekrdj —jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchy; szeroko$¢ jezdni minimum 5m, fub przekrdj drogi bez
wydzielonych odrebnie jezdni i chodnika,
¢) minimaine wyposazenie: oswietlenie, )
d) dostepnoéc do terendw przyleglych: bez ograniczen, w uzgodnieniu z zarzadea drogi,
e) dopuszcza sig parkowanie przykraweznikowe i lokalizacie zatok postojowych w pasie drogowym.

5} USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN] PUBLICZNYCH:
a) mata architektura: dopuszcza sig,
b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,
c) tymezasowe obiekty usiugowo — handlowe: zakaz Iokalizacji;
d) urzadzenia techniczne w pasie drogowym: dopuszcza sig,
e) zlele: dopuszcza sig,
f) pozostaie ustalenia zgodnie z § 9 ust.2 ninigjszej uchwaly.

B) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZLY:
a) tereny poiozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,
b) tereny zostaly wigczone w struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska Sied
Ekologiczna Natura 2000}, w Obszar Specjalnei Ochrony Ptakéw Puszcza Piska” ~ kod ohszaru PLB 280008,
¢) odprowadzenie wod opadowych: powierzehniowo do gruniu - zgadnie z przepisami adrebnymi.

7)  WYMOGI PRZEPISOW ODREBNYCH - nie ustala sie.

8) INNE ZAPISY - nie ustala sie.

obreb JEZE
obreb BORKI
1) NUMER TERENU: - c.21 2) POWIERZCHNIA: - 0,16 ha
c.22 0,11 ha
o T e - ¢z - -/~ """@e¢ha " T
C.24 0,16 ha
C.25 0,21 ha
C.26 0,32 ha
D.21 0,74 ha
D.22 0,42 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

KDW - teren drogi wewnetrznej (o symbolach C.21.KDW, C.23.KDW, C.26.KDW - drogi istniejgce, © symbolach
C.22. KDW, C.24 KDW, C.25 KDW, D.22.KDW - drogi projektowane, o symbofu D.21.KDW — droga czesciowo istnigjaca,
czgsciowo projektowana),

47



Miejscowy plan zagospodarowania pr=esirzennego doliny rzeki Pisy

4)

5)

8)

7)

8)

PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajacych:
- drég oznaszonych symbolami C.21.KDW, C22KDW i C.26KDW - zgodnie z istniejacymi wydzieleniami
geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem pianuy,
- drdg oznaczanych symbolami C.23.KDW i D.22 KDW — minirium 10 m, zakonczenie drogi o symbolu D.22. KDW
placem do zawracania o minimalnych wymiarach 20 m x 20 m,
- drogi oznaczonej symbolami C.24.XKDW i C.25.KDW — minimum 8m, przejscie przez starorzecze Pisy wymaga
budowy mostu lub przejazdu z przepustem,
- drogi oznaczonej symbolem D21KDW - minimum 8m, zakoficzenie placem do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 m x 12,5 m,
b) przekrdj - jedna jezdnia lub przekréj drogi bez wydzieionych cdrgbnie jezdni i chodnika,
¢) minimalne wypecsazenie: nie ustala sie,
d) dostepnasé do terendw przyleglych: bez ograniczen,
e) dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe, lokalizacje zatok postojowych i Sciezki rowerowej w pasie drogowym,
z wylaczeniem grog oznaczonych symbelami C.25.KDW i C.28.KDW, dla kidrych nie dopuszeza sig lokslizacji zatok
postojowych oraz parkowania preykrawgznikoweago.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) mata architektura: dopuszcza sieg,

b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizaci,

c) tymeczasowe obiekty ustugowo — handlowe: zakaz lokalizacl;

d) urzadzenia techniczne w pasie drogowym: dopuszcza sig,

e) zielen: dopuszcza sie.

A pozostate ustalenia zgednie z § 9 ust.2 niniejszej uchwaly.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a} tereny oznaczons symbolami C.21.KDW, C.24KDW, C.25KDW i C.26.KDW poloZone sq w granicach Obszaru
Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, -

h) tereny oznaczone symbolami C.21.KDW, C.22.KDW, C.23.KDW, C.24.KDW, C.25.KDW i C.26.KDW zostaly wlaczone
w struktury europejskie] sieci obszaréw chrorionych NATURA 2000 (Europejska Sie¢ Ekelogiczna Natura 2000),
w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Puszcza Piska” — kod obszaru-PLB 280008,

c) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo do gruntu - zgadnie z przepisami odrgbnymi,

d) nalezy zachowa¢ adkryte istniejace rowy i kanaly edprowadzajace wody oraz zapewni¢ dojazd dla obstugi technicznej
rowow i kanatéw melioracyjnych.

WYMQG! PRZEPISOW ODREBNYCH: tereny oznaczone symbolami C.21.KDW, C23.KDW, C.24.KDW, C.25KDW
i C.26. KDW znajduja sie w granicach chszaru szczegdinego zagrozenia powodzig, ktory zostat wyznaczony w LStudium
dla obszaréw niecbwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powedzi. Gmina Pisz. Obszary zagrazenia
powodziowego — rzeka Pisa” wykonanym przez Matopoiskg Grupe Geodezyjno — Projektowg S.A. w Tarnowie we wrzesniu
2005 r. na zlesenie Regionainego Zarzadu Gospodarki Wodne} w Warszawie — zagospodarowanie teranu regulowane

przepisami odrgbnymi.

INNE ZAPISY:
a) dopuszcza sie zmiang przebiegu drogi wewnetiznej cznaczonej symbolem D.21.KDW w czesci nowo projektowangj

pod warunkiermn zachowsania minimaine] szerokoSci pasa drogowedo 8 m oraz zakonczenia drogi placem do

zawracania o minimalnych wymiarach 12,5 mx 12,56 m,
b} wustala sie w obrebie terenu o symbolu C.22.KDW lokalizagje urzadzen kanalizacji sanitarnej {przepompownia
cznaczona symbolem K), lokalizacja przepompowni moze zostaé zmieniona w uzgodnieniu z instytucja ekspioatujacg

urzadzenia kanalizacyjne,

.c} ustala sie w cbrebie terenu o symboiu D.22.KDW lokalizacie urzgdzen kanalizacji sanitarnej (przepompownia

oznaczona symbolem K-1), lokalizacja przepompowni moze zostaé zmiemiona w uzgodnieniu z instytucja-
eksploatujgeq urzgdzenia kanalizacyjne.

ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE

§22

Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sig Bummistrzowi Pisza.

§23

Uchwata wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jej ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewodziwa Warmirisko -
Mazurskiego.

/

Przewodniczgca

Liila Bedna,
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Zafacznik nr 2 .
do Uchwaly Nr XXVIHI/358/13
Rady Miejskiej w Piszu

z dnia 12 jutege 2013 1.

W sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego daliny rzeki Pisy.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSORBIE ROZPATRZENIA UWAG zgtoszonych do projektu miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego doliny rzeki Pisy.

W okresie wylozenia do publicznegoe wglgdu projektu migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
doliny rzeki Pisy w dniach od 30 siepria 2012 r. do 19 wrzesnia 2012 . oraz w terminie 14 dni od dnia
zakoriczenia okresu wytozenia projektu planu do publicznego wgladu tj. do dnia 4 pazdziernika 2012 r. do
projekiu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego doliny rzeki Pisy nie wplynety uwagi w trybie art.
17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 1. o planowaniu | zagospodarowaniu przestrzennym.
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Zatgcznik nr 3

do uchwaty Nr XXVIi1/358/13
Rady Miejskiej w Piszu

Z dnia 12 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego doliny rzeki Pisy.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY
TECHNICZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN WELASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym
{Dz. . z 2012 1. poz. 647, 8511 1445, z 2013 1. poz. 21} art. 7ust. 1 pki 213 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o
samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz.
984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz.
1085, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r, Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz.
128, Nr 181, poz. :1337; z 2007 r, Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz.
1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr 40, poz.
230, Nr 108, poz. 675; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 148, poz. 887, Nr 217,
poz. 1281 iz 2012 r. poz. 567, z 2013 1. poz. 153) i art. 216 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2009 roku o
tinansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z 2010 r. Nr 28, poz. 148, Nr 96 poz. 620, Nr 123 poz. 835, Nr
152 poz. 1020, Nr 238 poz. 1578, Nr 257 poz. 1726; z 2011 1. Nr 185 poz. 1082, Nr 201 poz. 1183, Nr 234 poz.
1388, Nr 240 poz. 1429, Nr 291 poz. 1707, z 2012 . poz. 1456, 1530 i 1548) Rada Miejska w Piszu rozstrzyga,

co nasiepuje:

§1
1.Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej sluzacych zaspokajaniu zbiorowych potrzeb mieszkaricow
zalicza sig inwestycje wymienione w art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym
{Dz.U. z 2001 r. Nr 142, poz.1581 z pdzn. zm.).
2.Inwestycje z zakresu infrastruktury technicznej zaliczane do zadari wiasnych gminy, zapisane w Planie
obejmuja:
a) budowe drog gminnych oraz ich o$wietlenie na terenach oznaczonych symbolami:
C.19.KDD1/2i C.20.KDD1/2 - drogi klasy dojazdowe] o tacznej diugoéci 306 mb, budowa jezdni o dwoch
pasach ruchu, o szercko$ci jezdni minimum 5 m lub przekrdj drogi bez wydzielonych odrebnie jezdni
i chodnika,
[0.20.KDL1/2 - droga klasy lokainej o diugosci okoto 756 mb, budowa jezdni o dwoch pasach ruchu, o
szeroko$ci jezdni minimum & m, budowa co najmniej jednostronnego chodnika o szerokosci minimum

2m,

b} budowe ogblnodostgpnych drog wewnetrznych o minimalnej szerokoéci 8 m o facznej diugosci 723 mb
wraz z pizejsciem przez starorzecze Pisy w formie mostu lub przejazdu {nasypu) z przepustem oraz
oswietlenie tych drog na ferenach oznaczonych symbolami C.24.KDW i C.25.KDW,

¢} budowe wodociggow i urzadzen wodociagowych w pasach drogowych drog publicznych,

d) budowg kanalizacji sanitame] w pasach drogowych drog publicznych wraz z urzadzeniami

___kanalizacyjnymi.

3.Pozostale zadania wlasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okreslone w art. 7 ust, 1 ustawy

0 samorzgdzie gminnym, jak: zaopafrzenie w energie elekiryczna, zaopatrzenie w energig cieping,
zagpairzenie w gaz, podlegajg dodatkowo regulaciom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne
(Dz. U. z 2012 r. poz. 1059). Zaopatrzenie w te media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje te
nie sa finansowane z udziatem $rodkdw z budzetu Gminy. Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania
wiasne Gminy, finansowane z budzetu Gminy, obejmujg wykonanie oswietlenia tych drog, ktorych Gmina jest

zarzades.

§2



Inwestycje wymienione w § 1 ust. 2 nalezy realizowa¢ zgodnie z przepisami techniczno — budowlanymi | akiualng
wiedza techniczna w okresie realizacji, w sposob nienaruszajacy ustalen Planu.

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wiasnych Gminy, ujeiych w
Planie, podlega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach publicznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z
pdzn. zm.) oraz przepisom ustawy z dnia 13 listopada 2003 1. 0 dochodach jednostek samorzgdu terytoriainego

(Dz. U. z 2010 r. Nr 80 poz.526 z pdZn. zm.}, przy czyrm:

1} przychody i wydatki (w tym nazwy zadan inwestycyjnych i zrodia ich finansowania w okresie wieloletnim)

ustalane sg przez Rade Migjska w Piszu w uchwale budzeiowej,
2) zrodiem finansowania inwestycji gminnych sg w calosci lub w czesci budzet Gminy Pisz, Zrodia
zewnetrzne {np.: fundusze strukiuraine Unii Europejskis], dotacje z budzetu panstwa, Zrodla z funduszy

ochrony sradowiska i gospodarki wodnej itp.), porozumienia publiczno = prywatne,
3) mogg zostat pabrane zgodnie z ustawg 0 gospodarce nieruchomoéciami oraz ustawg o planowaniu

i zagospodarowaniu przestrzennym oplaty adiacenckie i optaty planistyczne.

Przewodniczaga Rgdy

Lilla Be



