UCHWALA NR XXV/253/98
Rady Miejskiej w Piszu
z dnia 6 marca 1998r.

W sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
czedci wsi KARWIK

Na podstawie art.18 wust.2 pkt.5 ustawy z 8 marca 1990r. o
samorzadzie terytorialnym (Dz.U.z 1996r. Nri13 poz.74,
Nr58,poz.261, Nrl06,poz.496, Nrl32,poz.622; z 1997r. Nr9,poz.43,
Nrl06,poz.679, Nrl07,poz.686, Nrll3,poz.734, Nrl23,poz.775 oraz
art.10 ust.3 i art.26 ustawy z 7 lipca 1994r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. Nr89,poz.415, z 1996r. Nrl106,poz.496, i z
1997r. Nrlll,poz.726, Nrl33,poz.885,) Rada Miejska w Piszu
uchwala, co nastepuje:

ROZDZIAL 1.
USTALENIA OGOLNE

Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
czesci wsi KARWIK - zwany dalej planem - obejmujacy dwa zespoly
dziatek potozone na gruntach wsi Karwik, okreslone w
zatacznikach graficznych do niniejszej uchwaly:

zatgcznik nr 1 obejmuje w catoéci dziatki nr 27/4, 27/5, 27/6,
27/7, 27/8, 27/11, 27/12, 27/13, 27/14, 27/15 oraz czesgci
dziatek nr 25/1, 27/16. ‘

zaracznik nr 2 obejmuje w catoéci dziatki nr 36/23 - 36/26
potozone nad Jeziorem Seksty.




Celem planu Jest wustalenie =zasad zagospodarowania terenu i

inwestowania w zakesie wykorzystania wypoczynkowego, ze
szczegdlnym uwzglednieniem ustawowych wymogow ochrony
gsrodowiska.

§ 3.
1. Przedmiotem ustalen planu sa:

1/ tereny indywidualnego budownictwa wypoczynkowego
(letniskowego) wraz =z komunikacja wewnetrzng, oznaczone na
rysunku planu symbolem ............ ... ... UTL,

2/tereny indywidualnego wypoczynku, oznaczone na rysunku
planu symbolem . ... ... ... IW.

2. Na terenach, o ktérych mowa w ust.l. ustala sie przeznaczenie
podstawowe, jedynie dopuszczalne.

3. Tereny, o ktdrych mowa w ust.2. moga by¢ wykorzystane zgodnie
z ich podstawowym przeznaczeniem na zasadach ustalonych w

dalszych przepisach.

§ 4.

1. Integralng czes$cia planu sa rysunki planu w skali 1:2000
stanowigce zataczniki graficzne do niniejszej uchwaty,
ponumerowane od 1 do 2.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sa
obowigzujacymi ustaleniami planu:

1/ granice terenu objetego planem,

2/ linie rozgraniczajace tereny o rdéznych funkcjach i
zasadach zagospodarowania - $cigle okreglone,

3/ linie rozgraniczajace tereny o rdéznych funkcjach i
zasadach zagospodarowania - orientacyjne,

4/ granica wyznaczajaca strefe ochronna wokdl jeziora,

5/ granice Mazurskiego Parku Krajobrazowego,

6/ obowiazujaca linia zabudowy ,

7/ nieprzekraczalna linia zabudowy.

§ 5.

Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu w decyzjach
administracyjnych nalezy ustala¢ wedlug zasad okreslonych w
stosunku do terendéw wyznaczonych liniami rozgraniczajacymi, o
ktérych mowa w & 3.ust.l, z uwzglednieniem:

1/ ustalen dotyczacych zasad ochrony grodowiska
przyrodniczego oraz =zasad utrzymania czystoéci i porzadku, a w
szczegdlnosci zasad gospodarki $ciekowej, o ktérych mowa w

rozdziale 2,
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2/ ustalen dotyczacych terendéw wyrdznionych w planie, o
ktérych mowa w rozdziale 3,
3/ przepisoéw szczegdlnych i odrebnych.

§ 6.

Ilekro¢ w dalszych przepisach niniejszej uchwaly mowa jest o:
1/ planie - nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktdrych
mowa w § 1. uchwaly, o ile z tres$ci przepisu nie wynika inaczej,

2/ uchwale - nalezy przez to rozumie¢ niniejsza Uchwale Rady
Miejskiej w Piszu , o ile z tresci przepisu nie wynika inaczej,
3/ przepisach szczegélnych i odrebnych - nalezy przez to

rozumied przepisy ustaw wraz z aktami wykonawczymi oraz
ograniczenia w dysponowaniu terenem wynikajace z prawomocnych
decyzji administracyijnych (art.104 Kodeksu postepowania

administracyjnego) ,
4/ rysunku planu - nalezy przez to rozumieé¢ rysunek wykonany na

mapie w skali 1:2000, stanowiacy =zalacznik do niniejszej
uchwaty,
5/ przeznaczeniu podstawowym - nalezy przez to rozumieé takie

przeznaczenie, ktdre obowigzuje na danym obszarze, wyznaczonym
liniami rozgraniczajacymi,

6/ obszarze - nalezy przez to rozumieé¢ obszar o okres$lonym
rodzaju przeznaczenia podstawowym, wyznaczonym na rysunku planu
liniami rozgraniczajacymi,

7/ rozwiazaniu ekologicznym - nalezy przez to rozumied
rozwigzanie nie szkodliwe dla $rodowiska przyrodniczego, bedace
zgodne z ustawami o ochronie i ksztaltowaniu érodowiska, prawem
wodnym, prawem budowlanym i unormowaniami obowigzujacymi w tym
zakresie,

8/ tradycyjnej formie ogrodzenia - nalezy przez to rozumied
ogrodzenie wykonane catkowicie 2z drewna, bez cokolu, w formie
poziomych zerdzi na slupkach, z ewentualnie pionowo nabijanymi
deskami,

9/ odpadach komunalnych - nalezy przez to rozumied¢ gcieki
pochodzace =z wubikacji, Yazienki i kuchni oraz odpady state
(dmieci) .

10/ powierzchni zabudowanej - nalezy przez to rozumied
powierzchnie rzutu poziomego budynku mierzona po zewnetrznym
obrysie gcian kondygnacji przyziemnej lub nadziemnej, w
przypadku gdy Jjej obrys wystepuje poza obrys kondygnaciji
przyziemnej; do powierzchni =zabudowanej zalicza sie réwniez
przeswity, przejsgcia oraz inne elementy budynku majace oparcie
na ziemi,

11/ przydomowej oczyszczalni $ciekéw - nalezy przez to rozumied
zespot urzadzen technicznych stuzacych do biologicznego
oczyszczania $ciekdéw bytowo - gospodarczych pochodzacych =z
jednego budynku uzytkowanego przez maksymalnie 8 o0sdb, z
odprowadzeniem oczyszczonych $ciekdéw do gruntu; w zaleznogci od
przyjetego rozwigzania technicznego, oczyszczalnia ta wraz z
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urzadzeniami towarzyszacymi wymaga terenu o powierzchni od 100
m® do 200 m2.
12/ obowiazujacej 1linii =zabudowy - nalezy przez to rozumiedc
linie, przy ktdrej nalezy zlokalizowa¢ lico budynku w stosunku
do drogi publicznej,
13/ nieprzekraczalnej linii zabudowy - nalezy przez to rozumied
linie, ktdrej nie wolno przekroczy¢ przez najdalej wysuniete
elementy budynku, takie Jjak: przedsionki, podesty, tarasy,
balkony, schody wyréwnawcze, pochylnie itp.
14/ odpowiednich warunkach geologicznych i hydrogeologicznych -
nalezy przez to rozumie¢ podloze zbudowane z piaskéw i zwirdw
lub piaskéw gliniastych, z poziomem zwierciadla wéd gruntowych

nie piycej niz 1,5 m od miejsca wprowadzenia gciekdw,
potwierdzone W odpowiedniej lokalizacji przez badania
geologiczne.

ROZDZIAL 2.

USTALENIA W ZAKRESIE ZASAD OCHRONY 3RODOWISKA PRZYRODNICZEGO
ORAZ ZASAD UTRZYMANIA CZYSTOSCI I PORZADKU

Ustala sie priorytet wymagan ochrony grodowiska, a w
szczegdlnosci ochrony krajobrazu poprzez:

1/ z a k a =z powstawania obiektow budowlanych nie
speiniajacych wymogéw zawartych w niniejszych przepisach,
2/ przestrzeganie wymogow i zalecen dotyczacych
zagospodarowania obszardéw wyréznionych w planie,
3/ z a k az odprowadzania nieoczyszczonych $ciekdw do
gruntu i wdd powierzchniowych,
4/ z a k a =z prowadzenia wszelkich hodowli zwierzat

domowych i ptactwa domowego,
5/ n a k az realizacji budowli stuzacych gromadzeniu i

usuwaniu odpadéw komunalnych, stosujac tylko rozwigzania
ekologiczne,
6/ n a k a =z gromadzenia odpadéw statych tylko w

wyznaczonych miejscach.
§ 8.

1. Ustala sie nastepujace zasady zaopatrzenia w wode terendw
wypoczynkowych:

1/ woda do celdw spozywczych - w oparciu o indywidualne
ujecia wod podziemnych lub przywozZona we wtasnym zakresie,
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2/ woda do celdw gospodarczych i1 higienicznych - w oparciu o
indywidualne ujecia wéd podziemnych oraz wody powierzchniowe
jeziora,

3/ postuluje sie realizacje wspdlnego ujecia wody z lokalnym

wodociagiem.
2. Ujecia wod podziemnych o poborze wody przekraczajgacym
5m3/dobe lub wydajnosci eksploatacyjnej przekraczajacej
O,5m3/godzine, wymagaja uzyskania pozwolenia wodno - prawnego
wiagciwych organdw.

§ 9.

Ustala sie nastepujace zasady usuwania $ciekdw bytowo -
gospodarczych:

1/ nalezy stosowa¢ tylko szczelne, najlepiej atestowane
zbiorniki $ciekdw, umieszczone pod ziemig, oprodzniane okresowo
przez wozy asenizacyjne, wywozace ich zawartos$¢ do oczyszczalni
gciekow (np.w Piszu lub Orzyszu),

2/ nalezy stosowa¢ przydomowe oczyszczalnie Sciekow we
wszystkich lokalizacjach, gdzie wystepuja odpowiednie warunki
geologiczne 1 hydrogeologiczne, a powierzchnia i ksztalt dziatki
inwestora umozliwiaja zachowanie przepisowych odleglogci miedzy
budynkiem, studnia i urzadzeniami oczyszczalni.

ROZDZIAL 3.
USTALENIA DOTYCZACE TERENOW WYROZNIONYCH W PLANIE

1. Ustala sie tereny indywidualnego budownictwa wypoczynkowego
(letniskowego) wraz 2z komunikacja wewnetrzng, oznaczone na

rysunku planu symbolem ......... ... ... .. ... .. i 1 UTL
2. W obszarze 1 UTL dopuszcza sie powstawanie budynkdw
zwiazanych z indywidualnym wypoczynkiem spetniajacych

nastepujace wymagania:
1/ na pojedynczej dzialce geodezyjnej lokalizowac¢ tylko jeden

budynek, zawierajacy funkcje niezbedne do realizacji
indywidualnych potrzeb wypoczynkowych 2z zakresu wymienionego
ponizej:

- mieszkalna (w tym rdéwniez pomieszczenia higieniczno -

sanitarne, zadaszone tarasy),
- gospodarczo - magazynowa (w tym réwniez zadaszenia),
- garazowa (w tym rdéwniez przechowywanie sprzetu wodnego i

sportowego) ,
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2/ ustala sie maksymalnag powierzchnie zabudowana na
pojedynczej dzialce geodezyjnej do 100 m2,

3/ budynek okreglony powyzej winien miedc forme nawiazujaca
do tradycyjnych wiejskich zabudowan mazurskich, a w
szczegdlnogci:
- powinien by¢ parterowy z ewentualnym uzytkowym poddaszem,
- posiada¢ wysoki dach o kacie nachylenia gtdéwnych poltaci w
granicach 40° - 45° | pokryty dachdéwka ceramiczna lub jej
imitacja w kolorze czerwono-ceglastym,
- poziom posadowienia parteru nalezy przewidywad¢ nie wyzej niz
60 cm nad najnizej polozonym punktem terenu wokdl budynku,
- posiadac¢ charakterystyczne detale architektoniczne np. ganek,
szalowanie elewacji deskami, zwienczenia szczytdw dachu,
- architektura obiektu nie moze powodowad w krajobrazie silnie
eksponowanych dominant.

4/ projekty budowlane budynkdw nalezy uzgadnia¢ z Zarzadem
Mazurskiego Parku Krajobrazowego,

"5/ ustala sie zakaz powstawania tymczasowych obiektow
budowlanych,

6/ ustala sie obowiazujaca linie zabudowy w odlegtogci 6 m od
granicy dzialki z pasem drogi publicznej oraz nieprzekraczalna
linie zabudowy w odleglosci 35 m od budynku kosgciota.

3. Dopuszcza sie mozliwog¢ realizacji mate] architektury, w tym

ogrodzenia; ogrodzenia dziatek musza spelnia¢ nastepujace
warunki :

1/ ustala sie tradycyjna forme ogrodzen wysokogci 120 cm,
wysokogd bramy = moze by¢ zrdznicowana i urozmaicona

architektonicznie lecz jej wysokog¢ maksymalna nie moze
przekroczy¢ 180 cm,

2/ ogrodzenia od strony drég publicznych nalezy lokalizowad w
odlegtosgci 1,0 m od granicy wyznaczajacej pas drogowy i
przeznaczy<¢ go na zagospodarowanie roglinami zywoptotowymi,

3/ bramy wjazdowe od strony drog publicznych nalezy cofnaé o
4,0 m wzgledem ustalonej linii ogrodzenia i zapewni¢ szerokosdé
bramy minimum 2,5 m i szerokos$¢ wjazdu minimum 10,5 m,

4/ zaleca sie sytuowanie wjazddéw parami obok siebie, wedtug
schematu zamieszczonego na na rysunku planu.

4. Dopuszcza sie nastepujace podzialy geodezyjne:
1/ mozliwo$¢ wydzielenia pasa terenu szerokosci do 1lm pod

poszerzenie drogi publicznej ,
2/ mozliwog¢ wydzielenia dwédch dzialek budowlanych z dziatki

geodezyjnej nr 25/1,
3/ mozliwoé¢ wydzielenia jednej dzialki budowlanej z dziatki

geodezyjnej nr 27/16.

5. Zasilanie w energie elektryczna poszczegdlnych dziatek
budowlanych nalezy przewidywa¢ w oparciu o istniejaca sie¢
niskiego napiecia, pod warunkiem przeprowadzenia wszystkich
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linii pod ziemia. Wmagana jest przebudowa kolidujacej z zabudowa
napowietrznej linii niskiego napiecia.

§ 11.

1. Ustala sie tereny indywidualnego budownictwa wypoczynkowego

(letniskowego) , oznaczone na rysunku planu symbolem
.......................................................... 2 UTL
2. W obszarze 2 UTL dopuszcza sie powstawanie budynkow
zwigzanych Z indywidualnym wypoczynkiem spetniajacych

nastepujace wymagania:

1/ w obszarze 2 UTL dopuszcza sie lokalizacje dwédch budynkéw,
zawierajacych funkcje niezbedne do realizacji indywidualnych
potrzeb wypoczynkowych z zakresu wymienionego ponizej:

- mieszkalna (w tym rdéwniez pomieszczenia higieniczno -
sanitarne, zadaszone tarasy),
- gospodarczo - magazynowa (w tym roéwniez zadaszenia),
- garazowa (w tym réwniez przechowywanie sprzetu wodnego i
sportowego) ,

2/ ustala sie maksymalnag powierzchnie zabudowana dla jednego
budynku do 80 m?,

3/ budynki musza mie¢ forme nawiazujaca do tradycyjnych

wiejskich zabudowan mazurskich, a w szczegdlnogci:

- powinne by¢ parterowe, z ewentualnym uzytkowym poddaszem,

- posiada¢ wysoki dach o kacie nachylenia gitdéwnych potaci w
granicach 40° - 45° , pokryty dachéwka ceramiczna lub jej
imitacja w kolorze czerwono-ceglastym,

- poziom posadowienia parteru nalezy przewidywad¢ nie wyzej niz
60 cm nad najnizej poltozonym punktem terenu wokdl budynku,

- posiada¢ charakterystyczne detale architektoniczne,

- architektura obiektu nie moze powodowa¢ w krajobrazie silnie
eksponowanych dominant,

4/ projekty budowlane budynkéw nalezy uzgadniad¢ z Zarzadem
Mazurskiego Parku Krajobrazowego,

5/ ustala sie zakaz powstawania tymczasowych obiektdw
budowlanych,

6/ ustala sie nieprzekraczalnag linie zabudowy w odleglogci 8m
od granicy dziatki z pasem drogi publicznej.

3. Dopuszcza sie mozliwo$¢ realizacji matej architektury, w tym

ogrodzenia. Ogrodzenia dziatek musza spelnia¢ nastepujace
warunki :

1/ wustala sie tradycyjna forme ogrodzen wysokosci 120 cm
wysokog¢ bramy moze by¢ zrdznicowana i urozmaicona
architektonicznie, lecz jej wysoko$¢ maksymalna nie moze

przekroczyd¢ 180 cm,

2/ ogrodzenia od strony drég publicznych nalezy lokalizowac¢ w
odlegtosci 4,0 m od granicy wyznaczajacej pas drogowy i
przeznaczy¢ go na zagospodarowanie roslinami zywoplotowymi,
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3/ sytuowad¢ wjazdy parami obok siebie.

4. Zakazuje gie dokonywania podziatow geodezyjnych
przyczyniajgcych sie do zwiekszenia ilosgci dziatek
wypoczynkowych. Dopuszcza sie wydzielenie pasa terenu
umozliwiajgcego modernizacje drogi publicznej, o maksymalnej

szerokogci 3 m.

5. Zasilanie w energie elektryczng poszczegdlnych dzialek
budowlanych nalezy przewidywa¢ w oparciu o istniejaca sie¢
niskiego napiecia, pod warunkiem przeprowadzenia wszystkich

linii pod ziemia.
§ 12.

1. Ustala sie tereny wypoczynku indywidualnego, oznaczone na
rysunku planu symbolem ...... ... ... e . 3 IW

2. Ustala sie z a k a z powstawania wszelkich obiektoéw
budowlanych, z dopuszczeniem realizacji ogrodzenia o tradycyjnej
formie wysokogci 120 cm.

3. Zakazuje sie dokonywania podziatow geodezyijnych,
przyczyniajacych sie do zwiekszenia ilosci dziatek
wypoczynkowych.

ROZDZIAL 4.

PRZEPISY KONCOWE

§ 13.

Traci moc wuchwala nr XXXV/224/94 Rady Miejskiej w Piszu z dnia
24 maja 1994r. w sprawie planu zagospodarowania przestrzennego
GMINY PISZ (Dz.Urz.Woj.Suw. Nr 20,poz.162) w stosunku do terenu
objetego niniejszym planem.

§ 14.

Zgodnie z art.9 ust.2 i art.36 ust.3 ustawy o zagospodarowaniu
przestrzennym ustala sie jednorazowa optate od wzrostu wartogci
nieruchomogci w wysokosci 30 %.




Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od daty jej
ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Suwalskiego.

Przewodniczgcy Rady Miejskiej
Wiestaw Podedworny




