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Projekt architektoniczny wykonawczy
Opis techniczny

1. Dane ogolne

1. Obiekt: Wodociagowa wieza ci$nien
2. Adres: Pisz, ul. Gdanska 11
3. Inwestor:Gmina Pisz , ul.Gizewiusza 5, 12-200 PISZ
4. Jednostka projekt.: DF-Studio Projektowe s.c.
Stawomir Maksimowicz, Mirostaw Snarski
15-565 Biatystok, Dojlidy Fabryczne 23
5.Podstawa opracowania:
- dane ikonograficzne z ogdlnodostgpnych zasobow : Gerhard Bosk ,,Kreis Johannisburg -
Heimat umgeben von....”- zdjecia zabudowy z pocz.XXw., przedwojenne plany miasta; itp.
- mapa sytuacyjno-wysokosciowa do celéw projektowych z dn.10.10.2008 r. oprac.geod.
inz. Piotr Banach
- badania geologiczne opracowane przez firm¢ ,,SALIX” Ustugi Geologiczne, geolog Jan
Data
- program prac konserwatorskich wykonany przez Malgorzate Andron — konserwatora
dziet sztuki.
- projekt budowlany z dnia 26 lutego 2010
- Umowa z Inwestorem

I1. Rys historyczny

Na przelomie XIX i XX w. szereg miejscowosci na terenie Prus Wschodnich
zaopatrzono w sie¢ wodociagowa. Pisz- 6dwczesny Johannisburg, rowniez zyskal w tym
okresie nowoczesna sie¢ wodociagowa .W poblizu studni gigbinowych bedacych zrédtem
wody wybudowano budynek stacji pomp i uzdatniania wody oraz okazaly budynek wiezy
ci$nien o bogatym wystroju elewacji. Budowg obiektu ukonczono w 1907 r.

Zbiornik umieszczony na szczycie wiezy zaopatrywal miejska sie¢ wodociagowa w
wode do roku 1992. W latach 90-tych XXw. z przylegtych zabudowan wyprowadzito si¢
Przedsigbiorstwo Wodociagéw i Kanalizacji, od tego momentu wieza cisnien pozostaje
nieuzytkowana .

I11. Sytuacja

Stan istniejacy

Wieza cisnien jest obiektem wolnostojacym, dominuje w krajobrazie przy drodze
wyjazdowej z Pisza w kierunku na Wiartel. Jest to jedna z najbardziej okazatych budowli
tego typu w Polsce. Bryta sktada si¢ z trzech czgsci-podstawy o$miokatnej w rzucie, trzonu
w formie stozka S$cigtego, oraz cylidrycznej gtowicy nakrytej stozkowym dachem
zwienczonym latarnia. Elewacje cechuje bogaty wystrdj architektoniczny w duchu
pseudorenesansowego historyzmu. Swietnie zachowaty si¢ do dzi§ wykonane w tynku detale
architektoniczne (boniowania, opaski okienne, zworniki i profile gzymséw), dajac podstawe
do rekonstrukcji zniszczonych fragmentéw. Na elewacji widoczne wspdtczesne ingerencje w
strukture zabytkowa, polegajace m.in. na zatynkowaniu powierzchni muru trzonu wiezy,
pierwotnie wykonanego w cegle licowe;j.



IV. Przeznaczenie i program uzytkowy obiektu budowlanego

Generalnie projekt remontu zaktada realizacj¢ programu prac konserwatorskich
majacych na celu utrwalenie, zabezpieczenie i zachowanie substancji zabytkowej obiektu, z
niewielkimi uzupelnieniami muru i detali architektonicznych. Dodatkowo przewiduje sig
likwidacjg tynku na powierzchni elewacji trzonu wiezy, powstatego w wyniku wspétczesnie
przeprowadzonych prac remontowych i powrdt do wystroju elewacji sprzed I wojny
swiatowej.

Jednoczes$nie przewiduje si¢ adaptacje budynku na obiekt uzytecznos$ci publiczne;.

Projekt przewiduje lokalizacj¢ w budynku wiezy Muzeum Przyrodniczego obejmujacego
kondygnacje od piwnic do glowicy wiezy, oraz dwupoziomowego baru z zapleczem w
hetmie wiezy. Zewngtrzne Sciany gtowicy na poziomie sali konsumpcyjnej baru zostatyby
zastapione przez Sciang fasadowa aluminiowo-szklana.

Komunikacj¢ pionowa umozliwia klatka schodowa w formie schodéw wachlarzowych.
Pomigdzy kondygnacjami antresole obejmujace potowe rzutu kondygnacji. Rozwiazanie to
w istotny sposob powigksza powierzchni¢ uzytkowa przeznaczona na ekspozycj¢. Centralnie
umieszczono prostokatny (czgSciowo wypukly) w rzucie panoramiczny dzwig osobowy
przeznaczony do transportu os6b niepetnosprawnych.

Na poziomie terenu zaprojektowano przeniesienie zabytkowego zbiornika na wodg.
Projektowana lokalizacja ogrédka gastronomicznego na wolnym powietrzu - zaplecze w
projektowanej suterenie z tarasem na dachu.

V. Dane uzytkowe i techniczne
1. Charakterystyczne parametry techniczne:

Stan istniejacy:
- pow. uzytkowa netto. - 250 m*

- pow. zabudowy -71.80 m?

- kubatura - 2441.00 m’

- wysokos¢ - 37,00 m

Dane projektowe:

- pow. zabudowy - 395,60 m*
w tym: istniejaca wieza — 71,90 m

- schody, podesty i pochylnia — 89,00 m’

- kubatura -2715.00 m3
w tym istniejaca - 2441.00 m3

- wysokos¢ zabudowy - 37,36 m

- Dlugos¢ x szeroko$¢ /wymiary zewn./ - 28,61m x 29,89m

Zestawienie powierzchni

Powierzchnia zabudowy — 395,60 m”
Powierzchnia catkowita — 525,10 m>
Powierzchnia uzytkowa netto  -- 276,60 m’
Powierzchnia komunikacji --248,50 m2

Szczegbtowe zestawienie powierzchni pomieszczen w tabelach na rysunkach rzutéw

2. Dane techniczne istniejace:

- Fundamenty — betonowe

- Konstrukcja podstawy i korpusu — murowana tradycyjna.

- Konstrukcja gtowicy —stalowa z ksztaltownikéw taczonych na nity i spawaniem




- Konstrukcje stropéw -zelbetowe na belkach stalowych 1 drewniane belkowe.
- Schody-drewniane

- Pokrycie dachu - lepik bitumiczny.

- Sciany glowicy i dach z siatkobetonu

- Sciany zewnetrzne podstawy i korpusu wiezy tynkowane.

- Detale architektoniczne elewacji —ciagnione w tynku

3. Sposéb uzytkowania obiektu istniejacego

Projektowany obiekt moze przeja¢ funkcj¢ ustugowa: gastronomiczno-rozrywkowa,
handlowa, kulturalng — Muzeum Przyrodniczego 1 jako funkcji uzupelniajacej, galerii
wystaw artystycznych. Rozbudowa i budowa obiektow przylegajacych do wiezy —ogrédka
gastronomicznego z zapleczem réwniez moze pomiesci¢ te funkcje. Jest to zgodne z
ustaleniami Miejcowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego tego obszaru. W
powiazaniu z istniejacymi sasiadujagcymi budynkami (w tym zabytkowym budynkiem stacji
uzdatniania wody), oraz projektowanymi parkingami, powstalby na terenie objg¢tym
opracowaniem kompleks rekreacyjno-turystyczny o regionalnym oddziatywaniu

VI.  Forma architektoniczna istniejacego obiektu:
Istniejacy budynek sktada si¢ z czgsci cokotowej, w ktorej od strony pétnocnej znajduje
si¢ wejscie, trzonu i cylindrycznej gtowicy przykrytej stozkowym dachem z latarnia.
Czgs¢ cokotowa na planie o$miokata to masywna podstawa, czg$¢ srodkowa wejsciowa i
wydatny gzyms wienczacy.

Podstawa i czg$¢ wejsciowa pokryta zréznicowanym boniowaniem w tynku
cementowym imitujacym ciosy kamienne groszkowane.

Trzon wiezy tynkowany, gtadki, rozdzielony ptaskimi gzymsami na trzy kondygnacje z
czteroma oknami kazda. Trzon zwienczony gzymsem wspartym na osmiu konsolkach,
ktore sa jednoczesnie podstawa lizen. Pomigdzy nimi blendy arkadowe z okragtymi
oknami pomigdzy.

Glowica w ksztalcie cylindrycznym z osmioma podiuznymi oknami zwienczona
stozkowym dachem i latarnia.

VII. Funkcja obiektu budowlanego projektowanego

Projektowany obiekt moze przejac funkcje ustugowa: gastronomiczno-rozrywkowa,

handlowa, kulturalng — Muzeum Przyrodniczego i jako funkcji uzupetniajacej, galerii
wystaw artystycznych.

VIII. Sposéb dostosowania do krajobrazu i otaczajacej zabudowy
Obiekt jest potozony w poblizu centrum miasta na ternie parku lesnego, w ktérym
zakazuje si¢ jakiejkolwiek zabudowy z wyjatkiem matej architektury i Sciezek
spacerowych. Od wschodu dopuszcza sig realizacjg nieucigzliwych ustug z
wykorzystaniem istniejacej zabudowy dawnej stacji pomp i uzdatniania wody (pozostate
budynki przeznacza si¢ do rozbiorki). Budynek objgty opracowaniem stanowi dominantg
nie tylko wsrdd otaczajacej zabudowy, ale jest widoczny spoza miasta. Projektowane
zmiany, czyli (m.in.) zbicie tynkoéw trzonu i przeszklenie gtowicy ma nadac obiektowi
dawny charakter (murowana $ciana) a jednocze$nie szklo 1 blacha pokrywajaca dach bgda
miaty wspoélczesny charakter. Ze wzgledu na wyeksponowanie 1 znaczenie budynek
powinien by¢ godna wizytowka miasta 1 rozpoznawalna turystyczng atrakcja.

IX. Uklad konstrukcyjny obiektu budowlanego:
- Konstrukcja obiektu istniejacego z oceng jej stanu
Szczegdtowa analiza 1 charakterystyka obiektu istniejacego obiektu oraz ocena stanu
konstrukcji (réwniez pod wzgledem mykologicznym) zawiera ‘Ekspertyza




mykologiczno- budowlana i konstrukcyjna’ autorstwa inz. Ryszarda Andrzeja
Butata z dnia 25 pazdziernika 2009r.

-  Projektowane zmiany oraz rozbudowa
Zatozenia przyjete do obliczen konstrukcji 1 posadowienia budynku, w tym

dotyczace obciazen, wg czesci konstrukcyjnej opracowania.

Rozwiazania konstrukcyjno-materialowe i program prac budowlanych

- oceny stanu zachowania i program prac konserwatorskich §cian zewngtrznych i
stolarki wiezy Cisnien w Piszu w pazdzierniku 2009roku dokonata Malgorzata
Andron — konserwator dziel sztuki. W wyniku ogledzin wiezy stwierdzono
postepujaca destrukcje tynkéw wewngtrznych i zewngtrznych. Badania i pomiary
zawilgocenia 1 zasolenia tynku oraz odstonigtych cegiet 1 proby usuwania tynkow
wykazaty mozliwo$¢ odstonigcia ceglanej powierzchni trzonu, poddanie jej
konserwacji i1 zadbanie o skuteczng hydrofobizacj¢ powierzchni. Nalezy
maksymalnie ograniczy¢ mozliwos¢ dostgpu wody do muru. Stolarke drzwiowa i
okienng oceniono jako kwalifikujaca si¢ do zachowania i1 konserwacji.

10.1 Kategoria geotechniczna obiektu budowlanego - 11

10.2. Warunki i sposéb posadowienia
Budowa, warunki geotechniczne i warunki hydrologiczne opisane w
opracowaniu wykonanym przez firme¢ ,,SALIX” Ustugi Geologiczne, w ktérym
geolog Jan Data dokonuje badan oraz oceny podioza gruntowego.

10.3. Projektowane rozwigzania wewnetrznych i zewnetrznych przegréd
budowlanych.
WARSTWY PRZEGROD POZIOMYCH I PIONOWYCH wg. czg¢sci graficznej

Docieplenie istniejacych scian murowanych — warstwy od zewnatrz

- istniejacy mur gr. 92-56 cm

- ptyty termoizolacyjne z pianki organicznej Scm + tynk wewngtrzny 3cm
(np. pianka IQ-THERM firmy Remmers + systemowe pokrycie mineralne)

Sciany projektowane /cze$é rozbudowana/

Zewngtrzne:

- §ciana zelbetowa monolityczna lub bloczki betonowe 25,0 cm
- izolacja p.wilgociowa-1x papa na lepiku

- polistyren ekstrudowany XPS 10,0 cm

- tynk mozaikowy zywiczny - ponad gruntem

Dziatowe:
- gazobeton 12cm, 7cm

Sciany dzialowe projektowane /cze$é istniejaca/
- murowane z gazobetonu: 12cm, 7cm

Podesty antresol:
- gres
- ptyta zelbetowa — 9 cm




- profile stalowe (dwuteéwka h=18cm)
- elementy stalowe obtozone ptytami g.k. 1,5cm

Projektowane konstrukcje stropéw - zelbetowe.
- gres

- podktad cementowy -5 cm

- folia Pe gr.0,3 mm

- styropian EPS 100-038

- folia polietylowa gr.0,3 mm

- strop zelbetowy 15 cm

- tynk cement.-wapienny

Dach o konstrukcji stalowej, z elementami drewnianymi- kryty blacha cynkowo-
tytanowa, docieplony od wewnatrz i

- Sciany fasadowe aluminiowo-szklane

- Wypeknienia balustrad —szklane, siatki

- Detale architektoniczne elewacji —ciggnione w tynku

10.4. Roboty budowlano- remontowe

® przewody (ponad potaciami dachowymi)

— przejscie przez potacie pokrycia zabezpieczone 2 warstwami papy
termozgrzewalnej (np.Monolight /Icopal/) z wywinigciem 15cm na ptaszczyzny
pionowe lub stosowac inne zalecane systemowe rozwigzania

— obrodbki blacharskie, pokrycie wywinigcia (faczy¢ na “wydrg” ze $ciang) z blachy
gr.0,6 mm

® posadzki
zgodnie z wykazem posadzek w czgsci graficznej,
w pomieszczeniach z gresowa posadzka cokoty wysokosci min.10 cm z ptytek
gresu dostosowanych kolorystycznie do posadzki
® sufity

- w budynku istniejacej wiezy sufity pigter i antresol pozostaja surowe odstonigte z
widocznymi instalacjami. Ma to stanowi¢ nawigzanie do dawnej funkcji wiezy,
czyli obiektu inzynieryjnego o charakterze technologicznym. Niezbgdne jest
wig¢c zachowanie szczegdlnej dokladnosci i estetyki podczas przygotowania
form /deskowania/ do wylewanych na miejscu budowy stropow.

— sufity miejscowo /komunikacja zaplecza i kuchna/ z ptyt kartonowo-gipsowych
GKF wykancza¢ gtadziami gipsowymi dajace mozliwos¢ tatwego prowadzenia i
konserwacji instalacji, lub systemowe wedlug projektu wnetrz — odrgbne
opracowanie poza zakresem niniejszego projektu.

— powierzchnig sufitu z plyt kartonowych malowac farbami paroprzepuszczalnymi
w jasnych kolorach

— W pozostatych pomieszczeniach tynki sufitow malowa¢ na kolor bialy. W
pomieszczeniach weziéw sanitarnych 1 klatki schodowej malowanie farba
paroprzepuszczalng zmywalna.

— Os$wietlenie jarzeniowe i zarowe wg. projektu instalacji elektrycznej

® Jciany istniejace wewnetrzne:
- SCIANY FUNDAMENTOWE I FUNDAMENTY
Sciany i fundamenty projektuje si¢ podda¢ zabiegom renowacyjnym w celu
usunigcia wilgoci 1 soli oraz zatlozenia pionowej izolacji fundamentow.



a Technologia prac renowacyjno-izolacyjnych
Usuna¢ nawierzchnig stykajaca si¢ z cokotem po calym obwodzie scian
zewngtrznych, odkopa¢ $ciany fundamentowe do strefy posadowienia, wykonac¢ nizej
opisane zabiegi izolacyjne:

0 Wykonanie izolacji pionowej na odkopanych zewngtrznych Scianach

fundamentowych murowanych ceglanych :

* po odkopaniu $cian, usung¢ stare tynki, pozostatosci niesprawnej izolacji, ostabione
wykruszone spoiny do gigbokosci ok. 2 cm , oraz zabrudzenia,

* przygotowac podtoze do potozenia izolacji poprzez wypelnienie ubytkéw i
wykruszonych spoin przy uzyciu zapraw uszczelniajacych (np. Aida
Sperrmortel/Remmers/), ew. zatozy¢ fasetg uszczelniajaca na stopniu utworzonym
przez stopg fundamentu 1 §ciang (wyrobienie krawedzi styku) przy uzyciu tejze
zaprawy,

* cala odkopang §cian¢ wstegpnie nawilzy¢ i zagruntowac poprzez natrysk preparatu
krzemionkujacego (np.Aida Kiesol/Remmers/) naprzemiennie z preparatem
uszczelniajacym mineralnym paroprzepuszczalnym (np.szlamem Aida
Sulfatexschlamme/Remmers/) ,dwukrotnie powtarzajac cykl gruntowania.

* po wniknigciu roztworu do Sciany (lub zwiazanie warstwy preparatu
uszczelniajacego), nanosi¢ warstwe powtokowa hydroizolacji pionowej (np.Sulfiton
Dickbeschichtung/Remmers/), i pozostawi¢ do wyschnigcia.

* wylozy¢ ptyty np.STYRODUR 8,0cm

* nalozy¢ systemowa matg¢ drenazowo-ochronng (np.Sulfiton DS-
Systemschutz/Remmers/),zabezpieczajac gorng krawedz maty listwa mocujaca (np.
Sulfiton DS-Abschlussleiste/Remmers/),

* zasypa¢ wykop, sortowanym zwirem z przektadka z flizeliny

a Jezeli Sciana fundamentowa jest wykonana z gtazéw granitowych:

* usuna¢ naprawy dokonane zaprawami cementowymi ,gruzem ceglanym itp.,0czysci¢
spoiny gltazéw na gt.3 cm,

* wykona¢ siatke spoin z wodoszczelnej zaprawy (np. Aida Sperrmortel /Remmers/),

* ostoni¢ fundamenty mata drenazowa,z zamknig¢ciem od gory specjalna listwa,

» zasypa¢ wykop, sortowanym zwirem z przektadka z flizeliny powyzej drenazu.

® cokot

Tynki partii cokotowej (boniowania, gzymsy, opaski) nadajace si¢ do naprawy
konserwatorskiej nalezy , po doktadnym udokumentowaniu stanu obecnego przystapi¢
do usunigcia skorodowanego i odspojonego betonu. Powinno to by¢ poprzedzone

doktadnym opukaniem i czyszczonych obszaréw w celu zlikwidowania odspajanych, a

nie wykazujacych powierzchniowej destrukcji fragmentéw. Nalezy je delikatnie odbijac

od podtoza w catosci. Wigksze, odspojone fragmenty boniowan nalezy usuwaé w

catosci, a nastgpnie oczyszczac je z warstw skorodowanych przygotowujac je do

ponownego mocowania.

Oczyszczajac beton na elewacji nie nalezy, ze wzgledu na zasolenie uzywac biczy
wodnych. Oczyszczenie nalezy przeprowadzi¢ mechanicznie usuwajac luzne
fragmenty ,,zdrowego” betonu. Odstonigte prety nalezy oczysci€ ze rdzy, a w
przypadku znacznego ostabienia przekrojow uzupetni¢ dodatkowym zbrojeniem wg
projektu konstrukcyjnego.

- SCIANY ZEWNETRZNE

* Mur zewngtrzny trzonu wiezy z cegly ceramicznej na zaprawie wapienno- cementowej
w (Zewngtrzna strona muru bez tynku po zdjeciu tynku istniejacego ), projektuje si¢ poddac
zabiegom renowacyjnym w celu usunigcia zanieczyszczen 1 soli ,oraz hydrofobizacji:




Technologia prac renowacyjnych
Usuna¢ wspotczesne przemurowania i spoinowanie oraz tynki wykonane na bazie
zapraw cementowych na Scianach, pilastrach
Wstepnie wzmocni¢ powierzchni¢ muru preparatami bez agresywnych
rozpuszczalnikow(np. Funcosil Steinfestiger 300 E/Remmers/)
oczysci¢ powierzchni¢ muru aparatem mikromglawicowym z wykorzystaniem
nieagresywnych srodkéw powierzchniowo czynnych .
miejsca njb. zasolone odsoli¢ metoda migracji soli do rozszerzonego srodowiska(2 -
krotnie powtarzany cykl oktadéw z ligniny lub naktadanie specjalistycznego tynku
traconego kompresowego/np.Aisit Kompressenputz/Remmers//)
catos¢ zdezynfekowac srodkami grzybobdjczymi(np. MUROTOX"/INCO-Veritas/)
wzmocni€ struktur¢ cegiet preparatem z dodatkem wypetniaczy, zamykajacych rysy w
licu cegly i spoinie(np. Funcosil KSE 500 STE/Remmers/)
uzupetni¢ ubytki w cegtach mineralna zaprawa renowacyjna o dobranym kolorze i
wytrzymatosci dostosowanej do starych watkéw(np. Funcosil Restauriermortel
weich/Remmers/)
dokona¢ uzupetnien odpowiednio dobrang niezasolong cegla rozbiérkowa na zaprawie z
dodatkiem trassu refskiego i wapna dotowanego lub specjalistycznymi zaprawami
opartymi na wapnie dotowanym.
wykonac¢ spoiny na bazie wypraw trassowych,lub specjalistyczna zaprawa oparta na
naturalnym wapnie dotowanym(np. Funcosil Kalkspatzenmortel/Remmers/)
Spoinowanie rejonu muru w pasie o wysokosci do 80 cm powyzej narazonych na
zalewanie, wodg rozpryskowa poziomych fragmentéw cokotowych, wykonaé
specjalistyczna zaprawa mineralng (np.Funcosil ECC Fugenmdortel/Remmers/).
Scalenie kolorystyczne napraw, spoinowania, dodatkowo ew. zamknigcie mikrorys,
przez rozpylenie wodnej emulsji silikonowe;.

Sciany tynkowane —(oraz gzymsy, opaski, detale arch.) projektuje si¢ podda¢
zabiegom renowacyjnym:
Sku¢ wspoiczesne tynki na bazie cementu, oraz niesprawne technicznie i odstajace od
podtoza fragmenty tynku , pozostawiajac oryginalny tynk cementowo-wapienny z
wypetniaczem piaskowym.
Miejsca ubytkéw uzupetni¢ tynkami o sktadzie zblizonym do istniejacego ,z
odpowiednio dobranym wypelniaczem z piasku,oraz dodatkiem wapna trassowego do
zaprawy

Partie ostabione zaimpregnowac specjalistycznymi preparatami (np.Tiefen Grund i
Hydrotiefen Grund firmy Remmers, lub Ispo).Obszary pod tynk wymagaja
wzmocnienia przez zastosowanie preparatu Silikat Festiger wg. instrukcji techniczne;.
W przypadku partii tynkéw zawilgoconych i zagrzybionych(zwtaszcza w partiach
przyziemia): sku¢ zasolone, zawilgocone 1 niesprawne estetycznie 1 technicznie tynki,
do wysokosci ok. 80 cm powyzej widocznej strefy zawilgocen, dezynfekcja
zagrzybionych miejsc preparatem biobdjczym(np. MUROTOX"/INCO-
Veritas/),nastgpnie zastosowac system solochtonnych tynkéw
renowacyjnych(np.Remmers,Ispo,Schomburg,itp.-t.j. narzucenie obrzutki, zaprawy
sczepnej odpornej na zasolone podioza na cato$¢ odstonigtego muru, i nalozenie tynku
ztozonego z dwdch warstw: ,,magazynujacego" i ,,renowacyjnego"). W celu potaczenia
starego 1 nowego tynku nalezy wkleic¢ siatk¢ elewacyjna 1 zaszpachlowa¢ do uzyskania
jednolitej powierzchni.
zagruntowac catos¢ powierzchni preparatem wzmacniajacym i hydrofobizujacym
(np.Funcosil Hydro — Tiefengrund /Remmers/)
malowac¢ powierzchnig¢ tynku farba silikonowa wyréwnujaca, z wypelniaczem




mineralnym (np.Funcosil Streichputz/Remmers /)

Warstwg ostateczng, decydujaca o kolorystyce wykona¢ farba silikonowa z dodatkiem

wapna ,dajaca wrazenie powierzchni o wygladzie zblizonym do dawniej stosowanych

farb wapiennych,po wyschnigciu wytwarzajaca ochronng powtok¢ hydrofobizujaca-

paroprzepuszczalna. (np.Funcosil Historic-Lasur/Remmers/). Malowa¢ na kolor zgodny

z rysunkami kolorystyki.

UWAGA: system renowacji istniejacego muru powinien byé zastosowany jako

catosciowe rozwiqzania wybranej firmy specjalizujqcej si¢ w ochronie obiektow

zabytkowych i uwzgledniajqce zastanq sytuacje i stan murow. Przyjeto rozwiqzania

f-Remmers, ale mogq by¢ one zastqpione innymi o niegorszych parametrach.

® docieplenie Scian zewnetrznych istniejacej wiezy cisnien od wewngtrznej strony
specjalistycznym aktywnym kapilarnie systemem o wysokich parametrach
termoizolacyjnych (A-0,031 w/mK, np.IQ-Therm firmy Remmers). Wazne jest by
docieplenie stanowito caty system i poza ptytami termoizolacyjnymi (np.IQ-Therm
gr.5cm) stosowa¢ na nie porowate lekkie zaprawy mineralne, aktywna kapilarnie
szpachléwke powierzchniowa oraz otwarta kapilarnie farb¢ wewngtrzna (np. 1Q-

Top, iQ-Fill, iQ-Paint firmy Remmers)

® JSciany wewnetrzne

— W pomieszczeniach sanitarnych, oraz w pomieszczeniach socjalnych itp. w
rejonie zainstalowanych umywalek i zlewOw - glazura na $cianach do wys. min.
2,0 m ponad posadzka. Wyzej farba zmywalna (Trimetal, Sigmulto itp.), zawory
odcinajace ukryte pod plytkami glazury, na $cianach pojemniki papierowe i
mydto w ptynie

— po wykonaniu wypraw tynkarskich na $cianach oraz wykonaniu glazury na
Scianach pomieszczen opisanych wyzej, zagruntowa¢ cato$¢ powierzchni $cian
tynkowanych preparatem wzmacniajacym i hydrofobizujacym

— w miejscach narazonych na zabrudzenie listwy odbojowe,

— powierzchni¢ $cian przestrzeni publicznych malowa¢ farba silikonowa
wyréwnujaca, z wypelniaczem mineralnym, nastgpnie malowac¢ farba
silikonowa, na kolory podane w projekcie wnetrz - odrgbne opracowanie poza
zakresem niniejszego projektu

— Sciany pozostalych pomieszczen malowaé farba paroprzepuszczalng na kolor
biaty, $ciany pomieszczen sanitarnych malowac¢ farba paroprzepuszczalna
zmywalna.

® Stolarka

Stolarka istniejaca:

Nalezy wykona¢ naprawy zniszczonych i uszkodzonych drewnianych rozwiazan
metodami  stolarskimi wraz z zachowaniem ich konstrukcji, wszystkich
charakterystycznych form dekoracji, oryginalnych mechanizméw zamykajacych i okuc¢.
Zniszczone lub wtdrne, niewlasciwe /plyciny dolna i gérna drzwi wejsciowych/
elementy nalezy wymieni¢. Elementy stare po oczyszczeniu nalezy wzmocni¢ i pokry¢
impregnatami chroniacymi przed woda i korozja biologiczna. Kolor elementéw dobrac
przed oczyszczeniem na podstawie zachowanych warstw.

Elementy stalowe nalezy oczysci¢, ewentualnie uzupetni¢ braki, pomalowac i

zabezpieczy¢ antykorozyjnie.

W odstepie 15cm od istniejacych naprawionych okien w wiezy ci$nien zamontowac

nowe okna aluminiowe o wspoétczynniku przenikania U nie gorszym niz 1,8W/m2K

Stolarka projektowana:

Wedtug wykazu stolarki drzwiowej i okiennej w czesci graficzne;.



— okna w projektowanej piwnicy i ,pi¢trze 8- lukarny aluminiowe szklone
pakietem dwuszybowym np.Reynaers CS77
— w glowicy wiezy Sciana fasadowa aluminiowo-szklana systemowa
np. Reynaers CWS50SC lub o (poréwnywalnych) nie gorszych parametrach techn.
szklo ostonowe wiezy 6 cool-lite SKN 174 II(ESG)/16ar swisspacer/ stadip
protect 44.2 charakterystyka;TL 69% ,g 40% ,u 1.1
— drzwi zewngtrzne drewniane /budynek istniejacy/, aluminiowe i aluminiowo-
szklane /w czgsci projektowane;j/.
— drzwi wydzielajace restauracj¢ w piwnicy aluminiowo-szklane o odpornosci S30
— drzwi wewngtrzna w czgs$ci pomieszczen drewniana ptytowa typowa, oscieznice
stalowe powlekane (np.Stolbud Sokoétka), w miejscach o wymaganej odpornosci
ogniowej stalowe
Meble i urzadzenia technologiczne
w czg$ci przeznaczonej dla os6b niepetnosprawnych uchwyty zgodnie z
obowiazujacymi normami
wyposazenie technologiczne zaplecza, meble, szafki w przebieralniach, wieszaki
w szatni wg projektu wngtrz poza zakresem opracowania
Parapety i podokienniki
parapety w czesci rozbudowanej z ptyt laminowanych typu postforming,
podokienniki na zewnatrz z blachy cynkowo-tytanowej gr.0,6mm
Studzienka podokienna w piwnicy zabezpieczone kratami stalowymi (trapy
typowe ocynkowane i malowane proszkowo)
Obrébki gzymsow, lukarn
blacha cynkowo-tytanowa grubosci 0,6mm
Elewacje
trzon istniejacej wiezy cisnien — tynk wtérny powinien by¢ usunigty i odstonigta
cegla elewacyjna z odtworzeniem opasek i gzymsoéw posrednich
tynki cienkowarstwowe czg¢sci rozbudowy malowa¢ farbami silikonowymi na
kolor wg kolorystyki
oscieza przeznaczone do tynkowania ociepli¢ warstwa 2 cm styropianu
rynny i obrébki blacharskie wykona¢ z blachy cynkowo-tytanowej w kolorze
szarym
obrébki blacharskie powinny wystawac poza lico $ciany co najmniej 40mm.
Detale architektoniczne
Gzyms dekoracyjny, cokél, bonie odtworzone i zabezpieczone wg inwentaryzacji i
wymiaréw zachowanych w naturze. Wzmocnienie gzymséw wedtug projektu
konstrukcyjnego i rys. detali.
Sciana fasadowa aluminiowo-szklana, akcesoria systemowe -wedtug
szczegblowych rozwiazan w ramach systemu 1 instrukcji producenta.
Balustrady pochylni i schodéw zewngtrznych z profili salowych, stali nierdzewne;j,
wypetnienie szktem i siatka wg rys. detali
Balustrady klatki schodowej, antresol z profili stalowych — wypetnienie szklane,
profile stalowe i wypetnienie siatka wg rys. detali
Odtworzenie fragmentu glowicy na projektowanym tarasie - zdemontowany
zbiornik na wodg¢ odtworzy¢ (pilastry, tuki i opaski wedlug stanu obecnego i
inwentaryzacji) w obudowie z siatkobetonu na nowej konstrukcji wg opracowania
konstrukcji. Odtworzony bedzie rowniez trap wokoét zbiornika.



10.5 Kolorystyka:

Cokot / bonie —czgsci istniejacej — tynk- ciemny szary — np.28-2 Grau wg
wzornika f.remmers

dach — pokrycie — blacha cynkowo- tytanowa — kolor szary — RAL7047

$ciana — odstonigta naturalna cegta

$ciana / parter —cz¢$¢ rozbudowana — tynk- kolor szary — np.29-2 Betongrau wg
wzornika f.remmers

Sciana —czg$¢ istniejaca — tynk- kolor jasny szary — np.27-6 Schwarz wg wzornika
f.remmers

$ciana / elementy dekor —cze$¢ istniejaca — tynk- kolor ciemniejszy szary — np.27-
5 Schwarz wg wzornika f.remmers

cokot- czgs¢ rozbudowana — tynk- kolor szary — np.29-0 Betongrau wg wzornika
f.remmers

obrobki blacharskie, rynny — stal — kolor jasno szare — RAL 7047

profile okien i drzwi zew. czg$ci rozbudowanej — profile- jasno szare — RAL 7047
okna istniejace — kolor profili — jasny szary — RAL 7047

czerpnia $cienna — jasno szary - RAL 7047

balustrady z wypelnieniem siatka stalowa — kolor jasno szary matowy- RAL 7032
balustrady pochylni stal kwasoodporna z wypelnieniem szktem hartowanym -
matowy

10.6 Izolacje
a) przeciwwilgociowe

pozioma fundamentéw /czg$¢ rozbudowana/ - 2x papa asfaltowa na lepiku
asfaltowym

pionowa fundamentéw /czg$¢ rozbudowana/ - gruntowanie srodkiem
bitumicznym (np.Icopal Water Primer) + papa bitumiczna paroizolacyjna (z
wktadka aluminiowa -np.Foalbit Al S 40 Icopal

pozioma posadzek - folia budowlana PE lub papa elastomerowa
termozgrzewalna (np.lcopal)

narazone na zalewanie, wod¢ rozpryskowa poziome powierzchnie muréw,
wykona¢ naklejajac obrébki blacharskie specjalistycznym klejem bitumicznym
(np.Enkolit -Blachy Pruszynski), obrébki blacharskie powinny wystawa¢ poza
lico $ciany co najmniej 40mm.

Tynkowane elewacje czgsci rozbudowanej zabezpieczone przez rozpylenie wodnej
emulsji silikonowej i malowanie farbami silikonowymi.

b) Przeciwwodne /cze$¢ rozbudowana/

W podtogach pomieszczen mokrych papa termozgrzewalna (np.Monolight
/Icopal/) z wywinigciem 15 cm na $ciany) lub zamiennie masy uszczelniajace
mineralne.

Na stropodachu 3 warstwy papy termozgrzewalnej na welnie mineralnej
(np.system Icopal/) z wywinigciem 20cm na $ciany attyki i Sciany przylegte

¢) Termiczna

sciany zewngtrzne istniejace

docieplenie Scian zewngtrznych istniejacej wiezy cisnien od wewngtrznej strony
specjalistycznym aktywnym kapilarnie systemem o wysokich parametrach
termoizolacyjnych (A-0,031 w/mK, np.IQ-Therm firmy remmers). Wazne jest by



docieplenie stanowilo caty system i1 poza ptytami termoizolacyjnymi (np.IQ-
Therm gr.5cm) stosowac specjalistyczne elementy: zaprawe mineralna, aktywna
kapilarnie szpachlowkeg powierzchniowg oraz farbg otwarta kapilarnie

Scian piwnic z ptyty polistyrenu ekstrudowanego gr.10 cm (np.Roofmate SL)
Przegrody zewngtrzne projektowane:

taras - styropian EPS 100-038 gr.15,0cm

welna mineralna np. DACHROCK MAX/STROPROCK Rockwool na stropie
poddasza w przestrzeni wentylowanej (20 cm)

welna mineralna np.DELTAROCK Rockwool pomigdzy krokwiami

poddasza (20 cm)

d) Paroizolacje

Folia paroizolacyjna lub warstwa papy modyfikowanej w sktadzie stropodachu
Folia paroizolacyjna w stropach nad pomieszczeniami mokrymi

e) Przeciwdzwigkowa

XI.

XII.

styropian EPS-100 gr.3 cm jako warstwa stropéw mig¢dzykondygnacyjnych

w czgsci rozbudowanej, /komunikacja -wg rys. branzy wentylacyjn./ na sufit
podwieszony z 2 warstw ptyt kartonowo-gipsowych zawieszony na
specjalistycznych “’strzemionach” przerywajacych przenoszenie dzwigku (np.
systemu Norgips Poland), i z wytlumieniem przestrzeni pomigdzy sufitem i
stropem warstwa gr.5 cm z twardej welny mineralnej (np.Rockton /Rockwool/),
lub inne rozwiazania z zastosowaniem modutowych sufitow podwieszanych-
wedtug oddzielnego projektu wngtrz poza zakresem opracowania

sposob zapewnienia warunkéw niezbednych do korzystania z obiektu przez

osoby niepelnosprawne w szczegdlnosci poruszajace si¢ na wozkach inwalidzkich.
Budynek dostosowany jest dla potrzeb os6b niepelnosprawnych: wydzielona
tazienka i wszystkie pomieszczenia czgs$ci ogélnodostepnej z drzwiami o
odpowiednich szeroko$ciach oraz winda komunikujaca ogélnodostgpne
kondygnacje.
Wejscie i wjazd pochylnig dla 0s6b poruszajacych si¢ na wozkach inwalidzkich
wozkiem przez wejscie gtdwne z progiem o wys. max.2 cm. Parter i piwnica
budynku na jednym poziomie (w tym bloku sanitarnego ogélnodostgpnego z wc
przystosowanym osobom niepetnosprawnym) umozliwia komunikacje osobom
poruszajacym si¢ na wozkach inwalidzkich. Na tarasie oraz w piwnicy w celu
zniwelowania réznic poziomow zastosowano pochylnie z porgczami. Od strony
potnocnej poprzez pochylnie dostgpny parking, na ktérym wydzielono miejsca
postojowe dla samochodéw os6b niepelnosprawnych.

Podstawowe dane technologiczne oraz wytyczne wyposazenia wnetrz

W czgsci rozbudowanej w kondygnacji piwnicy zlokalizowana bgdzie restauracja
wraz z zapleczem produkcyjno-magazynowych, gdzie przewidziano blok
produkcyjny (kuchnia, zmywalnia, obieralnia) oraz pomieszczenia magazynowe. W
zespole gastronomicznym wydzielono drogg dostaw surowcéw, produktow i
pOtproduktéw, droge pracownikéw 1 droge odpadéw. Na tarasie widokowym
przewidziano coffee bar z bufetem

Szczegoty wg projektu technologicznego zatacznik do projektu budowlanego



XIII.

XIV.

rozwigzania zasadniczych elementow wyposazenia budowlano-instalacyjnego,
ZAPEWNIAJACE UZYTKOWANIE OBIEKTU BUDOWLANEGO ZGODNIE Z PRZEZNACZENIEM,
instalacje sanitarne, zaprojektowano:

Instalacje wodociagowo-kanalizacyjna

Instalacj¢ grzewcza (ogrzewanie elektryczne)

Instalacj¢ wentylacji mechaniczne;j.

instalacje elektryczne, zaprojektowano:

Instalacje elektroenergetyczna, odgromowa, $wiatla ewakuacyjne

Instalacje teletechniczna i sygnalizacji wtamania i napadu oraz kontroli dostgpu
Rozwigzania materialowe instalacji, urzadzenia i sposob powiazania instalacji
obiektu budowlanego z sieciami zewnetrznymi i punkty pomiarowe, zatozenia
przyjete do obliczen instalacji, z uzasadnieniem doboru, rodzaju i wielkosci urzadzen
w projektach branzowych.

charakterystyka energetyczna obiektu budowlanego,

Bilans mocy urzadzen elektrycznych —wg rozwiazan branzowych w proj. budowlanym

1.Bilans mocy urzadzen elektrycznych
Bilans mocy urzadzen elektrycznych /moc zapotrzebowana Pz/

- o$wietlenie - 14.0 kW x 0.8 = 11.2 kW

- sita i gniazda wtyczkowe - 45.2 kW x 0.4 = 18.1 kW

- grzejnictwo 46.03 kW x 0.8 = 36.8 kW

- odbiory technologiczne ( wraz z wentylacja) - 107.1 kW x 0.7 =75.0 kW
- klimatyzacja ( z funkcja grzania) - 14.2 kW x 0.8 = 11.4 kW

- oswietlenie zewngtrzne - 0.96 kW x 1.0 = 0.96kW

- odbiorniki zewngtrzne ( przepompownia $ciekéw) - 3.0 kW x 0.8 = 2.4 kW
- wspdiczynnik jednoczesnosci kj= 0.9

ZI+II+III+IV +V +VI+VII

- og6lem catkowita moc zapotrzebowana- kj x = 140.27 kW

Moc przytaczeniowa (catkowita) — Pp= 150.0 kW
instalacja grzewcza 24.5 kW
zasobnikowe podgrzewacze c.w.u. 15,4 kW

2.Bilans mocy cieplnej budynku

3.

Strefa klimatyczna: 4
Temperatura zewngtrzna: - 22
Powierzchnia ogrzewana [m2]:  443,6
Kubatura ogrzewana [m3]: 1389,3
Projektowane zapotrzebowanie na moc cieplna: Q co. =31,7 kW
Zapotrzebowanie na moc cieplng dla wentylacji Qwent[W]= 0
Dodatkowe zyski ciepta w pomieszczeniach Qzc[W]=0
Zapotrzebowanie na m2 powierzchni ogrzewane;j QffW/m2]=71,3
Zapotrzebowanie na m3 kubatury ogrzewanej  Qv[W/m3]=22,8
Dane do charakterystyki energetycznej w zakresie technologii
Instalacji wentylacyjnej i klimatyzacyjnej
Bilans mocy urzadzen:

zainstalowana moc urzadzen wentylacyjnych =43,72kW
INSTALACJA CHLODU:

Wspélezynnik efektywnosci energetycznej wytworzenia chlodu ESEER :
- System VRV -3,3

Wartos¢ sprawnosci transportu energii chlodniczej :

- System VRV - 0,96

Warto$¢ sprawnosci urzadzen do akumulacji chtodu:



- brak zasobnika buforowego — 1,0

4. Wlasciwosci cieplne przegréd zewnetrznych

WSPOECZYNNIK PRZENIKANIA
LP INAZWA PRZEGRODY TYP PRZEGRODY CIEPEA

- Ui - Wim’x K]
1 Dach D Dach 0,24/ warto$¢ max wymagana 0,30
2 Drzwi zewnetrzne DZ Drzwi zewnetrzne 2,60/ wartos¢ max wymagana 2,60
3 Drzwi wewnetrzne DW Drzwi wewnetrzne 5,10
4 Okna O Okno (Swietlik) zewnetrzne 1,400/ warto$¢ max wymagana 1,80
5 Podloga PNG-W1 Podloga na gruncie 0,30/ warto$¢ max wymagana 0,45
6 Strop ST-W2 Strop cieplo do gory 0,243
7 Strop zewnetrzny SZ Strop zewnetrzny 0,350
8 Sciana przy gruncie SZG Sciana zew. przy gruncie - wieza (0,178
9 Sciana przy gruncie S1-OD-POL| Sciana zew. przy gruncie — etap I1(0,135
10  |Sciana zewnetrzna S1-NG-OD-P | Sciana zewnetrzna — etap II 0,166/ wartos¢ max wymagana 0,30
11  Sciana zewnetrzna SZ-P1 Sciana zewnetrzna — poziom 1 |0,285/ warto$¢ max wymagana 0,30
12 Sciana zewnetrzna SZ-P2 Sciana zewnetrzna - poziom 2 0,292/ warto$¢ max wymagana 0,30
13 Sciana zewnetrzna SZ-P3 Sciana zewnetrzna - poziom 3 0,295/ warto$¢ max wymagana 0,30
14  Sciana zewnetrzna SZ-P4 Sciana zewnetrzna - poziom 4 0,298/ wartos¢ max wymagana 0,30
15  |Sciana zewnetrzna SZ-P5 Sciana zewnetrzna - poziom 5 0,300/ warto$¢ max wymagana 0,30

5. Analiza mozliwosci racjonalnego wykorzystania pod wzgledem technicznym,
ekonomicznym i Srodowiskowym, odnawialnych zrédel energii.
W projekcie nie przewidziano wykorzystania energii promieniowania stonecznego,
energii geotermalnej ani energii wiatru ze wzgledu na brak badan niezbgdnych do
wykonania rzetelnych analiz uzasadniajacych wykorzystanie ich w sposéb racjonalny.

XV. Warunki ochrony przeciwpozarowej

1. Szczegbétowe dane dotyczace powierzchni, wysokosci wedlug zestawienia
Budynek zakwalifikowany do grupy W-budynki wysokie

2. Ilo$¢ kondygnacji - 8 nadziemne +1 (piwnica)

3. Budynek uzytecznosci publicznej wolnostojacy. Do najblizszego sasiedniego budynku jest
8m, co spelnia warunki budowlane

4. Kwalifikacja obiektu do kategorii zagrozenia ludzi /Q<500MJ/m2/:
Kategoria zagrozenia ludzi - ZL 111
Budynek stanowi jedna giéwna strefg pozarowa

5 Klasa odpornosci pozarowej - “B”. Odpornos¢ ogniowa elementéw budowlanych przy
klasie “B” odporno$ci pozarowej (wymagana)

Sciany  konstr.,  stupystropy Sciany wewngtrzne konstrukcja no$na dachu
odciagi
R 120 REI 60 EI 30 R 30

Nos$nos$¢ ogn.120 min. Nos$nos¢,Szczelnosé,Izola Szczelnosé,Izolacyjnos¢  ogn.Nosnos¢ ogn. 30 min.

cyjnos¢ ogn. 60min. 30 min.

Projektowane elementy w nastgpujacych klasach odpornosci ogniowej:

— S$ciany konstr. R 120

— stropy zelbetowe REI 60

— Sciany wewngtrzne EI30

— projektowane klatki schodowe 1 stropy o konstrukcji zelbetowej R 60

6. Budynek nie spetnia dopuszczalnych odlegtosci dojs¢ ewakuacyjnych 1 szerokosci drég
ewakuacyjnych. Rozwiazania zostaly zaakceptowane postanowieniem Mazurskiego
Komendanta Wojewddzkiego Panstwowej Strazy Pozarne;j



7. Przewidziano instalacj¢ zabezpieczenia p.poz:
- budynek wyposazony w system sygnalizacji pozaru z monitoringiem sygnatu do Komendy
Powiatowej PSP w Piszu.
- Przeciwpozarowe zaopatrzenie w wode do wewnetrznego gaszenia pozaru - hydranty @325 z
wezem potsztywnym w szafkach hydrantowych na kazdej kondygnaciji.
- Obiekt bedzie wyposazony w instalacj¢ odgromowa -wedlug danych projektu instalacji
elektrycznych oraz przeciwpozarowy wytacznik pradu
8. Wyposazenie w podstawowy sprz¢t gasniczy oraz instrukcja przeciwpozarowa - przewidziec¢
2kg (lub 31) proszku na 100m2 powierzchni uzytkowej budynku.
UWAGA:Substancje tworzqce 7 powietrzem mieszaniny wybuchowe nie wystepujq, w zwiqzku z
tym brak pomieszczen zagrozonych wybuchem. Palnymi materiatami bedzie typowe
wyposazenie jak meble, stoty, ekspozycja itp.
9. Woda do zewngtrznego gaszenia pozaru z hydrantu zlokalizowanego bezposrednio na
terenie objetym opracowaniem w odlegtosci ponizej 25 m od obiektu.
10. Droga pozarowa- stanowi ja dojazd od ul.Gdanskiej (5-15m wokét budynku bylej wiezy
cisnien)

XVI. Informacje realizacyjne
- Materialy i systemy wykorzystywane do budowy musza posiada¢ atesty i aprobaty
techniczne dopuszczajace do stosowania w budownictwie.
- Podczas prac z uzyciem wskazanych preparatow 1 materialdw specjalistycznych nalezy
przestrzega¢ przepisow BHP obowiazujacych w tym zakresie, instrukcji uzycia
zamieszczonej na opakowaniu przez producenta, oraz kierowa¢ si¢ zaleceniami
technologicznymi producenta.
- Roboty prowadzi¢ zgodnie z "Warunkami technicznymi wykonania i odbioru robét
budowlano-montazowych", “Warunkami bezpieczenstwa 1 higieny pracy podczas
wykonywania rob6t budowlanych”, oraz “Warunkami bezpieczenstwa i higieny pracy
podczas eksploatacji maszyn i innych urzadzen technicznych do robd6t ziemnych,
budowlanych i drogowych”
- Wskazane w niniejszym opracowaniu przyktadowe materialy i systemy budowlane moga
by¢ zastapione przez inne produkty, pod warunkiem zachowania poréwnywalnych
parametréw technicznych
- Wszelkie niejasno$ci zwiazane z realizacja projektu nalezy konsultowa¢ z autorami
projektu w ramach nadzoru autorskiego

Opracowat:
mgr inz. arch. Mirostaw Snarski
upr.proj.w specj. architektonicznej

bez ograniczen nr Bt /152/91
(cz1.POIA nr PD-0076)



