Zatacznik nr 5 do SIWZ
WZOR

UMQA nr GK.7142 - /07
zawarta w Piszu dnia ........ 2007r oSwiadczenie ustug w zakresie zagdzania budynkami i
lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi stanowigcymi wiasngé¢ Gminy Pisz oraz zaradzania
lokalami mieszkalnymi i uzytkowymi Gminy Pisz we Wspolnotach Mieszkaniowych”.
pomiedzy:
Gming Pisz z siedzipw Piszu przy ulicy Gizewiusza 5 zwadalej ,Zamawiagcym”
reprezentowanprzez:
Jana Alickiego — Burmistrza Pisza
z kontrasygnat Aldony Anny Klimek - Skarbnika Gminy Pisz
Z jednej strony, a:
z siedzib w ...........
zarejestrowanym/w ..........ccccceeeennn.. POd NUMErEeM .....cceeeeeeiiieeeeeeeeeeeeee
NIP
REGON
zwanym4 dalej ,Wykonaw@q”
reprezentowanym/przez:

z drugiej strony.

Reprezentanci obu stronswaiadczaj, iz okazali sobie przy podpisywaniu niniejszej umowy
dokumenty wskazgge ich tasamdéé oraz dokumenty, z ktérych wynika ich umocowanie do
dziatania w imieniu reprezentowanych przez nicbrstr

W wyniku wyboru najkorzystniejszej oferty w tryhiezetargu nieograniczonego zgodnie z ugtaw
z dnia 29 stycznia 2004r. Prawo zamdawigublicznych (Dz. U. z 2007r., Nr 223 poz. 1655 )

zostata zawarta umowa nasipuj acej tresci:

1. Na podstawie oferty zionej w dniu .............. w pagiowaniu o udzielenie zamdwienia
publicznego w przedmiocie zamoéwieniaSwiadczenie ustug w zakresie zauizania budynkami i
lokalami mieszkalnymi i iytkowymi stanowdcymi wilasnd¢ Gminy Pisz oraz zasdzania
lokalami mieszkalnymi i #ytkowymi Gminy Pisz we Wspdlnotach Mieszkaniowych”
Zamawiajcy zleca, a Wykonawca przyjmuje w zgiizanie 23 budynki mieszkalne stangoé
witasndg¢ Gminy Pisz zgodnie z zgdznikiem nr 1A do niniejszej umowy, w tym:

1) 62 lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniami makggnymi do lokali o 4cznej powierzchni
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uzytkowej 3048,59 m2;

2) 12 lokali wytkowych wraz z pomieszczeniami przyradgmi do lokali o 4cznej powierzchni

uzytkowej 1293,71 m2;

2. Zamawiajcy zleca, a Wykonawca przyjmuje w zaizanie lokale mieszkalne izytkowe

Gminy Pisz znajdace s¢ we wspolnotach mieszkaniowych, zgodnie zaeatikiem nr 1B do

niniejszej umowy, w tym:

1) 462 lokale mieszkalne wraz z pomieszczeniamymateznymi do lokali o 4cznej powierzchni

uzytkowej 20448,22 m2;

2) 16 lokali wytkowych wraz z pomieszczeniami przynalgmi do lokali o 4cznej powierzchni

uzytkowej 1104,59 m2,;

§2

llekro¢ w umowie jest mowa o:

1) nieruchoméci — naley przez to rozumie nieruchomeci okreslone w zaacznikach nr 1A, 1B
do niniejszej umowy;

2) wykazie najemcoOw - natg przez to rozumiewykaz osob &dacych stronami umowy najmu ;

3) najemcy — natgy przez to rozumieosole, ktéra podpisata umoyvnajmu;

4) lokalu — naley przez to rozumielokal mieszkalny lub lokal zytkowy;

5) planie remontowym — natg przez to rozumie plan potrzeb remontowych poszczegolnych
budynkow przygotowany przez Wykonawc na podstawie dokumentacji technicznej i
przeghdu stopnia zzycia technicznego budynkéw;

6) biezacej konserwacji — nakly przez to rozumie biezacy remont oraz konserwaciechniczia
polegajca na dokonywaniu czynsoi remontowych i naprawczych, na koszt Zamaygego, w
miarg potrzeb, bez zjsinego opénienia w celu utrzymania nieruchofoo w niepogorszonym
stanie zgodnie z jej przeznaczeniem almoajacym najemcom dostawwody, gazu, energii
elektrycznej i cieplnej oraz odprowadzakwgekow i korzystanie z domofonu, anteny zbiorczej;

7) awarii — naley przez to rozumie uszkodzenie lub zepsucieg surzadzenia technicznego
uniemaliwiajace lub ograniczage wigciwe uzytkowanie danej nieruchonda;

8) remoncie — naley przez to rozumie wykonanie w istnigicym obiekcie budowlanym robét
budowlanych polegagych na odtworzeniu stanu pierwotnego, a niestageywh biezacej
konserwacji, przy czym dopuszcza stosowanie wyrobow budowlanych innychr nizyto w
stanie pierwotnym;

9) czynszu — naley przez to rozumieoptat z tytutu najmu lokalu;

10) opfacie za media - nalg przez to rozumie optaty, ktére najemca uiszcza za engrgi
cieplm, wock oraz inneiwiadczenia w szczegoldo za odbidr nieczystai statych i ptynnych,
odprowadzanigciekow, gwietlenie klatek schodowych i piwnic, za korzystaai domofonu i
anteny zbiorczej;

11) opftacie miesicznej — naley przez to rozumietaczm kwotg czynszu i optaty za media,
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12) nalencsciach ubocznych — nale przez to rozumie odsetki za zwilok za optat
mieskczm.

§3
1. W przypadku zmiany zagdcy Wykonawca zobowruje s¢é do przegcia nieruchoméci,
stanowicych przedmiot umowy, od bylego zadzy na podstawie ,protokotu zdawczo -
odbiorczego” spordzonego w terminie do 31 stycznia 2008r.
2. Wykonawca spoezizi ,Protokot inwentaryzacji” obejmagy charakterystyk poszczegolnych
nieruchoméci, zgodnie z zakznikiem nr 3 do niniejszej umowy, w terminie dbrBaja 2008r.
3. Stronami protokotu, o ktérym mowa w ust.dgd Zamawiajcy i Wykonawca .

§4
1.W ramach przedmiotu zarzadzania okreslonego w 81 ust.1 Wykonawca zobowzuje sk
do:
1) opracowania planu remontowego dla poszczegdlnigtuchoméci na podstawie dokumentacji
technicznej i aktualnego przedu stopnia zizycia technicznego budynkéw oraz przedstawienia go
do akceptacji Zamawiagemu w terminie do 31 maja 2008 roku;
2) przeprowadzenia lub zlecenia wykonania regch do obowizkéw wigciciela czynnéci
wynikajacych z art.62 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawdadwdane ( Dz. U. z 2006r., Nr 156,
poz. 1118 z pMm. zm.) w tym:

- okresowej kontroli, co najmniej raz w rokolegajcej na sprawdzeniu stanu technicznego:
a) elementéw budynku, budowli i instalacji namaych na szkodliwe wptywy atmosferyczne
i niszczce dziatania czynnikow wygbujacych podczasaytkowania obiektu,
b) instalacji i urzdzea stuzacych ochronigrodowiska,
c) instalacji gazowych oraz przewodoéw kominowych (dywgoh, spalinowych
i wentylacyjnych);
- okresowej kontroli, co najmniej raz na 5 lablegajcej na sprawdzeniu stanu technicznego

i przydatndci do wytkowania obiektu budowlanego, estetyki obiektu dwidnego oraz jego
otoczenia; kontralta powinno by objete rownie: badanie instalacji elektrycznej i piorunochronnej
w zakresie stanu sprawstd pofaczen, osprztu, zabezpieczei srodkéw ochrony od poran,
oporngci izolacji przewodow oraz uzienienstalacji i aparatow.

3) zapewnienia catodobowej gotoéeo do usuwania awarii i ich skutkéw nie przekrageggch
zakresu bigacej konserwacji oraz uswaia awarii w budynku i lokalu;

4) podgcia dziatéh mapcych na celu zapobienie dalszemu  niszczeniu nieruchdmio
w przypadku wysipienia awarii przekraczggej zakres biecej konserwacji oraz poinformowanie
Zamawiajcego o zaistnialej awarii wraz z przetboiem kosztow usuedia jej skutkow do
zaakceptowania przez Zamavgieggo;

5) przeprowadzania pegtowar przetargowych na remonty budynkéw (przez ,remomdlezy
rozumie definicjc podan w art. 3 pkt. 8 ustawy z dnia 7 lipca 1994r. Prawdowlane ( Dz. U. z
2006r., Nr 156, poz. 1118 z fnd zm.), zgodnie z ustaywz 29 stycznia 2004r. Prawo zamowie
publicznych (Dz. U. z 2007r., Nr 223, poz. 165%0)zaakceptowaniu przez Zamaw@ggo planu
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potrzeb remontowych dla poszczegolnych nieruchiomo
6) pokrywania kosztow remontéw realizowanych zgedmi planem remontowym oraz innych
kosztéw z zakresu rob6t uzgodnionych z Zamawian;
7) obchzania Zamawiajcego kosztami wykonanych prac o ktorych mowa w Bk kwocie
wynikajacej z poniesionych naktadow nie qwej jednak ni w kwocie uzgodnionej
z Zamawiajcym. Zaptata zostanie dokonana w terminie 21 dhidaty dostarczenia przez
Wykonawe faktury /refaktury/ za wykonane prace oraz dokutdenpotwierdzajcych naleyte
wykonanie remontu.
8) zapewnienia bigcej konserwacji;
9) zawierania uméw dla nieruchostd na dostaw. energii elektrycznej, ciepta, wody,
odprowadzaniéciekow i wywOz nieczystei statych i ptynnych;
10) zawiadomienia Zamawigjego 0 przygotowywanych p@pbwaniach przetargowych,
o ktérych mowa w pkt. 5, w celu umwienia udzialu przedstawicielowi Zamawiaggo
w pracach komisji przetargowej;
11) przedstawienia Zamawagemu analizy finansowej, obejmaggj roczne rozliczenie kosztow
poniesionych w zwizku z wykonywaniem przedmiotu umowy;
12) zapewnienia Zamawigjemu informacji o sytuacji poszczegollnych nierucbéeh oraz
dostpu do dokumentow zwranych z damnieruchomécia;
13) sporadzania protokotu szkéd i utrzymywania w tych spralwakontaktow z firmami
ubezpieczeniowymi;
14) prowadzenia windykacji naleosci z tytutu szkéd wyrgzdzonych na nieruchomao,
po uzyskaniu petnomocnictwa szczegolnego od Zanawego oraz przekazania uzyskanych
srodkéw na konto Zamawigego w terminie 14 dni od daty ich wptywu na kowgkonawcy.
15) gromadzenia i przechowywania dokumentacji mieomaci, w tym dokumentaciji finansowo -
ksiggowej, technicznej i prawnej;
16) minimalizacji strat ciepta w ramach kieej konserwacji;
17) ubezpieczenia budynkow zgodnie z wykazem ni@omici od ognia i innych zdarae
losowych.
2.W zakresie obstugi finansowo — kggowej Wykonawca zobowizuje si do:
1) prowadzenia miestznej ewidencji analitycznej czynszow i pozostatpphat za lokale
komunalne w imieniu Gminy na kontach pozalstamych, sporgdzania rejestru sprzeza
z czynszOw i innych opfat; wptywy z czynszéimmych optat za lokale komunalng dochodami
Gminy; koszty zwizane z utrzymaniem zasobow komunalnygkasztami Gminy;
2) ustalenia z Zamawigym szczegétowego sposobu prowadzenia ewidenc@signznej
rozliczen, przedstawiania zamawsgemu informacji z tym zwizanej. Ewidencja winna
obejmowa wytacznie zdarzenia i operacje odngsz s¢ do zasobu gminnego oraz wplywy
czynszowe uzyskane z zasobu gminnego, wpltywy gqmabstatych oraz wiellkd przypisow w
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rozbiciu na lokale;
3) pobierania i rozliczania naileosci od najemcow lub dzieawcow z tytutu aywania mediow,
ktére najemca lub dzi@wca uiszcza oprocz czynszu, w tym:

a) za dostawwody i odprowadzanie nieczystm ptynnych;

b) za dostawciepta;

C) za wywO0z nieczystai statych i ptynnych;

d) za uytkowanie anten zbiorczych;

e) za energielektryczr do gwietlenia pomieszczeuzyteczngci wspolne;;

f) za domofon.
4) naliczania, pobierania i przekazywania w teimifidni od daty wptywu odszkodowania za

zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego na kafdmawiajcego;
5) pobierania i rozliczania czynszéw od najemciddzierzawcow;
6) przekazywania nateosci z tytulu pobranego czynszu oraz ral@ci ubocznych, wg
obowiazujacej stawki z uwzgldnieniem zmian iléciowych, na konto Zamawiggego co 10 dni;
7) zapewnienia Zamawiggemu wghdu w dokumenty finansowe dotygze wielkaci
zgromadzonych optat z tytutu najmu i dzeawy;

8) windykacji nalenosci z tytutu: czynszu i optat za zyte media od najemcéw i dziEwcow
(wiacznie ze skierowaniem sprawy na dfogostpowania egzekucyjnego) oraz optat za
bezumowne zytkowanie lokalu;
9)przedstawienia Zamawigiemu analizy finansowej, obejmaggj roczne rozliczenie kosztow
poniesionych w zwizku z wykonywaniem przedmiotu umowy.
3.W zakresie utrzymania lokali w nieruchomdciach wykonawca zobowjzuje sie do:
1) przygotowywania do zaakceptowania planow mdw w lokalach mieszkalnych, wraz z
kosztorysami, koniecznych do wykonania w przypatikagnikapcych z orzeczelub ekspertyz
potwierdzagcych zty stan techniczny lokalu mieszkalnego awagparciu o uzasadnione wnioski
najemcOw w zakresie nie ohgajacym najemcOw wynikagym z przepisow ustawy z dnia 21
czerwca 2001r. o ochronie praw lokatoréw, miesakagm zasobie gminy i o zmianie Kodeksu
cywilnego (Dz. U. z 2005r. Nr 31, p0z.266 zpdzm.),
2) realizacji planéw wymienionych w pkt. 1 na koszamawiajgcego w trybie zaméwie
publicznych po wczmiejszym zaakceptowaniu ich przez Zamawdego;
3) odbioru zakaczonych prac i sprawdzania kosztorysOw powykonawltzgrzez uprawnione
osoby,
4) przygotowania lokali do przekazania kolejnymemagom,
4.W zakresie wykorzystywania lokali w nieruchoméciach Wykonawca zobowazuje sie do:
1)prowadzenia i aktualizowania wykazu lokali i mag®w oraz dzierawcow;
2) zawierania umow najmu lub dziexvy lokali mieszkalnych lub lokaliaytkowych, w oparciu
0 przydziat lub zawiadomienie wydane przez Zamawego zgodnie z ustalonymi przez
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Zamawiajcego wzorami, egzekwowania od najemcow wypetniab@viazkow meldunkowych;
wypowiadania umow najmu lub dziewy w trybie okrélonym przez obowezujace przepisy lub
rozwigzywania umow najmu lub dzieawy bez wypowiedzenia z przyczyn olomych w ich
tresci w oparciu 0 obowizujace przepisy prawne;
3)wydawania lokali najemcom lub dziamvcom protokotem zdawczo-odbiorczym, wzywania do
wydania lokalu przez dotychczasowego najgmaziezawc: lub jego spadkobiercow,
przyjmowania lokali protokotem zdawczo-odbiorczym.
4)opr&niania lokali wg zasad pagtowania okrélonych w zaaczniku nr 4 do niniejszej umowy,
5) wprowadzania zmian w warunkach umowy najmudrierzawy w zakresie:
- wysokdci optaty mies¢cznej zgodnie z obowzujacymi przepisami;
- korekty powierzchni lokalu na podstawie operatily inwentaryzacji wykonanych przez
uprawnione osoby;
6) sprawowania dozoru (plombowania, przechowahiazy, udostpniania lokali do obejrzenia
osobom kierowanym do zawarcia umowy najmu i daety lub kupna) oraz zawiadamiania
niezwitocznie Zamawiagego o osobach zajmygjych lokal bez tytutu prawnego;
7) wydawania zawiadczeé lub pawiadczania wnioskéw najemcow lokali o przyznanielatu
mieszkaniowego lub pomocy spotecznej;
8) powiadamiania najemcéw i dziwcow o zmianach w wysoka obowhzujacych ich
czynszow i optat miestznych oraz zmianach rachunku bankowego;
9)wydrukowania i dostarczania kseczek — blankietow optat miesznych dla najemcow i
dzierzawcow;
10) przedstawienia Zamawiapmu sprawozdania z wykonania umowy w zakresiezmec-
finansowym.
§5
W ramach przedmiotu zarzadzania okreslonego w 81 ust.2 Wykonawca zobowtuje Sk:
1.W zakresie obstugi finansowo — kggowej do:
1) prowadzenia miestznej ewidencji analitycznej czynszow i pozostatpphat za lokale
komunalne w imieniu Gminy na kontach pozalstamych, sporgdzania rejestru sprzesa
z czynszOw i innych optat; wptywy z czynszéimmych optat za lokale komunalng dochodami
Gminy; koszty zwizane z utrzymaniem zasobow komunalnygkasztami Gminy;
2) ustalenia z Zamawigym szczegétowego sposobu prowadzenia ewidencjisigninej
rozliczenr, przedstawiania zamawigemu informacji z tym zwizane). Ewidencja winna
obejmowa& wylacznie zdarzenia i operacje odngsZ s¢ do zasobu gminnego oraz wpltywy
czynszowe uzyskane z zasobu gminnego, wpltywy qmabstatych oraz wielkd przypiséw w
rozbiciu na lokale;
3) pobierania i rozliczania naileosci od najemcow lub dzieawcow z tytutu aywania mediow,
ktére najemca lub dzi@wca uiszcza oprocz czynszu, w tym:
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a) za dostawwody i odprowadzanie nieczystm ptynnych;

b) za dostawciepta;

C) za wywo0z nieczystai statych i ptynnych;

d) za uytkowanie anten zbiorczych;

e) za energielektryczr do Gwietlenia pomieszczeuzyteczndci wspolnej;

f) za domofon.
4) naliczania, pobierania i przekazywania w teimifidni od daty wptywu odszkodowania za

zajmowanie lokalu bez tytutu prawnego na kafdmawiajcego;
5) pobierania i rozliczania czynszéw od najemciddzierzawcow;
6) przekazywania nateosci z tytulu pobranego czynszu oraz ral@ci ubocznych, wg
obowiazujacej stawki z uwzgldnieniem zmian iléciowych, na konto Zamawiggego co 10 dni;
7) zapewnienia Zamawiggemu wghdu w dokumenty finansowe dotygze wielkaci
zgromadzonych opfat z tytutu najmu i dzeawy;

8) windykacji nalenosci z tytutu: czynszu i opfat za zyte media od najemcow i dzi&wcow
(wiacznie ze skierowaniem sprawy na dfogostpowania egzekucyjnego) oraz optat za
bezumowne zytkowanie lokalu,
9) przedstawienia Zamawigemu analizy finansowej, obejmuagj roczne rozliczenie kosztow
poniesionych w zwizku z wykonywaniem przedmiotu umowy.
10) przekazywania optat za media w lokalach gmihnyta konta wigciwych wspdinot
mieszkaniowych w terminie 5 dni od daty wptyénodkow na konto ok&one w 86 ust. 6.
2.W zakresie utrzymania lokali (obowazki wynajmujacego) do:
1) opracowania planu remontéw lokali mieszkamywraz z kosztorysami, koniecznych do
wykonania w przypadkach wynikayych z orzecae lub ekspertyz potwierdzgjych zty stan
techniczny lokalu mieszkalnego oraz w oparciu osadaione wnioski najemcow w zakresie nie
obciazajacym najemcow wynikacym z przepisow ustawy z dnia 21 czerwca 2001rclranie
praw lokatorow, mieszkaniowym zasobie gminy i o ami¢ Kodeksu cywilnego (Dz. U. z 2005r.
Nr 31, poz.266 z pd. zm.) oraz przedstawienia go do akceptacji Zamjaeemu do dnia
30.04.2008r.
2) realizacji planu wymienionego w pkt. 1 na kadamawiajcego w trybie zamdwiepublicznych
po wczéniejszym zaakceptowaniu ich przez Zamawaago;
3) odbioru zakaczonych prac i sprawdzania kosztorysOw powykonawltzgrzez uprawnione
osoby,
4) przygotowania lokali do przekazania kolejnymemagom,
3.W zakresie uytkowania lokali przez Gming do:
1)prowadzenia i aktualizowania wykazu lokali i mag®w oraz dzierawcow;
2) zawierania umow najmu lub dziexvy lokali mieszkalnych lub lokaliaytkowych, w oparciu
0 przydziat lub zawiadomienie wydane przez Zamawego zgodnie z ustalonymi przez
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Zamawiajcego wzorami, egzekwowania od najemcow wypetniab@viazkow meldunkowych;
wypowiadania umow najmu lub dziewy w trybie okrélonym przez obowezujace przepisy lub
rozwigzywania umow najmu lub dzieawy bez wypowiedzenia z przyczyn olomych w ich
tresci w oparciu 0 obowizujace przepisy prawne;

3)wydawania lokali najemcom lub dziamvcom protokotem zdawczo-odbiorczym, wzywania do
wydania lokalu przez dotychczasowego najgmaziezawc: lub jego spadkobiercow,
przyjmowania lokali protokotem zdawczo-odbiorczym.

4)opr&niania lokali wg zasad pagtowania okrélonych w zaaczniku nr 4 do niniejszej umowy,

5) wprowadzania zmian w warunkach umowy najmudrierzawy w zakresie:

- wysokdci optaty mies¢cznej zgodnie z obowzujacymi przepisami;

- korekty powierzchni lokalu na podstawie operatily inwentaryzacji wykonanych przez

uprawnione osoby;

6) sprawowania dozoru (plombowanie, przechowahiezy, udostpnianie lokali do obejrzenia
osobom kierowanym do zawarcia umowy najmu i daety lub kupna) oraz zawiadamiania
niezwitocznie Zamawiagego o osobach zajmygjych lokal bez tytutu prawnego;
7) wydawania zawiadczeé lub pawiadczania wnioskéw najemcow lokali o przyznanielatu
mieszkaniowego lub pomocy spotecznej;
8) powiadamiania najemcéw i dziwcow o zmianach w wysoka obowhzujacych ich
czynszow i optat miestznych oraz zmianach rachunku bankowego;
9) wydrukowania i dostarczania kseczek — blankietow optat miesznych dla najemcow
i dzierzawcow.
10) przedstawiania Zamawdsgpmu sprawozdania z wykonania umowy w zakresie zzec-
finansowym.

§6

1. Platngci zwiazane z realizagj obowhzkdw Wykonawcy regulowane ¢tla przez
Zamawiajcego na podstawie wystawionych przez Wykongawczbiorczych faktur
I zestawid.

2. Zamawiajcy pokrywa koszty utrzymania lokali komunalnych mawanych przez
najemcOow nie wnoszych optat, po bezskutecznej egzekucji, na podstalekumentow
dostarczonych do 30.09.2011 r., niepiéj niz do 31.12.2011 r.

3. Srodki o ktérych mowa w ust.1 i 2 przekazywangdbna konto Wykonawcy w terminie 14
dni od dnia przyjcia przez Zamawiagego, zestawienia.

4. Wykonawca hkdzie przekazywat Zamawig@emu raz w miegcu zbiorcze zestawienie
obciazen za utrzymanie zasobow gminnych we Wspolnotach Mgsiowych w
szczegolnéci zaliczek na koszty zaqdu nieruchomécia wspolra, optat za media, optat na
fundusz remontowy.

5. Wykonawca zobowzuje s¢ do zalaenia wyodebnionych rachunkéw bankowych, na

8



ktére kxda wptywaly: czynsze oraz naleocsci uboczne, optaty za media w lokalach
gminnych. Wplywy z czynszow i naeosci ubocznych o ktérych mowa wsgj nie mog
by¢ rozdysponowane przez Wykonawea inne cele aiwymienione w ust.6Wplywy z
optat za media w lokalach gminnych o ktérych moweeay nie mog by¢ rozdysponowane
na inne cele giwymienione w § 4 ust. 2 pkt 3 i 8§ 5 ust.1 pkt 10.

6. Wykonawca zobowgzuje s¢ do przekazywania w terminie co 10 dni rmalesci z tytutu
pobranych czynszow oraz nat@sci ubocznych, wg obowrujacej stawki z
uwzgkdnieniem zmian iléciowych, na konto Zamawiggego nr 28 9364 0000 2002 0007
2065 0001 w Warmisko — Mazurskim Banku Spétdzielczym O/Pisz.

7. Zamawiajcy upowania Wykonawe do wystawiania w jego imieniu faktur VAT za lokale
uzytkowe oraz do dostarczania oryginatu faktury VAGjamcom. Zestawienie faktur VAT
za dany miegc wraz z kop faktury VAT ma by dostarczone Zamaweggemu do 10 dnia
mieshca nastpujacego po miegcu w jakim faktury VAT zostaty wystawione.

8. Wykonawca zobowizuje st ze nie lkdzie dysponowatsrodkow piengznych z
wyodrebnionych kont na ktére wptacaneda czynsze i optaty z tytutu najmu na inne cele
niz okreslone w ust. 5.

9. Wykonawca zapewni Zamawsgemu wghd w dokumenty finansowe dotygze wielkaci
zgromadzonych optat z tytutu najmu.

8§87
W odniesieniu do lokali gminnych paionych w budynkach Wspolnot Mieszkaniowych zadania
okreslone w niniejszej umowie nie obejmujpbowikzkow dotycacych zarzdzania cgsciami
wspolnymi nieruchomizi
§8
1. Za wykonanie obowizkow wynikapcych z niniejszej umowy Wykonawca otrzyma
wynagrodzenie w wysoKkoi:
a) za zarzdzanie budynkami i lokalami w budynkach gminnych........zt brutto (

stownie:.......ccccceeeeennn. ) za zadzanie 3048,59 m2 powierzchnizytkowej lokali
mieszkalnych oraz ............. zt.brutto (stownie:..................... ) w tym podatek VAZ2%)-
............. zt (stownie:.......................Za zarzdzanie 1293,71 m2 powierzchniykowej

lokali uzytkowych ;

b) za zarzdzanie lokalami gminnymi we Wspolnotach Mieszkanjioh ............. zt brutto
( stownie: ........ ) za zagdzanie 20448,22 m2 powierzchniytkowej lokali mieszkalnych
oraz ............ zt brutto (stownie: .............. ) w tym podatek VAT(22%)-.............. zt
(stownie..........ooeeiiiiiiiiiiiiis ) za zglzanie 1104,59 m2 powierzchniyikowe] lokali
uzytkowych.

Lacznie .....cccceuunnnn. Drutto (SIOWNIE: ..oeeeeeiieccieee e ).

2. W przypadku zmniejszenia Hoi powierzchni uaytkowej lokali mieszkalnych Iub
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uzytkowych wynagrodzenie okfl®ne w ust.1 ulegnie proporcjonalnemu zmniejszeniu
3. Wynagrodzenie okétone w ust.1 obejmuje nasujace mies¢czne ceny jednostkowe :

a) za zargdzanie budynkami i lokalami w budynkach gminnyclterg brutto ....... zt
(stownie.............. ) za zagdzanie 1 m2 powierzchnizytkowej lokalu mieszkalnego oraz
cerg brutto ......... zt (stownie.............. ) W tYWAT (22%) - ...... zt (stownie: ................ Zp

zarzadzanie 1 m2 powierzchnizytkowej lokalu wytkowego;

b) za zarzdzanie lokalami gminnymi we Wspdlnotach Mieszkanioh - cer brutto

........ zt (stownie:........) za zaidzanie  1m2 powierzchnizytkowe] lokalu mieszkalnego

oraz ceR brutto ......... zt (stownie: ............ ) W tymAT (22%) - ........ zt (stownie............ ) za

zarzmdzanie 1 m2 powierzchnizytkowej lokalu wytkowego w budynkach gminnych.

4. Podstaw do ustalenia wysokai wynagrodzenia w danym migsu % ilosci m2
zaradzanych lokali mieszkalnych zytkowych w miesicu poprzedzagym oraz ceny
jednostkowe okrdone w ust.3.

§9
Zamawiajcy Ibedzie ptacit Wykonawcy wynagrodzenie w terminie 14i dd daty dostarczenia
mieskcznej, prawidiowo wystawionej faktury VAT zgodnieustaleniami opisanymi w 8§ 8 ust. 4
niniejszej umowy, przelewem na konto Wykonawcy.nr......................

§10

1. Wykonawca hdzie sporzdzat wymagane przepisami prawa sprawozdania z gakre
zarzdzania nieruchomgiami dla potrzeb GUS.

2. Wykonawca ponosi odpowiedziaktoodszkodowawecz w stosunku do Zamawigjego za
zawinione dziatania lub zaniechania wilasne oraatdaia i zaniechania 0sob, za ktoérych
pomoa wykonuje zobowjzania, wedtug zasad Kodeksu cywilnego.

3. Wykonawca éwiadcza, ze jest ubezpieczony od odpowiedzigciocywilnej (OC) za
szkody, jakie mog powstdg w zwiazku z wykonywaniem czyngoi zarzdzania
poszczegdlnymi nieruchorbciami.

4. Wykonawca wspotpracuje z Uidem Miejskim w Piszu w zakresie uzyskania néiglrtych
informacji o tréci podgtych Uchwat Rady Miejskiej w przedmiocie spraw zzanych z
realizach umowy o zarzdzanie.

§11

1. Umowa zawarta jest na okres od dnia 01 stycznis 20ku do dnia 31 grudnia 2010 roku,
z zastrzeeniem 8§ 6 ust. 2.

2. Umowa mae zosté rozwiazana w trybie natychmiastowym (bez wypowiedzenia)
jedynie w przypadkuzgcego naruszenia przez jedre stron jej warunkow.

3. Za raace naruszenie warunkoéw umowy hedoy¢ uznane w szczegolba:

1) pozbawienie Wykonawcy licencji zawodowajzdcy nieruchomeci

2) zawinione dopuszczenie przez Wykonadae katastrofy budowlanej;
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3) zawinione navgnie Zamawiajcego na znacarszkod w jego majtku;
4) nie przekazanie w terminie oklenym w § 6 ust.6 kwoty nateej optaty z tytutu
czynszow.

§12

W razie rozwgzania umowy Wykonawca jest obaany do:

1) przekazania Zamawigemu powierzonego mu m#gu i dokumentacji nieruchondoi, w tym:
dokumentacji technicznej, prawnej i finansowejpoastawie spotxlzonego przez Wykonawc
~protokotu zdawczo — odbiorczego” w terminie 1 nies od daty rozvazania umowy;

2) przedigenia w terminie, o ktérym mowa w pkt. 1, sprawardaz dotychczasowego
wykonania umowy w zakresie rzeczowo-finansowym.

§13

1. W razie odstpienia od umowy lub nienatgtego wykonania umowy Zamawigly ma prawo
naliczy¢ Wykonawcy kary umowne w nagtujacych przypadkach:

1) w przypadku odgpienia od umowy przez Zamawiaggo z przyczyn, za ktore ponosi
odpowiedzialné¢ Wykonawca, w wysokiai 9 000,00 ziotych (stownie ziotych: dziewi
tysiecy),

2) za zwiok w wykonywaniu czynngci wechodzacych w zakres przedmiotu umowy, o ktorych
mowa w § 6 ust.6 w wysokoi 100 ztotych (stownie ztotych: sto) zazkly dziex zwtoki.

2. Zamawiajicy zaptaci Wykonawcy kary umowne w przypadku gpignia od umowy przez
Zamawiajcego z przyczyn, za ktore nie ponosi odpowiedoeiginWykonawca w wysokai

9 000,00 ztotych (stownie ztotych: dziewtysiecy), z zastosowaniem art.145 ustawy Prawo

zamowié publicznych.

8§14

1. Przekazanie wykonania przedmiotu umowy przez Wykanaosobie trzeciej w catoi lub
cze$ci wymaga pisemnej zgody Zamawdieggo.

2. Za czynneéci zwigzane z realizagj umowy, a podjte przez podwykonawg¢ ponosi
odpowiedzialné Wykonawca.

§15

Wykonawca ponosi odpowiedziaktoza szkody wyrgdzone osobom trzecim w zakresie realizacji

przedmiotu umowy.

§16

1. Przedstawicielem Zamawigego jest — Naczelnik Wydziatu Piotr Grochal lggitijacy
si¢ licencp zaradcy nieruchoméciami nr 352, Nr tel. 087 4241222.

2. Przedstawicielem Wykonawcy jest — ..........commennn..... l€gitymuagy sk licencp
zarzdcy nieruchomgciami nr ........ ,Nrtel. ..............

8§17
Spory wynikajce z realizacji niniejszej umowy stronyda rozstrzyga ugodowo, a w innym
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przypadku kdzie rozstrzygata wiasciwy miejscowo dla siedziby Zamawaaggo.
§18
Strony ustanawiaj odpowiedzialné za nie wykonanie lub nienalte wykonanie umowy
w formie odszkodowania na ogolnych zasadach attkbtleksu Cywilnego.
§19
1. Wszelkie zaiczniki do niniejszej umowy stanogvintegralra czes¢ umowy.
2. Zalacznikami do niniejszej umowysiwierzytelnione przez Zamawiagego kserokopie:
1) wykazu nieruchoniai,
2) polisy ubezpieczeniowej,
3) protokotu inwentaryzacji,
4) zasad pogpowania w sprawie zaledia w optatach czynszu i mediow.
§ 20
Wszelkie zmiany niniejszej umowy wymagajormy pisemnej pod rygorem niesesci.
§21
W kwestiach nieunormowanych w niniejszej umowig@sswanie majprzepisy ustawy z 24
czerwca 1994r. o whasiai lokali (Dz. U. z 2000 r., Nr 80, poz,903 z4m0 zm. ) oraz przepisy
Kodeksu cywilnego
§22
Niniejsza umowa zostata spisana w czterech jednubcych egzemplarzach — dwa egzemplarze
dla wykonawcy, dwa egzemplarze dla Zamayzego.
§23
Kazda ze stron @wviadcza, z przeczytata osoktie niniejsa umowe w petni g rozumie i akceptuje,
na dowod czego sktada paej wtasnogcznie swoje podpisy i piegeie.
ZAMAWIAJ ACY WYKONAWCA
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