Pisz, dnia 07.01.2020 r.
ZPN.§727.8.2020.SB

WYPIS Z MIEJSCOWEGO PLANU
ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO

Urzad Miejski w Piszu stwierdza, ze zgodnie z miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego,
zatwierdzonym uchwata Nr XVI/139/15 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 15 pazdziernika 2015 r. w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w potudniowej czesci miasta Pisz i w obrebie Jagodne w
sgsiedztwie rzeki Pisy i drog krajowych Nr 58 (ul. Mecenasa Andrzeja Stefana Mireckiego i ul. Kwiatowa) oraz Nr
63 (ul. Warszawska) /Dziennik Urzedowy Wojewddztwa Warmirisko-Mazurskiego poz. 4389/

- dziatki o nr geodezyjnych 432/1, 431/4, obreb Pisz 1, gm. Pisz, znajdujg sig na obszarze oznaczonym symbolem:
12.U - teren zabudowy usfugowej,

- dziatka o nr geodezyjnym 431/57, obreb Pisz 1, gm. Pisz, znajduije sig na obszarach oznaczonych symbolami:
12.U - teren zabudowy ustugowej,

09.ZP/US - teren zieleni urzadzonej oraz sportu i rekreacii,
oraz czgsciowo znajduje si¢ poza opracowaniem ww. planu.

I. Definicje terminow

1. llekroé w dalszych przepisach niniejszej uchwaty jest mowa o:
1) planie — nalezy przez to rozumie¢ ustalenia planu, o ktérym mowa powyzej, o ile z tresci przepisu nie wynika
inaczej;
2) terenie - nalezy przez to rozumie¢ obszar wyrézniony na rysunku planu liniami-rozgraniczajacymi o okreslonym
rodzaju przeznaczenia lub réznych zasadach zagospodarowania;
3) wskazniku powierzchni zabudowy - nalezy przez to rozumie¢ wyrazony w procentach stosunek powierzchni
zabudowanej budynkami do powierzchni dziatki; powierzchnia zabudowy wyznaczana jest przez rzut pionowy
zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnie terenu;
4) wskazniku intensywnosci zabudowy - rozumie sig przez to stosunek powierzchni catkowitej, mierzonej po
zewnetrznym obrysie przegrod zewnetrznych wszystkich elementéw, wszystkich kondygnacji nadziemnych
budynkéw znajdujgcych sig na danej dziatce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej;
5) nieprzekraczalnej linii zabudowy — nalezy przez to rozumieé linig, poza ktérg wyklucza sie lokalizacje
zewnetrznej Sciany budynku oraz nosnikéw reklamowych i wielkopowierzchniowych nosnikéw reklamowych.
Zewnetrznej Sciany budynku nie stanowia: ganki, wiatrotapy, schody i pochylnie wej$ciowe do budynku, wykusze,
balkony i inne podobne elementy bryty budynku, ktére moga by¢ wysuniete od wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy na odlegio$¢ nie wigcej niz 1,5m (nie dopuszcza sig przekroczenia wyznaczonej nieprzekraczalnej linii
zabudowy od strony drogi krajowej); nieprzekraczalna linia zabudowy nie dotyczy: budowli z zakresu tacznosci
publicznej, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej, nagrobkéw oraz $cian podziemnych budynku;
6) szerokosci frontu dziatki — nalezy przez to rozumiec¢ szeroko$¢ dziatki mierzona od strony drogi publicznej lub
innej drogi, z ktorej realizowany jest wjazd lub wejécie na dziatke;
7) nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumie¢ urzgdzenie reklamowe Iub tablice reklamowa, o powierzchni
eksponujgcej reklame nie wigkszej niz 4,0 m?, niebedace znakiem w rozumieniu przepiséw o znakach i sygnatach
drogowych, czy tez elementem systemu informacyjnego gminy. W planie ustala sie rozroznienie na nosniki
reklamowe wolno stojgce i nosniki reklamowe na budynkach;
8) wielkopowierzchniowym nosniku reklamowym — nalezy przez to rozumieé noénik reklamowy o powierzchni
eksponujacej reklame powyzej 4,0 m?;
9) tymczasowym obiekcie ustugowo-handlowym — nalezy przez to rozumiet kioski, stragany, pawilony
handlowe, punkty sprzedazy ulicznej, przekrycia namiotowe i powtoki pneumatyczne, kontenery oraz przyczepy
handlowe i gastronomiczne;
10) zagospodarowaniu tymczasowym — nalezy przez to rozumieé spos6b wykorzystania i urzadzenia terenu a
takze sposob uzytkowania obiektu inny niz przeznaczenie terenu w planie, dopuszczony na czas okreslony {j. do
czasu jego zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu, zasady tymczasowego zagospodarowania okreslaja
ustalenia planu;
11) stanie istniejacym — nalezy przez to rozumie¢ stan na dzier uchwalenia planu;
12) funkcjach usfugowych (ustugach) - nalezy przez to rozumiec:
a) ustugi publiczne jak: administracja publiczna, wymiar sprawiedliwosci, ustugi kultury, kultu religijnego, oswiaty,
szkolnictwa wy2szego, nauki, opieki zdrowotnej, opieki spotecznej i socjalnej, porzadku publicznego, ochrony
przeciwpozarowej, rekreacii i kultury fizycznej, sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego),
b) ustugi komercyjne jak: handel, gastronomia, uslugi turystyczne, ustugi obstugi facznosci w transporcie
kolejowym, drogowym, lotniczym, morskim lub wodnym $rodiadowym, éwiadczenie ustug pocztowych lub
telekomunikacyjnych, obstuga bankowa, ustugi finansowe, centra konferencyjne i wystawiennicze, dziatalno$é
gospodarcza zwigzana z wykonywaniem wolnych zawodéw, ustugi sportu i rekreacji oraz inna dziatalinosé
ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej,
c) rzemiosto o charakterze ustugowym — rozumiane jako dziatalno$¢ ustugowa nieprodukcyjna, jak np. szewc,
krawiec, fryzjer, zakiad naprawy sprzetu RTV, tapicer, itp. oraz produkcyjna typu zaktad kamieniarski i inna
dziatalno$¢ ustugowa na zblizonej zasadzie do wymienionych powyzej, niepowodujaca ponadnormatywnych
zanieczyszczeri $rodowiska, jak réwniez niepowodujgca powstawania odoréw i niezorganizowanej emisii
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zanieczyszczen;
13) funkcjach obstugi komunikacji — rozumie si¢ przez to funkcje zwigzane z obslugg transportu
samochodowego takie jak: stacje paliw, myjnie, serwis i warsztat samochodowy, diagnostyka, stacje obsiugi
samochodéw;
14) dachu ptaskim — nalezy przez to rozumie¢ dach o kacie nachylenia mniejszym niz 10 stopni;
15) wysokoséci zabudowy — nalezy przez to rozumie¢ wysoko$¢ budynku w rozumieniu przepisow prawa
budowlanego, a takze wysokos$é innych obiektow budowlanych mierzong od najnizej potozonej rzgdnej terenu do
najwyzej polozonego punktu tego obiektu;
16) powierzchni biologicznie czynnej — naiezy przez to rozumiec teren biologicznie czynny zgodnie z przepisami
prawa budowlanego.
2. Pozostate pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgodne sa z definicjami okreslonymi w przepisach odrebnych.

Ii. Ustalenia szczegétowe dla poszczegdinych terenow wyréznionych w planie

1. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 09.ZP/US:
1) Przeznaczenie terenu: teren zieleni urzagdzonej oraz sportu i rekreacii;
a) dopuszcza sig zagospodarowanie oraz tymczasowe obiekty budowlane zwigzane z rekreacyjnym
wykorzystywaniem terenu, tj. matg architekture, pomniki, $ciezki piesze i rowerowe, tawki i zadaszone miejsca
odpoczynku, skatepark, plac zabaw, boiska sportowe, pawilony handlowe itp., za wyjatkiem terenu znajdujgcego
sie w obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzig, oznaczonego graficznie na rysunku planu, gdzie obowigzujg
zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w czegsci VIl ust. 3 niniejszego wypisu,
b) dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w czesci XI ust.
6 niniejszego wypisu; za wyjatkiem terenu znajdujacego sie w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzia,
oznaczonego graficznie na rysunku planu, gdzie obowigzujg zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami
zawartymi w czesci VIl ust. 3 niniejszego wypisu,
c) dopuszcza sie realizacje drogi wewnetrznej wraz z miejscami postojowymi, za wyjatkiem terenu znajdujacego
sie w obszarze szczegdinego zagrozenia powodzig, oznaczonego graficznie na rysunku planu, gdzie obowigzujg
zasady zagospodarowania zgodnie z ustaleniami zawartymi w czgéci VIIl ust. 3 niniejszego wypisu ,
2) Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczalna linia zabudowy: nie ustala sig,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 10% powierzchni terenu,
c) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimainy 0, maksymalny 0,1,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni terenu,
e) szeroko$¢ elewacji frontowej: dowolna,
) wysoko$¢ zabudowy: nie wiecej niz 5m,
g) poziom posadzki parteru: nie dotyczy,
h) geometria dachu: dowolna,
i) zasady podziatu: powierzchnia dziatki nie mniej niz 5000,0 m2,
j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: nie ustala sie,
3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyinej terenu: dojazd do terenu z przylegtych terenéw znajdujgcych sig poza
granicg opracowania planu oraz z terenu oznaczonego jako 12.U;
4) Szczegotowe warunki zagospodarowania terenu:
a) na terenie obowigzuje zachowanie dostepu publicznego,
b) cze&é terenu jak na rysunku planu znajduje sie w obszarze szczegéinego zagrozenia powodzig, gdzie
obowigzujg ustalenia zawarte w czeséci VIII ust. 3 niniejszego wypisu.

2. Ustalenia szczegétowe dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 12.U:
1) Przeznaczenie terenu: teren zabudowy ustugowej;
a) dopuszcza sie ustugi sportu i rekreaciji,
b) dopuszcza sie targowisko miejskie,
c) dopuszcza sie wydzielenie dojazdéw do dziatek na zasadach okreslonych w cze$ci VIl ust.3 pkt 5 niniejszego
wypisu,
d) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej na zasadach okreslonych w czesci Xl ust.
6 niniejszego wypisu;
e) dopuszcza sie realizacje drogi wewnetrznej wraz z miejscami postojowymi;
2) Parametry i wskaZniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
a) nieprzekraczaina linia zabudowy: w odlegtosci nie mnigj niz 4m od granicy planu oraz terenu oznaczonego
jako 09.ZP/US i ciggu pieszo-jezdnego oznaczonego jako 019.KDX,
b) wskaznik powierzchni zabudowy: nie wigcej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
c¢) wskaznik intensywnosci zabudowy: minimalny 0, maksymalny 1,5,
d) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 10% powierzchni dziatki budowlanej,
e) szerokosé¢ elewacji frontowej: dowolna,
f) wysoko§¢ zabudowy: nie wiecej niz 12,00 m ( do 3 kondygnaciji nadziemnych)
g) poziom posadzki parteru : dia nowej zabudowy nie wiecej niz 0,8m mierzony od $redniej rzednej terenu wokot
budynku,
h) geometria dachu:
- jedno-, dwu- lub wielospadowy o gtéwnych potaciach nachylonych pod jednakowym katem, dopuszcza sig
dachy ptaskie,
- kat nachylenia potaci: 100-450,
i) zasady podziatu:




- powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mnigj niz 2000,0 m?,
- dopuszcza sig realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych, istniejgcych w momencie wejscia
w zycie planu,
j) zasady lokalizacji zabudowy przy granicy dziatki: wyklucza si¢ lokalizacje budynkéw bezposrednio przy granicy
dziatki budowlane;j;
3) Zasady dotyczace obstugi komunikacyinej terenu:
a) dojazd do terenu: bezposrednio z drogi pubiicznej znajdujacej si¢ poza granica opracowania lub z drogi
publicznej znajdujacej sig poza granica opracowania - poprzez teren o symbolu 09.ZP/US;
b) obowigzuje zapewnienie miejsc parkingowych na zasadach okreslonych w czesci X ust. 5 niniejszego wypisu;
4) Szczegdtowe warunki zagospodarowania terenu; nie ustala sie.

lll. Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. W zakresie lokalizowania nognikéw reklamowych i wielkopowierzchniowych nosnikéw reklamowych ustala sie:
1) zakaz sytuowania nosnikéw reklamowych i wielkopowierzchniowych nos$nikéw reklamowych w miejscach i w
sposdb utrudniajacy czytelnos¢ informacii drogowskazowej,
2) zakaz lokalizowania nosnikéw reklamowych i wielkopowierzchniowych nosnikéw reklamowych emitujacych
Zmienne $wiatto (natezenie i obraz),
3) na terenach o symbolach MN i MU zakaz lokalizacii wielkopowierzchniowych nosnikéw reklamowych, za
wyjatkiem tymczasowych nosnikow reklamowych remontowo-budowlanych, zawieszonych na czas prowadzonych
prac,
4) na terenach o symbolach MN i MU dopuszcza sie lokalizowanie no$nikéw reklamowych na nastepujgcych
zasadach:
a) faczna powierzchnia czesci ekspozycyjnej nie moze by¢ wigksza niz 2,0 mZ mierzone po obrysie
zewnetrznym, nie wigcej niz jeden nosnik na dziatce, powierzchnia szyldu nie moze by¢ wieksza niz 0,6 m2,
b) nosnik reklamowy moze by¢ mocowany jedynie do ogrodzeri lub elewaciji budynkéw, w spos6b niezmieniajgcy
lub niezakrywajacy detalu architektonicznego oraz okien,
c) nosnik reklamowy dotyczy prowadzonej dziatalnosci na terenie dziatki lub zespotu dziatek;

5) na pozostatych terenach dopuszcza sig lokalizacje nosnikéw reklamowych i wielkopowierzchniowych nosnikow
reklamowych, wolno stojacych i wbudowanych.

2. Na terenach przeznaczonych pod zainwestowanie ustala sie:

1) obowigzek realizacii zieleni towarzyszacej obiektom budowlanym;

2) zakaz budowania petnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach prefabrykowanych przeset betonowych od
strony drdg publicznych;

3) kolorystyka pokrycia dachéw w nowych obiektach budowlanych do tonacji naturalnej dachéwki ceramicznej,
brazéw, grafitu i szarosci;

4) na terenach o symbolach MN i MU nakaz wykoriczenia efewacji w nowych obiektach budowlanych i obiektach
podiegajgcych przebudowie i modemizacji materiatami o charakterze minerainym lub naturalnym, np. tynk, cegta,
materiafy cegtopodobne (klinkier), drewno, kamien. Dopuszcza sie deskowanie lub licowanie cegla;

5) zakaz stosowania sidingu winylowego i jaskrawych kolorow w wykoriczeniu elewacji nowych obiektow
budowlanych i obiektéw podlegajacych przebudowie oraz innym pracom budowlanym;

6) dopuszcza sie obiekty matej architektury.

IV. Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Na terenie objetym planem wystepujg formy prawnej ochrony przyrody, o ktérych mowa w przepisach
dotyczacych ochrony przyrody:

1) czesc terenu objetego planem potozona jest na Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,
gdzie obowigzuja ograniczenia, zakazy i nakazy zawarte w przepisach odrebnych;

2) czes¢ terenu objeta planem polozona jest na obszarze Natura 2000 ,Puszcza Piska” PLB280008, gdzie
obowigzujg ograniczenia, zakazy i nakazy zawarte w przepisach odrebnych.

2. Dla obszaru planu nalezy przyjaé poziom hatasu w $rodowisku jak w przepisach odrebnych.

3. Istniejace rowy melioracyjne odwadniajgce tereny objete opracowaniem planu nalezy zachowaé¢ do czasu
wybudowania kanalizacji deszczowe;j.

4. Ustala si¢ zachowanie dopuszczalnego poziomu hatasu w $rodowisku na ponizszych zasadach:

1) dia terenéw oznaczonych symbolem MN jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej zgodnie z
przepisami odrebnymi,

2) dia terendéw oznaczonych symbolem MU jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, zgodnie z
przepisami odrebnymi,

3) dla terenéw oznaczonych symbolem UO/US jak dla terenéw zabudowy zwigzanej ze statym lub czasowym
pobytem dzieci lub mtodziezy, zgodnie z przepisami odrebnymi.

V. Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspélczesnej

1. Czes¢ obszaru objetego planem objeta jest prawng ochrong konserwatorskg w oparciu o art. 7 pkt 1 ustawy z
dnia 23 lipca 2003r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. z 2014 r., poz. 1446 z pdzn. zm.), na
podstawie decyzji Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkéw w Suwatkach KL.WKZ 534/75/D/80 z dnia 14 marca
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1980 r., wpisujacej cze$é uktadu urbanistycznego Pisza do rejestru zabytkdw pod nr rejestru A-471.

2. Przy realizacji inwestycji w strefie ochrony konserwatorskiej zastosowanie majg wtasciwe przepisy dotyczace
ochrony i opieki nad zabytkami. -

3. Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspétczesnej podlegajace ochronie.

VI. Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

Na obszarze objetym planem ustala sie przestrzenie publiczne, ktérymi sa:

1) tereny komunikacji, oznaczone symbolami KDL, KDD,

2) teren cmentarza oznaczony jako ZC,

3) teren zieleni urzadzonej oznaczony jako ZP,

- zasady zagospodarowania, na terenach wymienionych powyzej, okreslone sa w ustaleniach szczegotowych.

VIl. Zasady ksztattowania zabudowy oraz wskazniki zagospodarowania terenu

1. Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu dla poszczegdlnych terenow
zostaty okreslone w czesci |l niniejszego wypisu.

2. W odniesieniu do parametrow i wskaznikéw zabudowy okreslonych w ustaleniach szczegdtowych dla
poszczegdinych terendw:

1) dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw;

2) ustala sie zakaz lokalizacji tymczasowych obiekiow ustugowo — handiowych, za wyjatkiem kioskéw z prasa,
punktéw sprzedazy biletéw oraz obiektéw tymczasowych, zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarzy, o ktorych
mowa w ustaleniach szczegdiowych;

3) ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestyciji celu publicznego z zakresu tgcznosci publicznej;

4) ystalenia dotyczace linii zabudowy obowiazujg dla budynkéw, nosnikow reklamowych i wielkopowierzchniowych
no$nikéw reklamowych, nie dotycza budowli z zakresu fgcznosci publicznej, nagrobkéw oraz sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej.

3. Ustalenia dotyczace podziatéw geodezyjnych:

1) na calym obszarze planu dopuszcza si¢ taczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami planu, chyba ze
ustalenia szczegétowe stanowia inaczej;

2) obowigzuje zakaz dokonywania podziatow i wydzielania nowych dzialek wynikajgcych z potrzeb lokalizaciji
tymczasowych obiektow budowlanych;

3) dopuszcza sie wydzielanie mniejszych dziatek, niz przewiduja ustalenia szczegdlowe planu, na poprawe
warunkéw zagospodarowania lub na wydzielenie lub poszerzenie drogi;

4) ustalone w planie zasady podziatu terendw nie dotycza wydzieler geodezyjnych dla sieci i urzadzer infrastruktury
technicznej, ktérych mozna dokonywaé niezaleznie od przyjetych w planie ustaleri, zgodnie z przepisami
odrebnymi;

5) dopuszcza sig wydzielanie dojazdow do dziatek zgodnie z ustaleniami szczegGlowymi dla kazdego terenu, o
minimalnej szerokosci 6m, gdzie na zakonczeniu w sytuacii nieprzelotowego dojazdu obowigzuje lokalizacja placu
do zawracania 0 wymiarach minimum 12,5m x 12,5m;

6) plan sankcjonuije istniejace podziaty geodezyjne, sprzeczne z parametrami dziatek okreslonych uchwata, ktére
zostaty zatwierdzone przed wej$ciem w zycie planu.

ViIl. Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajacych ochronie, ustalonych na
podstawie odrebnych przepiséw, w tym terenéw gérniczych, a takze obszaréw szczegdinego zagrozenia
powodzig oraz obszaréw osuwania si¢ mas ziemnych

1. Na terenie objetym planem nie wystepuja: tereny gérnicze, obszary narazone na niebezpieczenstwo osuwania
sie mas ziemnych, nie wystepuija naturalne predyspozycje do wystgpowania zjawisk osuwiskowych.

2. Obszar planu znajduje sie w obszarze Gtéwnego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 216 ,Sandr Kurpie”. Ustala sig
zagospodarowanie uwzgledniajgce potrzebe ochrony wod podziemnych, poprzez zakaz lokalizacii obiektéw
budowlanych, robét lub innych czynnosci, ktdre moga spowodowaé zanieczyszczenie gruntow. Inwestycje w tym
obszarze powinny byé realizowane przy zastosowaniu wszelkich zabezpieczeri technicznych dia ochrony
srodowiska, szczegélnie wod, w rozumieniu przepiséw o ochronie srodowiska.

3. Wzdtuz rzeki Pisy, na terenie miasta Pisz wystepuja obszary szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczone
odpowiednio na rysunku planu. Dopuszcza si¢ zagospodarowanie zgodne z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

IX. Szczegdtowe zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem miejscowym

Na terenie objetym planem nie wyznacza sie granic terendw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania i
podziatu nieruchomosci.

X. Szczegélne warunki zagospodarowywania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

1. Ustalenia dotyczace istniejgcego zagospodarowania:
1) zainwestowanie i uzytkowanie istniejace w dniu wejscia w zycie planu uznaje sig¢ za zgodne z planem, chyba,
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Ze ustalenia szczegottowe stanowig inaczej; niezgodne z ustaleniami planu istniejace budynki i inne obiekty mogg
by¢ poddawane remontom i przebudowie;

2) rozbudowa budynkéw istniejacych nieprzekraczajaca 20% powierzchni zabudowy budynku istniejacego, nie
wymaga stosowania ustalen planu dotyczgcych ksztattu dachu;

3) istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy moze byé poddana remontom
i przebudowie bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czesci usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy;
4) przy rozbudowie, przebudowie, nadbudowie i remontach istniejgcej zabudowy nie obowigzuja ustalenia
dotyczace poziomu posadzki parteru;

5) dopuszcza si¢ nadbudowe istniejgcych w dniu wejécia w zycie planu budynkéw z dachami ptaskimi
(stropodachami) o kondygnacje poddasza uzytkowego.

2. Obowigzuje zakaz grodzenia nieruchomosci przylegtych do powierzchniowych wéd publicznych w odlegtosci
mniejszej niz 1,5 m od linii brzegu, a takze zakazywania lub uniemozliwiania przechodzenia przez ten obszar.

3. Lokalizacja zabudowy od terendw lesnych, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Przez teren objety planem przebiega linia energetyczna $redniego napiecia 15kV oznaczona na rysunku planu.
Do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w sgsiedztwie linii obowigzuje strefa ograniczen dla wysokosci
zagospodarowania i lokalizacji obiektéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na staty pobyt ludzi. Szerokoéé strefy
wnosi 14 m, po 7 m w kazdg strone od osi stupow.

§. Wyznacza si¢ strefe ograniczen dla lokalizacji zabudowy od istniejacego i projektowanego cmentarza o
szeroko$ci 50 m od granicy cmentarzy, w ktérej obowigzujg zasady lokalizacji zabudowy zgodnie z przepisami
odrebnymi dotyczacymi cmentarzy.

6. Na terenach w sgsiedztwie drogi krajowej, moga wystepowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu i
zanieczyszczen dla zabudowy z przeznaczeniem na pobyt ludzi. Dla zagospodarowania w strefie oddziatywania
drogi ustala sie:

1) obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzadzeniami budowlanymi nalezy, bioragc pod uwage
przewidywany okres uzytkowania, projektowaé¢ i budowaé w sposob zapewniajgcy spetnienie wymagan
dotyczacych ochrony przed hatasem i drganiami;

2) dopuszcza sig sytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, w ktorych powinno sie uwzglednic
zastosowanie Srodkéw technicznych zmniejszajgcych uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach
odrebnych.

Xl. Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej

1. Obsluge komunikacyjng terendw ustala sie bezposrednio z istniejacych drog publicznych i poprzez drogi
wewnetrzne, ciggi pieszo — jezdne oraz ciagi piesze, oznaczone na rysunku planu.

2. Ukiad drog publicznych tworza drogi:

1) droga klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego — droga krajowa nr 58 i 63;
2) drogi klasy L — lokalne, oznaczone symbolami KDL ;

3) drogi klasy D — dojazdowe, oznaczone symbolami KDD.

3. Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzg drogi wewnetrzne oznaczone na rysunku planu jako KDW oraz dojazdy
wyznaczone zgodnie z ustaleniami w czesci VIl ust.3 pkt 5 wypisu.

4. W liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie:

1) lokalizacje budynkéw i urzadzen zwigzanych z gospodarkq drogowg i obstugg ruchu drogowego, na warunkach
okreslonych w obowigzujacych przepisach;

2) lokalizacje chodnikow;

3) lokalizacje Sciezek rowerowych (za wyjatkiem pasa drogowego drogi krajowe;j);

4) lokalizacje sieci i urzadzen infrastruktury technicznej (za wyjatkiem pasa drogowego drogi krajowej);

5) lokalizacje miejsc postojowych;

6) lokalizacje tymczasowych obiektéw usiugowo-handlowych oraz tymczasowych obiektow budowalnych - zgodnie
z ustaleniami szczegotowymi planu, z zastosowaniem wiasciwych przepiséw dotyczacych drég publicznych. W
szczegolnie uzasadnionych przypadkach dopuszcza sie lokalizowanie w pasie drogowym infrastruktury technicznej
zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

5. Ustalenia dotyczgce zapewnienia miejsc parkingowych:
1) ustala sig minimalne wskazniki zaspokojenia potrzeb parkingowych:
a) 1 miejsce postojowe na 1 mieszkanie w zabudowie jednorodzinnej i wielorodzinne;j,
b) 1 miejsce postojowe na 1 pokdj goscinny w obiektach hotelowych i pensjonatowych,
¢) 1 miejsce postojowe na 4 miejsca konsumpcyjne w abiektach gastronomicznych,
d) 2 miejsca postojowe na 100 m? powierzchni uzytkowej ustug (nie dotyczy powierzchni magazynowej) oraz
minimum 1 miejsce postojowe na 5 zatrudnionych w obiektach ustugowych i przemystowych innych niz wyzej
wymienione, lecz nie mniej niz 2 miejsca postojowe na 1 lokal ustugowy,
e) dla posiadaczy kart parkingowych 1 miejsce postojowe na 1 budynek ustugowy;
2) obowigzuje zaspokojenie potrzeb parkingowych w granicach dziatki lub posesji przynaleznej do budynku, o ile
ustalenia szczegdtowe nie stanowig inaczej;
3) z obowigzku zapewnienia miejsc postojowych na terenie dziatki zwalnia si¢ wolno stojgce obiekty ustugowe o
powierzchni uzytkowej do 40 m?2.

6. Zasady lokalizaciji sieci i urzadzen infrastruktury techniczne;:
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1) lokalizacje sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej, a takze przebudowy, rozbudowy sieci i urzadzen
istniejacych dopuszcza sie:
a) w liniach rozgraniczajacych drog (za wyjatkiem pasa drogowego drogi krajowej), ciggéw pieszo-jezdnych i
ciggow pieszych,
b) w pasach okreslonych pomiedzy liniami rozgraniczajacymi drég oraz ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych a
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy, oznaczonymi na rysunku planu, zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
c) na terenach oznaczonych jako ZP, ZC, ZD, ZL, WS oraz na pozostatych terenach w zakresie niezbgednym do
wykorzystania terenu zgodnie z przeznaczeniem w ustaleniach szczegétowych;
2) dopuszcza sie zmiane iokalizacji istniejgcych sieci i urzadzeri infrastruktury technicznej w sposéb
nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terenéw,

3) lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej w liniach rozgraniczajacych drogi krajowej dopuszcza sig
wylgcznie w szczegdlnie uzasadnionych przypadkach, zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

7. Ustala sie nastepujgce zasady modemizacji, rozbudowy i budowy systeméw infrastruktury:
1) w zakresie zaopatrzenia w wode:
a) zaopatrzenie w wode z sieci wodociagowej i zgodnie z obowigzujacymi przepisami,
b) nowo projektowane sieci zaleca sie lokalizowa¢ w liniach rozgraniczajacych drég (za wyjatkiem pasa
drogowego drogi krajowej),
2) w zakresie odprowadzenia sciekdw:
a) odprowadzenie §ciekow sanitarnych do sieci kanalizacji sanitamnej i zgodnie z obowigzujacymi przepisami;
b) odprowadzanie $ciekdw przemystowych — zgodnie z przepisami odrebnymi,
¢) miasto Pisz polozone jest w obszarze wyznaczonej aglomeracji Pisz, zgodnie z uchwatg Nr XXIX/558/09
Sejmiku Wojewodztwa Warmirisko-Mazurskiego z dnia 28 kwietnia 2009r. w sprawie zmiany w aglomeracji Pisz
wyznaczonej rozporzadzeniem Wojewody Warminsko-Mazurskiego Nr 22 z dnia 21 czerwca 2005r. w sprawie
wyznaczenia aglomeracji Pisz (Dz. Urz. Woj. Warm.- Maz. Nr 72, poz. 1194); od daty wyznaczonej w Krajowym
Programie Oczyszczania Sciekéw Komunalnych ma obowigzywaé system kanalizacji zbiorczej ww. aglomeracii;
3) w zakresie odprowadzenia wéd opadowych i roztopowych:
a) z dachéw obiektéw kubaturowych — lokalne odprowadzenie na terenie dziatki do gruntu lub do miejskiego
systemu kanalizacji deszczowej, gromadzenie czesci wod opadowych w celu pézniejszego wykorzystania do
nawodnienia trawnikow, zielencow lub do prac porzgdkowych,
b) z drég publicznych - do miejskiego systemu kanalizacji deszczowej,
¢) z nawierzchni nieprzepuszczalnych (drog wewnetrznych, placéw, parkingow itp.) — wody nalezy ujaé w lokalny
system kanalizacji deszczowej wyposazonej w niezbedne urzadzenia podczyszczajace, odprowadzenie do
miejskiego systemu kanalizacji deszczowej; w przypadku braku mozliwosci technicznych odprowadzenia wod
do miejskiego systemu kanalizacyjnego, dopuszcza sie odprowadzenie do ciekéw naturalnych, kanatow lub
rowow melioracyjnych zgodnie z przepisami odrgbnymi,
d) dla terenéw wymagajacych wyposazenia w urzadzenia do oczyszczania wdd opadowych i roztopowych
obowigzuje lokalizacja urzadzen podczyszczajgcych na terenie inwestycji,
e) dopuszcza sie magazynowanie wod opadowych w zbiomikach retencyjnych z przeznaczeniem na cele p.poz.
f) zakazuje sie powierzchniowego odprowadzania wdd deszczowych poza granice nieruchomosci;
g) nalezy zastosowac¢ takie rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby na analizowanym
terenie, a takze na terenach przylegtych nie naruszyé stosunkdw gruntowo - wodnych,
h) nalezy zabezpieczy¢ odptyw wod opadowych w sposdb chroniacy teren przed erozjg wodng oraz zaleganiem
wod opadowych;
4) w zakresie zaopatrzenia w energie elektryczna:
a) z sieci elektroenergetycznych,
b) obowigzuje rozbudowa sieci i urzgdzen przesylu energii elektrycznej w zakresie niezbgdnym do zaopatrzenia
w energie elektryczng terenéw objetych planem,
c) nowo projektowane sieci SN i NN nalezy realizowaé jako sieci kablowe na terenach, o ktérych mowa w czgsci
Xl pkt 1 wypisu, )
5) w zakresie zaopatrzenia w energie cieplng: ze scentralizowanych zrédet ciepta badz z indywiduainych
niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrddet ciepta;
6) w zakresie zaopatrzenia w gaz: z sieci gazowej lub gaz bezprzewodowy;
7) w zakresie utylizacji odpadow statych:
a) odpady komunalne - zasady gospodarki odpadami komunalnymi statymi i plynnymi oraz utrzymania czystosci
i porzadku na terenie gminy Pisz okreslajg stosowne uchwaty Rady Miejskiej w Piszu,
b) odpady inne — zgadnie z obowigzujgcymi przepisami;
8) w zakresie obstugi telekomunikacyjnej: uzbrojenie w ustugi telekomunikacyjne w oparciu o istniejgcg i
projektowang sie¢ telekomunikacyjna.

XIL. Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania i uzytkowania terenéw

1. W obszarze planu obowigzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania tymczasowego. Do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sig¢ dotychczasowy sposéb uzytkowania terenu, bez
prawa lokalizacji nowej zabudowy.

2. Ustala sie zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych:
1) na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiektow budowlanych, za
wyjatkiem:

a) zabudowy zwigzanej z procesem budowlanym,

b) obiektéw niezbednych do urzadzenia zielencow, parkow i innych przestrzeni o charakterze publicznym,
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ogroddw i miejsc rekreacyjnych dia uzytkownikéw terenu,

2) na terenach oznaczonych jako 21.UK, 23.KP, 24.KP i 25.KP dopuszcza sie lokalizacje tymczasowych obiektéw

ustugowo-handlowych zwigzanych z funkcjonowaniem cmentarzy istniejacego i projektowanego,

3) na terenie oznaczonym symbolem 09.ZP/US dopuszcza sie zagospodarowanie oraz tymczasowe obiekty
budowlane zwigzane z rekreacyjnym wykorzystywaniem terenu, tj. mata architektura, pomniki, $ciezki piesze i
rowerowe, tawki i zadaszone miejsca odpoczynku, skatepark, plac zabaw, boiska sportowe, pawilony handlowe
itp.,

4) na terenach drég publicznych i drég wewnetrznych dopuszcza sie obiekty stanowigce wyposazenie ulic, np.:

kioski z prasa, punkty sprzedazy biletéw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe.

Xill. Stawki procentowe, na podstawie ktérych ustala sie oplate, o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Dla terenéw znajdujgcych sie w granicach planu ustala sie stawke procentowa w wysokosci 30%.

Niniejszy wypis wydaje si¢ na wniosek Gminy Pisz.

Zgodnie z art. 7 pkt 3 ustawy z dnia 16 listopada 2006 r..0 opfacie skarbowej /Dz. U. z 2019 r. poz. 1000 z p6zn. zm./, Gminy jako
Jjednostki samorzgdu terytorialnego zwalnia sie od oplaty skarbowej.

Sporzadzita:
Sylwia Banach
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