Uchwata Nr
Rady Miejskiej w Piszu
zdnia ..o r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jaskowo

Na podstawie art. 20 ust. 1 w zwigzku z art. 14 ust. 8, art. 15, art. 29 i art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca
2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym ( Dz. U. z 2012r., poz. 647, 951 i 1445, z 2013r.
poz. 21 i 405) w zwigzku z art. 4 ust.2 ustawy z dnia 25 czerwca 2010r. o zmianie ustawy o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece
nad zabytkami (Dz. U. Nr 130, poz. 871) i Uchwalg Nr XLIX/586/06 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 30 czerwca

2006 r.

w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Jaskowo oraz na podstawie art. 7 ust.1 pkt 1, art. 18 ust. 2, pkt 5 i art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8
marca 1990 roku o samorzgdzie gminnym (Dz. U. z 2013r., poz. 594 i 645) oraz po stwierdzeniu zgodno$ci
ze Studium Uwarunkowan i Kierunkdw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pisz, Rada
Miejska w Piszu uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1
Ustalenia wst epne
81

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Jaskowo obejmujgcy obszar
o powierzchni okoto 62 ha, zwany dalej ,planem”.

2. Granice planu okresla Uchwata Nr XLIX/586/06 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 30 czerwca 2006 r.
w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci
wsi Jaskowo.

3. Plan sklada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1)
2)
3)

4)

ustalen planu stanowigcych tre$¢ niniejszej uchwaly;
rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaly;

rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu, stanowigcego zatgcznik nr 2 do
niniejszej uchwaty;

rozstrzygnie¢ o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wihasnych gminy, oraz o zasadach ich finansowania
stanowigcych zalgcznik nr 3 do niniejszej uchwaly.

§2

Ustala si @ nastepujaca interpretacj e uzytych symboliipoj eé:

1)

2)

3)

4)
5)

6)
7)

8)
9)

10)

linia zabudowy nieprzekraczalna jest to linia wyznaczona na rysunku planu, ktérej nie moze
przekracza¢ zaden element budynku. Linia ta nie obowigzuje przy lokalizacji sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej;

adaptacja zabudowy — dopuszczenie wykonania wszelkich rob6t budowlanych na istniejgcych w
dniu wejscia w zycie planu obiektach budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu;

teren — oznacza obszar o okreSlonym przeznaczeniu i zasadach zagospodarowania, ktéry zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi, posiada oznaczenie, symbol literowy,
numer porzgdkowy oraz przypisane ustalenia w niniejszej uchwale;

przeznaczenie dopuszczalne — oznacza przeznaczenie inne niz podstawowe, ktére uzupetnia
funkcje podstawowg lub funkcjonuje zamiennie;

kierunek kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ potozenie kalenicy gtéwnej bryty budynku w stosunku
do drogi;

dachy symetryczne — sg to dachy, ktorych gldwne potacie majg ten sam spadek;

dachy dwuspadowe — dachy o dwdch pofaciach dla kazdej bryly budynku — nie wykluczajg
urozmaiconego rzutu budynku oraz stosowania naczétkow;

wskaznik powierzchni zabudowy — jest to stosunek powierzchni zabudowy wszystkich budynkéw na
dzialce do powierzchni tej dziakki;

wysoko$¢ budynku — jest to wysoko$¢ okreslona w metrach, mierzona od poziomu terenu
w najwyzszym punkcie przylegajgcym bezposrednio od obrysu budynku do kalenicy budynku;
zabudowa pensjonatowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z ustugami turystycznymi,
o parametrach okreslonych w ustaleniach planu;



11) liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice opracowania planu, przedstawione na rysunku
wzdhuz linii rozgraniczajgcych tereny, nalezy traktowaé jako oznaczenie biegngce po tych liniach;

12) przebieg linii rozgraniczajgcych terendw o réznym przeznaczeniu dla celéw opracowan
geodezyjnych nalezy okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejgcych granic dziatek. W przypadku
przebiegu linii rozgraniczajgcych nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okre$la¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu;

13) linie zabudowy nalezy okresla¢ zgodnie z wymiarami podanymi w tresci oraz na rysunku planu; w
przypadku linii niezwymiarowanych, ich potozenie nalezy okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu;

14) do pojec i okreslen uzytych w ustaleniach planu, a niezdefiniowanych powyzej, majg zastosowanie

przepisy odrebne.
Rozdziat 2
Ustalenia og6ine
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1. Ustala sie przeznaczenia terenéw:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, oznaczony symbolem MN;
2) teren zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej 0znaczony

symbolem RM,UT;
3) teren gospodarstwa le$nego, oznaczony symbolem RU;
4) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej,

oznaczony symbolem MN,UT,;
5) teren wod powierzchniowych z zielenig naturalng, oznaczony symbolem WS,Z;
6) teren urzgdzen telekomunikacyjnych, z zielenig naturalng, oznaczony symbolem T,Z;
7) teren zabytkowego cmentarza grzebalnego, oznaczony symbolem ZC;
8) teren laséw, oznaczony symbolem ZL;
9) teren zieleni naturalnej, oznaczony symbolem Z;

10) teren zieleni urzgdzonej, oznaczony symbolem ZP;
11) tereny drég publicznych klasy lokalnej, oznaczone symbolem KDL;
12) tereny drég publicznych klasy dojazdowej, oznaczone symbolem KDD;
13) tereny drég wewnetrznych, oznaczone symbolem KDW;
14) tereny ciggoéw pieszo-jezdnych, oznaczone symbolem KDX.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujace:
1) granice terenu objetego planem;
2) linie rozgraniczajgce tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania

Scisle okreslone;

3) nieprzekraczalne linie zabudowy;
4) obowigzujace linie zabudowy;
5) strefa ochrony konserwatorskiej zabytkowego cmentarza.

3. Nastepujgce oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajg stan prawny wynikajgcy z przepisow

odrebnych:
1) granica Rezerwatu Przyrody Jeziora Nidzkiego;
2) granice Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich;
3) strefa ograniczenia zainwestowania w odlegto$ci 100,0 m od zbiornika wodnego w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich;
4) strefa ucigzliwosci napowietrznej linii elektroenergetycznej, wyznaczona w odlegtosci 7,5 m od
osi linii elektroenergetycznej sredniego napiecia.
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Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego.

1. w zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw garazowych,
gospodarczych i gospodarczo-garazowych zblokowanych z budynkiem mieszkalnym, wolno stojgcych
lub blizniaczych zlokalizowanych na granicy dwoch dziatek przylegtych, chyba ze ustalenia szczego6towe
stanowig inacze;j.



Na wszystkich terenach przewidzianych pod zainwestowanie zakazuje sie lokalizacji tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjgtkiem obiektow stanowigcych zaplecze budowlane w czasie realizaciji
inwestyciji.

Na calym obszarze objetym opracowaniem planu dopuszcza sie lokalizacje urzadzen i obiektow
stuzgcych realizacji celéw publicznych zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Ich realizacja
na poszczegolnych terenach musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi inie moze kolidowac
z podstawowym przeznaczeniem terenu.

Okresla sie nastepujgce zasady lokalizacji reklam:

1) reklamy wytgcznie w formie tablic o powierzchni mierzonej w obrysie zewnetrznym do 3 m?;

2) reklamy umieszczac na budynkach lub ogrodzeniach;

3) zakazuje sie lokalizacji reklam na wolno stojgcych konstrukcjach wsporczych;

4) zakazuje sie lokalizowania reklam w liniach rozgraniczajgcych drég wewnetrznych, ciggéw pieszo —
jezdnych, terendw laséw, terendéw uzytkow rolnych, terendw zieleni urzadzonej.
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Zasady ochrony $rodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1.

Na obszarze objetym planem wystepujg tereny chronione na podstawie przepisow ustawowych
dotyczacych ochrony przyrody:
1) Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich;
2) Obszar specjalnej ochrony ptakéw NATURA 2000 ,Puszcza Piska’.
Obszar opracowania planu sgsiaduje z Rezerwatem Przyrody Jeziora Nidzkiego.
Przeznaczenie terenéw oraz zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 i 2 okreslono w
ustaleniach szczegétowych.
Wszelka gospodarka wodami komunalnymi i gospodarczymi powinna by¢ oparta o szczelne systemy
bez mozliwosci zrzutu wéd do jeziora i urzadzen melioracyjnych.
Zgodnie z przepisami ustawowymi dotyczgcymi ochrony srodowiska, stanowigcymi o dopuszczalnych
normach hatasu w srodowisku:
1) tereny oznaczone w planie symbolami: MN; MN,UT zalicza sie do kategorii terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;
2) tereny oznaczone w planie symbolem RM,UT zalicza sie do kategorii terenéw przeznaczonych pod
zabudowe zagrodowsa.
Zakaz budowy ogrodzen w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajgcych terenow
oznaczonych symbolem WS,Z.
Na terenie objetym planem wyklucza sie lokalizacje dziatalno$ci i przedsiewzie¢ nalezacych do katalogu
przedsiewzie¢ mogacych znaczaco oddziatywac na srodowisko, okreslonych w przepisach ustawowych
dotyczacych ochrony srodowiska.
Zakaz z ust. 7 nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu igcznosci publicznej, jezeli taka
inwestycja jest zgodna z przepisami dotyczgcymi Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior
Piskich i innymi przepisami odrebnymi.
Zasieg ucigzliwoéci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym terenie, winien
by¢ ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor posiada tytut prawny, a znajdujace sie w nim
pomieszczenia przeznaczone na pobyt ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony przed
tymi ucigzliwosciami.
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Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw o raz débr kultury wspotczesne).

1.

2.
3.

4.

5.

Na terenie objetym planem znajduje sie zabytkowy cmentarz grzebalny wpisany do ewidencji zabytkow
wojewoOdztwa warminsko — mazurskiego oraz do gminnej ewidencji zabytkéw.
Wyznacza sie strefe ochronng zabytkowego cmentarza, zgodnie z oznaczeniem na rysunku planu.
Przy realizacji inwestycji w strefie ochronnej zabytkowego cmentarza obowigzujg zasady postepowania
zgodne z przepisami odrebnymi.
W przypadku odkrycia zabytkdw archeologicznych na etapie realizacji ustalen planu istnieje obowigzek
niezwlocznego powiadomienia Wojewodzkiego Urzedu Ochrony Zabytkdw w Olsztynie.
Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej podlegajgce ochronie.
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Wymagania wynikaj ace z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych:

1.

Jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie tereny oznaczone symbolami: ZP, KDL i KDD.



2. Zasady zagospodarowania, na terenach wymienionych w ust. 1, okreslone sg w ustaleniach
szczego6towych planu.
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Parametry i wska zniki ksztattowania budynkéw oraz zagospodarowania t erenéw w tym linie
zabudowy, gabaryty budynkéw i wska 2zniki intensywno $§ci zabudowy zawarte s g w ustaleniach
szczegbtowych. Okre $lone parametry i wska zniki obowi gzuja dla wszelkich rob6t budowlanych
prowadzonych na terenie obj etym planem.

89

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw lub obie ktow podlegaj acych ochronie, ustalonych na
podstawie odr ebnych przepiséw, w tym terenéw goérniczych a tak ze obszaréw szczegdlnego
zagro zenia powodzi g oraz obszaréw osuwania si € mas ziemnych:

1. Na obszarze planu, na terenach oznaczonych symbolem ZL, wystepujg tereny le$ne, objete ochrong

na podstawie przepiséw odrebnych.

2. Na obszarze planu nie wystepujg tereny goérnicze.

3. Na obszarze planu nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

4. Na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

810
Szczegotowe zasady i warunki scalania i podzialu ni  eruchomo $ci, o ile ustalenia szczeg6towe nie
stanowi g inaczej:

1. Plan nie wyznacza terendéw przeznaczonych do scalenia i podziatu nieruchomosci;
2. W przypadku podjecia procedury podziatu nieruchomosci, obowigzujg parametry dzialek okreslone w
ustepach 3-8.
3. W przypadku nowych podziatéw ustala sie minimalng powierzchnie dziatek:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN — 1000 m?, chyba ze
ustalenia szczegbtowe stanowig inaczej,

2) dla zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej oznaczonej symbolem
RM,UT — 3000 m2, chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,
3) dla zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej, o0znhaczonej
symbolem MN,UT — 2000 mz;
4. Ustala sie minimalng szerokosc frontu dziatek:
1) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oznaczonej symbolem MN- 22,0 m; chyba ze
ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej,
2) dla zabudowy zagrodowej z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej, oznaczonej symbolem
RM,UT - 50,0 m; chyba ze ustalenia szczegétowe stanowig inaczej,
3) dla zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej, oznaczonej symbolem
MN,UT — 25,0 m.

5. Minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej na terenach o symbolach: Z i WS,Z— 3000 m2.

6. Kat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do paséw drogowych - od 80° do 110°,
z wytgczeniem dziatek naroznych.

7. Podzialy teren6w rolnych, lesnych, gruntéw pod wodami, zgodnie z przepisami odrebnymi.

8. Dopuszcza sie wydzielenie mniejszej dzialki, niz przewidujg ustalenia planu, na poprawe warunkow

zagospodarowania lub na wydzielenie lub poszerzenie drogi.

9. Ustalone w planie zasady podziatu terenéw nie dotyczg wydzielen geodezyjnych dla sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, w tym terendéw oznaczonych symbolem T,Z, ktérych mozna dokonywaé
niezaleznie od przyjetych w planie ustalen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Dopuszcza sie zabudowe dziatek budowlanych niespemiajgcych parametréw okreslonych w ustaleniach
szczego6towych jezeli zostaly one wydzielone przed wejsciem w zycie planu.
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Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw ko munikaciji i infrastruktury technicznej.

1. W zakresie komunikacji ustala sie:
1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu objetego planem z drogi gminnej Jaskowo-Wiartel, oraz drog
publicznych i wewnetrznych;

2) zasady modernizacji i rozbudowy drég oraz ich parametry zawarte sg w ustaleniach szczegGtowych;




W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z wodociggu gminnego zasilanego z ujecia we wsi Wiartel;

2) rezerwuje sie teren pod sie¢ wodociggowg w pasach drogowych drog publicznych i wewnetrznych,
w ciggach pieszo-jezdnych oraz na zasadach okreslonych w ust. 9;

3) dopuszcza sie budowe studni w miejscach, gdzie nie ma technicznych mozliwosci podtgczenia do
sieci wodociggowej.

W zakresie gospodarki ciekowej ustala sie:

1) odprowadzanie sciekéw z nowo powstatej zabudowy, siecig kanalizacji sanitarnej do oczyszczalni
$ciekdw w Jagodnem;

2) zakazuje sie lokalizacji przydomowych oczyszczalni sciekow oraz szamb przy nowej zabudowie;

3) rezerwuje sie miejsce pod sie¢ kanalizacyjng w pasach drogowych drog publicznych
i wewnetrznych, w ciggach pieszo-jezdnych oraz na zasadach okreslonych w ust. 9.

W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie;

1) wody deszczowe splywajgce z terendw zainwestowania zagospodarowywa¢ w granicach
poszczegdlnych dziatek, a w przypadku terendw o nawierzchni nieprzepuszczalnej ujg¢ w system
kanalizacji deszczowej;

2) rezerwuje sie miejsce pod sie¢ kanalizacji deszczowej w pasach drogowych drég publicznych
i wewnetrznych, w ciggach pieszo-jezdnych oraz na zasadach okreslonych w ust. 9.

W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) przez teren zainwestowania przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV;

2) na rysunku planu oznacza sie informacyjng strefe uciazliwosci linii 15kV o szerokoéci 15,0 m (7,5 m
od osi linii), w ktérej wszelkie zagospodarowanie podlega przepisom odrebnym;

3) po likwidacji lub przebudowie linii elektroenergetycznej 15kV na podziemng, ustala sie likwidacje
strefy ucigzliwosci;

4) zasilanie w energie elektryczng terenéw zabudowy sieciami kablowymi nN i sN;

5) teren pod projektowang sie¢ kablowg rezerwuje sie w pasach drogowych drég publicznych
i wewnetrznych, w ciggach pieszo-jezdnych oraz na zasadach okreslonych w ust. 9.

W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:

1) dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowej na terenie objetym opracowaniem;

2) teren pod projektowang sie¢ gazowa rezerwuje sie w pasach drogowych drég publicznych
i wewnetrznych, w ciggach pieszo-jezdnych oraz na zasadach okreslonych w ust. 9;

3) do czasu wybudowania sieci gazowej, zaopatrzenie w gaz z indywidualnych zrodet.

W zakresie telekomunikacji ustala sie:

1) sieci telekomunikacyjne w granicach planu nalezy projektowac jako podziemne;

2) tereny pod sie¢ telekomunikacyjng rezerwuje sie w pasach drogowych drég publicznych
i wewnetrznych w ciggach pieszo-jezdnych oraz na zasadach okre$lonych w ust. 9.

W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta;

2) stosowac paliwa niskoemisyjne (gaz, olej opatowy, drewno itp.);

3) dopuszcza sie stosowanie odnawialnych zrédet ciepta (kolektory stoneczne, pompy ciepta).

W uzasadnionych uwarunkowaniami terenowymi przypadkach, dopuszcza sie lokalizacje sieci

infrastruktury technicznej na terenach zieleni oraz na terenach zabudowy w pasie pomiedzy liniami

rozgraniczajgcymi pasow drogowych a liniami zabudowy w obrebie dziatek.

8§12

Sposoby i terminy tymczasowego u  zytkowania terenéw — do czasu lokalizacji projektowanych funkciji
dopuszcza sie uzytkowanie dotychczasowe.

§13

Ustala sie stawke procentowa stuzgcg naliczaniu optat, o ktérych mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27
marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla terenéw o symbolach: MN, MN,UT,
RM,UT, RU, T,Z — w wysokosci 25%; o symbolach: KDW, KDX, ZL, Z — w wysokosci 15%; o symbolach :
WS,Z, ZC, ZP, KDL, KDD — w wysokosci 0,1%.

Rozdziat Il
Ustalenia szczegoétowe

§14

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 1IMN, 2MN, 3MN, 4MN, 5MN, 6MN,



7MN, 8MN, SMN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 18MN, 19MN.

1.
2.

3.

Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) adaptuje sie istniejacg zabudowe mieszkaniows;

2) dla budynkéw mieszkalnych adaptowanych i nowych, obowigzujg parametry:

a) wysokos¢é — do dwoéch kondygnaciji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze; nie wiecej niz
9,0m,

b) elewacje zewnetrzne - tynki w kolorach: biatym, kremowym, bezowym, zo6ltym,
pomaranczowym, o niskim nasyceniu barw, okfadziny trwate z wylagczeniem oktadzin z blachy
falistej i tworzyw sztucznych,

C) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 40° do 45° kryte
dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym
w kolorze naturalnej dachéwki,

d) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu w najwyzszym jego
punkcie, mierzony po obrysie budynku,

e) kierunek kalenicy gtéwnej rownolegly lub prostopadly do drog, z ktérych dziatki majg dojazd.
Nie ustala sie kierunku kalenicy dla dziatek usytuowanych w stosunku do drogi pod katem
mniejszym niz 80°oraz dla terenu 0 symbolu 8MN;

3) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych, adaptowanych i nowych,
obowigzujg parametry:

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6,0 m,

b) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu pofaci dachowych od 40° do 45°% kryte
dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym
w kolorze naturalnej dachéwki,

c) lokalizacja budynkéw wolno stojgcych i blizniaczych wytgcznie na zapleczu dziatki budowlane;.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia dziatkki budowlanej: nie mniejsza niz 1000 mz2 (nie dotyczy istniejgcych wydzielen);

2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 22,0 m (nie dotyczy dziatek naroznych oraz
istniejgcych wydzielen);

3) dla dziatek o powierzchni do 1000 m2, wydzielonych przed wejsciem w zycie planu:

a) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,15 do 0,25;

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziaki;

4) dla dziatek o powierzchni powyzej 1000 mz;

a) powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 20% powierzchni dzialki,

b) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 60% powierzchni dziaki;

5) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych — murowanych i z zelbetowych elementow
prefabrykowanych;

6) dopuszcza sie ogrodzenia od strony drég publicznych, drég wewnetrznych iciggéw pieszo -
jezdnych do wysokosci 1,40 m (mierzgc od poziomu gruntu) z materialdw tradycyjnych, takich jak:
drewno, kamien, metal oraz ceramika budowlana;

7) linie zabudowy od linii rozgraniczajgcych drég — od 5,0 m do 10,0 m, jak na rysunku planu;

8) naterenach o symbolach 6MN, 7MN, 8MN, 11MN obowigzuje zakaz grodzenia terenéw przylegtych
do powierzchniowych wéd w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajgcej teren waéd
powierzchniowych z zielenig naturalng oznaczony symbolem WS,Z;

9) dostepnos¢ komunikacyjna dziatek - z drég publicznych i wewnetrznych, jak na rysunku planu;

10) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na terenie wilasnych dziatek budowlanych wilosci: 2 miejsca
postojowe na lokal mieszkalny;

11) przez tereny o symbolach 6MN i 7MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia; do czasu jej przebudowy lub likwidacji obowigzujg ustalenia zawarte w 811 ust. 5 pkt 2.

§15
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 20MN,UT, 21MN,UT, 22MN,UT,
23MN,UT.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy

2.

pensjonatowej.
Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkéw mieszkalnych i pensjonatowych obowigzujg parametry:
a) wysokos¢ — do dwdch kondygnaciji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze; nie wiecej niz 9,0
m,



3.

b) elewacje zewnetrzne - tynki w kolorach: bialym, kremowym, bezowym, z6ktym,
pomaranczowym, o niskim nasyceniu barw, okladziny trwale z wylgczeniem okladzin z blachy
falistej i tworzyw sztucznych,

c) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 40° do 45° kryte
dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym
w kolorze naturalnej dachéwki,

d) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu w najwyzszym jego
punkcie, mierzony po obrysie budynku,

€) kierunek kalenicy budynkéw na terenie o symbolu 20MN,UT - réwnolegty do drogi o symbolu
01KDL, na terenach o symbolach 21MN,UT i 22 MN,UT - rdéwnolegty do drogi o symbolu
012KDW:; na terenie o symbolu 23MN,UT — réwnolegty do drogi o symbolu 02KDD

2) dla budynkoéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych obowigzujg parametry:

a) wysokos¢— jedna kondygnacja nadziemna; nie wiecej niz 6,0 m,

b) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 40° do 45°% kryte
dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym
w kolorze naturalnej dachéwki,

c) lokalizacja budynkéw wolno stojgcych i blizniaczych wylgcznie na zapleczu dziatki budowlane;.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia dzialki budowlanej: nie mniejsza niz 2000 m2 (nie dotyczy istniejgcych wydzielen);

2) dopuszcza sie wydzielenie nowych drog wewnetrznych na terenie o symbolu 22MN,UT;

3) szerokosé frontu dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 25,0 m (nie dotyczy istniejgcych wydzielen);

4) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,1 do 0,2;

5) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 65% powierzchni dziafki;

6) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen pelnych - murowanych i z Zzelbetowych elementow
prefabrykowanych;

7) dopuszcza sie ogrodzenia od strony drogi publicznej, dr6g wewnetrznych i ciggbéw pieszo —
jezdnych do wysokosci 1,40 m (mierzac od poziomu gruntu) z materiatow tradycyjnych, takich jak:
drewno, kamien, metal oraz ceramika budowlana;

8) nieprzekraczalne linie zabudowy — w odlegtosci 10,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu
01KDL i 6,0 m od drog wewnetrznych i ciggéw pieszo-jezdnych oraz od pozostatych terenéw jak na
rysunku planu;

9) na terenach o symbolach 22MN,UT i 23MN,UT obowigzuje zakaz grodzenia terenéw przylegtych do
powierzchniowych wéd w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacej teren wod
powierzchniowych z zielenig naturalng oznaczony symbolem WS, Z;

10) dostepnos¢ komunikacyjna z drég publicznych i wewnetrznych, jak na rysunku planu;

11) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na terenie wlasnych dziatek w ilosci: 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny, 1 miejsce postojowe na pokoj hotelowy oraz 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.

12) przez teren o symbolu 20 MN,UT przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna sredniego
napiecia; do czasu jej przebudowy lub likwidacji obowigzujg ustalenia zawarte w 8§11 ust. 5 pkt 2.

§16

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 24RM,UT, 25RM,UT, 26RM,UT.

1.
2.
3.

Przeznaczenie podstawowe — tereny zabudowy zagrodowe;j.

Przeznaczenie dopuszczalne — tereny zabudowy pensjonatowe;.

Zasady ksztattowania zabudowy:

1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe;

2) dla budynkoéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej oraz budynkéw pensjonatowych obowigzujg

parametry:

a) wysokos¢ — do dwdch kondygnacii nadziemnych w tym uzytkowe poddasze; nie wiecej niz 10,0
m!

b) elewacje zewnetrzne - tynki w Kkolorach: bialym, kremowym, bezowym, z6ktym,

pomaranczowym, o niskim nasyceniu barw, okladziny trwale z wylgczeniem okiadzin z blachy
falistej i tworzyw sztucznych,

c) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 40° do 45¢ kryte
dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym
w kolorze naturalnej dachéwki,

d) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu w najwyzszym jego
punkcie, mierzony po obrysie budynku,

e) kierunku kalenicy nie ustala sie;



3) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych, adaptowanych i nowych,

obowigzujg parametry:

a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6,0 m,

b) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 40° do 45°% kryte
dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym
w kolorze naturalnej dachéwki,

c) lokalizacja budynkéw wytgcznie na zapleczu dziatki budowlanej;

4) dla budynkéw inwentarskich, adaptowanych i nowych obowigzujg parametry:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna; nie wiecej niz 9,0 m,

b) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu pofaci od 15° do 35°% kryte dachdwkg
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze naturalnej dachowki.

4. Zasady zagospodarowania terenu:

1) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,2 do 0,3;

2) powierzchnia biologicznie czynna: nie mniejsza niz 50% powierzchni dziaiki;

3) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen pelnych - murowanych i z Zzelbetowych elementow
prefabrykowanych;

4) dopuszcza sie ogrodzenia od strony drég publicznych, drég wewnetrznych iciggow pieszo —
jezdnych do wysokosci 1,40 m (mierzgc od poziomu gruntu) z materialdw tradycyjnych, takich jak:
drewno, kamien, metal oraz ceramika budowlana;

5) w zagrodach zlokalizowanych poza zwartg zabudowa mieszkaniowg dopuszcza sie tymczasowo
indywidualne ujecia wody oraz indywidualne odprowadzanie sciekéw do szczelnych zbiornikow
bezodptywowych, do czasu wybudowania sieci wodociggowej i sieci kanalizacji sanitarnej;

6) dostepnos¢ komunikacyjna z drég publicznych i wewnetrznych, jak na rysunku planu;

7) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na terenie wlkasnych dzialek w ilosci 2 miejsca postojowe na lokal
mieszkalny, 1 miejsce postojowe na pokoj hotelowy oraz 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.

8§17
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolem: 27RU.
1. Przeznaczenie — teren gospodarstwa lesnego.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe stuzacg gospodarce lesnej;
2) nowe budynki powinny nawigzywac¢ parametrami do obiektéw istniejgcych;
3) zagospodarowanie terenu, zgodnie z planem urzadzenia lasu;
4) dostepnosc¢ terenu z drogi wewnetrznej nieoznaczonej na rysunku planu.

§18
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planus  ymbolem: 28ZC.
1. Przeznaczenie — teren zabytkowego cmentarza grzebalnego;
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) teren jest wpisany do ewidencji zabytkdw wojewddztwa warminsko-mazurskiego oraz do gminnej
ewidencji zabytkow;
2) wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej, jak na rysunku planu, obowigzujg ustalenia § 6 ust.
3.

§19
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 29ZL, 30ZL, 31ZL, 32ZL, 33ZL,
34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL.

1. Przeznaczenie — tereny laséw i dolesien.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) obowigzujg przepisy ustawowe dotyczace lasow;
2) cze$¢ terenu o symbolu 37ZL znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego
cmentarza grzebalnego — obowigzujg ustalenia § 6 ust. 3;
3) naterenach o symbolach 34ZL, 35ZL dopuszcza sie:
a) zagospodarowanie w formie parku lesnego,
b) lokalizacje Sciezek pieszych i rowerowych oraz obiekty matej architektury.

§20

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 382, 392, 40Z, 412, 42Z, 43Z, 44Z,
45Z.

1. Przeznaczenie — tereny zieleni naturalnej.



2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1)
2)

3)

4)

zakazuje sie wznoszenia obiektow budowlanych, z wyjgtkiem obiektéw wymienionych w 84 ust. 3,
dopuszcza sie:

a) zalesienia,

b) budowe przejsc pieszych;

na terenach o symbolach 39Z, 40Z, 41Z obowigzuje zakaz grodzenia terendw przylegtych do
powierzchniowych wéd w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajgcej teren wod
powierzchniowych z zielenig naturalng oznaczony symbolem WS, Z;

na terenach o symbolach 427, 43Z, 44Z i 45Z obowigzuje zakaz grodzenia terenéw przylegtych do
powierzchniowych wéd w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacej teren wod
powierzchniowych (jezioro Nidzkie).

§21
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planus  ymbolem: 46MN,UT.
1. Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy
pensjonatowej.

2. Zasady ksztaltowania zabudowy:

1)

2)

dla budynkéw mieszkalnego i pensjonatowego, obowigzujg parametry:

a) wysokos¢ — do dwodch kondygnaciji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze; nie wiecej niz
9,0 m,

b) elewacje zewnetrzne - tynki w kolorach: biatym, kremowym, bezowym, z6éktym,
pomaranczowym, o niskim nasyceniu barw, okladziny trwate z wylagczeniem okladzin z blachy
falistej i tworzyw sztucznych,

c) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci dachowych od 40° do 45° kryte
dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materialem dachéwkopodobnym
w kolorze naturalnej dachowki,

d) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu w najwyzszym jego
punkcie, mierzony po obrysie budynku,

e) kierunku kalenicy nie ustala sie;

dla budynku garazowego, obowigzujg parametry:

a) wysokos¢— jedna kondygnacja nadziemna, nie wiecej niz 6,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu potaci dachowych od 40° do 45 kryte
dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym
w kolorze naturalnej dachéwki,

3. Zasady zagospodarowania terenu:

6)

7)

8)

powierzchnia dziatki budowlanej: nie mniejsza niz 1500 mz;

wskaznik powierzchni zabudowy od 0,05 do 0,15;

powierzchnia biologicznie czynna nie mniejsza niz 70%,

zakazuje sie wznoszenia ogrodzeh pelnych — murowanych i z zelbetowych elementow
prefabrykowanych;

dopuszcza sie ogrodzenia od strony ciggu pieszo-jezdnego do wysokosci 1,40 m (mierzac od
poziomu gruntu) z materiatow tradycyjnych, takich jak: drewno, kamien, metal oraz ceramika
budowlana;

linia zabudowy 6,0 m od linii rozgraniczajgcych ciggu pieszo-jezdnego o symbolu 020KDX oraz
terenu o symbolu 57WS,Z;

na terenie obowigzuje zakaz grodzenia terenéw przyleglych do powierzchniowych wod w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacej teren wod powierzchniowych z zielenig naturalng
oznaczony symbolem WS,Z;

dostepnos¢ komunikacyjna poprzez cigg pieszo-jezdny oznaczony jako 020KDX,

miejsca postojowe zabezpieczy¢ na terenie wtasnych dziatlek budowlanych wiloSci: 2 miejsca
postojowe na lokal mieszkalny.

§22

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 47Z, 48Z, 49Z, 50Z.
1. Przeznaczenie — tereny zieleni naturalnej.
2. Zasady zagospodarowania terenéw:

1)
2)

zakazuje sie wznoszenia obiektow budowlanych, z wyjgtkiem obiektéw wymienionych w 84 ust. 3;
dopuszcza sie:
a) zalesienia,



b) budowe przejs¢ pieszych;

3) na terenach o symbolach 472, 482, 49Z, 50Z, obowigzuje zakaz grodzenia terenéw przylegtych do
powierzchniowych wéd w odlegtosci mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajacej teren wadd
powierzchniowych z zielenig naturalng oznaczony symbolem WS,Z;

§23
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planus  ymbolem: 51ZP.
1. Przeznaczenie — teren zieleni urzadzone.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie wznoszenia budynkéw, obiektéw tymczasowych;
2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc wypoczynku, altan i wiat oraz obiektéw matej architektury.

§24

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planus  ymbolem: 52T,Z.
1. Przeznaczenie — teren urzgdzen telekomunikacyjnych, z zielenig naturalna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza sie rozbudowe istniejgcych stacji bazowych;

2) dopuszcza sie lokalizacje miejsc wypoczynku, altan, wiat stuzgcych rekreacji oraz obiektéw matej

architektury,
3) dostepnosc terenu z drég wewnetrznych oznaczonych symbolami 015KDW, 016 KDW i 018KDW.

8§25
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planus  ymbolem: 53Z.
1. Przeznaczenie — teren zieleni naturalne;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie wznoszenia obiektow budowlanych, za wyjgtkiem obiektow wymienionych w 84 ust. 3,
oraz urzadzen malej architektury;

2) na terenie obowigzuje zakaz grodzenia terenow przylegtych do powierzchniowych wéd w odlegtosci
mniejszej niz 3,0 m od linii rozgraniczajgcej teren wéd powierzchniowych z zielenig naturalng
oznaczony symbolem WS, Z;

§ 26
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planus  ymbolem: 54MN.
1. Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) dla budynkéw mieszkalnych obowigzujg parametry:
a) wysokos¢ - do dwoch kondygnacji nadziemnych; nie wiecej niz 9,0 m,
b) dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu potaci od 40 do 45°kryte dachdwk g ceramiczng
lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni,
C) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu w najwyzszym jego
punkcie, mierzony po obrysie budynku,
d) kierunek kalenicy réwnolegty do drogi o symbolu 015KDW;
2) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych obowigzujg parametry:
a) wysokos¢ — jedna kondygnacja nadziemna; nie wiecej niz 6,0 m,
b) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu pofaci dachowych od 40° do 45°% kryte
dachéwkg ceramiczng w kolorze ceglastej czerwieni lub materialem dachéwkopodobnym
w kolorze naturalnej dachowki.
3. Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia dziatki budowlanej: nie moze by¢é mniejsza niz 1500 m?;
2) szerokos¢ frontu dziatki budowlanej: nie moze by¢é mniejsza niz 30,0 m;

3) wskaznik powierzchni zabudowy od 0,15 do 0,25;

4) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 60%;

5) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen pelnych - murowanych i z zelbetowych elementow
prefabrykowanych;

6) dopuszcza sie ogrodzenia od strony drogi wewnetrznej do wysokosci 1,40 m (mierzgc od poziomu
gruntu) z materiatow tradycyjnych, takich jak: drewno, kamien, metal oraz ceramika budowlana;

7) linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej drogi o symbolu 015KDW —-6,0 m oraz jak na rysunku planu;

8) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi wewnetrznej o symbolu 015KDW;

9) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na terenie wiasnych dzialek budowlanych wilosci: 2 miejsca
postojowe na lokal mieszkalny.



8§27
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 55WS,Z, 56WS,Z, 57WS,Z, 58WS,Z,
59WS,Z, 60WS,Z, 61WS,Z, 62WS,Z.
1. Przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych z zielenig naturalng.
2. Zasady zagospodarowania terenow:
Na terenach dopuszcza sie:
1) budowe urzadzen i budowli zwigzanych z funkcjonowaniem cieku wodnego,
2) budowe mostow i ktadek dla pieszych,
3) lokalizacje obiektow i urzgdzen zwigzanych z dzialalnoscig ochronng, informacyjng i edukacyjng
prowadzong przez stuzby ochrony przyrody,
4) lokalizacje obiektow i urzadzen stuzacych celom ochrony brzegu,
5) lokalizacje obiektow i urzgdzen stuzgcych celom naukowym i monitoringowym.

§28
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planus  ymbolem: 01KDL.
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) adaptuje sie istniejgca funkcje;
2) ustala sie parametry techniczne jak nizej:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 12,0 m.

§29
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 02KDD, 03KDD.
1. Przeznaczenie — tereny drdg publicznych klasy dojazdowe;j.
2. Zasady zagospodarowania terenéw:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — 10,0 m;

§30

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 04KDW, 05KDW, 06KDW, 07KDW,
08KDW, 09KDW, 010KDW, 011KDW, 012KDW, 013KDW, 014KD W, 015KDW, 016KDW, 017KDW,
018KDW i 019KDW.
1. Przeznaczenie - tereny drég wewnetrznych.
2. Szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — od 6,0 m do 10,0 m — jak na rysunku planu.
3. Szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych drogi o symbolu 012KDW, zgodnie z istniejgcym podziatem

geodezyjnym.

§31
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami: 020KDX, 021KDX, 022KDX,
023KDX.
1. Przeznaczenie — tereny ciggOw pieszo-jezdnych.
2. Szerokosc w liniach rozgraniczajgcych — nie mniej niz 6,0 m — jak na rysunku planu.

Rozdziat IV
Przepisy koncowe

8§32
Wykonanie uchwaty powierza sie Burmistrzowi Pisza.

833
Uchwala podlega ogtoszeniu w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego.

§34

Uchwala wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogtoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady
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