Uchwata Nr
Rady Miejskiej w Piszu
z dnia

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Waglik

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. o samorzadzie gminnym (Dz. U. z
2013 r., poz.594 i 645) oraz art. 20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951, 1445, z 2013 r., poz. 21 i 405), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy
zdnia 25 czerwca 2010 r. o zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o
Panstwowej Inspekcji Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871)
i Uchwaly Nr XXXVII/433/09 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Waglik, zmienionej Uchwatg Nr
XI/126/11 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 24 czerwca 2011 r. w sprawie zmiany uchwaty w sprawie przystgpienia do
sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Waglik oraz po stwierdzeniu
zgodnosci ze Studium Uwarunkowan i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pisz Rada
Miejska w Piszu uchwala co nastepuje:

Rozdziat |
Ustalenia wstepne

§1

1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Waglik, zwany dalej ,planem” o
powierzchni okoto 56 ha.

2. Granice planu okresla Uchwata Nr XXXVI11/433/09 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 26 maja 2009 r. w sprawie
przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Waglik,
zmieniona Uchwatg Nr XI/126/11 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 24 czerwca 2011 r. w sprawie zmiany uchwaty
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi
Waglik.

3. Plan sktada sie z nastepujgcych elementéw podlegajgcych uchwaleniu i opublikowaniu:

1) ustalen planu stanowigcych tres$¢ niniejszej uchwaty;

2) rysunku planu w skali 1:1000 stanowigcego zatgcznik nr 1 do niniejszej uchwaty;

3) rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowigcego zatgcznik nr 2 do niniejsze;j
uchwaty;

4) rozstrzygniecia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadah wtasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowigcego zatgcznik nr 3 do
niniejszej uchwaty.

§2
1. Ustala sie nastepujaca interpretacje uzytych symboli i poje¢:

1) linia zabudowy nieprzekraczalna — jest to linia wyznaczona na rysunku planu, kidrej nie moze
przekracza¢ zaden element budynku; budynki lub ich czesci znajdujgce sie poza tg linig mogg podlegac
rozbudowie, lecz w czesci rozbudowywanej nie mogg wykraczac¢ poza te linig;

2) adaptacja zabudowy — dopuszczenie wykonania wszelkich robot budowlanych na istniejgcych w dniu
wejscia w zycie planu obiektach budowlanych, zgodnie z ustaleniami planu;

3) teren — oznacza teren o okreSlonym przeznaczeniu lub zasadach zagospodarowania, ktory zostat
wyznaczony na rysunku planu liniami rozgraniczajgcymi i posiada oznaczenie, numer porzgdkowy, symbol
literowy oraz przypisane ustalenia zawarte w niniejszej uchwale;

4) ustugi — sg to ustugi niekolidujgce z funkcjg mieszkaniowg, ktérych prowadzenie nie powoduje
przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przewidzianych przepisami odrebnymi dla
funkcji mieszkaniowe;j;

5) kierunek kalenicy — nalezy przez to rozumie¢ usytuowanie gtéwnej kalenicy budynku w stosunku do drogi;

6) dachy symetryczne — sa to dachy, ktorych gléwne potacie majg ten sam spadek;

7) dachy dwuspadowe — nalezy przez to rozumie¢ dachy o dwdch potaciach dla kazdej bryty budynku — nie
wykluczajg urozmaiconego rzutu budynku oraz stosowania naczotkow;

8) wysokos¢ budynku - jest to wysoko$¢ mierzona od poziomu terenu w najwyzszym punkcie
przylegajgcym bezposrednio do obrysu budynku do kalenicy budynku;



9) zabudowa pensjonatowa — nalezy przez to rozumie¢ zabudowe zwigzang z ustugami turystycznymi;

10) budynki produkcyjno-hodowlane — budynki stuzgce bezposrednio do chowu zwierzat, a wiec: kurniki,
chlewnie, obory itp.

11) inne obiekty budowlane niezbgedne do prawidiowego funkcjonowania gospodarstwa produkcyjnego
ktore nie stuza bezposrednio do chowu zwierzat, a stuzg uzupelnieniu zabudowy produkcyjno-
hodowlanej — tj. budowle, np.: silosy, wiaty i in. i budynki np.: magazyny, stodoty, garaze i inne budynki
gospodarcze.

12) liniowe oznaczenia graficzne wyznaczajgce granice opracowania planu, przedstawione na rysunku wzdtuz
linii rozgraniczajgcych tereny, nalezy traktowac jako oznaczenie biegngce po tych liniach;

13) przebieg linii rozgraniczajgcych tereny o réznym przeznaczeniu dla celéw opracowan geodezyjnych nalezy
okresla¢ zgodnie z przebiegiem istniejgcych granic dziatek. W przypadku przebiegu linii rozgraniczajagcych
nie po istniejacych granicach dziatek, nalezy go okresla¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z rysunku planu;

14) do pojec¢ i okresleh uzytych w ustaleniach planu, a niezdefiniowanych powyzej, majg zastosowanie
przepisy odrebne.

Pojecia i okreslenia uzyte w ustaleniach planu, a niezdefiniowane powyzej nalezy rozumie¢ zgodnie z ogdlnie

obowigzujgcymi przepisami prawa, Polskimi Normami, a wobec ich braku z ogdélnym  znaczeniem

stownikowym.
§3

Plan okresla nastepujace rodzaje przeznaczenia:
1) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
2) MNU - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowe;j;
) UMN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinnej;
) MN,UT — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowej;
) RM — teren zabudowy zagrodowej;
) RM,RU — teren zabudowy zagrodowej, produkcyjno-hodowlanej;
) US — teren sportowo — rekreacyjny;
) UTS — teren rekreacyjny;
) ZCz — teren historycznego cmentarza;
0) WS,Z — teren wdd powierzchniowych z zielenig naturalng;
1) Z| — teren zieleni izolacyjnej;

12) ZL — teren lasow i dolesien;
13) Z — teren zieleni naturalnej;
14) ZP — teren zieleni urzagdzonej;
15) R — teren rolny;

16) K — teren urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarnej;

17) E - teren urzgdzen infrastruktury elektroenergetycznej;

18) KDL — teren drogi publicznej klasy lokalnej;

19) KDD - teren drogi publicznej klasy dojazdowej;

20) KDW — teren drogi wewnetrznej;

21) KDX — teren ciggu pieszo-jezdnego.

§4

Oznaczenia graficzne na rysunku planu:

1.

Oznaczenia graficzne obowigzujgce:

1) granice terenu objetego planem;

linie rozgraniczajgce tereny o r6znym przeznaczeniu lub réznych zasadach zagospodarowania,

nieprzekraczalne linie zabudowy;

oznhaczenia przeznaczenia terendw sktadajgce sie z liczb i liter, ktére oznaczajg:

a) kolejny porzadkowy numer terenu okreslonego liniami rozgraniczajgcymi — oznaczenie cyfrowe,

b) symbol przeznaczenia — oznaczenie literowe jak w §3 niniejszej uchwaty.

Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu przedstawiajg stan prawny wynikajacy z przepiséw

odrebnych:

1) granica strefy ochrony konserwatorskiej;

2) orientacyjna strefa ograniczonego oddziatywania linii elektroenergetycznej sredniego napiecia 15 kV (po
7,5 m od osi stupéw);

3) granice obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza Piska”.

2
3
4

~— — ~—

Rozdziat I
Ustalenia ogdlne



§5

Zasady ochrony i ksztatltowania tadu przestrzennego:

1. W zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, garazowych i
garazowo-gospodarczych, zblokowanych =z budynkiem mieszkalnym, wolno stojgcych Ilub blizniaczych
zlokalizowanych na granicy dziatek przylegtych, chyba Ze ustalenia szczeg6towe stanowig inacze;.

2. Na calym obszarze objetym planem zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych, za
wyjatkiem obiektéw stanowigcych zaplecze budowy, w czasie realizacji inwestyc;ji.

3. Na catym obszarze planu dopuszcza sie lokalizacje wszelkich urzgdzeh i obiektow stuzgcych realizaciji
inwestycji celu publicznego zwigzanych z infrastrukturg techniczng. Ich realizacja na poszczegoélnych terenach
musi by¢ zgodna z przepisami odrebnymi.

§6

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego.

1. Obszar objety planem znajduje sie w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich.

2. Obowigzujg przepisy ustawowe dotyczgce ochrony przyrody oraz przepisy aktu wykonawczego w postaci
odpowiedniego rozporzadzenia Wojewody Warminsko-Mazurskiego w sprawie Obszaru Chronionego
Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich.

3. Czes¢ obszaru planu znajduje sie w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakéw Natura 2000 ,Puszcza
Piska”— obowigzujg przepisy ustawowe dotyczace ochrony przyrody.

4. Zgodnie z przepisami dotyczgcymi ochrony Srodowiska, stanowigcymi o dopuszczalnych poziomach hatasu
w Srodowisku, tereny oznaczone symbolami:

1) MN - zalicza sie do kategorii terendéw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowa;

2) UMN, MN,UT, MNU - zalicza sie do kategorii terendw przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowo —
ustugowa;

3) RM,RU, RM - zalicza sie do kategorii terenéw przeznaczonych pod zabudowe zagrodows;

4) US, UTS - zalicza sie do kategorii terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno-wypoczynkowe.

§7

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej.

1. Na obszarze objetym planem znajduje sie obiekt chroniony planem - cmentarz ewangelicki wpisany do
ewidencji zabytkéw wojewddztwa warminsko-mazurskiego oraz do gminnej ewidencji zabytkow.

2. Wyznacza sie strefe ochrony konserwatorskiej zabytkowego cmentarza, zgodnie z rysunkiem planu.

3. Przy realizacji inwestycji w strefie ochrony konserwatorskiej zabytkowego cmentarza obowigzujg zasady
postepowania zgodne z przepisami odrebnymi.

4. Wobec inwestycji budowlanych w odniesieniu do obszaréw i ewidencji zabytkow, ale nieobjetych wpisem do
rejestru zabytkow istnieje konieczno$¢ uzgodnienia lub uzyskania pozytywnej opinii Warminsko — Mazurskiego
Wojewodzkiego Konserwatora Zabytkow w Olsztynie zgodnie
Z przepisami prawa budowlanego.

5. W przypadku natrafienia na obszarze objetym planem, na zabytki archeologiczne, postepowanie okres$lajg
przepisy odrebne dotyczgce ochrony zabytkéw.

6. Na obszarze objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspoétczesnej podlegajgce ochronie.

§8
Parametry i wskazniki zabudowy oraz zagospodarowania terenéw w tym okreslenie linii zabudowy,
wielkosci powierzchni zabudowy w stosunku do powierzchni dziatki lub terenu, w tym udziatu powierzchni
biologicznie czynnej, a takze gabarytéw i wielkosci projektowanej zabudowy oraz geometrii dachu, zawarte
sa w ustaleniach szczegoétowych dla poszczegélnych terenéw.
Wymienione wyzej parametry i wskazniki obowigzujg dla wszelkich robdt budowlanych prowadzonych na
obszarze objetym planem.

§9
Zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci oraz podziatu o ile ustalenia szczegotowe nie stanowia
inaczej.
1. Plan nie wyznacza terenéw do objecia scaleniem i podziatem nieruchomosci.
2. W przypadku przeprowadzenia procedury podziatlu nieruchomosci, dla dziatek bedacych wynikiem tej
procedury obowigzujg nastepujgce parametry:
1) powierzchnia dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza niz:
a) 1000 m? dla zabudowy mieszkaniowej wolno stojgce;j,
b) 600 m? dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej,
c) 300 m? dla zabudowy mieszkaniowej szeregowe;j,



d) 1500 m? dla zabudowy oznaczonej symbolami MNU i UMN,
e) 3000 m2dla zabudowy zagrodowej;
2) ustala sie minimalng szeroko$¢ dziatek budowlanych:
a) dla zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej — 25,0 m,
b) dla zabudowy mieszkaniowej blizniaczej — 12,0 m,
c) dla zabudowy mieszkaniowej szeregowej — 6,0 m,
d) dla zabudowy oznaczonej symbolami MNU i UMN - 30,0 m,
e) dla zabudowy zagrodowej — 50,0 m;
3) minimalna powierzchnia dziatki wydzielanej na terenach o symbolach: MN,UT, US, UTS, WS,Z, ZI, Z, ZP —
3000 m?;
4) Kkat potozenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do paséw drogowych od 80° do 110°, z
wylgczeniem dziatek naroznych.
Powyzsze parametry stanowig rowniez minimalne, dopuszczalne parametry przy podziatach nieruchomosci.
Podziaty terendéw rolnych, lesnych, gruntéw pod wodami, zgodnie z przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie wydzielenie mniejszej dziatki, niz przewidujg ustalenia planu, na poprawe warunkéw
zagospodarowania lub na wydzielenie lub poszerzenie drogi.
Ustalone w planie zasady podziatu terenéw nie dotyczg wydzieleh geodezyjnych dla sieci i urzgdzen
infrastruktury technicznej, ktérych mozna dokonywac niezaleznie od przyjetych w planie ustalen, zgodnie z
przepisami odrebnymi.
Dopuszcza sie zabudowe dziatek budowlanych niespetniajgcych parametrow okreslonych w ustaleniach
szczegotowych jezeli zostaty one wydzielone przed wejsciem w zycie planu.

§10

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych:

1.

2.

3.

Jako tereny przestrzeni publicznej ustala sie tereny drog publicznych, oznaczone symbolami 01KDL, 02KDL,
03KDD i teren oznaczony symbolem 28 US.

W  rozwigzaniach terenéw przestrzeni publicznej nalezy przewidzie¢ udogodnienia dla o0s6b
niepetnosprawnych.

Zasady zagospodarowania terenéw wymienionych w ust. 1 okreslone sg w ustaleniach szczegotowych.

§11

Granice i sposoby zagospodarowania terenéw podlegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
odrebnych przepiséw.

1. Na obszarze planu, na terenach oznaczonych symbolem ZL, wystepujg tereny ledne, objete ochrong na
podstawie przepiséw odrebnych.

2. Na obszarze planu nie wystepujg tereny gornicze.

3. Na obszarze planu nie wystepujg tereny narazone na niebezpieczenstwo powodzi.

4. Na obszarze planu nie wystepujg tereny zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

5. Zgodnie z przepisami prawa wodnego, dziatki przylegajace do gruntow pokrytych wodami ptyngcymi,
powinny posiada¢ ustalong w trybie przepiséw odrebnych linie brzegu, ktéra stanowi prawng granice
nieruchomosci nalezacych do Skarbu Panstwa.

§12

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systeméw komunikacji i infrastruktury technicznej.

1.

W zakresie komunikacji ustala sie:
1) dostepnos¢ komunikacyjna terenu objetego opracowaniem z drogi publicznej klasy lokalnej Snopki-Pisz,

drogami publicznymi klasy dojazdowej, drogami wewnetrznymi oraz ciggami pieszo-jezdnymi;

2) zasady modernizacji i rozbudowy systemow komunikaciji zawarte sg w ustaleniach szczegétowych.

W zakresie zaopatrzenia w wode ustala sie:

1) zaopatrzenie w wode z gminnej sieci wodociggowej;

2) na terenach nieprzewidzianych do objecia zasiegiem wodociggu, dopuszcza sie ujecia wtasne;

3) dopuszcza sie budowe studni w miejscach, gdzie nie ma technicznych mozliwosci podtgczenia do sieci
wodociggowej;

4) rezerwuje sie miejsca pod sie¢ wodociggowg w pasach drogowych i pasach ciggéw pieszo-jezdnych;

5) rezerwuje sie miejsce pod hydranty przeciwpozarowe w pasach drogowych zgodnie z przepisami
odrebnymi.

W zakresie gospodarki $ciekowej ustala sie:

1) odprowadzenie Sciekéw siecig kanalizacji sanitarnej do najblizszej oczyszczalni Sciekow;

2) do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie stosowanie zbiornikéw bezodptywowych na
nieczystosci ciekle w postaci szamb szczelnych; zakazuje sie budowy przydomowych oczyszczalni



Sciekow;
3) rezerwuje sie miejsce pod sie¢ kanalizacyjng w pasach drogowych i pasach ciggéw pieszo-jezdnych.
4. W zakresie kanalizacji deszczowej ustala sie:

1) wody opadowe sptywajgce po terenach zainwestowania nalezy zagospodarowa¢ w granicach
poszczegodlnych dziatek, a w przypadku powierzchni szczelnie utwardzonych ujg¢é w system kanalizacji
deszczowej;

2) rezerwuje sie miejsca pod sie¢ deszczowg w pasach drogowych i pasach ciggéw pieszo-jezdnych.

5. W zakresie zasilania w energie elektryczng ustala sie:

1) przez teren opracowania przebiega linia elektroenergetyczna sredniego napiecia 15kV; rzeczywiste
oddziatywanie linii nalezy okre$la¢ indywidualnie, a inwestycje lokalizowa¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) zasilanie w energie elektryczng zabudowy istniejgcymi i projektowanymi liniami i z projektowanych stacji
transformatorowych;

3) wykonywac¢ sie¢ niskiego napiecia jako kablowa;

4) teren pod projektowang sie¢ kablowg rezerwuje sie w pasach drogowych i pasach ciggoéw pieszo-jezdnych.

6. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie:
1) dopuszcza sie lokalizacje sieci gazowej na obszarze objetym planem;
2) teren pod projektowang sie¢ gazowg rezerwuje sie w pasach drogowych i pasach ciggéw pieszo-jezdnych.
7. W zakresie telekomunikacji ustala sie obowigzek projektowania sieci jako podziemnej z rozprowadzeniem w
pasach drogowych i pasach ciggéw pieszo-jezdnych.
8. W zakresie zaopatrzenia w ciepto ustala sie:

1) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych zrédet ciepta;

2) stosowac paliwa niskoemisyjne (gaz, olej opatowy, drewno itp.).

9. W zakresie gospodarki odpadami ustala sie nakaz czasowego gromadzenia odpadow statych zgodnie

Z przepisami odrebnymi.

10. Istniejgce sieci infrastruktury technicznej kolidujgce z projektowanym zagospodarowaniem terenu nalezy
przebudowac zgodnie z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi.
11. Dopuszcza sie lokalizacje sieci infrastruktury technicznej na terenie dziatek budowlanych

w pasie pomiedzy liniami zabudowy zaznaczonymi na rysunku planu a liniami rozgraniczajgcymi pasy drogowe

i pasy ciggow pieszo-jezdnych.

§13
Sposoby i terminy tymczasowego uzytkowania terenow:
Do czasu lokalizacji projektowanych funkcji dopuszcza sie uzytkowanie dotychczasowe.

§14
Ustala sie stawke procentowg na podstawie ktorej okresla sie opfate o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym dla poszczegdinych terenoéw ktorych wartosc
wzrosta w zwigzku z uchwaleniem planu. Ustala sie wartos¢ stawki procentowej dla terenéw o symbolach MN,
MNU, UMN, MN,UT , RM, RM,RU, US, UTS, na 30 %, dla terendw pozostatych o symbolach: ZCz, WS,Z, ZI, ZL, Z,
ZP, R, K, E, KDL, KDD, KDW, KDX na 1%.

Rozdziat IlI
Ustalenia szczegétowe

§15
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 1MN, 2MN, 3MN, 4MN, 6MN, 7MN, 8MN,
9MN, 10MN, 11MN, 12MN, 13MN, 14MN, 15MN, 16MN, 17MN, 18MN, 19MN.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:
1) adaptuje sie istniejgcg zabudowe;
2) dla budynkéw mieszkalnych obowigzujg parametry:
a) budynki ksztattowaé jako wolno stojgce lub blizniacze,
b) wysokosc¢ - do dwdch kondygnaciji nadziemnych w tym uzytkowe poddasze; nie wiecej niz 9,0 m,
c) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 38° do 45°, kryte dachoéwkg ceramiczng w
kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni,
d) kierunek kalenicy dla nowo projektowanych budynkéw mieszkalnych réwnolegly lub prostopadty do
drogi, z ktérej dziatka ma dojazd,
€) nie ustala sie kierunku kalenicy dla budynkéw mieszkalnych na dziatkach usytuowanych w stosunku do
drogi, z ktérej majg dojazd, pod katem mniejszym niz 80°,



f) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu mierzonego w najwyzszym
jego punkcie w obrysie budynku;

dla budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych obowigzujg parametry:

a) wysokos$¢ - jedna kondygnacja nadziemna; nie wiecej niz 6,0 m,

b) dach symetryczny, dwuspadowy o nachyleniu potaci od 38° do 45°, kryty dachéwkg w kolorze ceglaste;j
czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze jak wyzej,

c) dla nowo projektowanych budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych kierunek
kalenicy rownolegty lub prostopadty do w/w drog,

d) lokalizacja budynkéw wytgcznie na zapleczu dziatek budowlanych.

Zasady zagospodarowania terenéw:

1)
2)

3)

9)

czes$¢ terendw oznaczonych symbolami 3MN, 4MN znajduje sie w strefie ochronnej zabytkowego
cmentarza, dla ktérej obowigzujg ustalenia okreslone w § 7 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty;
dla dziatek budowlanych o powierzchni od 300 m? do 600 m2:

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 35% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
dla dziatek budowlanych o powierzchni od 600 m? do 1000 m?:

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej,

- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
dla dziatek budowlanych o powierzchni powyzej 1000 m?:

- powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlane;j,

- powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;
zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych — murowanych i z prefabrykowanych elementow zelbetowych;
ogrodzenia od strony drég publicznych i wewnetrznych do wysokosci 1,40 m (mierzac
od poziomu gruntu) z materiatéw tradycyjnych takich jak: drewno, kamien, metal oraz ceramika budowlana;
na terenach o symbolach 6MN, 15MN, 16MN obowigzuje zakaz grodzenia terenéw przylegtych do rowéw
melioracyjnych w odlegtosci mniejszej niz 1,50 m od linii rozgraniczajgcych rowu melioracyjnego;
nieprzekraczalne linie zabudowy:
a) dla terenow oznaczonych symbolami 1MN, 2MN — 4,0 m od linii rozgraniczajgcej droge oznaczong

symbolem 02KDL; pozostate jak na rysunku planu,
b) pozostate linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
miejsca postojowe zabezpieczyé na terenach wilasnych dziatek budowlanych w ilosci 2 miejsc
na lokal mieszkalny;

10) na terenach oznaczonych symbolami 15MN i 16 MN wystepujg niekorzystne warunki gruntowe;
11) dostepnos¢ komunikacyjna:

a) terenu oznaczonego symbolem 1MN — z drég oznaczonych symbolami 02KDL, 015KDW i 016KDW;
b) terenu oznaczonego symbolem 2MN — z drég oznaczonych symbolami 02KDL i 015KDW;

c) terenu oznaczonego symbolem 3MN — z drég oznaczonych symbolami 01KDL i 02KDL;

d) terenu oznaczonego symbolem 4MN — z drég oznaczonych symbolami 01KDL i 03KDD;

€) terenu oznaczonego symbolem 6MN — z drogi oznaczonej symbolem 013KDW i ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 024KDX;

f) terenu oznaczonego symbolem 7MN — z drég oznaczonych symbolami 01KDL, 013KDW, 019KDW;

g) terenu oznaczonego symbolem 8MN — z drogi oznaczonej symbolem 020KDW i ciggu pieszo-jezdnego
oznaczonego symbolem 024KDX;

h) terenu oznaczonego symbolem 9MN — z drég oznaczonych symbolami 020KDW, 021KDW i ciggu
pieszo-jezdnego oznaczonego symbolem 024KDX;

i) terenu oznaczonego symbolem 10MN — z drogi oznaczonej symbolem 03KDD;

j) terenu oznaczonego symbolem 11MN — z drég oznaczonych symbolami 03KDD, 018KDW i 04KDW;

k) terenu oznaczonego symbolem 12MN — z drég oznaczonych symbolami 04KDW i 018KDW;

1) terenu oznaczonego symbolem 13MN — z drég oznaczonych symbolami 01KDL, 03KDD, 04KDW,
05KDW i 06KDW;

m) terenu oznaczonego symbolem 14MN — z droég oznaczonych symbolami 01KDL, 08KDW i 019KDW;
n) terenu oznaczonego symbolem 15MN — z drég oznaczonych symbolami 08KDW, 012KDW;

0) terenu oznaczonego symbolem 16MN — z drég oznaczonych symbolami 01KDL, 08KDW
i 010KDW;

p) terenu oznaczonego symbolem 17MN — z drég oznaczonych symbolami 01KDL i 07KDW;
q) terenu oznaczonego symbolem 18MN — z drég oznaczonych symbolami 09KDW, 010KDW, 011KDW i



025KDD;
r) terenu oznaczonego symbolem 19MN — z drogi oznaczonej symbolem 010KDW.

12) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §12 niniejszej uchwaty;
13) zasady scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci, jak w § 9 niniejszej uchwaty.

§16

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 20MN i 21MN.
Przeznaczenie — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej.
2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1.

1)
2)

3)

budynki ksztattowac jako szeregowe lub wolno stojgce;

dla budynkéw mieszkalnych obowigzujg parametry:

a) wysokos$¢ - dwie kondygnacje nadziemne, w tym uzytkowe poddasze; nie wiecej niz 9,0 m,

b) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 38° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng w
kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze
jak wyzej,

c) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu mierzonego w najwyzszym
jego punkcie po obrysie budynku;

garaze wytgcznie wbudowane w budynek mieszkalny.

Zasady zagospodarowania terenéw:

1)
2)
3)
4)
5)

6)
7)

8)

9)

powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych — murowanych i z prefabrykowanych elementoéw zelbetowych;
ogrodzenia od strony drég publicznych i wewnetrznych do wysokosci 1,40 m (mierzac
od poziomu gruntu) z materiatéw tradycyjnych takich jak: drewno, kamien, metal oraz ceramika budowlana;
kierunek kalenicy — rownolegty dla zabudowy wolno stojgcej i prostopadly dla zabudowy szeregowej, do
drogi, z ktdrej dziatki majg dojazd;

nieprzekraczalne linie zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drég;

miejsca postojowe zabezpieczy¢ na terenach wiasnych dziatek budowlanych w ilosci 2 miejsc
na lokal mieszkalny;

dostepno$¢ komunikacyjna terenéw oznaczonych symbolami 20MN i 21MN z drég oznaczonych
symbolami 01KDL i 05KDW;

zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §12 niniejszej uchwaty;

10) zasady scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci, jak w § 9 niniejszej uchwaty.

§17

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 22MNU.
Przeznaczenie - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem funkcji ustugowe;.
Zasady ksztaltowania zabudowy:

1.
2.

1)
2)

lokalizacja funkcji ustugowej w jednym budynku tgcznie z funkcjg mieszkalng;

dla budynkéw o w/w funkcji obowigzujg parametry:

a) powierzchnia uzytkowa przeznaczona na ustugi nie moze przekracza¢ 50% powierzchni uzytkowej
catego budynku,

b) wysokos¢ - do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; nie wiecej niz 9,0 m,

c) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 38° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng w
kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni,

d) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu w najwyzszym jego
punkcie mierzonym po obrysie budynku;

dla budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych obowigzujg parametry:

a) wysokosc - jedna kondygnacja nadziemna; nie wiecej niz 6,0 m,

b) dach symetryczny dwuspadowy o nachyleniu pofaci od 38° do 45°, kryty dachéwkg ceramiczng w
kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze jak wyzej,

c) lokalizacja wolno stojgcych budynkéw garazowych, garazowo-gospodarczych i gospodarczych
wytgcznie na zapleczu dziatki budowlane;.

Zasady zagospodarowania terenu:

1)

powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie wznoszenia ogrodzenh petnych — murowanych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;
ogrodzenie od strony drogi publicznej i drogi wewnetrznej do wysokosci 1,40 m (mierzac od poziomu
gruntu) z materiatéw tradycyjnych takich jak: drewno, kamieh, metal oraz ceramika budowlana;



5) kierunek kalenicy réwnolegty lub prostopadty do drogi oznaczonej symbolem 01KDL;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy od linii rozgraniczajgcej drég oznaczonych symbolami 01KDL i 011KDW —
6,0 m;

7) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na terenie wiasnej dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;

8) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi lokalnej oznaczonej symbolem O01KDL oraz z drogi wewnetrznej
oznaczonej symbolem 011KDW,

9) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §12 niniejszej uchwaty;

10) zasady scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci, jak w § 9 niniejszej uchwaty.

§18

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami SUMN, 23UMN, 24UMN.

1.
2.

Przeznaczenie — tereny zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zasady ksztaftowania zabudowy:
1) lokalizacja funkcji mieszkaniowej i ustugowej tagcznie w jednym budynku lub w oddzielnych wolno stojgcych
budynkach;
2) dla budynkéw o w/w funkcji obowigzujg parametry:
a) wysokosé - do dwéch kondygnacii nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; nie wiecej niz 9,0 m,
b) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 38° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng w
kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze jak wyzej,
c) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu mierzonego w najwyzszym
jego punkcie po obrysie budynku;
3) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych obowigzujg parametry:
a) maksymalna wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna; nie wiecej niz 6,0 m,
b) dachy symetryczne, dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 38° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng w
kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze jak wyzej,
c) lokalizacja budynkéw wytgcznie na zapleczu dziatki budowlane;j.
Zasady zagospodarowania terenu:
1) czes¢ terenu 5UMN znajduje sie w strefie ochronnej zabytkowego cmentarza, dla ktérej obowigzujg
ustalenia okreslone w § 7 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty;
2) minimalny front dziatki - 20,0 m;
) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych — murowanych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;
) ogrodzenia od strony drogi do wysokosci 1,40 m (mierzac od poziomu gruntu) z materiatéw tradycyjnych
takich jak: drewno, kamien, metal oraz ceramika budowlana;
) kierunek kalenicy rownolegty do drogi, z ktérej dziatka ma dojazd;
) nieprzekraczalna linia zabudowy:
a) od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 08KDW, 012KDW i 013KDW - 6,0 m,
b) od linii rozgraniczajgcej drogi 013KDW, dla terenu oznaczonego symbolem 5UMN — 5,0 m,
c) pozostate linie zabudowy — zgodnie z rysunkiem planu;
9) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na terenie wtasnych dziatek budowlanych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;
10) dostepnos¢ komunikacyjna:
a) terenu oznaczonego symbolem 5UMN — z drég oznaczonych symbolami 01KDL, 013KDW i 014KDW;
b) terenu oznaczonego symbolem 23UMN - =z drég oznaczonych symbolami 08KDW
i 012KDW;
c) terenu oznaczonego symbolem 24UMN — z drogi oznaczonej symbolem 013KDW;
11) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §12 niniejszej uchwaty;

12) zasady scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci, jak w § 9 niniejszej uchwaty.

3
4
5
6
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§19

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 25RM,RU.

1.

Przeznaczenie — teren zabudowy zagrodowej, produkcyjno-hodowlane;j.

2. Zasady ksztattowania zabudowy:

1) dla budynkéw mieszkalnych obowigzujg parametry:



3)

4)

a) wysokos¢ - do dwdch kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; nie wiecej niz 9,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczng w
kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni,

c) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu mierzonego w najwyzszym
jego punkcie po obrysie budynku;

dla budynkéw produkcyjno-hodowlanych, obowigzujg parametry:

a) wysokos$¢ - jedna kondygnacja nadziemna; nie wiecej niz 9,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 15° do 35°, w kolorze ceglastej czerwieni lub
grafitowym;

dla innych budynkéw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gospodarstwa produkcyjnego,

obowigzujg parametry:

a) wysokos$¢ - jedna kondygnacja nadziemna; nie wiecej niz 9,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 38° do 45° kryte materiatem
dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni;

nie ustala sie parametrow dla budowli niezbednych do prawidiowego funkcjonowania gospodarstwa

produkcyjnego.

3. Zasady zagospodarowania terenu:

1)
2)

3)
4)

powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?;

tgczna powierzchnia zabudowy budynkami produkcyjno-hodowlanymi nie moze byé¢ wieksza niz 3000 m?
dla catego terenu;

minimalna szerokosc¢ dziatki budowlanej — 30,0 m;

czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochronnej zabytkowego cmentarza, dla ktérej obowigzujg zasady
okreslone w § 7 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaly;

powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

budynki mieszkalne lokalizowaé przy drodze, pozostate budynki -
na zapleczu dziatek budowlanych;

zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych — murowanych i z prefabrykowanych elementow zelbetowych;
ogrodzenia od strony drogi oznaczonej symbolem 01KDL do wysokosci 1,40 m (mierzgc od poziomu
gruntu) z materiatow tradycyjnych takich jak: drewno, kamien, metal oraz ceramika budowlana;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajgcej drogi oznaczonej symbolem 01KDL oraz

12,0 m od terendw lesnych;

11) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na terenie wlasnych dziatek budowlanych w ilosci nie mniejszej niz:

a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych.

12) dostepnosé komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 01KDL;
13) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §12 niniejszej uchwaty.

§20

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 26RM,RU.
1. Przeznaczenie — tereny zabudowy zagrodowej, produkcyjno-hodowlane;.
2. Zasady ksztaftowania zabudowy:

1)
2)

4)

5)

adaptuje sie istniejgcy budynek produkcyjno-hodowlany;

dla budynkéw mieszkalnych w zabudowie zagrodowej obowigzujg parametry:

a) wysokos$c¢ - do dwdch kondygnacji nadziemnych; nie wiecej niz 9,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 38° do 45°, kryte dachowkg ceramiczng w
kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni,

c) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu mierzonego w najwyzszym
jego punkcie po obrysie budynku,

d) powierzchnia zabudowy budynkami mieszkalnymi nie moze przekroczy¢ 200 m? dla dziatki budowlane;j;

dla budynkéw produkcyjno-hodowlanych obowigzujg parametry:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna; nie wiecej niz 9,0 m,

b) dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu potaci od 15° do 35°, w kolorze ceglastej czerwieni lub
grafitowym;

dla innych budynkéw niezbednych do prawidtowego funkcjonowania gospodarstwa produkcyjnego,

obowigzujg parametry:

a) wysokos¢ - jedna kondygnacja nadziemna; nie wiecej niz 9,0 m,

b) spadek dachu oraz rodzaj i kolor pokrycia winny nawigzywa¢ do budynkéw mieszkalnych

nie ustala sie parametrow dla budowli niezbednych do prawidiowego funkcjonowania gospodarstwa

produkcyjnego.



3.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) powierzchnia dziatek budowlanych nie moze by¢ mniejsza niz 3000m?;

2) fgczna powierzchnia zabudowy budynkami produkcyjno-hodowlanymi nie moze by¢ wieksza niz 2000 m?
dla catego terenu;

) minimalna szerokosc¢ dziatki budowlanej — 30,0 m;

) dopuszcza sie wydzielanie drég wewnetrznych, w przypadku podziatu na dziatki budowlane;

) czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochronnej zabytkowego cmentarza, dla ktérej obowigzujg zasady

okreslone w § 7 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaly;

powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 25% powierzchni dziatki budowlanej;

powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;

kierunek kalenicy rownolegty lub prostopadty do istniejgcego budynku produkcyjno-hodowlanego;

miejsca postojowe zabezpieczy¢ na terenie wtasnej dziatki budowlanej w ilosci nie mniejszej niz:

a) 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych,

b) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny;

11) dostepnos¢ komunikacyjna terenu z drogi oznaczonej symbolem 014KDW;

12) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §12 niniejszej uchwaty.
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§21

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 27UMN.

1.
2.

Przeznaczenie — teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem funkcji mieszkaniowej jednorodzinne;.
Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) lokalizacja funkcji mieszkaniowej i ustugowej tacznie w jednym budynku lub w oddzielnych wolno stojgcych
budynkach;
2) dla budynkéw o w/w funkcji obowigzujg parametry:
a) wysokos¢ - do dwéch kondygnacii nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe; nie wiecej niz 9,0 m,
b) dach symetryczny dwuspadowy, o nachyleniu potaci od 38° do 45°, kryty dachéwkg ceramiczng w
kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachoéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni,
c) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu mierzonego w najwyzszym
jego punkcie po obrysie budynku;
3) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i garazowo-gospodarczych, obowigzujg parametry:
a) wysokosc - jedna kondygnacja nadziemna; nie wiecej niz 6,0 m,
b) dach symetryczny, dwuspadowy, o nachyleniu potaci od 38° do 45°, kryty dachdwkg ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni.
Zasady zagospodarowania terenu:
1) powierzchnia zabudowy - nie wieksza niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych — murowanych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;
4) ogrodzenia od strony drogi wewnetrznej do wysokosci 1,40 m (mierzac od poziomu gruntu)
z materiatéw tradycyjnych takich jak: drewno, kamien, metal oraz ceramika budowlana;
5) kierunek kalenicy réwnolegty lub prostopadty do drogi oznaczonej symbolem 08KDW;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajgcych drég oznaczonych symbolami 08KDW i
021KDW oraz 12,0m od terenéw lesnych;
7) miejsca postojowe zabezpieczy¢ na terenie wtasnych dziatek budowlanych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;
8) dostepnos¢ komunikacyjna z drég oznaczonych symbolami 08KDW i 021KDW;
9) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §12 niniejszej uchwaty;

10) zasady scalania i podziatu oraz podziatu nieruchomosci, jak w § 9 niniejszej uchwaty.

§22

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 28US.

1.
2.

Przeznaczenie podstawowe — teren sportowo - rekreacyjny.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) czesé¢ terenu znajduje sie w strefie ochronnej zabytkowego cmentarza, dla kidrej obowigzujg zasady
okreslone w § 7 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty;

2) w zagospodarowaniu terenu nalezy uwzglednic: boisko sportowe, plac zabaw
dla dzieci, matg architekture i zieleh urzadzong;

3) dopuszcza sie lokalizacje budynku sanitarno-socjalnego, dla ktérego obowigzujg parametry:
a) wysokos$¢ - jedna kondygnacja nadziemna; nie wiecej niz 8,0 m,
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b) dach symetryczny dwu lub wielospadowy o nachyleniu potaci od 38° do 45°, kryty dachdéwkg
ceramiczng lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni,
c) powierzchnia zabudowy nie powinna by¢ wieksza niz 100 m?;
4) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 02KDL;
5) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §12 niniejszej uchwaty.

§23

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 29MN,UT.

1.
2.

Przeznaczenie — teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem zabudowy pensjonatowe;.
Zasady ksztaltowania zabudowy:
1) dla budynkéw mieszkalnych i pensjonatowych obowigzujg parametry:
a) wysokos¢ - do dwéch kondygnacji nadziemnych, w tym uzytkowe poddasze; nie wiecej niz 9,0 m,
b) dachy symetryczne dwuspadowe, o nachyleniu pofaci od 38° do 45°, kryte dachowka ceramiczng lub
materiatem dachéwkopodobnym w kolorze ceglastej czerwieni;
2) poziom rzednej parteru nie moze by¢ wyzszy niz 45 cm od poziomu terenu mierzonego w najwyzszym jego
punkcie po obrysie budynku;
3) dla budynkéw garazowych, gospodarczych i gospodarczo-garazowych, obowigzujg parametry:
a) wysokos$¢ - jedna kondygnacja nadziemna; nie wiecej 6,0 m,
b) dachy symetryczne dwuspadowe o nachyleniu potaci od 38° do 45°, kryte dachéwkg ceramiczng w
kolorze ceglastej czerwieni lub materiatem dachéwkopodobnym w kolorze jak wyzej,
c) lokalizacja budynkéw wytgcznie na zapleczu dziatki budowlanej.
Zasady zagospodarowania terenu.
1) powierzchnia zabudowy - nie wigksza niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;
2) powierzchnia biologicznie czynna - nie mniejsza niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
3) zakazuje sie wznoszenia ogrodzen petnych — murowanych i z prefabrykowanych elementéw zelbetowych;
4) ogrodzenia od strony drég do wysokosci 1,40 m (mierzgc od poziomu gruntu) z materiatdéw tradycyjnych
takich jak: drewno, kamien, metal oraz ceramika budowlana;
5) nie ustala sie kierunku kalenicy;
6) nieprzekraczalna linia zabudowy - 6,0 m od linii rozgraniczajgcych droge oznaczong symbolem 017KDW i
cigg pieszo — jezdny oznaczony symbolem 023KDX oraz jak na rysunku planu;
7) miejsca postojowe zabezpieczyé na terenie wtasnych dziatek budowlanych w ilosci nie mniejszej niz:
a) 2 miejsca postojowe na lokal mieszkalny,
b) 0,5 miejsca postojowego na miejsce noclegowe,
c) 3 miejsca postojowe na 10 zatrudnionych;
8) dostepnos¢ komunikacyjna z drogi oznaczonej symbolem 017KDW i ciggu pieszo — jezdnego oznaczonego
symbolem 023KDX;
9) w zwigzku z niekorzystnymi warunkami gruntowymi zaleca sie wykonanie badahn geologicznych przed
rozpoczeciem inwestycji;
10) zasady uzbrojenia w infrastrukture techniczng jak w §12 niniejszej uchwaty.

§24

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 30ZCz.

1.
2.

Przeznaczenie — teren historycznego cmentarza.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) cmentarz zamkniety;

2) zakazuje sie wznoszenia budynkow;

3) zachowaé historyczne granice cmentarza;

4) dostepnos¢ terenu z drog oznaczonych symbolami 01KDL i 014KDW.

Teren znajduje sie w strefie ochronnej obiektu chronionego planem — cmentarza ewangelickiego, obowigzujg w
niej zasady jak w § 7 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty.

§25

Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 31ZP.

l.
2,

Przeznaczenie — teren zieleni urzgdzonej.

Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie wznoszenia budynkow;

2) dopuszcza sie obiekty matej architektury;

3) dostepnosé terenu z drogi oznaczonej symbolem 013KDW.
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§26
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 32ZI.
1. Przeznaczenie — teren zieleni izolacyjnej.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochronnej zabytkowego cmentarza, obowigzujg w niej zasady jak w § 7
ust. 2 3;
2) zakazuje sie wznoszenia budynkoéw;
3) zakazuje sie grodzenia terenu przylegajacego do rowdw melioracyjnych w odlegtosci mniejszej niz 1,50 m
od linii rozgraniczajgcych rowu melioracyjnego.

§27
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 33ZL, 34ZL, 35ZL, 36ZL, 37ZL, 38ZL,
39ZL, 40ZL, 41ZL, 42ZL, 43ZL, 44ZL, 45ZL.
1. Przeznaczenie — tereny lasow i dolesien.
2. Obowigzujg przepisy ustawowe dotyczgce lasow.

§28

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 46UTS, 47UTS.
1. Przeznaczenie — tereny rekreacyjne.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) zakazuje sie wznoszenia budynkow;
dopuszcza sie lokalizacje obiektow matej architektury;
dopuszcza sie zieleh urzadzonag;
adaptuje sie istniejgce stawy;
dostepnos¢ terendéw z drogi oznaczonej symbolem 017KDW i ciggu pieszo-jezdnego o0znaczonego
symbolem 023KDX.

gaer

§29
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 48Z, 492
1. Przeznaczenie — teren zieleni naturalne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) zakazuje sie wznoszenia budynkow;
2) zakazuje sie usuwania zadrzewien.

§30

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 50R, 51R, 52R, 53R, 54R, 55R, 56R.
1. Przeznaczenie — tereny rolne.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zalesienia;

2) zakazuje sie wznoszenia budynkow;

3) na terenie o symbolu 56R obowigzuje zakaz grodzenia terenu przylegajgcego do rowu melioracyjnego w

odlegtosci mniejszej niz 1,50 m od linii rozgraniczajgcych réw melioracyjny.

§31
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 57K, 58K, 59K.
1. Przeznaczenie — tereny urzadzen infrastruktury kanalizacji sanitarne;.
2. Czes¢ terenu o symbolu 57K znajduje sie w strefie ochronnej zabytkowego cmentarza, obowigzujg w niej
zasady jak w § 7 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty.

§32
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 60E, 61E.
Przeznaczenie — tereny urzadzen infrastruktury elektroenergetycznych.

§33
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 62WS,Z, 63WS,Z.
1. Przeznaczenie — tereny wod powierzchniowych z zielenig naturalna.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) utrzymaé droznosé rowdw melioracyjnych;
2) dopuszcza sie budowe mostéw i ktadek dla pieszych w celu potgczenia komunikacyjnego terendw rolnych.
§34
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Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 01KDL.
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalne;j
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochronnej zabytkowego cmentarza, obowigzujg w niej zasady jak w § 7
ust. 2 3;
2) ustala sie przebudowe z dostosowaniem do parametrow technicznych jak nizej:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych — od 10,0m do 15,0 m, jak na rysunku planu.

§35
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 02KDL.
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy lokalne;j.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
1) czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochronnej zabytkowego cmentarza, obowigzujg w niej zasady jak w § 7
ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - zgodnie z rysunkiem planu.

§36
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 03KDD.
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych 10,0 m oraz zgodnie z rysunkiem planu.

§37

Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 04KDW, 05KDW, 06 KDW, 07KDW, 08KDW,
09KDW, 010KDW, 011KDW, 012KDW, 013KDW, 014KDW, 015KDW, 016KDW, 017KDW, 018KDW, 019KDW,
020KDW, 021KDW.
1. Przeznaczenie — tereny drog wewnetrznych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) czes¢ terenu oznaczonego symbolem 014KDW znajduje sie w strefie ochronnej zabytkowego cmentarza,

dla ktérej obowigzujg zasady okreslone w § 7 ust. 2 i 3 niniejszej uchwaty;

2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych od 8,0 m do 10,0 m zgodnie z rysunkiem planu.

§38
Ustalenia dla terenéw oznaczonych na rysunku planu symbolami 022KDX, 023KDX, 024KDX.
1. Przeznaczenie — tereny ciggéw pieszo - jezdnych.
2. Zasady zagospodarowania terenu:

1) szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych - 6,0 m,
2) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych dla ciggu pieszo - jezdnego oznaczonego symbolem 024KDX - od
4,5 m do 6,0 m, zgodnie z rysunkiem planu.

§39
Ustalenia dla terenu oznaczonego na rysunku planu symbolem 025KDD.
1. Przeznaczenie — teren drogi publicznej klasy dojazdowe;.
2. Zasady zagospodarowania terenu:
- szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych - 10,0 m.

Rozdziat IV
Przepisy konhcowe

§40
Wykonanie uchwaly powierza si¢ Burmistrzowi Pisza.

§41
Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 30 dni od dnia ogltoszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa
Warminsko-Mazurskiego.

Przewodniczgca Rady
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