Miejscowy plan zagospodarowania preestrzenvego doliny rzeki Pisy

Uchwata Nr XXVIiI/358/13*
Rady Miejskiej w Piszu
z dnia 12 lutego 213 r.

w sprawie uchwalenia
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego doliny rzeki Pisy

Ma podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5, art. 40 ust. 1 ustawy z dnia 8 marca 1990r. 0 samorzadzie gminnym (Dz. U. z 2001r. Nr 142,
poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 82, poz. 558, Nr 113, poz. 984, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz. 1806, z 2003 r. Nr 80,
poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 116, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005, Nr 172, poz. 1441, Nr
175, poz. 1457; 2 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974, Nr 173, poz. 1218, z
2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28, poz. 142 i 146, Nr
40, poz. 230, Nr 106, poz. 675: z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 149, poz. 887, Nr 217, poz.
1281, z 2012 r. poz. 567, z 2013 r. poz. 153} oraz art. 20 ust 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647, 951 | 1445, z 2013 r. poz. 21), w zwigzku z art. 4 ust. 2 ustawy z
dnia 25 czerwca 2010 1. 0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, ustawy o Panstwowsj Inspekdji
Sanitarnej oraz ustawy o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr 130 poz. 871), Rada Miejska w Piszu uchwala,
co nastepuje:

ROZDZIAL |
USTALENIA OGOLNE

§1

1. Stwierdza sig zgodno$é ninigjszego Planu ze Studium Uwarunkowarn i Kierunkéw Zagospodarowania Przestrzennego
Miasta i Gminy Pisz.

2. Uchwala sie miejscowy Plan zagospodarowania przestrzennego doliny rzeki Pisy obejmujacy obszar o powierzchni okolo
209,563 ha skiadajgcy sie z czterech czescl oznaczonych odpowiednio:

1) czesé A" - obreb Jagodne,

2) czesé ,B" - obreb Pogobie Srednie,
3) czesc O - obreb Jeze,

4) czesé D" — obrgb Borki.

3. Czesé A" obszaru Planu obejmuje teren dzialki o nr 118 oraz czesci dziatki o nr 124 w obrebie Jagodne oraz czesci dzialek
o nr 17/2 i 25/3 w obrebie Pogobie Srednie, ktérego granice oznaczone sa na rysunku Planu.
Powierzchnia czesci ,A” Planu wynosi okoto 3,80 ha.

4. Czesé B obszaru Planu obejmuje teren czesci dzialek nr 148/2, nr 148/3 i nr 604/3 craz nr 148/6 w obrebie Pogobie
Srednie, kiorego granice oznaczone sg na rysunku Planu.
Powierzchnia czesci ,B” Planu wynosi okoto 2,33 ha.

5. Czesé ,C" obszaru Planu obeimuje teren czesci dzialek o numerach geodezyjnych 9, 10, 11, 12, 13, 14, 15, 41, 42, 43,
4412, A5, 4B, 47, 48/2, 62, 63/1, 64, 65 i dziatke nr 48/1 w obrebie Jeze oraz teren dzialek o numerach geodezyjnych 83/1,
8212, 8211, 81, 80, 79, 77, 76, 75, 67, 66, 65, 84, 63 | czesci dzialek o numerach geodezyjnych B85, 84, 18/1, 78, 74, 63, 68,
57, 58, 59/1, 49, 24, 31 w obrgbie Wolisko. Granice czesci .C” planu oznaczone s3 na rysunku Planu,

Powierzchnia czesci ,C” Planu wynosi okolo 28,85 ha.

6. Czesc,D" obszaru Planu obejmuje teren dziatek ¢ numerach geodezyjnych 7/25, 7/26, 7127, 26/1, 92/2, 1/2, 1/3, 113, 1115,
1416, 1118, 1122, 1/25, 1129, 1431, 1/32, 1433, 1/34, 4312 i dzialek 0 numerach geodezyinych 93/2, 42/2, 42/4, 42 oraz czesci
dziatek o numerach geodezyjnych 134, 25/3, 241, 7/7 w obrebie Borki. Granice czesci D" planu 0znaczone sg na rysunku
Planu.

Powierzchnia czesci ,D” Planu wynosi ckoto 174,55 ha.

7. Granice Planu s3 zgodne z Uchwatg Nr XXVI/306/04 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 29 wrzesnia 2004 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego doliny rzeki Pisy zmieniong Uchwalg
Nr XXX11/395/05 Rady Miejskiej w Piszu 2 dnia 14 marca 2005 r. w sprawie zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do
sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego doliny rzeki Pisy.

§2
1. Ustalenia Planu przedstawiono w czeséci tekstowej — stanowigcej treS¢ niniejszej uchwaly araz w czesci graficzne].
stanowiacej zataczniki do uchwaly zwane dalej rysunkiem planu”:

1)  zalgcznik nr 1A - czesé A — obreb Jagodne” rysunek planu w skali 1:1000,

)
2) zalgcznik nr 1B - czesc B - obreb Pogobie Srednie” rysunek planu w skali $:1000,
3) zatgcznik nr 1C - czesé C ~ obreb Jeze" rysunek planu w skali 1:2000,
4)  zatgcznik nr 1D - ,cze$c D — vbreb Borki” rysunek planu w skali 1:2000.

2. Integralng czescig uchwaly sa tez:
1) zatgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu Planu;

2) zalgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji oraz zasadach finansowania zapisanych w Planie inwestycii
Z zakresu infrastrukiury technicznej, nalezgcych do zadan wiasnych gminy.
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§3

Ustala sie nastepujace zasady konstrukeji Planu;

1) Ustaleniz ogdine (Rozdziat 1) oraz ogdlne zasady zabudowy | zagospodarowania terenu (Rozdziai ) obowigzuja na catym

terenie objgtym Planem, a ustalenia szczegdlowe (Rozdziat i1l) obowigzuja dla poszczegdlnych terendw.

2) Kazdy .feren” oznaczone na rysunku planu oraz w tekscie niniejszej uchwaly oznaczeniem cyfrowo — literowym tzw.

Symbolem terenu”. Pierwsza litera oznacza czgs¢ Planu, na ktorej dany teren jest ziokalizowany, wystepujaca po nigj
cyfra oznacza numer kolejnego terenu, a nastepna litera oznacza przeznaczenie terenu.

3) Nastepujgee oznaczenia graficzne na rysunku planu sg obowigzujgcymi ustaleniami Planu:

a) granice opracowania planu,
b) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczenit lub o réznych zasadach zagospodarowania,
©) oznaczenia identyfikacyjne oraz przeznaczenie terendw w liniach rozgraniczajgcych,
d) wyréznione zasady zagospodarowania terenu:
- nieprzekraczalna linia zabudowy,
- granica strefy 100-metrowej od granicy geodezyjnej wod,
- strafa ucigzliwosci wzdiuz napowietrznej linii SN 15kV — zagospodarowanie regulowans przepisami szczegdlnymi,
- zielen izolacyjno - krajobrazowa,
- tereny trwatej roslinnosci — do zachowania i uzupetnien,
- grupy drzew i krzewdw do zachowania,
- planowana infrastruktura techniczna: stacja transformatorowa, przepompownia kanalizacji sanitamej.
e) zasady ochrony Srodowiska, przyrody i krajobrazu:
- granica obszaru Natura 2000 Dyrektywa Ptasia Nr PLB 280008 ,Puszcza Piska”,
- granica Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,

- obszary szczegdélnego zagrozenia powodzia,

4) Pozostale oznaczenia na rysunku planu stanowig informacje lub zalecenia i nie sg ustaleniami Planu.

1.

3
4)

5)

7

9

10)

§4

Podstawowe definicje

Nasigpujace okresienia w Planie oznaczajg;

Plan (pisany duzg litera) — ustalenia zawarte w miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego.

Teren — obszar wydzielony liniami rozgraniczajacymi o jednakowych zasadach zagoespodarowania, kidrego przeznaczenie
zostalo okreslone w odpowiednigj karcie terenu, przeznaczony takze pod drogi oraz zigier:.

Teren objety inwestycja — teren zajmowany przez inwestycje objety zakresem pozwolenia na budowe.

Hotel — obiekt posiadajacy co najmniej 10 pokai, w tym wigkszos¢ miejsc w pokojach jedno- | dwuosobowych, swiadczacy
szeroki zakres ustug zwigzanych z pobytem klientéw.

Pensjonat - obiekt posiadajgcy co najmniej 7 pokoi, $wiadczacy dla swoich klientdw catodzienne wyzywienie.

Camping - obiekt strzezony, umozliwiajacy nocleg w namiotach, samochodach mieszkalnych (campobusach)
i przyczepach samochodowych, pizyzadzanie positkéw, korzystanie z urzgdzen higieniczno ~ sanitarnych, parkowanie
samochodéw, a takze swiadczacy ustugi zwiazane z pobytem klientdw, obiekty takie moga umozliwiac¢ nocleg w domkach
turystycznych (obiekty budowlane stanowiace ,wyposazenie” campingu winny by¢ lokalizowane na terenie wskazanym do
zabudowy przez linie zabudowy wyznaczone na rysunku planu).

Pole namiotowe - obiekt strzezony, teren zapewniajacy uzytkownikom indywiduainym i zbiorowym nocleg w namioctach,
przyrzadzanie positkow, korzystanie z urzadzen higieniczno — sanitarnych, parkowanie samochoddéw (obiekty budowlane
stanowigce ,wyposazenie” pola namiotowego winny byc lokalizowane na terenie wskazanym do zabudowy przez linie
zabudowy wyznaczone na rysunku planu).

Pole biwakowe - teren zapewniajacy uzytkownikom indywiduainym i zbiorowym krotki pobyt, ewentualny nocieg
w namiotach, teren wyposazony w cbiekty matej architektury, bez wyposazenia w stale urzadzenia higieniczno — sanitarme,
dopuszczalne przenosne, sezonowe obiekly sanitarne,

Ustugi - nalezy przez to rozumie€ wszelkie obiekty budowlane w cajosci lub czesci stuzace do dziatalnosci, ktorej celem
jest zaspokajanie potrzeb ludnosci, a nie wytwarzanie bezposrednio metodarni przemystowyrmi.

Ustugi niezakiocajgce funkcji mieszkaniowej — to ustugi o nieucigzliwym charakterze, ktoérych prowadzenie nie
powoduje przekroczenia dopuszczalnych standardéw jakosci srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowsj, a
ponadto nie wywotuje innych zakidcen funkcji mieszkaniowej takich jak: nadmierny ruch lub postdj pojazdow
utrudniajacych dostep do budynkdéw mieszkalnych, zakidcanie ciszy nocnegj, nadmierny hatas, zanieczyszczenie powietrza,
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11)

a)
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21)

22)

23)

24)

generowanie zapachow i halasu, wytwarzanie takich ilosci odpaddw, ktorych gromadzenie narusza estetyke Srodowiska
mieszkatnego itp.

Wysokosé zabudowy podana w karcie terenu stuzy do okreslenia dopuszczalnego pionowego gabarytu projektowanych
budynkow:

wysoko$¢ wyrazona w metrach to pionowy, zewnetrzny wymiar Budynku liczony od naturalnej warstwicy terenu przy
najnizej pofozonym wejsciu do budynku do kalenicy, punktu zbiegu potaci dachowych lub pionowy, zewngtrzny wymiar
budynku liczony od naturainej warstwicy terenu przy najnizej pofozonym wejsciu do budynku do gornej krawedzi sciany
zewngtrznej, gzymsu lub attyki, (nie dotyczy masziéw odgromnikowych, anten, komindw, dominant i akcentéw
architektonicznych),

wysoko&c wyrazona w liczbie kondygnacii to dopuszczaina liczba kondygnacii nadziemnych projektowanych budynkow,
przy czym pizez poddasze Uzytkowe nalezy rozumieé kondygnacje w dachu stromym 2z pomieszczeniami
przezraczonymi na pobyt ludzi.

Wysokos$é okapu - odnosi sie do zasadniczych pofaci dachowych budynku i nie dotyczy detalu architektonicznego i takich
elementéw jak: daszki nad wejsciem, werandy, podcienia, wykusze, ogrody zimowe, zadaszenia taraséw na gruncie,
parterowe wbudowane garaze, dominanty i akcenty architektoniczne.

Kalenica gldwna — najdluzsza kalenica budynku bedaca krawedzig przecigcia pofaci wyznaczajgeych przeciwlegle
kierunki spadku,

w przypadku, gdy budynek posiada wiccej niz jedng kalenice o tej samej diugosci na réznych wysokosciach wzgledem
siebie, za kalenice gldwng uwaza sig najwy2sza z nich;

w przypadku istnienia kilku kalenic o tej samej diugosci | wysokosci wzgledem siebie, za kalenicg gidwna uwaza sie g 2
kalenic, ktore] odleglosc od pionowe] ptaszezyzny przechodzace] przez frontowa granice parceli jest najmniejsza.

Kat nachylenia potaci dachowych — kat pochylenia ptaszezyzny potaci wzgledem plaszczyzny poziomej ostatniego
stropu; dach spetniajgcy wymog w zakresie kata nachylenia dachu musi przykrywad minimum  75% powierzchni rzutu
poziomego najwyzszej kondygnacji budynku i o minimum dwdch kierunkach spadku; kat nachylenia dachu nie odnosi sig
do elemantéw takich jak: lukamny, naczéiki, zadaszenia wejSc, werand, wykuszy, taraséw na gruncie, zadaszenia ogrodow
zimowych, dominant | akcentéw architektonicznych.

Symetria dachu - symetria nachylenia polaci dachowych wzgledem pionowej plaszczyzny przechodzace] przez kalenice
dachu.

Linie zabudowy okreslone Planem nie dotycza okapow i gzymsow, balkondw, loggi, wykuszy, podokiennikow, zadaszen,
ryzaliitéw, przedsionk6w, taraséw na gruncie, schoddéw zewnetrznych, pochylni, ramp oraz podziemnych czgsci obiekiow
budowlanych, ktére mogg by¢ wysunigle pized wyznaczong linie zabudowy z uwzglednieniem wymogow przepisow
odrebnych. Linie zabudowy ustalone w Planie nie dotyczg istniejacej zabudowy, sieci i urzadzen infrastruktury technicznej
{w tym kontenerowych stacji transformatorowych, wiez telekomunikacyinych), ktorych lokalizacja powinna by¢ zgodna z
przepisami prawa budowtanega i przepisami cdrebnymi.

- nieprzekraczalna linia zabudowy — linia, ograniczajaca obszar, na ktdrym dopuszcza sig wznoszenie budynkow oraz —
okreglonych w ustaleniach Pianu — budowh.

Powierzchnia biclogicznie czynna — teren bislogicznie czynny w rozumieniu rozporzadzenia Minisira Infrastruktury
z dnia 12 kwietnia 2002 r. w sprawie warunkéw technicznych jakim powinny odpowiadac budynki i ich usytuowanie /Dz. U.
Nt 75 poz. 630 z pdzn. zm./

Zielen izolacyjno-krajobrazowa — to zigien wysoka i Srednia zgodna z miejscowyrmi warunkami stedliskowymi i gatunkami
wchodzacymi w sklad drzewostanu przyleglego lasu, o funkgji izolacyjnej i krajobrazowej, urzadzona w formie biogrup,
wprowadzona w celu oddzielenia optycznego, funkcjonalnego, akustycznego i przestrzennego terendow o roZnych
funkcjach; powierzchnie zieleni krajobrazowo — izolacyjnej wlicza sie do powierzchni terentw biclogicznie czynnych.

Powierzchnia zabudowy — dopuszczona na danej dziaice budowlanej fub terenie okreslona jest stosunkiem powierzchni
zabudowy budynku (budynkow) do powierzchni dziatki budowianej lub terenu, wyrazonym w procentach. Przez
powierzchnie zabudowy budynku nalezy rozumiec powierzchnie terenu zajgta przez budynek w stanie wykoriczonym (rzut
picnowy zewnetrznych krawedzi budynku na powierzchnig terenu); do powierzehni zabudowy nie wilicza sig powierzchni
schodéw zewnetrznych, pochylni i ramp zewngtrznych, daszkow, okapéw dachowych, zadaszen, wykuszy, a takze
nadwieszanych czesci budynku powyzej parteru.

Elewacja frontowa budynku — elewacja budynku od frontu dziatki; przez front dziatki budowlanej nalezy rozumiec czeéc
dziaki budowlane;, ktora przylega do drogi, z ktdrej odbywa sie gidwny wjazd lub wejscie na dziatke.

Zaplecze dzialki budowlanej — czes¢ dzialki budowlanej zawaria pomiedzy granicg wyznaczona przez tylng (4.
najbardziej oddalona od linii rozgraniczajacej drogi, z kiérej nastepuje wjazd na dziatke budowlang) Sciane budynku
o funkgji podstawowej dia danego terenu a tylng granica dziatki budowianej.

Wymagania parkingowe — to wymagana minimaina liczba miejsc postojowych, ktéra natezy zapewnic¢ na terenie objgtym
inwestycjg lub w inny sposdb, jezeli zostat okreslony w karcie terenu.

Miejsca postojowe - migjsca postojows dia samochoddéw osobowych na powierzchni terenu {usytuowane na parkingach},
w garazach (wbudowanych lub wolno stojacych) lub wiatach.

Stawka procentowa, na podstawie kidrej ustala sie optate, o kiérej mowa w art.36 usi.4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o
planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym — stawka okreslona w stosunku procentowym do wzrosiu wartosci
nieruchomosci w zwiazku z uchwaleniem planu miejscowego, bedaca podstawa do okreslenia jednorazowe] optaty
wnoszongj na rzecz Gminy na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 27 marca 2002 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z péZn. zm.).
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25) Teren objety inwestyciq — teren zajmowany przez inwestycje objety zakresem pozwolenia na budows, teren chjety
inwestycja nie moze wykraczac poza kontury terendw przeznaczonych pod zainwestowanie okresionych na rysunku planu.

2. Pozostale pojecia uzyte w niniejszej uchwale zgedne sg z definicjami okreslonymi w ustawie z dnia 7 lipca $1994r. Prawo
budowlane (Dz. U. z 2010r. Nr 243, poz. 1623 z pdéZn. zm.) i ustawie zdnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2012 r. poz. 647 z pdZn. zm.} oraz w rozporzadzeniach wykonawczych do
wy2zej wymienionych ustaw.

ROZDZIAL il
DGOLNE ZASADY ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

§5
Przeznaczenie terenu

1. Ustala si¢ podziat obszaru objetego Planem na 56 terendw wydzielonych finiami rozgraniczajgcymi, oznaczonych
symbolami literowo - cyfrowymi od A.1 do A4, od B.1 do B.4, od C.1 do C.26 oraz od D.1 do D.22 oraz ich przeznaczenie
oznaczone symbolami literowymi zgodnie z ponizszg klasyfikacja:

1) TERENY ZABUDOWY MIESZKANIOWE.):
MN ~ tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinne;,

ML — tereny zabudowy letniskowsj.

2) TERENY USLUG:
UTw — tereny ustug turystyki wodnej i krajoznawczej dia obstugi richu kajakowego i zeglarskiege,
UTt — terenochionne usiugi turystyki,

UTp - tereny usfug turystyki pobytowej typu: obiekty hotelarskie, osrodki wypoczynkowe, schroniska, osrodki
konferencyjno - szkoleniowe, osrodki sportowe, osrodki jezdzieckie itp. ustugi turystyki wypoczynkowo -
rekreacyjnej oraz towarzyszace ustugi i obiekty zwigzane z pobytem klientow,

US -~ tereny sportu i rekreaci,

U —tereny usiug innych.

3) TERENY UZYTKOWANE ROLNICZO:
R —tereny roinicze {bez prawa zabudowy),

RM - tereny zabudowy zagrodowej.

4) TERENY ZIELENI [ WOD:

Z - zielen (w tym zielert urzgdzona parkowa, zielen rekreacyjno — wypoczynkowa, zielen naturaina, zalesienia),
ZN — zieleit naturalna,

ZL - tereny lesne,

ZT - zielen — pas techniczny do obstugi kanatu melioracyjnego,

WS —tereny wod powierzchniowych srodladowych oraz tereny urzadzerd melioracji wodnych.

5) TERENY KOMUNIKAC.I:

KDGP 1/2 - teren drogi publicznej gléwnej ruchu przyspieszonego (1 jezdnia/2 pasy ruchu},
KDL 1/2 - teren drogi publicznef lokalnej (1 jezdnias2 pasy ruchu),

KDD 1/2 -teren drogi publicznej dojazdowej (1 jezdnia/2 pasy ruchu),

KDW — teren drogi wewnetrznej.

2. Na kazdym terenie Planu dopuszcza sig lokalizacje matych obiektow infrastruktury technicznej obsfugujgcych obszar Planu,
ferenowych urzadzen melioracyjnych (w tym rowow) oraz sieci infrastruktury technicznej a takze dokonywanie wydzielen
geodezyjnych dia sieci i urzgdzed infrastruktury technicznej oraz urzadzen melioracyjnych. Zasada dotyczaca lokalizowania
urzadzen infrastrukiury technicznej na kazdym terenie planu nie dotyczy pasa drogowego drogi krajowej nr 63 oznaczonego
symbolem D.19.KDGP1/2. W szczegdinie uzasadnionych przypadkach dopuszeza sie lokalizowanie w pasie drogowym
infrastruktury technicznej zgodnie z przepisami o drogach publicznych.

3. Na terenach przylegajgcych do wéd powierzchniowych i na terenach wod powierzchniowych dopuszcza sig:

1) lokalizacjg obiektow i urzadzen wynikajacych z przepiséw obrony cywilngj,

4
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2) lokalizacie obiekidw i urzadzen zwigzanych z dziatalnoscia ochronng, informacyjng i edukacyjng, prowadzong przez
stuzby ochrony przyrody,

3) lokalizacie obiektow i urzadzen stuzacych celom ochrany brzegu rzeki i celom przeciwpowodziowym,
4) iokalizacie obiektow i urzadzen stuzgcych celom naukowym i monitoringowynt,

5) iokalizacje obiektow zwigzanych z zabezpieczeniem zeglugi.
86
Zasady ochrony i ksztattowania fadu przestrzennego

1. Ksztaltowanie struktury przestrzennej w dostosowaniu do zasad ochrony waloréw przyredniczych i krajobrazowych terenu
z uwzglednieniem ochrony Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich:

1) przeznaczenie terendw zlokalizowanych wzdtuz linii brzegowe] rzeki Pisy | na terenach przylegiych na cele rozwoju
ruchu turystycznego i rekreacji, glownie zeglarstwa i kajakarstwa jako priorytetowych form turystyki, w celu aktywizacji
turystycznej szlaku wodnego Pisa — Narew i umozliwienie realizacji inwestycji w zakresie:

- rozwoju infrastrukéury podstawowej dla turystyki wodnej (miejsca postojowe / biwakowe, przystanie wodne),
- rozwoju bazy noclegowej i gastronomicznej,

- zagospodarowania i rozwoju atrakgji turystycznych i rekreacyjno — wypoczynkowych w najblizszym otoczeniu
szlaku Pisa — Narew {pola golfowe, oérodki jezdzieckie itp.),

- potaczenia sziaku wodnego Pisa — Narew z innymi atrakciami regionu przez sie¢ sziakow pieszych, rowerowych,
konnych,

- organizacji zaplecza dla uprawiania form turystyki aktywnej,

2} ksztattowanie intensywnosci, gabarytéw oraz formy zabudowy jake zabudowy ekstensywnej w dostosowaniu do
walordw krajobrazowych obszaru i zasad ich ochrony.

2. Zasada kompleksowosci realizacji nowych elementdw struktury przestrzennej wymaga:
1} wyprzedzajacej realizacji niezbgdnej infrastruktury technicznej,

2} zintegrowanego projektowania zabudowy i zagospodarowania terendw poszczegdinych punkiéw / migjsc obsiugi
ruchu turystycznego wskazanych w Planie.

3. W zakresie tealizacji ogrodzen ustala sig:
1)  ogrodzenia od strony drog publicznych | drog wewnetrznych naiezy realizowad w liniach rozgraniczajacych drég,
Z ktérymi styka sie grodzona nieruchomose,

2) maksymalna wysokosc ogrodzenia od strony drog publicznych i drég wewnetrznych nie moze przekraczaé 170 cm
mierzac od poziomu gruntu rodzimego, chyba, Ze regulacje w karcie terenu stanowig inaczej,

3) wszystkie ogrodzenia wykonane wzdiuz tej samej drogi powinny posiadat jednakowsg wysokosc,
4)  maksymalna wysoko$t podmurdwki betonowej nie moze przekraczaé 35 cm od poziomu gruntu rodzimego,
5) zakaz wykonywania ogrodzef z prefabrykatow betonowych za wyjatkiem slupkow ogrodzeniowych,

6) =zakaz stosowania ogrodzen pelnych od strony drog publicznych i drég wewnetrznych, chyba, ze regulacie w Karcie
terenu stanowig inaczej,

7) wykonanie przej$¢ ekologicznych w postaci otwordw w ogrodzeniach umoZliwiajgcych swobodng migracjg drobnej
zwierzyny, zrealizowanych w forrie otwordw o $rednicy minimum 15ecm wykonanych w podmurdwee, przy
powierzchni terenu, rozmieszczonych w odstepach nie wigkszych niz 5m lub gdy wysokosG podmurowki nie
przekracza 10 cm zrealizowanych w formie przeswitow o szerokosci 10 cm pomigdzy podmurdwka a azurowymi
eiementami ogrodzenia.

4. Zakazuje sie lokalizagji nognikow reklamowych na terenach drég publicznych i drég wewnetrznych, wod powierzchniowych,
terenach lesnych, terenach. zieleni naturalnej, terenach rolniczych craz na terenie o symbolach A.1.UTw/ZZ, B.1.UTw/ZZ,
C.4UTWZZ i C.B8.UTw,US/ZZ. Na calym obszarze Planu dopuszcza sie wyfacznie szyldy wbudowane, sfanowigce
integralna czesé kempozycyjng elewacji budynkéw. Obowigzuje zakaz lokalizacji szyldéw podéwistlanych o zmiennej tresci
typu LED.

§7

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego

1. Obszar Planu w zakresie: czeéci A" i .B" w caloscl, w czescl ,C (z wylgczeniem terendéw na pofudniowy wschod od drogi
powiatowej} oraz w czesci ,D” Planu - teren po zachodnigj stronie drogi krajowej nr63 —~ poloZzony jest w Obszarze
Chronionego Krajobrazu Puszezy i Jezior Piskich, na ktérym obowigzuja zakazy iograniczenia zawarte w przepisach
szczegdinych (obecnie obowigzuje rozporzadzenie Nr 151 Wojewody Warminske-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r.
w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy iJezior Piskich (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 179,
poz.2636)).

2. Obszar Planu prawie w catosci (oprocz czesci dziaki nr 118 w czesci ,A” — obreb Jagodne i z wylgczeniem terenu po
wschodniej stronfe drogi krajowej nr 63 - w czgsci D'~ obreb Borki) zostat wiaczony w struktury europejskie] sieci obszardw
chronionych NATURA 2000 (Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000} w Obszar Specjainej Ochrony Ptakéw ,Puszeza
Piska” — kod obszaru PLB 280008. Celem wyznaczenia Obszaru jest ochrona populacii dziko wystgpujacych ptakdw,
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utrzymanie i zagospodarowanie ich naturainych siedlisk zgodnie z wymogami ekologicznymi, przywracanie zniszczonych
biotopow oraz tworzenie biotopéw; dlz terenu ohowigzuje rozporzadzenie Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. w
sprawie obszaréw specjalnej ochrony ptakéw (Dz. U. Nr 25, poz. 133 z pdzn. zm.). Do czasu uchwalenia planu ochrony dia
wiw obszaru cbowiazujg przepisy art. 33 i 34 ustawy z dnia 16 kwigtnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz. U, z 2008 r. Nr 151
poz. 1220 z pozn. zm.}, w tym:

1) zakaz podejmowania dzialai mogacych, osobno lub w pofaczeniu z innymi dziataniami, znaczaco negatywnie
oddziafywa& na cele ochrony obszaru Natura 2000, w tym w szczegélnosci pogorszyc stan siedlisk przyrodniczych lub
siedlisk gatunkow roslin i zwierzat, dla ktérych ochrony wyznaczono obszar Natura 2000 lub wpiynac negatywnie na
gatunki, dla ktorych ochrony zostat wyznaczony obszar Natura 2000, lub pogorszy€ integralno$¢ obszary Natura 2000
lub jego powigzania z innymi obszaramii,

2) zapis, ze jezeli przemawiaja za tym konieczne wymogi nadrzednego interesu publicznego, w tym wymogi
o charakierze spotecznym lub gospodarczym, i wobec braku rozwigzan alternatywnych, wlasciwy miejscowo
regionalny dyrektor ochrony Srodowiska, moze zezwoli€ na realizacje planu lub dziatad, mogacych znaczaco
negatywnie oddziatywac na cele ochrony obszaru Natura 2000, zapewniajac wykonanie kompensacji przyrodniczej
niezbgdnej do zapewnienia spdjnosci i wiasciwego funlcjonowania sieci obszardw Natura 2000.

3. Obszar Planu znajduje sig w granicach Glownego Zbiornika Wéd Podziemnych nr 215 — Subniecka Warszawska”.

4. Ustala sie nastepujace kierunki ksztattowania i ochrony $rodowiska:

1)

2)
3)

4)

5)
&)
7
8)
9)

10}
11)

12)

13}

zachowanie istnigjacych terendw podmokiych oraz sukcesji zbiorowisk roslinnych (np. legi, zarosla olszowo-wierzbowe),
wyklucza sig¢ z zagospodarowania obszary stale podmaokie,

zachowanie aktuatnego kierunku i wielkosci odplywu wod z terendw podmaokiych,

zachowanie istniejgcych odkrytych rowdw i kanatéw odprowadzajgeych wody, zalecana regularna konserwacja urzgdzen
melioracji wodnej,

zastosowanie gidwnie materiatdw naturainych do umocnienia brzegdéw rzeki w celu ich przystosowania dia celow
rekreacyjno — wypoczynkowych (w tym budowy dojsé do brzegow)} z uwzglednieniem zmiennego stanu wod w rzece
Pisig,

zachowanie lerendw bezposdrednio przylegfych do brzegow rzeki, a wykorzystywanych turystycznie jako powierzchni
biologicznie czynnych,

zachowanie wysckiego udziatu powierzchni biologicznie czynnych,

wykonywanie prac ziemnych trwale 2znieksztalcajacych rzezbe terenu jedynie w zakresie prac zwigzanych
Z zabezpieczeniem przeciwpowodziowym lub przeciwosuwiskowym |ub budowa, odbudows, utrzymaniem, remontem lup
naprawg urzadzen wodnych oraz prac niezbednych do realizacji funkcji | zabudowy ustalonych w Planie,

na terenach przeznaczonych pod zabudowg zebranie wierzchniej warstwy gruntu w celu jego pédZnisiszego
wykorzystania do prac pielegnacyjno-porzgdkowych,

wprowadzenie obowigzku nowych zadrzewieri i zakszewien zgodnych z miejscowymi warunkami siedliskowymi jedynie
w formie grup drzew | krzewow,

zalesienie terendw niezadizewionych wskazanych na rysunku planu jako tereny lesne,

wprowadzenie nasadzen wielowarstwowej zieleni wzdiuz drogi krajowej nr63 w celu ochrony przed halasem,
zanieczyszczeniami i innymi ucigzliwesciami wynikajgoymi z uzytkowania drogi,

maksymalne ograniczenie stosowania szczelnych, nieprzepuszezalnych nawierzchni dla utwardzenia dedg dojazdowych
do poszczegolnych budynkdw i wydzielonych dzialek oraz migjsc postojowych dla samochodow,

zagospodarowanie wod opadowych z dachdw obiekiow kubaturowych i ich wykorzystanie do nawodnienia ogrodkow
przydomowych, trawnikéw czy zielencow, lokalizacje odpowiednich zbiorikéw do gromadzenia wod opadowych nalezy
okresli¢ na etapie sporzadzania projektu budowtanege.

5. Dopuszczalne poziomy hatasow regulujg przepisy szczegdtowe zgodnie z obowiazujgeym systemem prawa.

§8

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkdw lub dobr kultury wspotczesnej

Na obszarze Planu nie ustala sig zasad ochrony dziedzictwa kulturowego zabytkéw oraz débr kultury wspétczesne Na
obszarze Planu nie wystepujg obiekty dziedzictwa kulturowego i zabytkéw ani dobra kultury wspdélczesnej podlegajace ochronie

praw

ngj (na podstawie przepisow odrebnych).

§9

Wymagania wynikajace z potrzeb ksztaltowania przestrzeni publicznych

1. Na obszarze Planu ustala sig ukdad publicznych przestrzeni ogéinodostepnych skiadajgcych sig z:

)

publicznego ukfadu komunikacji samochodowej i pieszej:
a) odcinka drogi krajowej nr 63 relacji Pisz — tomza (kierunek Warszawa) ~ docelows klasa drogi: droga gidwna ruchu
przyspieszonego {GP) - ruch tranzytowy,

b) publicznych drég lokalnych oznaczonych na rysunku planu symbolem KDL - drogi powiatowe z mostami —
w czesciach B i ,C" Planu oraz droga gminna w czesci "D” Pianu,
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c) publicznych drég dojazdowych oznaczonych na rysunku ptanu symbolem KDD,
2) drogi wodnej zeglownej — rzeki Pisy,
3) starorzecza rzeki Pisy — rewitalizacja starorzecza dla potizeb lokalizacji przystani wodnej,

2. Dia obszardw przestrzeni publicznych obejmujgcych drogi i ulice (z wylaczeniem pasa drogowego drogi krajowe;):

1) dopuszcza sie lokalizacje obiekiow matej architektury o jednakowym wyrazie architektonicznym na danym terenie,

2) dopuszcza sie lokalizacje typowych urzadzert wyposazenia technicznego drég, w iym przystankow izatok
autobusowych, rozméwnic telefonicznych itp.,

3) wprowadza sie zakaz umieszczania nesSnikow reklamowych na ierenie pasa drogowego drog z wyjgtkiem stupow
reklamowych w formie walca,

4} wyklucza sig fokalizacje obiektdw tymczasowych,

5} dopuszcza sig lokalizacje zieleni.

3. Dla obszaréw przestrzeni publicznych drég wodnych mozliwosc realizacji urzadzen wodnych, a takze ich zakres i forma
zostata okreslona w kartach ierendéw w § 17, § 18, § 19 i § 20 niniejszej uchwaty. Nie dopuszcza sie realizacii obiektow
energetyki wodnej.

§10
Ustalenia dotyczace ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu

1. Ustala sig lirie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub ¢ réznych zasadach zagespodarowania okreélone na
rysunku planu.

2. Ustala sig nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu. Wszelka zabudowa na terenach, na ktérych
wyznaczono linie zabudowy musi by¢ sytuowana zgodnie z tymi liniami w my$| definicji zawartej w §4 ust.1 pkt 16 niniejszej
uchwaly. Na terenach, na kidrych nie zostaly okreslone na rysunku planu linie zabudowy od drég wewnetrznych ustala sie
nieprzekraczalng linie zabudowy w odleglodci 8 m od linii rozgraniczajacej drogi wewnetrznej, chyba, 2e regulacie w karcie
ferenu stanowia inaczej.

3. Nie ustala sie rodzaju dachu dia altan i wiat, chyba ze regulacje w karcie terenu stanowig inaczej.
Nie dopuszceza sie realizacji blaszanych budynkdéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych.

5. Pozostale szczegoiowe ustalenia w zakresie ksztaltowania zabudowy | zagospodarowania terenu zawarto
w poszczegolnych kartach terenu.

§ 11

Ustalenia dotyczace zagospodarowania obszaréw i obiekiow podiegajacych ochronie, ustalonych na podstawie
przepistw odrgbnych, w tym terendw gdrniczych, terenéw narazonych na niebezpieczenstwo powodzi oraz
zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych

1. Na obszarze objetym Planem nie ustala sie terendw gérniczych.

2. Na obszarze objetym Planem nie wystepujg obszary zagrozone osuwaniem sie mas ziemnych.

3. Na rysunku planu zostaly wskazane obszary szczegdinego zagrozenia powodzig, ktérych granice zostaly wyznaczone w
LStudium dla obszarow nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia
powodziowego — rzeka Pisa” wykonanym przez Malopolskg Grupe Géodezyjno — Projektowg S.A. w Tarnowie we wizesniu
2006 r. na zlecenie Regionalnege Zarzadu Gospodarki Wodne] w Warszawie. Zagospodarowanie obszardw szczegdlnego
zagrozenia powodzia, zgodnie z przepisami odrgbnymi, w tym 2 ustawg z dnia 18 lipca 2001 r. - Prawo wodne (Dz. L. z
2012 r. poz. 145 z poZn. zm.)

4 "

§12

Zasady i warunki scalania i podzialu nieruchomosci

1. Nie ustala sie szczegotowych zasad | warunkdw scalania nieruchomosci i ich ponownego podziatu dokonywanych w trybie
okreslonym w Dziale H! rozdziale 2 ustawy z dnia 21 sierpnia 1997 r. 0 gospedarce nieruchomosciami /Dz. U. z 2010 1. Nr
102 poz. 651 z pozn. zm./. Na calym obszarze Planu dopuszcza sie igczenie dziatek oraz ich podziat zgodnie z ustaleniami
Planu.

2. Bzczegdlowe zasady dokonywania podzialow geodezyjnych nieruchomosci polozonych na obszarze opracowania Planu
okreslono w kartach poszczegolnych terendw w § 17 ust. 1 pkt 8, ust. 2 pkt 9, ust. 3 pkt 9, § 18 ust. 1 pkt &, ust. 2 pkt 9,
ust. 3 pkt 9, § 19 ust. 1 pkt 9, ust. 2 pkt 9, ust. 3 pkt 9, ust. 4 pkt 9, ust. 5 pkt 9, ust. 6 pkt 9, ust. 7 pkt 9, ust 8 pkt 9, ust. 9
pkt 9, ust. 10 pkt 9, § 20 ust. 1 pkt 9, ust. 2 pkt 8, ust. 3 pkt 9, ust. 4 pkt 9, ust. 5 pkt 9, ust. 6 pkt 9, ust. 7 pkt 9, ust. 8 pkt 9,
ust, 9 pkt 9, ust. 10 pkt 9, ust. 11 pkt 9 ust, 12 pkt 9.

3. Ustalone w Planie zasady podziatu terenow nie dotycza wydzielerh geodezyjnych dla sieci i vrzadzen infrastruktury
technicznej, ktdrych mozna dokonywadé niezaleznie od przyjetych w Planie ustalen, zgodnie z przepisami odrebnymi.

4. Dopuszcza sie na terenie zabudowanym wydzielenie dziatki innej, niz przewidujg ustalenia Planu, na poprawe warunkow
mieszkaniowych lub na poszerzenie drogi lub korekte przebiegu dregi, zgodnie z przepisami cdrgbnymi,
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1
2)
3
4)

6.

Pian sankcjonuje istnigjace podzialy geodezyjne, niespeiniajace standarddw wielkosci dziafek przewidywanych ninigjszg
uchwata, kidre zostaly zatwierdzone przed wejSciem w zycie niniejszej uchwatly.

Na catym obszamze Planu dopuszeza sie dokonywania podziatow geodezyjnych zgodnie z przebiegiem linii
rozgraniczajacych okreslonych na rysunku planu.
§13
Zasady modernizacji, rozbudowy | budowy systemdw komunikacji

Nadrzedny ukiad kemunikacyjny {samochodowy) stanowi droga krajowa nr 63 (Pisz - Lomza), z kidra komunikacyjnie
powigzana jest Kazda czgéc Planu:

czesc A" - obreb Jagodne — poprzez droge gminng (poza obszarem Planu),

czgscé ,B" ~ obreb Pogobie Srednie — poprzez droge powiatows, (droga oznaczona symbolem B.4 KDL, 1/2),

czgsé ,C" — obreb Jeze — poprzez droge powiatows (droga oznaczona symbolami C.17.KDL 1/2 i C.18. KDL 1/2),

czgsc 0" — obreb Borki — przez teren Planu przebiega droga krajowa oznaczona symbolem D.19.KDGP 1/2.
Podstawowy uktad komunikacyjny (samochodowy) obstugujacy obszar Planu stanowig istniejace drogi: powiatowe klasy
lokalnej oznaczone symbolamiz B.4 KDL 1/2, C.17.KDL 1/2 i C.18.KDL 1/2 wraz z mostami, istnigjaca droga gminna

o planowanej kiasie drogi lokainej o symbolu D.20.KDL1/2, istniejace drogi dojazdowe oznaczone symbolami:
C.18.KDD 1/2 i D.20.KDD 1/2, istniejace i projektowane drogi wewneatrzne.

Budowa nowych zjazddw, urzadzed infrastruktury, nawierzchni itp. na warunkach ustalonych przez zarzadee drogi.
W liniach rozgraniczajacych ulic i drég nalezy przewidziet budowe hydrantow przeciwpozZarowych,

Na chszarze Planu ustala sie ukfad kemunikacyjny wraz z jego parametrami oraz klasyfikacja:
1y  droga gidwna ruchu przyspieszonego, publiczna (droga krajowa nr 63) oznaczana symbolem D.19.KDGP1/2,

2)  droga lokalna, publiczna, {drogi powiatowe w abrebach: Pogobie Srednie o symbolu B.4.KDL 1/2, Jeze o symbolach
C.17.KDL 1/2, C.18.KDL 1/2 oraz draga gminna w obrebie Borki o symbolu D.20.KDL1/2),

3)  droga dojazdowa, publiczna, {drogi oznaczone symbolami C.19.KDD 1/2, C.20.KBD 1/2),

4)  droga wewnetrzna, oznaczona symbolami: C.21.KDW, C.22. KDW, C.23.KDW, C.24 KDW, C.25 KDW, C.26.KDW,
D.21.KDW i D.22. KDW,

Ustala sie wskazniki parkingowe do obliczania minimalnego zapotrzebowania inwestycji na miejsca postojowe dla
samachoddw oscbawych:

Lp. Rodzaj funkgji Podstawa odniesienia ﬁi’é}?ﬂ’aﬁﬁi{mﬁ

1 gtjr?aiﬁglw r:;reszkalne jednorodzinne i budynki 1 mieszkanie/ dom 2

2. Sklepy 100 m? powierzchni sprzedazy 2

3. Restauracje, kawiarnie, bary itp. 100 miejsc konsumpcyjrych 15

4. Przystanie wodne 1 migjsce do cumowania 1
Hotele, pensjonaty, schroniska, osrodki

5. wypoczynkows itp. obiekty swiadczace ustugi 1 pokéi goécinny / hotelowy 1
hotelarskie, w tym z zakresu agroturysiyki

6. Obiekty sportowe towarzyszace funkcjom turystyki | 100 m? powierzchni uzytkowe; 2
Korty tenisowe (bez migjsc dia widzdw) "1 kort 2

Migjsca parkingows, o ktérych mowa w ust. 6 nalezy rozmieszczad w obrebie dziafki budowlane] wyrdzniong] dia
budynkéw obstugiwanych lub terenu objetego inwestycjg, chyba, Ze regulacje w karcie terenu stanowig inaczej.

Madrzedny uktad komunikacji wodnej stanowi rzeka Pisa — droga wodna zeglowna oznaczona symbolem WS. Na ferenie
Pianu w czesci ,C" — obreb Jeze ustala sig lokalizacie przystani wodnej przy wykorzystaniu starorzecza rzeki Pisy —
rewitalizacja, poszerzenie, pogiebienie koryta starorzecza, budowa basenu jachtowego.
§14

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemow infrastruktury technicznej
Zaopatrzenie w wode:
1) czest A" - obreb Jagodne - z sieci wodociggowej (budowa wodociagu z miasta Pisza),
2y czesé B — obreb Pogobie Sradnie — nig przewiduje sie trwalego zainwestowania i zaopatrzenia w wode,
3)  czesé O - obreb Jeze - z sieci wodociggowej (budowa wodociggu od wsi Jeze),
4)  czes¢ D" - obreb Borki - z sieci wodociagowej ze wsi Borki.

Odprowadzanie sciekdw sanitarnych:
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3.

6.

1) czest A" — obreb Jagodne - odprowadzenie $ciekow do ukladu kanalizacyjnego miasta Pisza (budowa odcinka
kanalizacji sanitarnej: przepompownia Sciekow i rurociag Hoezny),

2) czest ,B° - obreb Pogobie Srednie — tymczasowe, sezonowe, przenoéne obiekty sanitare {typu: toi-toi},

3) czest .C” - obrgb Jeze — adprowadzanie Sciekdw do ukladu kanalizacyinego wsi Jeze po jego zrealizowaniu lub
tymczasowo do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej z terendw oznaczonych symbolami C.2.UTw, RM/ZZ i
C.3.UTwUTp do szczelnego, bezodpiywowego zbiornika na nieczystosSci ciekie iwywoz nieczystosci przez
wyspecjalizowang jednostke do oczyszczalni Sciekow w Jagodnem,

4) czest D" — obreb Borki - do istnigjacej kanalizacji sanitarnej we wsi Borki (budowa kanatéw grawitacyjnych,
przepompowni, furociagébw Hocznych), na terenie aglomeracfi Pisz, wyznaczongj rozporzadzeniem Wojewody
Warmiisko-Mazurskeigo Nr 22 z dnia 21 czerwca 2005 1. w sprawie wyznaczenia aglomeracji Pisz (Dz. Urz. Woj.
Warm.-Maz, Nr80, poz.1108 i Nr187 poz.2036), zmienione] Uchwaty Nr XXIX/558/09 Sejmiku WWojewddztwa
Wamminsko — Mazurskiego z dnia 28 kwietnia 2009r. w sprawie zmiany w aglomeracji Pisz wyznaczong
rozporzadzeniem Wojewody Warmirisko-Mazurskeigo Nr22 z dnia 21 czerwca 2005 r. w sprawie wyznaczenia
aglomeracji Pisz (Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 72, poz.1194), obejmujgce] m. in. miejscowosc Borki, gm. Pisz,
obowigzuje pelme skanalizowanie obszarow przeznaczonych pod zabudowg i odprowadzenie Sciekéw bytowo-
gospedarczych 1 przemystowych do istniejacej oczyszczalni Sciekéw w migjscowosci Jagodne do nieprzekraczalnego
terminu zgodnego z Krajowym Programem Oczyszczania Sciekéw Komunalnych (zgodnie z Aktualizacja Krajowego
Programu Oczyszczania Sciekow Komunalnych 2008, zatwierdzong przez Rade Ministrow w dniu 02.03.2010r,,
nieprzekraczalny termin stosowania rozwiazan czasowych w postaci zbiornikdw bezodplywowych dla aglomerac
Pisz zostal ustalony do dnia 31.12.2015r).

Odprowadzanie wod opadowych i roztopowych:

1) z dachow budynkéw - do gruntu w obrebie dzialek; zagospodarowanie wéd opadowych z dachdw obiekiow
kubaturowych i ich wykorzystanie do nawodnienia ogrédkdw przydomowych, trawnikow czy zielencow,

2) z terenu parkingéw i terendw obsiugi komunikacji samochodowej — powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie drog
i parkingéw nafezy tak zaprojektowaé, aby mozfiwe byto wsiakanie wod opadewych de gruntu lub powierzchniowo do
studni chionnych (odbiornikéw wod opadowych) lokalizowanych na terenach publicznych (np. w pasach drogowych,
na terenach zieieni publicznej} lub do kanalizacji deszczowe]j z odprowadzeniem do rowow,

3) wody opadowe i roztopowe odprowadzane z parkingdw i innych powierzchni zanieczyszczonych nale2y oczyscié
poprzez redukcie substancji ropopochodnych zgodnie z przepisami odrebnymi.

Zaopatrzenie w energie elekiryezng: z sieci energetyczne;:

-

) czeété A - obreb Jagodne - budowa linii elektroenergetyczne] 0,4 KV wigczonej do najblizszej stacji
transformatorowej 15/0,4 kV,

2y czest ,B" -~ obreb Pogobie Srednie — nie przewiduje sie,

3) czesé O~ obreb Jeze — budowa linii elektroenergetycznej 156 kV od wsi Jeze wlgczongj do najblizszej linii 15 kV
oraz budows stacji transformatorowej 15/0,4 kV i linii niskiego napigeia (0,4 kV),

4) czesé D" — obreb Borki - budowa stacji transformatorowych 15/0,4 kV oraz linii efektroenergetycznych niskiego
napiecia (0,4 kV),

5) w celu zaopatrzenia w energie elektryczng nowej zabudowy i nowych obiektéw budowlanych dopuszcza sig budows
iinii SN i nN oraz stacji transformatorowych SN/0,4 kV; lokaiizacje nowych linii energetycznych nalezy przewidywac na
terenach ogéinocdostepnych,

6) ostateczna ilosS i lokalizacja stagji transfermatorowych oraz typ linii SN i nn zalezeé bedg od zapotrzebowania mocy
przez whascicieli poszczegoinych obiektow,

7)  w przypatdku kolizji projektowanych obiektéw z urzadzeniami energetycznymi nalezy je przebudowac i dostosowac do
projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi przepisami i normami;

g "
9)  w miare mozliwosci linia energetyczne projektowac jako podziemne,

10} ustala sie obowiazek utrzymania uzytkowane] nieruchomosci w speséh niepowodujgcy utrudnien w prawidiowym
funkcjonowaniu sieci elektroenergetycznej, a w szczegdinoset zachowania wymaganych odlegiosci od istniejgcych
i projektowanych urzadzer zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

Zaopatizenie w qaz:
1)  wgranicach Planu nie wystepuje sie€ gazowa,
2) gazyfikacja obszaru w przypadku zaistnienia technicznych i ekonomicznych warunkow budowy sieci gazowey,

3) sied gazowg nalezy projektowad jako podziemna z rozprowadzeniem na terenach przeznaczonych pod ciggi
komunikacyine lub wzdtuz tych ciagow,

4) dopuszcza sig lokalizacje sieci i urzadzeri gazowych na terenach przeznaczonych pod zabudowe.
Zaopatrzenie w ciepto:
1)  kotlownie lokalne opalane biomasg lub pompy ciepla lub inne niskoemisyjne fub nieemisyjne Zrodta ciepla,

2)  dla obiektow mieszkalnych - indywidualne zrodta ciepta opalane biomasa, ogrzewanie elektryczne [ub pompy ciepla
Jub inne niskoemisyine lub nieemisyjne zrodia ciepia,
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3)

na wszystkich terenach wyklucza sig sfosowanie weagla do wytwarzania ciepla.

7.  Gospedarka odpadami: wywéz odpadéw Komunalnych statych w sposéb zorganizowany na skladowisko odpadow
komunatnych.

8. Telekomunikacja;

1

2}

linig telekomunikacyjne i $wiatlowodawe w granicach Planu nalezy projektowac jako podziemne z rozprowadzeniem
na terenach przeznaczonych pod ciggi komunikacyjne lub wzdiuz tych ciggdw (na tersnach zwartej zabudowy wsi)
oraz poza pasami drogowymi wzdiuz ciggdw komunikacyjnych (poza terenami zabudowy), o ile warunki terenowe na
to pozwalsja,

dopuszcza sie lokalizacje sieci i urzadzert infrastrukiury telekomunikacyjnej na terenach przeznaczonych pod
zabudowe,

w przypadku kokizji projektowanych obiekiow z istnigjacymi urzadzeniami telekomunikacyjinymi nalezy je przebudowad
t dostosowac do projektowanego zagospodarowania przestrzennego zgodnie z obowigzujacymi przepisami, normami
i warunkami przebudowy,

nalezy przewidzie¢ wykonanie instalacii telekomunikacyjnych wewngtrz projektowanych budynkéw ze sprowadzeniem
ich do wspolnego punktu, do kidrego doprowadzone zostanie przylacze telekomunikacyine,

natezy unikac lokalizacji masztow telefonii komdrkowej dla pojedynczych operatoréw, a wykorzystywad maszty dia
kilku operaiorow,

ze wzgledu na ochrong walorow krajobrazowych zaleca sig lokalizacje wolno stojgcych masztéw infrastruktury
techniczne] poza terenami bezposrednio sasiaduiacymi z rzekg Piss.

§15

Sposoby i terminy tymczasowego zagospodarowania, urzadzania | uzytkowania terendw.

Ustala sie zakaz lokalizowania tymezasowej zabudowy za wyjatkiem zabudowy zwiazanej z procesem budowlanym oraz zakaz
tymczasowego zagospodarowania, urzgdzania i uzytkowania terenéw za wyjatkiem wykorzystania roiniczego lub zgodnego
z dofychczasowym uzytkowaniem, chyba, ze regulacie w karcie terenu stanowig inaczel.

§16

Stawka procentowa.

Stawka procentowa, na podstawie ktorej ustala sie optate, o ktdrej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku
o planowaniu | zagospedarowaniu przestrzennym, dla poszczegblnych terendw, ktérych warlos¢ wzrosta w zwigzku
z uchwaleniem Planu wynosi 30%,

10
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ROZDZIAL 1
USTALENIA SZCZEGOLOWE

§17

CZESC A - obrgb JAGODNE

Ustalenia szczegélowe Planu dla poszczegodlnych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, niebedacych
terenami komunikacji samochodowej w czgsci A — obrgb Jagodne $3 nastepujace:

1

KARTA TEREN R

obrgb JAGODNE

1) NUMERTERENU: - At 2} POWIERZCHNIA: — 1,49 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENL:

UTwlZZ - teren ushug turystyki wodnej i krajoznawczej dla obstugi ruchu kajakowege i zeglarskiego / obszar
szczegdlnego zagrozenia powodzig

A} Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzgdzenia terenu:
usiugi zwigzane z turystyka wodna i krajoznawcza: punkt postojowy / biwakowy dla obstugi ruchu kajakowego
i zeglarskiego, miejsce rozpoczecia iflub zakonczenia spiywu, tzn. slipowanie kajakéw, niewielkich todzi oraz zatadunek
jednostek plywajgcych na samochody; przystan wodna zapewrigjgca miejsca do cumowania na maksimum 20 iodzi
z niezbedng infrastruktura, w skiad ktérej moga wehodzié:
- budynek do obstugi przystani wodnej — usytuowany poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig, ktory
zostat wskazany na rysunku planu,
- pomosty poza szlakiem zeglownym rzeki, w zakolu (roziewisku rzeki), przygotowane migjsce do cumowania
kajakow i iodzi, migjsce do wodowania,
- plaza.

B) Ustalenia dodatkowe:
a) wobrebie terenu dopuszaza sie:

- lokalizacje obiektow malej architektury | budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu: deszczochrony, wiaty,
altany, fawki ze stolami, kosze na dmieci, urzadzenia rekreacyjno - wypoczynkowe itp. oraz inne obiekty malej
architekiury umozliwiajgce organizacie plenesowych imprez turystycznych,

- lokalizagje budynkéw sanitarno — higienicznych, urzgdzen i magazynéw do przechowywania sprzgtu wodnego
i turystycznego itp. ~ usytuowanych poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, kiory zostal wskazany na
rysunku pianu,

- Iokalizagje pota namiotowego dla turystyki wodnej umozliwiajacego pobyt nie wigcej niz 50 oséb wylacznie jako
funkcja uzupetniajaca przystani wodnej a nie jako funkcja samodzielna,

- lokalizacie obiektdw wymienionych w § 5 ust.3 niniejszei uchwaty.

b)  w obrebie terenu wykiucza sie:

- lokalizacje kapieliska,

- lokalizacje na terenie poiozonym ponizef kolektora odprowadzajacego Scieki z oczyszczalni sciekow ,Jagodne” (na
terenie na potudnie od kolektora) obiektow zwigzanych z obstugg ruchu turystycznego (usiugi zwigzane z turystykg
wodna ikrajoznawezg), w szczegblnoéci migjsca rozpoczecia i zakonczenia spltywu, tzn. slipowanie kajakow,
niewielkich fodzi oraz zatadunek jednostek plywajacych na samochody, przystani wodnej z migjscami do cumowania
todzt z niezbedng infrastrukturg techniczng,

- lokalizacje wolno stojacych budynkdw garazowych i obiektow degradujacych walory estetyczne otoczenia,

- lokalizagje tymczasowych obiektdw budowlanych,

- lokaiizacje nosnikow reklamowych.

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalng wysokesé budynkéw - do 9,0 m (do 2 kondygnacii nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe), zakaz
podpiwniczenia,

b} rodzaj dachy;
- dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachytenia pofaci dachowych w przedziale 40° ~ 45% wysokos¢ okapu

w przedziale 2,5 m — 4,0 m; dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, lukarn i facjat rozmieszczonych
symetrycznie, iukarmy i facjaty nie mogg zajmowac wigcej niz 60% diugosci dachu, kalenica gidéwna rownolegta do
elewac]i frontowe] budynku,

- dia hangarow i magazynéw do przechowywania sprzetu wodnego i turystycznego: dach dwuspadowy, symetryczny
o kgcie nachylenia pofaci dachowych w przedziale 20° — 45°, wysokosc okapu w przedziale 2,5 m — 5,0 m;

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa, pokrycie dachu w kolorze ceglastym.

¢} usviuowante budynkéw na parceli:

- zgodnie z wymogami prawa budowlanego,
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9)

6)

7

8}

9

10)

- odlegtos¢ zabudowy od granicy lasu winna spetnia¢ wymagania ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymecgami
prawa budowlanego.

d) powierzchnia zabudowy ~ do 10% powierzchni terenu objetego inwestycja.
e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzehni terenu objetego inwestycja.

f)  inne wymagania;
- projektowana zabudowa powinna nawigzywad, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu tradycyinegj

zabudowy Mazur i nie powodowaé powstawania w krajobrazie silnie eksponowanych dominant,

- stosowanie tradycyjnych dla regionu, naturalnych materiatéw budowlanych: cegla, kamien, drewno,

- elewacje zewnetrzne: mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub Kiinkierowej, &ciany drewniane, tynki
w kolorach bialym, kremowym, bezowym, zéitym, pomaranczowym, o niskim nasyceniu banw, okladziny wytgcznie
drewniane,

- nalezy utrzymac jednoradnoscé i spéjnosc w zakresie: kolarystyki, uzytych materiatdw elewacyjnych, stolarki okiennej
i drzwiowej, pokrycia dachu, detali wykoriczenia elewacji (cokoly, obramowania ascieznicy itp.),

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENL:

a} zakaz grodzenia nieruchomosci od granicy geodezyjne] rzeki,

b} nalezy zapewni¢ publiczny dostep do brzegow rzeki w pasie terenu o szerokosci co najmniej 1,5 m od granicy
geodezyjnej rzeki,

c) zastosowanie gldwnie materiatow naturalnych do umocnienia brzegéw rzeki w celu ich przystosowania dla celow
rekreacyjno — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wod rzeki Pisy,

d) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementow betonowych oraz ogrodzer petnych,

@) ustala sie lokalizacje urzadzen kanalizacji sanitarnej (przepompownia} oznaczonych symbolem K w obrebie terenu
oznaczonego symbolem A1.UTwW/ZZ, lokalizacja przepompowni moze zostac zmieniona w uzgoednieniu z instytucja
eksploatujgcy urzadzenia kanalizacyjne,

f) zaleca sie stosowanie nawierzchni poiprzepuszczalnych do ubwardzenia miejsc postojowych i drog dojazdowych do
poszczegsinych budynkow.

ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJINEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna: w oparciu o droge gminng — dziatke nr 130 (poza terenem Planu, droga przylega do
pdtnocne] granicy terenu oznaczonego symbolem A1.UTw/ZZ),

b) wymagania parkingowe: zostaty okresione w § 13 ust.6 ninigjsze] uchwaty,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitame;,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: z dachow budynkow - do gruntu w obrebie dzialki, z terenu parkingow
i terencw obstugi komunikacji samochodowe] — powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie drég i parkingdw nalezy tak
zaprojektowac, aby mozliwe bylo wsigkanie wod opadowych do gruntu; przez teren o symbolu A1.UTw/ZZ przebiega
kanat & 500 mm odprowadzajacy oczyszczone $cieki 2 oczyszczalni Jagodne” do rzeki Pisy, zrzut oczyszczonych
sciekow w obszarze Plany,

f)  zaopairzenie w energig elekiryczng: z sieci elektrognergetycznej,

g} zaopatizenie w cleplo: indywiduaine Zrodlo ciepta opalane biomasa, ogrzewanie elektryczne lub pompy ciepta lub
inne niskoemisyine lub nieemisyjne Zrodta ciepta, wykiucza sie stosowanie wegla do wyitwarzania ciepta,

hy  gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogdlnymi,

i}  pozostate warunki okresiono w § 14 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZL

a) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe;

h) teren pofozony jest w Obszarze Chronianege Krajobrazu Puszcezy i Jezior Piskich,

¢) dopuszcza sie realizacje prac ziemnych trwale znieksztatcajgeych rzezbe terenu w celu wiasciwege pod wzgledem
ochrony przeciwpowodziowe] posadowienia obiektow budowianych, '

dy teren w czesci wskazanej na rysunku planu {zataczniku nr 1A do niniejszej uchwatly) zostat wiaczony w struktury
europejskiej sieci cbszarow chronionych NATURA 2000 {(Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000) w Obszar
Specjaingj Ochrony Ptakéw Puszcza Piska" — kod obszaru PLB 280008,

e) prowadzona dziatalno$é ustugowa musi spelnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szezegdlnych w zakresie
ochrony $Srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych | podziemnych oraz hatasu), zasigg
uciaztiwosci obiektow Ilub prowadzone] dziatalnosci nie moze powodowad przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska na terenach sasiednich,

fy  zasady ochrony zgodnie z § 7 ninigjszej uchwaly.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: na rysunku planu zostat
wskazany w obrebie ierenu o symbolu A.1.UTw/ZZ obszar szczegdlnego zagroZzenia powodzig, ktérego granice zostaiy
wyznaczone w ,Studium dla obszaréw nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Pisz.
Obszary zagroZzenia powodziowego — rzeka Pisa” wykonanym przez Matopolskg Grupg Geodezyjno — Projektows S.A
w Tarnowie we wrze$niu 2006 r. na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) dopuszcza sig dokonywanie nowych podziatow gruniu przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziafki 0,35 ha (nie
dotyczy drég wewnetrznych),
b}  dopuszcza sig wydzielenie drogi wewnetrzngj o minimainej szerokosci 6 m.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN| PUBLICZNYCH:

a} wysokosSS ogrodzenia dziatki od strony drodg w przedziale 1,2m-1,7 m,

b) zskazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju nosnikdw reklamowych,

c) dopuszcza sie wylgcznie szyldy wbudowane, stanowiace integralng czesé kompozycyjng elewacji budynkéw,
obowigzuje zakaz lokalizacii szylddw podswietlanych o zmiennej tresci typu LED,
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d) pozostate ustalenia okresiono w § 6 ust.3 ninigjszej uchwaty.

obreb JAGODNE

1) NUMER TERENU: - A2 2) POWIERZCHNIA: — 0,10 ha
A3 1,08 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
ZNIZZ - zielen naturalna / obszar szczegdinego zagrozenia powodzig

A) Dopuszczalne funkeje i obiekty, formy zagospodarowania | urzadzenia terenu:
szuwary, taki, zadrzewienia i zakrzaczenia.

B} Ustalenia dodatkowe:
a) wobrehie terenu dopuszcza sig:
- lokalizacje obiektdw wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaly,
- gkresowe dcinanie trzciny.

b) w obrebie terenu wyklucza sig:
- przeksztaicenia rzezby terenu,

- trwate likwidowanie szuwaru,
- lokalizacje miejsc postojowych | utwardzonych ciggéw komunikacyjnych.

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz zabudowy.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zakaz grodzenia nieruchomosci od granicy geodezyjnej rzeki,
b} zastosewanie giownie materiatéw naturalnych do umocnienia brzegéw rzeki w celu ich przystosowania dla celéw
rekreacyjno — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wéd rzeki Pisy.

B) ZASADY OBSLUGH KOMUNIKACYJINEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - nie dotyczy.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) teren polozony w Obszarze Chronionege Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,
b) teren zostal wiaczony w struktury europejskiej sieci obszarow chronionych NATURA 2000 (Europejska Siec
Ekologiczna Natura 2000) w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszcza Piska® - kod obszaru PLB 280008,
¢} zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: teren znajduje sig w
granicach obszaru szczegdinego zagrozenia powodzig, kidry zostat wyznaczony w JStudium  dia  obszarow
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowego ~ rzeka
Pisa” wykonanym przez Malopolskg Grupe Geodezyino — Projektows S.A. w Tamowie we wrzesniu 2006 r. na zlecenie
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — zagospodarowanie terenu regulowane przepisami odrebnymi.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALL NIERUCHOMOSCI — nie ustala sig.

10} USTALENIA DOTYCZACE' WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH: zakaz lokalizacji wszelkiego
rodzaju nosnikéw reklamowych.

obreb JAGODNE

1)  NUMER TERENU: - A4 2) POWIERZCHNIA: = 1,13 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
WS - teren wod powierzchniowych srodigdowych (rzeka Pisa)

A) Dopuszczalne funkgje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
- wody powierzchniows — droga wodna zegiowna,
- dopuszcza sig prowadzenie prac zwiazanych z zabezpieczeniem brzegu przed erozjg, prowadzenie prac utrzymujgcych
i regulujgcych koryto rzeki.

B) Ustalenia dodatkowe:
a) wobrehie terenu SZCZa Sie:
- lokalizacje obiektdw wyrmienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaly,
- gkresowe scinanie trzciny.

b} w obrebie terenu wykiucza sie:
- lokalizacje obiektéw energetyki wodnej.



Miejscowy plan zagospodarowania proestr-ennggo doliny rceki Pisy

4)  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sie.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zakaz grodzenia nieruchomesci od granicy geodezyjne] rzeki,
b} zasiosowanie gtéwnie materiaiow naturainych do umocnienia brzegow rzeki w celu ich przystosowania dia celéw
rekreacypno — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wod rzeki Pisy.

B) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.] — nig dotyczy.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) teren poiozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszezy i Jezior Piskich,
b) tferen zostat wiaczony w strukiury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska Siec
Ekologiczna Natura 2000) w Obszar Specjalnej Ochrony Plakow Puszcza Piska” - kod ebszaru PLB 280008,

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisdw odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie ustala sie.

9} SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.
10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH — nie ustala sie.

§18
CZESC 8 - obreb POGOBIE SREDNIE

Ustalenia szczeg6towe Planu dia poszczegodinych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajgcymi, niebgdacych
terenami komunikacji samochodowej w czesci B ~ obreb Pogobie Srednie sa nastepujace:

obreb POGOBIE SREDNIE

1) NUMER TERENU:  ~ B1 2) POWIERZCHNIA: — 1,11 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

UTwW/ZZ - teren usiug turystyki wodnej i krajoznawczej dla obstugi ruchu kajakowego i zeglarskiego / obszar
szezegolnego zagrozenia powodzig

A) Dopuszczalne funkcie i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

funkcje zwiazane z turystyka wodna i krajoznawcza; punkt postojowy i biwakowy dia obstugi ruchu kajakowege, migjsce
rezpoczecia iflub zakoriczenia splywu, tzn. slipowanie kajakow, niewielkich fodzi oraz zatadunek jednostek phlywajacych na
samochody, migjsce wymiany sprzetu; dopuszczalne wyposazenie:

- migjsca do cumowania kajakéw i todzi,

- wyznaczone miejsca do rekreacji i wypoczynku, migjsca na ognisko,

- miejsca postojowe dla samochoddw {maksymalnie 10 migjsc) oraz migjsca postojowe dla rowesow,

- pole biwakowe dla turystyki wodnej umozliwiajace pobyt nie wiecej niz 30 osob.

B) Ustalenia dodatkowe:
ay zakaz zabudowy kubaturowsj,
b)  wobrebie terenu dopuszeza sie;
- lokalizacie obiekidéw malej architekiury i budowli zZwigzarych z zagespodarowaniem terenu: deszczochrony, wiaty,
tawki ze stofami, kosze na émieci, urzadzenia rekreacyno - wypoczynkowe itp.
- lokalizacje obiektdw wymienionych w § 5 ust.3 ninigjszef uchwaty.

¢) _w obrebie terenu wykiucza sie:

- lokalizacje tymczasowych obiektow budowianych,
- lokalizacje nosnikdw reklamowych.

4} ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU — zakaz zabudowy.

B) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) wyklucza sig z zagospodarowania obszar stale podmokly znajdujgcy sie we wschodnig] czesci terenu o symbolu
B1.UTw/ZZ oraz zaleca sie jego czesciowe wygrodzenie,

b} zakaz grodzenia nieruchomosci od granicy geodezyjnej rzeki,

¢y nalezy zapewni¢ publiczny dostep do brzegdw rzeki w pasie terenu o szerokosci co najmnigj 1.5 m od granicy
gecdezyjnej rzeki,

d} zastosowanie gidwnie materialéw naturainych do umocnienia brzegdw rzeki w celu ich przystosowania dla celow
rekreacyjno — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wod rzeki Pisy,

e) zakaz stosowania ogrodzen z prefabrykowanych elementdw betonowych oraz ogredzed petnych,

f) zaleca sig stosowanie nawierzchni pdlprzepuszczainych do utwardzenia miejsc postojowych, lokalizacja migjsc
postojowych przy drodze oznaczonej symbolem B.4 KDL 1/2.

8) ZASAT\DY OBSLUGH KOMUNIKACYJNES | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEL:
ay
b) wymagania parkingowe: maksymalnie 10 migjsc postojowych dla samochoddw osobowych,

14



Miejscowy plan zagospodarowania prestr-ennego doliny rzeki Pisy

c) zaopatrzenie w wodg: nie dotyczy,

d} odprowadzanie sciekdw sanitarnych: tymczasowe, przenosne obiekty sanitarne (typu: toi-{oi),

e} odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek; nawierzchnie miejsc postojowych nalezy
tak zaprojektowac, aby moziiwe bylo wsigkanie wéd opadowych do gruntu,

f)  zaopatrzenie w energig elekiryczna: z sieci elektroenergatycznej,

g) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogdlnymi,

i}  pozostaie warunki okreslono w § 14 niniejszej uchwaty .

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

b) teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszezy i Jezior Piskich,

c) teren zostal wigczony do struktury europejskiej sieci obszaréw chrenionych NATURA 2000 (Europejska Sied
Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakdw ,Puszcza Piska” — kod obszaru PLB 280008,

d} prowadzona dziataino$é ustugowa musi spelnia¢ wymogi obowigzujacych przepisow szczegoinych w zakresis
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz halasu); zasieg
ucigzliwosci obiektdw [ub prowadzone] dziafalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska na terenach sasiednich,

e) zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym naraZzonych na niebezpieczenstwo powodzi: teren znajduje sie w
granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, ktory zostat wyznaczony w ,Studium dla obszarow
nieobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowego — rzeka
Pisa” wykonanym przez Malopolskg Grupg Geodezyjno ~ Projektowa S.A. w Tamgwie we wrzesniu 2006 r. na zlecenie
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej w Warszawie ~ zagospodarowanie terenu reguiowane przepisami odrebnymi.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI: zakaz wtornych podzialow.
10} USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) wysokosc ogrodzenia dziakki od strony drog w przedziale 1,2m -1.7m,
b} zakazuje sig Iokalizacji wszelkiego rodzaju nesnikéw reklamowych,
¢) pozostate ustalenia okreslono w § 6 ust.3 ninigjszej uchwaty.

obreb POGOBIE SREDNIE

1y NUMER TERENU: -~ B.2 2) POWIERZCHNIA: — 0,005 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
ZNfZZ - zielen naturalna / obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i wrzgdzenia terenu;
SZuwary, 1aki, zadrzewienia i zakrzaczenia.

B) Ustaienia dodatkowe:
a) wobrebie terenu dopuszcza sie:
- lokalizacjg obiektdw wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaty,
- lokafizascje miejsc postojowych i ciagéw komunikacyjnych,
- lokalizacje sciezek pieszych,
- okresowe Scinanie trzciny.

b)  wcobrebie terenu wyklucza sie:
- przeksztalcenie rzezby terenu,

- trwale likwidowanie szuwaruy,
- Iokalizacje nosnikow reklamowych,

4)  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
zakaz zabudowy.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zakaz grodzenia nieruchomosai,
by zastosowanie gtéwnie materiatéw naturainych do umocnienia brzegdow rzeki w celu ich przystosowania dla cefow
rekreacyjno - wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wod rzeki Pisy.

B) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE. - nie dotyczy.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,
by teren zostat wigczony w struktury europejskiej sieci obszardw chronionych NATURA 2000 (Europejska Sied
Ekolegiczna Natura 2000), na Obszarze Specjalnej Ochrony Ptakdw ,Puszcza Piska” — kod obszaru PLB 280008,
¢) zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly.
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8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustatonych na podstawia przepisdw odrebnych, w fym narazenych na niebezpieczensiwo powodzi: teren znajduje sige w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, kfory zostal wyznaczony w  Studium dia obszarow
nieobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowego — 1zeka
Pisa” wykonanym przez Malopolskg Grupe Geodezyjno — Projekiows S.A. w Tarnowie we wrzesniu 2006 1. na zlecenie
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie ~ zagospodarowanie terenu regulowane przepisami odrgbnymi.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: zakaz lokalizacii wszelkiego
rodzaju nosnikow reklamowych.

SIS obreb POGOBIE SREDNIE

przestrzennego doliny rzeki Pisy

1) NUMER TERENU: - B.3 2) POWIERZCHNIA: — 1,00 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
WS - teren wod powierzchniowych srédladowych {rzeka Pisa)

A} Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
a) wody powierzchniowe - droga wodna zegliowna,
by dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe | modernizacje istnigjgcego meostu,
¢) dopuszcza sie prowadzanie prac zwigzanych z zabezpieczeniem brzegu przed erozjg, prowadzenie prac
utrzymatjacych i reguiujgcych korylto rzeki.

B) Ustalenia dodatkowe:

a) w obrebie terenu dopuszgza sie:
- lokalizacje obiekidw wymignionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaty,
- okresowe $cinanie trzciny.

b} w obrebie terenu wyklucza sie:
- lokalizacje obiektow energetyki wodnej.

4y  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU ~ nie ustala sie.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
a) zakaz grodzenia nieruchomos$ci od granicy geodezyjnej rzeki,
b) zastosowanie gidwnie materiatéw naturalnych do umocnienia brzegdw rzeki w celu ich przystosowania dla celow
rekreacyjno — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wod rzeki Pisy.

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — nie dotyczy.

7)  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,
b) teren zostat witaczony w struktury europejskiej steci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska Siec
Ekologiczna Natura 2000), na Obszarze Specjainej Ochrony Ptakow ,Puszcza Piska” — kod obszary PLE 280008.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustatonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie ustala sie.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sig.
10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH — nie ustala sig.

§19
CZESC C - obreb JEZE

Ustalenia szczegdlowe Planu dia poszczegoinych terendw wydzielonych liniami rozgraniczajacymi, niebedacych
terenami komunikacji samochodowej w czesci C - obrgb Jeze sa nastepujace:

obreb JEZE
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1) NUMER TERENU: - C.1
C.5
C.16
3) PRZEZNACZENIE TERENU:

2) POWIERZCHNIA: — 1,356 ha

1,37 ha
0,01 ha

RIZZ - tereny rolnicze / obszar szczegdlnego zagrozenia powodzig

A} Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia jersnu;

uprawy polowe, {aki, pastwiska, zadrzewienia i zakrzaczenia.

B) Ustalenia dodatkowe:

4)

%)

6}
7)

8)

9)

a)

b)

w obrebie terenu o symbolu C 1. RIZZ dopuszcza sie:

- lokalizacjg obiekidw wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaly,

- okresowe scinanie trzeiny,
- lokalizacje nosnikdw reklamowych.

w obrebie terenéw oznaczonych symbolami C.1.R/ZZ CHR/ZZ | C.16.R wyklucza sie lokalizacje zabudowy {w tym

zabudowy siedliskowej).

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENLU:
zakaz zabudowy.

SZCZEGOLNE WARUNK! ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
w obrebie konturu o symbolu C.1.R/IZZ nalezy zapewni¢ ogdinodostgpny pas dosiepu od granicy gecdezyjnej rzeki

a)
b}

c)
d)

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — nie dotyczy.

o szerokosci co najmniej 1,5 m,

zastosowanie gtéwnie materialow naturalnych do umocnienia brzegéw rzeki z uwzglednieniem zmiennego poziomu

wod rzeki Pisy,

tereny trwalej roslinnosci (wskazane na rysunku planu} — de zachowania i uzupelnien,
ustala sie w cbrebie terenu o symbolu C5.R/ZZ lokalizacje urzadzen kanalizacji sanitarnej {(przepompownia
oznaczona symbolem K}, lokalizacja przepompowni moze zostaé zmieniona w uzgodnieniu z instytucja eksploatujacy

urzadzenia kanalizacyjne.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZL):

a)

b)

c)

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tyri narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: tereny o symbolach
CAR/ZZ i C5.R/ZZ znajdujg sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktdry zostat wyznaczony w
~Studium dla obszaréw niecbwatowanych parazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia
powodziowego — rzeka Pisa” wykonanym przez Matopolska Grupe Geodezyjno — Projektowg S.A. w Tamowie we wrzesniu
2006 r. na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — zagospodarowanie terenu regultowane

tereny oznaczene symbolami C.1.R/ZZ i C.16.R polozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior

Piskich,

tereny oznaczong symbolami C.1.R/ZZ, C.5.R/ZZ i C.16.R zostaly wigczone w struktury europejskiej sieci obszarow
chronionych NATURA 2000 (Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjaine} Ochrony Ptakow

JPuszcza Piska™ — kod obszaru PLB 280008,

pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ninieiszej uchwaty.

przepisami odrebnymi.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCE dopuszcza sie dokonywanie nowych faczen i podziatéw gruntu

przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 0,30 ha.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a)
b}

zakaz grodzenia meruchomesci w odlegloset mnieiszej niz 1,5 m od granicy geodezyjnej rzeki,

pozostate ustalenia okreslono w § 6 ust.3 ninigjszej uchwaly.

obreb JEZE

1) NUMER TERENU: - c.2

3)

PRZEZNACZENIE TERENLE

UTw,RM/ZZ - teren ustug turystyki wodnej i krajoznawczej dia obstugi ruchu kajakowego i zeglarskiego, zabudowa

2} POWIERZCHNIA: - 2,81 ha

zagrodowa / obszar szczegélnego zagrozenia powodzia

A) Dopuszczalne funkgcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

a)

funkcje i obiekty zwiazane z turystyka wodng i krajoznawczg: punkt postojowy i biwakowy dia obstugi ruchu
kajakowego i zeglarskiego, migjsce rozpoczgcia iflub zakonczenia splywu, tzn. slipowanie kajakow, niewielkich fodzi
oraz zatadunek jednostek plywajacych na samochody, migjsce wymiany sprzetu; dopuszczalne wyposazenie:

- miejsce do cumowania kajakéw i todzi, miejsce do wodowania,

- wyznaczong miejsca do rekreacji i wypoczynku,
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- zabudowa uslugowa {pensjonatowa, gastronomiczna, handlowa, punkt informagji turystycznej, wypozyczalnia
sprzetu wodnego i turystycznego itp.) - poza strefg 100-metrowg od granicy geodezyjnej rzeki oraz poza granicami
obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig {oznaczonego na rysunku planu);

- pole biwakowe |ub pole namiotowe dla turystyki wodnej umoziiwiajace pobyt nie wigcej niz 50 osdb,

b) utrzymanie istniejacej funkcji zabudowy zagrodowsj, dopuszcza sie rozbudowe, dobudowe, przebudowe
i madernizacie istniejace] zabudowy zagrodowe] zgodnie z parametrami zabudowy izagospodarowania terenu
ustalonymi w niniejszej Karcie terenu oraz budowe nowych obiekidw w ramach istniejacego siediiska rolniczego
z dopuszczeniem funkeji ustugowej (ustugi turystyki, agroturystyka) - lokalizacja zabudowy poza strefg 100-metrowg
od granicy geodezyjnej rzeki oraz poza granicami obszaru szczegdinego zagrozenia powodzig (oznaczonego na
rysunku planu}.

B) Ustaienta dodatkowe:

4)

3)

6)

a) w obrebie {erenu dopuszcza sie:

- lokalizacje obiektdw matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu: deszczochrony, wiaty,
fawki ze stolami, Kosze na $mieci, urzadzenia rekreacyjno - wypoczynkowe itp. w ramach zorganizowanego pola
namiotowego iub biwakowego,

- lokalizacje nosnikéw reklamowych,

- lokalizacie budynkow gospodarczych, budynkéw =zwigzanych z dozorem, urzadzerh | magazyndw do
przechowywania sprzetu wodnego i turystycznego itp. - poza strefa 100-meirowg od granicy geodezyjnej rzeki oraz
poza granicami obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig (oznaczonego na rysunku planu),

- lokalizacie budynkdw sanitarno — higienicznych, altan, wiat i innych obiektow budowlanych stanowigcych
.wyposazenie” pola namiotowego - poza strefg 100-metrowa od granicy geodezyjnej rzeki oraz poza granicami
obszaru szczegoinego zagrozenia powodzig (0znaczonego na rysunku planuy,

- lokalizacje plazy,

- lokalizacje obiektow wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaly.

b} wobrebie terenu wyklucza sie lokalizacie tyrnczasowych obiektdw budowlanych.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysokosé budynkéw - do 9,0m (do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe), zakaz
podpiwniczenia.

b)  rodzaj dachu:
- dla budynkow mieszkalnych i ustugowych: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia polaci dachowych

w przedziale 35° — 45° wysokosé okapu w przedziale 2,5 m — 4 m; dopuszcza sig wykonanie w dachu okien
potaciowych, lukarn i facjat rozmieszczonych symetrycznie, lukamy i facjaty nie mogg zajmowad wiecej niz 50%
diugesci dachu,

- dia pozostatych budynkdw: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziaie 25°
— 45° wysokosc okapu w przedziale 2,5 m — 4,5 m; dopuszcza sie wykonanie w dachu okien polaciowych, jukarn
i facjat,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowsa lub blachodachowka, pokrycie dachu w kolorze ceglastym.

¢) usytuowanie budynkdw na parceli:
- w odleglodci nie mniejszef niz 100 m od granicy geodezyjnej rzeki Pisy,
- w odlegiosci nie mniejszej niz 10 m od linit rozgraniczajgee] drogi oznaczonegj symbotern C.17 . KDL1/2,

d) powierzchnia zabudowy — do 5% powierzchni terenu objetegoe inwestycja,
e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 85% powierzchni terenu objetego inwestycja,

f}  inne wymagania:
- szerokosc elewacdji frontowef — nie ustala sie,
- projektowana zabudowz powinna nawigzywal, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu tradycyjnej
zabudowy Mazur i nie powodowaé powstawania w krajobrazie silnie eksporowanych dominant,
- elewacje zewnegtizne: mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub kiinkierowsj, tynki w kolorach kremowym,
bezowym i zéttym o niskim nasyceniu barw, sciany drewniane, okiadziny trwale z wytgczeniem okladzin z biachy
falistej i tworzyw sztuczaych.

SZCZEGOLNE WARUNK| ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) nalezy zapewni¢ ogoinodostepny pas terenu wzdiuz granicy geodezyjnej rzeki o szerckosci co najmnigj 1,5 m,

by zastosowanie gtdwnie materiatow naturalnych do umocnienia brzegdw rzeki w celu ich przystosowania dla celow
rekreacyino — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wad rzeki Pisy,

¢} zaleca sig stosowanie nawierzchni polprzepuszezainych do utwardzenia miejsc postojowych i drog dojazdowych do

o ;:J}oszczegélnych budynkdw,

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEM:

a) obstuga komunikacyjna: w oparciu o droge powiatowg — teren oznaczony symbolem C.17.KDL1/2 oraz od drogi
wewnefrznej (gminnej) - terenu o symbolu C.21.KDW, dopuszcza sie lokalizacje drogi wewnetrzne] tgczacej droge
powiatowg o symbolu C.17 KDL 1/2 z droga wewnetrzng o symbolu C.21.KDW o szerokosci nie mniejszej niz 8 m,

b}  wymagania parkingowe: okreslone w § 13 ust.6 niniejszej uchwaly,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej lub fymczasowo, do czasu realizacji sieci wodociggowe] dia zabudowy
zagrodowej (istnigjacej i projektowanej) w datychczasowy sposéb,

d) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych: do sieci kanalizagji sanitarnej po jej zrealizowaniu lub tymczasowo, do czasu
realizacii sieci kanalizacji sanitarngj, do szczelnego bezodplywowego zbiornika na nieczystosci ciekte i wywoz
nieczystosci przez wyspecjalizowang jednostke do oczyszezaini Sciekow w Jagodnem, na terenie o symbolu
C.2.UTw.RM/ZZ dopuszcza sie lokalizage maksymalnie jednego szczelnego zbiornika na nieczystosci ciekle,
lokalizacja zbiornika w odleghose nie mnigjszej niz 100 m od granicy geodezyjnej rzeki,
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7)

8)

9}

10)

&) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: z dachéw budynkow - do gruntu w obregbie dzialek; zteranu
parkingdw i terendw obstugi komunikacji samochodowej - powigrzchniowo do gruntu, nawierzchnie drég i parkingow
nalezy tak zaprojektowaé, aby mozliwe byto wsigkanie wod opadowych do gruntu;,

fy zaopatrzenie w energig elektryczng: z sieci elekiroenergetycznej,

g) zaopatrzenie w cleplo: indywiduaine Zrodia ciepta: opalane biomasa, ogrzewanie elektryczne lub pompy ciepla lub
inne niskoemisyjne |ub nieemisyjne Zrodta ciepta, wyklucza sie stosowanie wegla do wytwarzania ciepla,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami agélnymi;

i}  pozostate warunki okrestono w § 14 ninigjszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych i odpowiednio dia zabudowy
zagrodowej jak dia terendw zabudowy zagrodowej,

b) teren w zakresie wskazanym na rysunku planu polozony jest czgsciowoe w Obszarze Chronionego Krajobrazu
Puszczy i Jezior Fiskich,

c} teren zostat wlaczony w struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska Siec
Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakdw ,Puszcza Piska" - kod obszaru PLB 280008,

d) prowadzona dziatainos¢ uslugowa musi speiniaé wymogi obowigzujgocych przepiséw szczegolnych w zakresie
ochrony &rodowiska {w fym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu), zasigg
uciazliwosci obiektow lub prowadzongj dzialaine$ci nie moze powodowad przekroczenia standarddw jakodc
srodowiska na terenach sgsiednich,

e) pozostale zasady ochrony zgodnie z § 7 ninigjszej uchwaty.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczeristwo powodzi:

a) czest terenu oznaczona symboiem C.2.UTwRM/ZZ w zakresie wskazanym na rysunku planu znajduje sie
w granicach obszaru szczegdinego zagrozenia powodzia, kidry zostat wyznaczony w ,Studium dla obszaréw
nieocbwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowege —
rzeka Pisa” wykonanym przez Malopolska Grupe Geodezyjno — Projektows S.A. w Tarnowie we wrzeéniu 2006 r. na
zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne] w Warszawie — zagospodarowanie terenu regulowans
przepisami odrebnymi,

by zakaz lokalizowania budynkéw § budowli (za wyjatkiem urzadzest wodnych) na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAEU NIERUCHOMOSCH:

a) dopuszcza sig dokonywanie nowych laczen i podziatéw gruntu przy zachowaniu minimalng] powierzchni dziatki
0,50 ha,

b) dopuszeza si¢ wydzislenie drogi wewnetrznej o szerokosci nie mnigjsze] niz 8 m, igczacej drogg powiatowsg
oznaczong symbolem C.17. KDL 1/2 z drogg wewnetrzng oznaczong symbolem C.21.KDW.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglo$ci mniejszej niz 10 m od granicy geodezyinej rzeki, od strony rzeki
ogrodzenia wylacznie azurowe,

b) pozostale ustalenia okreslone w § 6 ust.3 ninigjszej uchwaty.

obreb JEZE

1) NUMER TERENU: - c.3 2) POWIERZCHNIA: — 1,29 ba

PRZEZNACZENIE TERENU:

UTw, UTp - teren usiug turystyki wodnej i krajoznawczej dla obstugi ruchu kajakowego i zeglarskiego, teren ustug

turystyki pobytowej

A} Dopuszezalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

a) funkcje i obiekty zwigzane z turystykg wodna i ksajoznawczyg: punkt postojowy i noclegowy dla obstugi ruchu
kajakowego i zeglarskiego, migjsoe rozpoczecia iflub zakoriczenia splywu, tzn. slipowanie kajakow, niewielkich fodzi
oraz zaladunek jednostek piywajacych na samochody, miejsce wymiany sprzetu; dopuszczaine wypoesazenie:

- migjsce do wodowania, miejsce do cumowania,

- wyznaczone migjsca do rekreagji | wypoczynku,

- zabudowa usiugowa (pensjonatowa, gastronomiczna, handiowa, punkt informacji turystycznej, wypozyczalnia
sprzetu wodnego i turystycznego itp.).

- pole namiotowe dla turystyki wodnej,

by dopuszcza sie lokalizacie mieszkania (dia wiasciciela) w budynku ustlugowym jako uzupeinienie przeznaczenia
podstawowego iub dopuszcza sig przy zabudowie ustugowej lokafizacie wolno stojacego budynku mieszkainego
jednoredzinnego (dla wiasciciela).

B) Ustalenia dodatkowe:

a) w obrebie terenu dopuszcza sie;
- lokalizacje obiekiéw malej architektury i budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu: deszczochrony, wiaty,
fawki ze stolami, kosze na $mieci, urzadzenia rekreacyjno - wypoczynkowe itp.
- lokalizacje nosnikow reklamowych,
- lokalizacje budynkéw gospodarczych, budynkéw zwigzanych z dozorem, budynkéw sanitarno — higienicznych, altan,
wiat, urzadzen i magazyndw do przechowywania sprzetu wodnego i turystycznego itp.
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4)

5)

8)

8)

- lokalizacje obiektow wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaly.
b) wobrebie terenu wyklucza sig lokalizacje tymczasowych obiekidw budowlanych.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczaina wysokosé budynkéw - do 9,0 m (do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe); wysokosé
ckapu w przedziale 2,5 m — 4 m; zakaz podpiwniczenia.

b) rodzai dachu:
- dla budynkéw mieszkalnych | ustugowych: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych

w przedziale 35° — 45° dopuszcza sie wykonanie w dachu okien polaciowych, lukarmn i facjat rozmieszczonych
symetrycznie, lukarny i faciaty nie moga zajmowac wiecej niz 50% diugosci dachu, kalenica gtéwna rownolegta do
elewacii budynku od strony rzeki,

- dla pozostatych budynkdw: dach dwuspadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25°
- 45% dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, lukarn i facjat,

- poksycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa lub blachodachéwka, pokrycie dachu w kolorze ceglastym.

¢)  usytuowanie budvnkéw na parceli;
- nieprzekraczaina linia zabudowy w odlegiodéci 10m od linii rozgraniczajgeej droge wewngtrzna o symbolu

C.22.KDW,
- nieprzekeaczalna linia zabudowy w odleglosci 20 m od [inii rozgraniczajgcej z terenem oznaczonym symbolem
C.14 WS (rzeka Pisa), przy czym wskazana iinia zabudowy nie dotyczy urzadzen wodnych.

d) powierzchnia zabudowy ~ do 10% powierzchni terenu objetego inwestycja.

e) powierzchnia biologicznie czynna — minimum 70% powierzchni terenu objetego inwestygja,

f) inng wymagania;
- szerokoseé elewacii frontowef - do 40 m,
- projektowana zabudowa powinna nawigzywac, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu tradycyjnej
zabudowy Mazur i nie powodowaé powstawania w krajobrazie silnie eksponowanych dominant,
- elewacie zewnetrzne: mur ceglany z zastosowaniemn cegly licowej lub klinkierowej, tynki w kolorach kremowym,
bezowym i zé#tym o niskim nasyceniu barw, Sciany drewniane, okiadziny trwale z wylgczeniem okfadzin z blachy
falistej i tworzyw sztucznych.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a} na jedngj dzialce budowlanej moze znajdowad sie maksymalnie jeden budynek mieszkainy,

b) nalezy zapewnic¢ ogétnodostepny pas terenu wzdhiz granicy geodezyjnej rzeki o szerokosdci co najmnigj 1,5 m,

c) zastosowanie giownie materialdw naturalnych do umocnienia brzegow rzeki w celu ich przystosowania dia celow
rekreacyjno — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wod rzeki Pisy,

d) zaleca sig stosowanie nawierzchni pélprzepuszczainych do uiwardzenia migjsc postojowych i drog dojazdowych do
poszczegdinych budynkow,

e) tereny trwatej rodlinnosci (wskazane na rysunku planu) — do zachowania i uzupetnien,

f)  ustala sig teren urzadzen elektroenergetycznych {stacia transformatorowa} sznaczony symbaolem E w obrebie terenu

9} symbolu C.3.UTw,UTp,

a}

ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJS | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obshuga komunikacyjna: w oparciu o droge powiatowa oznaczong symbolem C.17.KDL1/2 poprzez droge wewnetrzng
ogoinodostepny oznaczong symbolem C.22 KDWY,

b}  wymagania parkingowe: okresione w § 13 ust.8 niniejszej uchwaty,

¢} zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie sciekow sanitarnych: do siect kanalizacji sanitarnej lub fymczasowo, do czasu realizacii sieci
kanalizacji sanitarnej, do szczelnego, monolitycznego bezodplywowago zbiornika na nieczystosci ciekle | wywéz
nieczystosci przez wyspecjalizowang jednostke do oczyszezalmi Sciekdw w Jagodnem, lokalizacja zbiornika
w odlegtodei nie mniejszej niz 60 m od granicy geodezyjnej rzeki,

e) odprowadzanie wdd opadowych i roztopowych: z dachéw budynkéw - do gruntu w obrebie dzialek; zterenu
parkingdw i {erendw obstugi komunikacji samochodowe] — powierzehniowo do gruntu, nawierzchnie drog i parkingow
nalezy tak zaprojektowaé, aby mozliwe byto wsigkanie wod opadowych do gruntu;

f)  zaopatrzenie w energig elektryczna: z sieci elektroenargetycznej,

g} zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrédia ciepla- opalanie biomasg, ogrzewanie eilektryczne lub pompy ciepta lub
inne niskoemisyjne lub nieemisyine Zrodia ciepla, wyklucza sie stosowanie wegla do wyiwarzania ciepla,

h}  gospedarka odpadami: zgodnie z przepisami ogdinymi;

iy  pozostate warunki okreslono w § 14 ninigiszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) obowigzuje poziom hatasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

b} teren zostal wiaczony w struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska Sieé
Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjainej Ochrony Ptakow ,Puszcza Piska™ — kod obszaru PLB 280008,

¢) prowadzona dzialalno$¢ ustlugowa musi spetnia¢ wymogi obowiazujgcych przepiséw szczegodlnych w zakresie
ochrony Srodowiska {w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu), zasieg
ucigzliwosci obiektdw lub prowadzone] dzialainosci nie moze powodowad przekroczenia standardow jakosci
srodowiska na terenach sasiednich,

d} pozostale zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA O8SZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw cdrgbnych, w fym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi; czesé terenu o symbolu
C.3.UTw,UTp w zakresie wskazanym na rysunku planu znajduje sie w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia
powodzig, kidry zostal wyznaczony w ,Studium dia obszaréw nieobwalowanych naraZzonych na nisbezpieczernstwo
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9}

powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowego — rzeka Pisa” wykonanym przez Malopolska Grupe Geodezyjno
— Projektowg S.A. w Tarnowie we wrzeéniu 2006 r. na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie —
zagospodarowanie terenu regulowane przepisami odrebnymi,

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCL:

a) dopuszcza sig dokonywanie nowych lgczen i podzialow gruntu przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki
0.4 ha,

b) dopuszcza sig wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokoSci nie mnigjszej niz 8 m, zakorczane] placem do zawracania
o minimalnych wymiarach 13,5m x 13,5 m, planowang droge nalety polgczyé z drogg wewnetrzng ¢ symbolu
C.22 KDW.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

a) zakaz grodzenia nieruchomosdci w odieglosci mniejszej niz 10m od granicy geodezyjnej rzeki, od strony rzeki
ogrodzenia wytacznie azurowe,
by pozostale ustalenia okresiono w § 6 ust.3 ninigjszej uchwaty,

obreb JEZE

1

NUMER TERENU: - C4 2) POWIERZCHNIA: — 0,82 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

UTw/ZZ - teren usiug turystyki wodnej i krajoznawczej dla obstugi ruchu kajakowego i zeglarskiego / obszar
szczegolnego zagrozenia powodzia

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzgdzenia terenu:
funkcije i obiekty zwigzane 2z turystyka wodng i krajoznawcza: punkt postojowy i biwakowy dla obstugi ruchu kajakowego
i zeglarskiego, miegjsce rozpoczecia ¥lub zakonAczenia splywu, tzn. slipowanie kajakow, niewielkich {odzi oraz zatadunek
jednostek ptywajacych na samochody, miejsce wymiany sprzetuy; dopuszczaine wyposazenie:
- migjsce do wodowania, miejsce do cumowania,
- wyznaczone migjsca do rekreacji i wypoczynku,
- pole namictowe, pole biwakowe dla turystyki wodnej.

B) Ustalenia dodatkowe:
a}  wobrebie ferenu dopuszceza sie:

- lokalizacje altan i wiat, obiektow malej architektury | budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenw:
deszczochrony, wiaty, fawki ze stotami, kosze na Smieci, urzadzenia rekreacyjno - wypoczynkowe itp. w ramach
pola namiotowego lub biwakowego,

- lokalizacie plazy,

- iokalizacie obiektéw wymienionych w § 5 ust.3 ninigjszej uchwaly.

b) w obrebie terenu wyklucza sie lokalizacje tymczasowych obiekiéw budowtanych.

4)  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszezalna wysokesc budynkdw - do 4,0 m.

by rodzaj dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny © kacie nachylenia potaci dachowych w przedziaie 20° ~ 35°,

wysckosé okapu w przedziale 2,0 m- 3.5m,
- pokrycie dachu w kolorze ceglastym.

c) usytuowanie budynkéw na parceli:

- nigprzekraczaina linia zabudowy w odlegiosci 6 m od linii rozgraniczajacej z droga wewnetrzng oznaczong
symbolem C.23. KDW,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegiosci 20 m od linii rozgraniczajgcej z droga powiatowa oznaczong
symbolem C.18 KDL1/2,

- nieprzekraczalna iinia zabudowy w odlegiodci 20 m od linii rozgraniczajgcej z terenem oznaczonym symbolem
C.14 WS (rzekg Pisa), przy czym wskazana linia zabudowy nie dotyczy urzgdzen wodnych.

d) powierzchnia zabudowy: do 5% powierzchni terenu objetego inwestycia,
e} powierzchnia biologicznie czynna — minimum 90% powierzchni terenu objetego inwestycja.
f}  inne wymagania: nie ustala sig.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) nalezy zapewnic ogotnodostepny pas terenu wzdhuz granicy geodezyjnej rzeki o szerokosci co najmniej 1,5 m,

b) zastosowanie glownie materistow naturalnych do umocnienia brzegow rzeki w celu ich przystosowania dla ceiow
rekreacyjno — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wod rzeki Pisy,

c) zaleca sie stosowanie nawierzchni péiprzepuszczalnych do utwardzenia miejsc postojowych | drég dojazdowych,
miejsca postojowe nalezy lokalizowac w odleglosci nie wiekszej niz 30 m od drogi wewnegtrznej oznaczonej symbolem
C.23.KDW.

8) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
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7)

8)

o)
10)

a) ohstuga komunikacyjna: w oparciul o drage powiatows cznaczong symbolem €.18.KDL1/2 poprzez droge wewnetrzng
ogdlnodostepng oznaczong symbolem C.23.KDW,

b) wymagania parkingowe: nie ustala sig,

c) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie sciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

&) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: z dachow obiektow - do gruntu w cbrebie dzialek; z terenu parkingow
i terendéw obstugi kemunikacji samochodowej — powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie drég i parkingow nalezy tak
zaprojektowa¢, aby moziiwe bylo wsigkanie wéd opadowych do gruntu;

f)y  zaopatrzenie w enargig elekiryczng: z sieci elekiroenergetyczne),

g) zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogdinymi;

) pozostate warunki okreslone w § 14 ninigjszej uchwaly.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY 1 KRAJOBRAZU:

a) obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,

b) teren zostat wlaczony w struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska Sie¢
Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjainej Ochrony Ptakdw ,Puszcza Piska” — kod obszaru PLB 280008,

c) prowadzona dziaizinosé ustugowa musi spetniaé wymogi obowigzujacych przepiséw szczegolnych w zakresie
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz halasu); zasieg
ucigzliwosci obiekidw Iub prowadzonej dziatalnesci nie moze powodowad przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska na terenach sasiednich,

d} pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 ninigjszej uchwaly.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODARCWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisdw odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: teren znajduje sie
w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, kiéry zostat wyznaczony w ,Studium dla obszarow
nigobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowego ~ rzeka
Pisa” wykananym przez Matopolskg Grupe Geodezyjno — Projektowg S.A. w Tarnowie we wrzesniu 2006 r. na ziecenie
Regionalnege Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — zagospodarowanie terenu regulowane przepisami odrebnymi.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSC!: zakaz widmych podzialéw.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

a) zakaz grodzenia nieruchomosci w odleglosci mniejszej niz 10 m od granicy gecdezyjnej rzeki, od strony rzeki
ogrodzenia wylacznie azurowe,

by zakazuje sig lokalizac)i wszelkiego rodzaju nosnikow reklamowych,

c) pozostale ustalenia okreslang w § 6 ust.3 ninigjszej uchwaty.

obreb JEZE

1) NUMER TERENU: - C6 2) POWIERZCHNIA: 7,80 ha

3}

PRZEZNACZENIE TERENU:

UTw,US/ZZ - teren ustug turystyki wodnej i krajoznawczej dia obstugi ruchu kajakowego i zeglarskiego, tereny
sportu i rekreacji / obszar szczegdinego zagrozenia powodzig

A) Dopuszczaine funkeje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu;

a) funkcje i obiekty zwigzane z turystyka wodng | krajoznaweza: przystar wodna dla obstugi ruchu kajakowego, przystan
zeglarska $rddladowa z niezbedng infrastrukturg (w fym basen jachiowy, pomosty, wyciagi, rampy itp.) oraz inne
obiekty i funkcje towarzyszace, w tym: bosmanat, wypozyczainia sprzetu wodnego i turystycznego, pole namiotowe
dla turystyki wodnej ~

b} zagespodarowanie terenu umozliwiajgce organizacje imprez turystycznych i sportowych.

B} Ustalenia dodatkowe:

a) w.obrebie ferenu depuszcza sie;
- lokalizacje budynkéw gospodarczych, budynkow zwiazanych z dozorem, budynkéw sanitarmo — higienicznych,
domkdw campingowych wolno stojacych tub w zabudowie blizniaczej, urzgdzen i magazyndw do przechowywania
sprzetu wodnego i turystycznego, altan, wiat, urzadzen rekreacyjno — wypoczynkowych, sportowych iinnych
obiektow matej architektury t budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu —

- lokalizacje maksymainie jednej wodnef stadji paliw (z maksymalnie dwoma dystrybutorami) na catym ierenie Planu;
stacja paliw wytacznie z podziemnymi magazynami pafiw o tacznej pojemnosci do 50 m3; lokalizacja stacji paliw jest
mozliwa na terenie oznaczonym symbolem C.6.UTw,US/ZZ luk na terenie oznaczonym symbolem C.7.UTp lub na
terenie oznaczonym symbolem C.8.UTw/ZZ, przy czym magazynowanie paliw dopuszcza sie wylacznie poza
granicami obszaru szczegolnego zagroZenia powodzia; dopuszcza sie natomiast lokalizacje jednego dysirybutora
paliw w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig lub na wodzie - starorzeczu Pisy {na ierenie
oznaczanym symbolem C.13.WS) w formie konstrukcii plywajacej, pod warunkiemn, ze magazynowanie paliwa
bedzie odbywato sie poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, a paliwo do dystrybutora bedzie
przesylane rurociggiem -

- lokalizacje zabudowy ustugowsj (gastronomiz, budynki pensjonatow, budynki z miejscami noclegowymi, domki
campingowe, obiekty hotelarskie) poza strefg 100-metrowg od granic geodezyjnych wod oraz na terenach
znajdujacych sig poza granicami obszaru szczegdinego zagrozenia powodzig {oznaczonego na rysunku plaru),

- lokalizacje kapieliska lub miejsca wykorzystywanege de kapieli,
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4)

5)

6)

- lokalizacjg plazy,
- poszerzenie starorzecza Pisy, budowg basenu jachtowego,
- lokatizacje obiektdw wymienionych w § 5 ust.3 ninigjszej uchwaty.

b} w obrebie terenu wyklucza sie:
- lokalizagje funkeji mieszkaniowej,
- lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczaina wysoko$et:
- zabudowy campingowej (domki turystyczne / campingowe) - do 6,0 m, wysoko$¢ okapu w przedziale: 2 m - 3,5 m,

zakaz podpiwniczenia,
- pozostalej zabudowy - do 9,0 m (do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uZytkowe);, wysokos¢ okapu
w przedziale 2.5 m — 4,5 m; zakaz podpiwniczenia.

b) rodzaj dachu:
- dia budynkow usiugowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych

w przedziale 35° — 45° dopuszcza sie wykonanie w dachu okien pofaciowych, lukarn i faciat; fukarny | facjaty nie
moga zajmowac wigcej niz 50% diugosci dachu, kalenica gldwna rownelegta do elewac)i wejsciowej budynku,

- dla zabudowy campingowsej i pozostatych budynkdw: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie
nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° - 40°, dopuszcza sig wykonanie w dachu okien potaciowych, lukarn
i facjat,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa lub blachodachéwka, pokrycie dachu w kolorze ceglastym.

¢} usytuowanie budynkéw na parceli:

- w odiegtosci nie mnigjszej niz 100 m od granicy geodezyjnej starorzecza rzeki Pisy {terenu oznaczonego symbolem
C.13.W8S),

- w odlegio$ci mnigjszej niz 100 m od granic geosdezyjnych wod dopuszoza sie lokalizacje bosmanaty, budynkéw
sanitarno-higignicznych, altan, wiat, urzadzen | magazynéw do przechowywania sprzetu wodnego i turystycznego,
wodnej stacji paliw na warunkach okreslonych w pkt 3 lit. B niniejszej karty terenu oraz obiektow matej architektury i
budowli zwiazanych z zagospodarowaniem terenu: jak wiaty, tawki ze stolami, kosze na Smieci, obiekty matej
architektury,

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odiegtosci 20 m od drogi oznaczonegj symbolem C.18.KDL1/2 i w odlegto$ci 6 m
od drogi dojazdowej oznaczonej symbolami C.19.KDD1/2 1 C.20.KDB1/2,

- odlegio$¢ zabudowy od granicy lasu (w tym od terenu oznaczonego symbolem C.15.ZL) winna spetnia¢ wymagania
ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymogami prawa budowlanego.

d) powierzchnia zabudowy — do 5% powierzchni terenu objetego inwestycig, powierzchnia zabudowy jednego domku
campingowego nie moze przekraczac 60 m?,

e} powierzchnia biologicznie czynna — minimum 85% powierzchni terenu objgtego inwestycgja,

fy  inne wymagania:

- szerokost elewacii frontowaj — nie ustala sie,

- projektowana zabudowa powinna nawiazywad, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu tradycyjnej
zabudowy Mazur i nie powodowad powstawania w krajobrazie silnie eksponowanych dominant,

- elewacje zewnegtrzne: mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowej, tynki w kolorach kremowym,
bezowym i zottym o niskim nasyceniu barw, sciany drewniane, okladziny trwale z wylaczeniem okiadzin z blachy
falistej i tworzyw sztucznych,

- domki campingowe nalezy wykona¢ wedtug jednego projektu architektonicznego jako budynki drewniane.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) inwestycja w zakresie budowy przystani wodnej wraz z budynkami i urzgdzeniami towarzyszgcymi powinna zostac
przeprowadzona jako jedno spdjne pod wzgledem architektonicznym i urbanistycznym zamierzenie budowliane,
nalezy utrzymadé jednorodnosé i spdjnosé w zakresie: kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych, stolarki okienngj
i drzwiowej, pokrycia dachu, detali wykoriczenia elewacji (cokoty, obramowania oscieznicy itp.),

b) zastosowanie gtownie materialdow naturainych do umocnienia brzegow rzeki w celu ich przystosowania dla celow
rekreacyjno — wypoczynkowych,

¢) zaleca sie stosowanie nawierzchni péiprzepuszczainych do utwardzenia miejsc postojowych i drog dojazdowych do
poszczegdinych budynkow,

d) ggreny trwatej roslinnosci oraz grupy drzew i krzewow {(wskazane na rysunku planu) ~ do zachowania i uzupetnien,

ZASADY OBSEUG]I KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.!

a) obsluga komunikacyjna: w oparciy o droge powiatows oznaczong symbolem C.18.KDL1/2, droge dojazdows
oznaczong symbolami C.20.KDD1/2 i C.18.KDD1/2 oraz planowang droge wewneirzng oznaczong symbolem
C.24. KDW,

b) wymagania parkingowe: okrestone w § 13 ust.6 niniejszej uchwaty,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggowej

d} odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacgji sanitarnej,

e} odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: z dachow budynkow - do gruntu w obrebie dzialek; zterenu
parkingdw i terendw obstugi komunikacji samochodawe — powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie drég i parkingéw
nalezy tak zaprojektowaé, aby mozliwe bylo wsigkanie wdd opadowych do gruntu;

fy zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergetyczne;,

g) zaopairzenie w ciepto: indywidualne Zradia ciepta: opalane biomasg, ogrzewanie elekiryczne lub pompy ciepla lub
inne niskoemisyjne lub nieermisyjne Zrodia ciepta, wyklucza sie stosowanie wegla do wytwarzania ciepta,

h) gospodarka cdpadami: zgodnie 2 przepisami ogolnymi,

i)  pozostale warunki okreslono w § 14 niniejszej uchwaly.
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7} ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dia terenow rekreacyjno — wypoczynkowych,

b)  teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,

c} dopuszgza sig realizacje prac ziemnych trwale znieksztalcajgcych rzezbe terenu w celu wiasciwego pod wzgledem
ochrony przeciwpowodziowej posadowienia obiektow budowlanych oraz prac niezbednych do realizacii funkcji
i zabudowy ustalonych w Planie,

d) fteren zostal wiaczony w struktury europejskie] sieci obszarow chronionych NATURA 2000 (Europgjska Sied
Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalne] Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska® - kod obszaru PLB 280008,

e) prowadzona dziatalnosc usiugowa musi speiniaé wymogi obowigzujacych przepisdw szczegsinych w zakresie
ochronly Srodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu); zasieg
ucigzliwosci obiektéw Jjub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowad przekroczenia standardéw jakosci
srodowiska na terenach sasiednich,

f)  pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZARGOW | ORIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powedzi: feren znajduje sie w
granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzia, ktory zostat wyznaczony w .Studium dla obszarow
nieobwalowanych narazonych na niebezpieczeristwe powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowego — rzeka
Pisa” wykonanym przez Matopolskg Grupg Geodezyino — Projeklows S.A. w Tamowie we wrzesniu 2006 r. na zlecenie
Regionalnego Zarzgdu Gospodarki Wodnej) w Warszawie — zagospodarowanie terenu regulowane przepisami odrgbnymi.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
dopuszcza sie dokonywanie nowych fgczen i podziatdw gruntu przy zachowaniu minimalnej powierzchni nowo wydzielonej
dziatki 1 ha.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH

a) zakaz grodzenia nieruchomosci od granicy geodezyjngj starorzecza w odlegtosci mnigjszej niz 10 m,

by zakazuje sig lokalizacji wszelkiego rodzaju nosnikéw reklamowych,

¢} dopuszcza sie wylgcznie szyldy wbudowane, stanowigce integraing czesc kompozycyjng elewacii budynkow,
obowigzuje zakaz lokalizacji szyldéw podswietlanych o zmiennej tresci typu LED,

d) pozostale ustalenia okreslono w § 6 ust.3 niniejszej uchwaly.
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obreb JEZE

1) NUMER TERENU: - C.7 2) POWIERZCHNIA: 2,12 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
UTp - teren ustug turystyki pobytowej (baza nociegowa)

A)Y Dopuszczaine funkcje § obiekty, formy zagoespodarowania | urzgdzenia terenu:

a) funkcje i obiekty zwiazane z obsluga turystyki wodnej i krajoznawczej: baza noclegowa (budynki typu pensjonatowego
i hotelowego, osrodek wypoczynkowy, osrodek szkoleniowy, osrodek sportowy., osrodek koloniiny itp.), baza
turystyczne - wypoczynkowa z usfugami towarzyszacymi (usiugi gastronomii, usfugi drobnego handlu
towarzyszacego funkcjom podstawowym, stadnina koni lub inne atrakgje turystyczne towarzyszgee przystani wodnej -
lokalizowane poza granicami obszaru szezegdinego zagrozenia powodzia (oznaczonego na rystnku planu),

b)  wzabudowie pensjonatowej i hotelowej dopuszcza sie wydzielenie jednego mieszkania (dla wiascickela}.

c) camping, pole namiotowe dla turystyki wodnej.

B) Ustalenia dodatkowe:
a} wobrebie terenu dopuszeza sie:

- lokalizacje budynkow gospodarczych, budynkdw zwigzanych z dozorem, budynkéw sanitarne — higienicznych, altan,
wiat, urzadzen i budynkéw do przechowywania | naprawy sprzgtu wodnego i turystycznego itp. - lokalizowane poza
strefa 100-metrowa od granic geodezyjnych wod oraz poza granicami ebszaru szczegolnego zagrozenia powodzig
(oznaczonego na rysunku planu),

- lokalizacjg maksymalnie jednej wodnej siacji paliw (2 maksymalnie dwoma dystrybutorami) na catym terenie Planu,
stacia paliw wylacznie z podziemnymi magazynami paiiw o 1gcznej pojemnosci do 50 m3; lokalizacja stacji paliw jest
mozliwa na terenie oznaczonym symbolem C.6.UTw,US/ZZ lub na terenie oznaczonym symbelem C.7.UTp fub na
ferenie oznaczonym symbolem C.B.UTwW/ZZ, przy czym magazynowanie paliw dopuszcza sie wylgcznie poza
granicami obszaru szczegolnego zagroZenia powodzig; natomiast dopuszcza sig fokalizacje jednego dystrybutora
paliw w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig lub na wodzie — starorzeczu Pisy (na terenie
oznaczonym symbolem C.13.WS) w formie konstrukcji ptywajacej, pod warunkiem, ze magazynowanie paliwa
bedzie odbywalo sig poza obszarem szczegodlnego zagrozenia powodzig, a paliwo do dystrybutora bedzie
przesylane rurociggiem

- lokalizacje obiektow matef architeltury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

- lokalizacje nosnikow rekiamowych,

- lokakizacje obiekiow wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaty.

b) w obrebie ferenu wyklucza sie lokalizacjg tymczasowych obiektéw budowlanych.
4}  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalng wysokose:
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5)

6)

7}

8)

- budynkow pensjonatowych, hotelowych oraz gastronomicznych - do 10,0 m, wysokos¢ okapu w przedziale 256 m —
5,0 m; zakaz podpiwniczenia,

- zabudowa campingowa (domki turystyczne / campingowe} - do 6,0 m, wysokos$c¢ okapu w przedziale: 2m - 3,5 m,
zakaz podpiwniczenia,

- zabudowa pozostata — do 9,0 m, wysokos¢ okapu w przedziale 2,5 m— 5,0 m; zakaz podpiwniczenia.

b}  rodzaj dachu:
- dla budynkéw pensjonatowych i hoteiowych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia

pofaci dachowych w przedziale 35° — 45° dopuszcza sig wykonanie w dachu okien polaciowych, lukarn i facjat
rozmieszczonych symetrycznie, lukarny i facjaty nie moga zajmowac wiece] niz 50% dugosci dachu, kalenica
gtowna réwnolegla do elewacii frontowej budynku,

- dla zabudowy campingowsj i pozostatych budynkow: dach dwuspadowy lub wiclospadowy, symetryczny o kacie
nachylenia polaci dachowych w przedziale 25° — 40°; dopuszcza sig wykonanie w dachu okien potaciowych, lukamn
i fagjat,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa lub blachcdachéwka, pokrycie dachu w kolorze ceglastym.

c)  usytuowanie budynkdw na parceli:

- w odlegioéci nie mnigjszej niz 100 m od granicy gecdezyjnej starorzecza rzeki Pisy (ferenu oznaczonego symbolem
C.13.W8S),

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegloéci 20m od linii rozgraniczajgcej z droga powiatowa (granicy
opracowania planu) i w odlegiosci 8 m od linii rozgraniczajgcej drogi dojazdowej o symbolu C.19.KDD1/2,

- odiegtos¢ zabudowy od granicy fasu (w tym od terenu oznaczonego symbolem C.15.21) winna spetnia¢ wymagania
achrony przeciwpozarowe] zgodnie z wymogami prawa budowlanego,

d) powierzchnia zabudowy:

- do 20% powierzchni terenu objetego inwestycia, przy czym powierzchnia zabudowy przeznaczona pod budynki
magazynowe i gospedarcze nie moze stanowié wiecej niz 50% tacznej powierzchni zabudowy na ferenie objetym
inwestycja,

- powierzchnia sprzedazy do 100 m?.

e} powierzchnia biologicznie czynna — minimum 60% powierzchni terenu objgtego inwestycjg,

f)  inne wymaaqania:
- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sie,

- projektowana zabudowa powinna nawigzywaé, pod wzgledem architektonicznym, do cech i wyrazu tradycyjng]
zabudowy Mazur i nie powodowac powstawania w krajobrazie siinie eksponowanych dominant,

- elewacje zewnetrzne: mur ceglany 2 zastosowaniem cegly licowej |ub klinkierowej, tynki w kolorach kremowym,
hezowym i zoltym ¢ niskim nasyceniu barw, sciany drewniane, okladziny trwale z wytqczeniem okfadzin z blachy
falistej i tworzyw sztucznych,

- domki campingowe nalezy wykonad wediug jednego projektu architektonicznego jako budynki drewniane.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENLE

a) zaleca sie stosowanie nawierzchni péiprzepuszczalnych do uiwardzenia migjsc posiojowych i drog dojazdowych do
poszczegdinych budynkow,

b) gareny trwatej roglinnosci (wskazane na rysunku planu) - do zachowania i uzupeinien,

c)

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSLUG! W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obstuga komunikacyjna; w oparciu o droge powiatowa (poza granica opracowania Planu) iflub droge dejazdowg
o symbalu C.18.KDD1/2, .

b} wymagania parkingowe: okreslone w § 13 ust.6 ninigjszej uchwafy,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodocigoowe]

d) odprowadzanie $ciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanifarnej,

e) odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: z dachow budynkéw - do gruntu w obrgbie dziatek; zterenu
parkingow i terendw obstugi komunikacji samochodowej — powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie drag i parkingow
nalezy tak zaprojektowac, aby mozliwe byio wsigkanie wod opadowych do gruntu,

f}  zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetycznej,

g) zaopatrzenie w cieplo: indywiduaine Zrodia ciepia: opalane biomasg, ogrzewanie elektryczne lub pompy ciepfa lub
inne niskoemisyjne lub nieemisyjne Zrédta ciepta, wyklucza sig stosowanie wegla do wytwarzania ciepta,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogélnymi,

i}  pozostale warunki okreslono w § 14 niniejszej uchwaly.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,

b) teren zostal wigczony w struktury europejskiej sieci obszardw chronionych NATURA 2000 (Eurcpejska Siec
Ekaologiczna Natura 2000}, w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” -~ kod obszaru PLB 280008,

c) obowiazuje poziom halasu w Srodowisku jak dla terendw przeznaczonych na cele rekreacyjno
- wypoczynkowe,

d} prowadzona dzialalnosé ustugows musi spefniaé wymogi obowigzujgcych przepiséow szczegolnych w zakresie
ochrony srodowiska (w tym w zakresie ochrony woéd powierzchniowych | podziemnych oraz hatasu), zasieg
ucigzliwosci obiektow lub prowadzone] dziatalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standarddw jakosc
srodowiska na terenach sasiednich,

e) pozostale zasady ochrony zgodnie z § 7 ninigjszej uchwaty.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | GBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,

ustalonych na podstawie przepisdw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi:

a) czesc terenu o symbolu C.7.UTp w zakresie wskazanym na rysunku planu znajduje sig w granicach obszaru
szezegbinego zagrozenia powodzig, ktdry zostat wyznaczony w ,Studium dia obszardéw niecbwatowanych narazonych
na niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowego — rzeka Pisa” wykonanym przez
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b)

Matopolska Grupe Geodezyjno — Projektowg S.A. w Tamowie we wrzesniu 2006 r. na zlecenie Regionainego
Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — zagospodarowanie ferenu regulowane przepisami odrebnymi,
obowigzuje zakaz lokalizowania budynkéw i Hudowli na ohszarach szczegélnege zagrozenia powodzig (wskazanych
na rysunku planu).

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a)

b)

dopuszcza sie dokonywanie nowych tgozen i podziatow gruntu przy zachowaniu minimalnej powierzchni dziatki 1 ha
i minimalnej szerokesci frontu dziatki {od strany drogi o symbolu C 19.KD0D1/2) 80 metrdw,

dopuszcza sie wydzielenie drég wewnetrznych ¢ szerokosci nie mnigjszej niz 8 m, zakonczonych placem do
zawracania o minimalnych wymiarach 13,5m x 13,5 m, planowane drogi nalezy poigczy¢ z istniejgcym uktadem
komunikacyjnym.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH: cbowiazujg ustalenia
okreslone w § 6 ust.3 niniejszej uchwaly.

obreb JEZE

1) NUMER TERENU: - c.s 2) POWIERZCHNIA: 0,54 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
UTw/ZZ - teren ustug turystyki wodnej i krajoznawczej dla obstugi ruchu kajakowego i zeglarskiego / obszar

szczegoinego zagrozenia powodzig

A) Dopuszezalne funkcie | obiekty, formy zagospodarowania i urzgdzenia terenu:
abiekty i funkcje towarzyszace przystani wodnej — lokalizacja obiektéw poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig {oznaczonego na rysunku planu).

B) Ustalenia dodatkowe:

a)

b)

w obrebie terenu dopuszcza sig:

- lokalizacje budynkéw gaspodarczych, budynkéw zwigzanych z dozorem, budynkdw sanitarno — higienicznych,
domkow campingowych wolno stojacych lub w zabudowie blizniaczej, urzadzen | magazynow do przechowywania
sprzetu wodnego i turystycrnego, allan, wiat, urzadzen rekreacyjne — wypoczynkowych, sportowych iinnych
obiekidw mailej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu — lokalizacja powyzszych obiektow
poza strefa 100-metrowg od granic geodezyjnych woéd oraz poza granicami obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzig (oznaczenego na rysunku planu),

- tokalizacje maksymatnie jednej wodnej stacji paliw {z maksymalnie dwoma dystrybutorami) na calym terenie Planu;
stagja paltw wylgcznie z podziemnymi magazynami paliw o facznej pojemnosci do 50 m3; lokalizacja stacji paliw jest
mozliwa na terenie oznaczenym symbolem C.6.UTw,US/ZZ {ub na terenie oznaczonym symbolern C.7.UTp lub na
terenie oznaczonym symbolem C.8.UTw/ZZ, przy czym magazynowanie paiiw dopuszcza sig wylacznie poza
granicami obszaru szczegdinego zagrozenia powodzia; natomiast dopuszcza sie lokalizacje jednego dystrybutora
paliw w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig lub na wodzie — starorzeczu Pisy (nha terenie
oznaczonym symbolem C.13.WS) w formie konstrukcii plywajgcej, pod warunkiem, ze magazynowanie paliwa
bedzie odbywalo sie poza obszarem szozegélnego zagrozenia powodzia, a paliwe do dystrybutora bedzie
przesylane rurociggiem

- lokalizacje obiektdow wymienionych w § 5 ust.3 niniejsze] uchwaty.

w obrebie terenu wyklucza sie:
lokalizacjg tymczasowych obiekiow budowlanych,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENLE

a)

e)

dopuszczalna wysokosc:

- zabudowy campingowej (domki turystyczne / campingowe) - do 6,0 m, wysoko$¢ okapu w przedziale: 2m - 3,5m,
zakaz podpiwniczenia,

- pozostatej zabudowy - do 9,0 m (do 2 kondygnacji nadziemnych, w tym poddasze uzytkowe), wysokosé okapu
w pizedziale 2,5 m — 4,5 m; zakaz podpiwniczenia.

rodzaj dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczry o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 25° — 40°,

dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, lukarn i facjat,
- pokrycie dachu: dachdwka cerarmiczna lub cementowa lub blachodachowka, pokrycie dachu w kolorze ceglastym.

usytuowanie hudynkow n reeli:
- w odleglosci nie mniejszej niz 100 m od granicy geodezyine] starorzecza rzeki Pisy (terenu oznaczonego symbolem

C.13.WS),

- nigprzekraczalna linia zabudowy w odleglosci 6 m od drogi oznaczone] symbolem C.20.KDD1/2 oraz drogi
oznaczoneg] symbolem C.24 KDWY,

- odlegics¢ zabudowy od granicy lasu winna spetniaé wymagania ochrony przeciwpozarowej zgodnie z wymogami
prawa budowianego.

Rowierzchnia zabudowy — do 5% powierzchni terenu objetego inwestycja, powierzchnia zabudowy jednego domku
campingowega nie moze przekraczaé 60 m?,

powierzchnia biologicznie czynna — minimum 85% powierzchni terenu objetego inwestycja,
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fi

inne wymaagania:

- szerokos¢ elewacji frontowej — nie ustala sieg,

- projektowana zabudowa powinna nawigzywad, pod wzgledem architektonicznym, do cech | wyrazu tradycyinej
zabudowy Mazur i nie powodowaé powstawania w krajobrazie silnie eksponowanych dominant,

- elewacje zewnetizne: mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowej, tynki w kolorach kremowym,
bezowym i zdltym o niskim nasyceniu barw, $ciany drewniane, okiadziny trwale z wylgczeniem oktadzin z blachy
falistej i tworzyw sztucznych,

- domki campingowe nalezy wykenad wedhug iednego projekiu architektonicznego jako budynki drewniane.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)
b}

c)
d)

zastosowanie gidwnie materialdw naturalnych do umocnienia brzegéw rzeki w celu ich przystosowania dla celow
reKreacyjno — wypoczynkowych,

zaleca sie stosowanie nawierzchni péiprzepuszezalnych do utwardzenia miejsc postojowych i drog dojazdowych do
paszczegdinych budynkdw,

E?reny trwatej roslinnosci oraz grupy drzew i krzewdw (wskazane na rysunku planu) — do zachowania i uzupeinien,

B) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ { OBSELUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.):

a)

b)
<)
d)
&)

f)
)

h)
)

obstuga komunikacyjna: w oparciu o droge dojazdowyg oznaczong symbolem C.20 K[D{31/2 oraz planowang droge
wewnetrzng oznaczong symbolem C.24 KDW,

wymagania parkingowe: okreslone w § 13 ust.6 niniejszej uchwaty,

zagpatrzenie w wode: z sieci wodociggowej

odprowadzanie Sciekow sanitamych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzanie wod opadowych i roziopowych: z dachéw budynkéw - do gruntu w obrebie dziatek; zterenu
parkingdw i terenow obsiugi komunikacji samochodowej — powierzchniowo do gruntu, nawierzchnie ¢rog i parkingdw
nalezy tak zaprojektowaé, aby mozliwe byte wsigkanie wod opadowych do grunty;

zaopatrzenie w energie elektryczna: z sieci elektroenergeiycznej,

zaopatrzenie w cieplo: indywidualne zrodia ciepla: opalane biomasa, ogrzewanie elektryczne lub pompy ciepta lub
inne niskoemisyjne lub nieemisyjne 2zrédia ciepta, wyklucza sie stosowanie wegla do wytwarzania ciepla,

gospodarka odpadami: zgodnie 2 przepisami ogolnymi,

pozostale warunki okreslono w § 14 niniejszej uchwaty,

7)  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a)
b)
c)

d)

€)

f

obowigzuje poziom hatasu w Srodowisku jak dia terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,

teren potozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszezy i Jezior Piskich,

dopuszcza sie realizacje prac ziemnych trwale znieksztatcajgoych rzezbe terenu w celu wiasciwego pod wzgledem
ochrony przeciwpowodziows] posadowienia obiektdw budowlanych oraz prac niezbednych do realizacji funkgji
i zabudowy ustalonych w Planie,

teren zosiat wdgczony w strukiury europejskiej sieci obszarow chronionych NATURA 2000 (Europejska Sie¢
Ekologiczna Natura 2000}, w Obszar Specjainej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod obszaru PLB 280008,

prowadzona dzialalinos¢ ustugowa musi speinia¢ wymogi obowigzujgcych przepiséw szczegdinych w zakresie
ochrony $rodowiska (w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu); zasieg
uciazliwosci obiekidw lub prowadzongj dziatainosci nie moze powodowad przekroczenia stendardow jakosci
srodowiska na terenach sgsiednich,

pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty,

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODARCWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalenych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: teren znajduje sie w
granmicach obszaru szczegolnego zagroZzenia powodzig, kidry zostal wyznaczony w ,Studium dla obszardw
nieobwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagroZzenia powodziowego — rzeka
Pisa” wykonanym przez Malopolskg Grupe Geodezyjno — Projektowa S.A. w Tarmowie we wrzesniu 2006 r. na zlecenie
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie - zagospodarowanie terenu regulowane pizepisami cdregbnymi.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCE:

a)
b}

dopuszeza sie dokonywanie nowych faczer geodezyjnych grunty,
nie dopuszcza sie nowych podzialdw,

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH

a)
b)
c)

d)

zakaz grodzenia nieruchomosci od granicy geodezyjnej rzeki (stararzecza) w-odleglfosci mnigjszej niz 10 m,
zakazuje sie lokalizacji wszelkiego rodzaju nosnikéw reklamowych,

dopuszcza sie wylacznie szyldy wbudowane, stanowiace integraing czesé kompozycyjng elewacii budynkow,
obowigzuje zakaz iokalizacji szyldéw podswietlanych o zmiennej tredci typu LED,
pozostate ustalenia okreslono w § 6 ust.3 niniejszej uchwaty,

“przestrzennago dc

obreb JEZE
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1) NUMER TERENU: - c.9 2} POWIERZCHNIA: 3,64 ha
c.1o 0,24 ha
e 0,29 ha
c.12 0,48 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

ZNIZZ - zieler naturaina / obszar szczegolnego zagrozenia powodzig

A) Dopuszezaine funkcje 1 obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

a)
k)
<)
d)

uzytki rolne: taki i pastwiska,

zadrzewienia i zakrzaczenia,

kapielisko lub miejsce wykorzystywane do kapieli, plaza - od strony starorzecza na terenie o symbolu C.9.2N/ZZ,
zagospodarowanie ferenu z przeznaczeniem pod uzytkowanie turystyczne i wypoczynkowe: lokalizacja obiektow
rnatej architektury i budewli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu: deszczochrony, wiaty, tawki ze stotami, kosze
na smiec, urzadzenia rekreacyjno - wypoczynkowe itp. oraz inne obiekty mafej architektury umozliwiajgce organizacie
plenerowych imprez turystycznych i kulturainych, ciagi piesze.

B) Ustalenia dedatkowe:

a)

b)

w obrebie terenu dopuszcza sig:
- budowe pomostow od sirony starorzecza,

- poszerzenie starorzecza Pisy § budowe od strony starorzecza urzgdzen wodnych cbstugujgeych przystan wodng
zlokalizowang na terenie o symbolu C.6.UTw,US/ZZ;

- budowe drewniane] wiezy widokowej

- lokalizacje tymczasowych (sezonowych) obiektow umozliwiajgeych organizacje plenerowych imprez turystycznych
i kulturalnych,

- lokalizacje obiektéw wymienionych w § 5 ust.3 ninigjszej uchwaty,

- okresowe Scinanie trzciny.

w obrebie tereny wyklucza sia:

- przeksztalcenia rzezhy terenu,

- lokalizacje ciggdw komunikacyjnych 0 nawierzchni nieprzepuszcezainej,
- lokalizacje nosnikow reklamowych.

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENLE:
zakaz zabudowy za wyjatkiem budowy pomosidw od strony starorzecza zwigzanych z kgpisliskiem i plazg oraz budowy od
strony starorzecza urzadzer wodnych zwigzanych z funkcjg turystyki, dopuszcza sie ponadto budowe drewnianej wiezy
widokowej oraz tymczasowych {sezonowych) rozbieralnych obiekidéw umozliwiajacych organizacig plenerowych imprez
turystyeznych i kuturainych.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)
b)

o

nalezy zapewnic ogoinodostepny pas wzdiuz granicy geodezyjnej rzeki ¢ szerokosci co najmniej 1,5 m,

zasiosowanie giownie materialow naturainych do umoenienia brzegow rzeki i starorzecza w celu ich przystosowania
dia celéw rekreacyjno — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wéd rzeki Pisy,

tereny trwalej roslinnosdci (wskazane na rysunku planu} — do zachowania | uzupemhien.

6} ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a)

b)
c)
d)
e)

f

a)
h)

obstuga komunikacyjna: z drogi dojazdowej o symbolu C.20.KDD1/2 w oparciu ¢ projektowane drogi wewnetrzne
ogolnodostepne oznaczone symbolami C.24KDw i C.25.KDW oraz istniejacq droge wewneirzng oznaczong
symbolem C.26. KBW,

wymagania parkingowe: nie ustala sieg,

zaopatrzenie w wode: nie dotyczy,

odprowadzanie Sciekéw sanitarnych: nie dotyczy,

odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: do gruntu w obregbie dziatek; nawierzchnie drdg i ciggow
komunikacyjnych nalezy tak zaprojektowac, aby mozliwe bylo wsigkanie wod opadowych do gruntu,

zaopatrzenie w energie elekiryczng: z sieci elektroenergetycznej,

zaopatrzenie w cieplo: nie dotyczy,

gospodarka adpadami; zgodnie z przepisami ogolnymi.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a)
b)

c)

teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,

teren zostal wigczony w struktury europejskiej sieci obszarow chronionych NATURA 2000 (Europejska Siec
Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” - kod obszaru PLB 280008,
pozostaie zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustzlonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: teren znajduje sie
wgranicach obszaru szozegélnego zagrozenia powodzig, ktory zostat wyznaczony w Studium dla obszaréw
niecbwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowego —~ rzeka
Pisa” wykonanym przez Matopolskg Grupe Geodezyjno — Projektowg S.A. w Tarnowie we wrzeéniu 2006 1. na zlecenie
Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie - zagospodarowanie ierenu regulowane przepisami odrebnymi.

8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAEU NIERUCHOMOSCH:

a)
b}

zakaz wtornych podziatow,
dopuszcza sie scalanie nieruchomosci.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAYTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: zakaz grodzenia
nieruchomosci od granicy geodezyjnej rzeki Pisy i starorzecza Pisy,
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Miejscowy plan zagospodarowania proestr-emnego doliny rzeki Pisy

obreb JEZE
1) NUMER TERENU: -~ c.13 2) POWIERZCHNIA: 2,15 ha
C.14 1,67 ha

3)

PRZEZNACZENIE TERENU:
WS - teren wod powierzchniowych srodiadowych {rzeka Pisa i starorzecze)

A) Dopuszczalne funkgcje | obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

a) teren oznaczony symbolem C.14.WS (rzeka Pisa) - droga wodna zeglowna, dopuszcza sig przebudowe, rozbudowg
i modernizacie istniejacego mostu przez rzeke Pise oraz prace zwigzane z zabezpieczeniem brzegdw przed erozja,
prowadzenie prac utrzymuigeych i regulujgcych koryto rzeki,

b) teren oznaczony symbolem C.13.WS — starorzecze - rewitalizacja koryta i przystosowanie dla celéw przystani
wodnej: poszerzenie, poglebienie koryta, budowa basenu jachtowego; pomostéw, wyciggdw, ramp itp., dopuszcza sig
budowe mostow i kiadek pieszych, przejazdu z przepustem przez feren o symbolu C.13.WS.

B} Ustalenia dodatkowe:

4)
5)

6)

7

8)

9)

a) w obrebie terenu dopuszcza sie:
- lokalizacje urzadzen wodnych zwiazanych z funkcjg turystyki w starorzeczu Pisy (teren oznaczony symbolem

C.13.W3),
- lokalizacje jednego dystrybutora paliw na wodzie — starorzeczu Pisy (na terenie oznaczonym symboiem C.13.WS) w

formie konstrukcji plywajgcej, pod warunkiem, ze magazynowanie paliwa bedzie odbywaio sie poza obszarem
szozegdinego zagrozenia powodzig na terenie oznaczonym symbolem C.6.UTw.US/ZZ lub na terenie oznaczonym
symbolem C.7.UTp lub na terenie oznaczonym symbolem C.8.UTw/ZZ, a paliwo do dystrybutora bedzie przesytane
rureciggiem

- okresowe Scinanie trzciny,

- lokalizacje obiektdw wymienionych w § 5 ust.4 niniejszej uchwaty.

b} w obrebie terenu wykiucza sie lokalizacig obiekidw energetyki wodnej.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU —~ nie ustala sig.

S$ZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENL:
zastosowanie gtdwnie materiaiow naturainych do umocnienia brzegow rzeki w celu ich przystosowania dla celow
rekreacyjno — wypoczynkowych, z uwzgiednieniem zmiennago poziomu wod rzeki Pisy.

ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ ~ nie dotyczy.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) teren {poza odcinkiem rzeki Pisy na potudnie od istniejacego mostu) polozony jest w granicach Obszaru Chronionego

Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,
b) teren zostal wlaczony w struktury europejskie] sieci obszardw chronionych NATURA 2000 (Europeiska Siet
Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakdw ,Puszcza Piska” - kod obszaru PLE 280008.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODARCWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie ustala sig.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI — nie ustala sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH — nie ustala sie.

UNR: ' :
o planu zagospodarowania obreb JEZE
Dis

1) NUMER TERENU: - c.15 2) POWIERZCHNIA. - 0,12 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENLU:
ZL - tereny lesne
4) ZASADY KSZTAELTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie dotyczy.
5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sie.
6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ — nie dotyczy.
7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a} teren polozony w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,
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8)

9
10)

b) teren zostai wigczony w struktury europejskiej sieci obszaréw chrenionych NATURA 2000 (Europejska Sied
Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw Puszeza Piska” — kod obszaru PLB 280008,
c) pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczeristwo powodzi: nie ustala sie.

§ZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN!I PUBLICZNYCH: obowiazuja ustalenia
okreslone w § 6 ust.3 niniejszej uchwaly.

§ 20

CZESS D - obreb BORKI

Ustalenia szczegotowe Planu dla poszczegdinych terenéw wydzielonych lintami rozgraniczajgcymi, niebedacych
terenami komunikacji samochodowej w czgsci D ~ obrgb Borki sq nastepujgce:

cbreb BORKI

1) NUMER TERENU: = DA 2) POWIERZCHNIA: — 71,57 ha

3)

PRZEZNACZENIE TERENU:
UTt, US - terenochtonne ustugi turystyki, tereny sportu i rekreacji

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

a} pola golfowe z towarzyszacym zespotem hotelowo - wypoczynkowym;

b} osrodek konferencyjno — szkoleniowy, osrodsk sporiowy, osrodek jezdziecki itp. terenochionne usiugi turystyki
wypoczynkowe - rekreacyjnej oraz towarzyszgoe ustugi zwiazane z pobytem klientow;

c) teren drég wewnetrznych, ciagdw pieszo — jezdnych i ciggow pieszych zapewniajacych obstuge komunikacyjng dla
planowanej zabudowy i planowanago zagospodarowania terenu.

B} Ustalenia dodatkowe:

4)

a) wobrebie terenu dopuszcza sie:

- realizacje prac ziemnych trwale znieksztalcajacych rzezbe terenu w celu wiasciwego zagospodarowania terenéw dla
potrzeb budowy pola golfowego,

- budowe stawow i niewielkich zbiornikdw wodnych,

- lokalizacje obiektdw sportowych towarzyszagcych funkcjom wskazanym w lit. A,

- zalesienie {erenu o zwartym areale nie mnigjszym niz 5 ha,

- lokalizacie budynkdw gospodarczych, budynkéw zwigzanych z dozorem, altan, wiat finnych budynkow
towarzyszacych funicji podstawowej wymienionej w lit. A,
- lokalizacje mieszkania lub dormu jednorodzinnego dla wascicisla oraz mseszkaﬂ stuzbowych dla pracownikow przy
zachowaniu tgcznej powierzchni uzytkowej wszystkich mieszkan do 1000 m?,

- lokalizacje obiektdw matej architektury | budowii zwiazanych z zagospodarowaniem tereny,

- iokalizacje nosnikéw reklamowych.

b)  wobrebie terenu wyklucza sie lokalizacje:
- zabudowy zagrodowej | towarzyszacych jegj budynkdw inwentarskich, rowniez na lokallzacgach tymezasowych,

- torowisk dla quadaw i torowisk motokrosowych.
ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a} [o] czaln s0kosE:
- budynkdw ustugowych - do 12,0 m,
- budynkdw i obiektow sportowych — nie ustala sie,
- zabudowy pozostatej —de 8,0 m,
- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkow.

by rodzaj dachu:
- dach dwuspadowy lub wiglospadowy, symetryczny o kacie nachylenia potaci dachowych w przedziale 30°- 45%

dopuszcza sie wykenanie w dachu okien polaciowych, lukarn i facjat,

- dla budynkdw i obiektdw sportowych — nie ustala sig,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna iub inny materiai dachéwkopodobny, pokrycie dachu w kolorze ceglastym;
dopuszcza sig zastosowanie innego materiatu tradycyjnego dla regionu.

¢) usytuawanie budynkdw na parceli:

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odleglodci 50 m od granicy pasa drogowego drogi krajowej oznaczonegj
symbolem D.19.KDGP1/2,

- jokalizacja zabudowy mieszkaniowe] (mieszkania lub domu jednorodzinnego dia wiadciciela craz mieszkan
stuzbowych dla pracownikow) w odleglosci nie mniejszej niz 100 m od granicy pasa drogowego drogi krajowsj
(terenu oznaczonego symbolem D.19.KDGP1/2),

- nigprzekraczalna iinia zabudowy od nowo wydzieionych geodezyjnie drog wewnegtrznych: 6 m,
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5)

8)

)

8)

)

d)

&)

- odleglosé zabudowy od granicy lasu winna speinia¢ wymagania ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, cdlegtosé ta nie powinna byé mnigjsza niz 12 m.

powierzchnia zabudowy: da 4% powierzehni terenu objetego inwestyciq.

powierzchpia biologicznie czynna: minimum 90% powierzchni terenu objetego inwestycja.

inne wymagania:

- elewacje zewnetrzne: mur ceglany z zasfosowaniem cegly licowej lub Klinkigrowej, Sciany drewniane, tynki w
kolorach biatym, kremowym, bezowym, zoltym, pomaraiczowym, o niskim nasyceniv barw, okfadziny trwale z
wytaczeniem oktadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

- zaleca sig stosowanie tradycyjnych dia regionu, naturalnych materialdw budowlanych: cegta, kamien, drewno;

- minimaina powierzchnia terenu, na ktorym dopuszcza sie realizacje inwestycji z zakresu uslug turystyki lub/i sportu
i rekreacjito 10 ha,

- kazda inwestycja powinna by¢ przeprowadzona jako jedno spdjne pod wzgledem architektonicznym
i urbanistycznym zamierzenie budowlane, nalezy w obrebie zespotu zabudowy tzn. o$rodka wypoczynkowego,
osrodka jeZdzieckiego itp. utrzymaé jednorodnosc i spbjnosé w zakresie: Kolorystyki, uzytych materiatow
elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycia dachowego, detali wykonczenia efewadji (cokoty, obramowania
oscieznicy itp.).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU;

a)
b)
c)

d)

zaleca sie stosowanie nawierzehni pofprzepuszezalnych do utwardzenia miejsc postojowych i drég dojazdowych do
paszczegoéinych budynkow,

w przypadku lokalizacji parkingu terenowego dla co najmniej 10 pojazdéw samochodowych, nalezy wprowadzié zielen
wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 migjsc postojowych,

zaleca sig wprowadzenie nasadzent wielowarstwowej zieleni wzdiuz drogi krajowe] nr63 w celu ochrony przed
hatasem, zanieczyszczeniami i innymi ucigzliwosciami wynikajgcymi z ruchu samochodowego,

na terenie o symbolu D.1.UTtUS znajduja sig urzadzenia melioracji szczegdlowe] {rowy melioracyine i podziemne
urzadzenia drenarskie) — realizacja inwestycji powinna uwzgledniaé sprawne funkcjonowanie wyze] wymienionych
urzadzelt meiioracji szczegolowej na terenie -

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJUNEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEL:

a)
b)
c)
d)
&)

f)
g)

h)
U]

obstuga komunikacyjna: w oparciu o droge krajows cznaczona symbolem D.19.KDGP1/2

wymagania parkingowe: zostaly okreslone w § 13 ust.6 niniejszej uchwaty,

zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowej,

odprowadzanie Sciekdw sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarngj,

odprowadzanie wod opadowych i roztepowych: z dachow budynkéw - do gruntu w obrebie dziatek; zterenu
parkingéw i terendw cbstugi komunikacji samochodowej — w sposdb zorganizowany {do rowdw, kanalow lub
planowanych zbiomikow wodnych), przed odprowadzeniem Scieki nalezy oczyscié wosadniku | separatorze
substancji ropopochodnych zgodnie z wymaganiami obowigzujgcych przepiséw prawa,

zaopairzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej,

zaopatirzenie w cieplo: kottownia lokalna opalana biomasg lub pompy ciepia lub inne nieemisyjne lub niskoemisyjne
Zrodta ciepta, wyklucza sig stosowanie wegla do wytwarzania ciepta,

gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogéinymi,

pozostale warunki okresiono w § 14 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZL:

a)
b)

e)

obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw rekreacyjno — wypoczynkowych,

budynki powinny by¢ usytuowane od drogi krajowej (terenu oznaczonego symbolem D.19.KDGP 1/2) w odleglosci
zapewnigjgcej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibracii,
okreslonego w przepisach o ochronie $rodowiska i przepisach prawa budowlanegs oraz powinny zostad zastosowane
Srodki techniczne zmnigjszajace wyzej wymienione ucigzliwosci ponizej dopuszezalnego poziomu hatasu | wibraci
ustalonego w przepisach badz zastesowane $rodki techniczne zwiekszajace odpornos¢ budynku na te zagrozenia
i ucigzliwosci,

prowadzona dziatalno$¢ uslugowa musi spelniaé wymogi obowigzujacych przepisow szczegdlnych w zakresie
ochrony sSrodowiska (w tym w zakresie ochrony wdd powierzchriowych | podziemnych oraz halasu), zasieg
ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziafalnosci nie moze powodowaé przekroczenia standardow jakosci
srodowiska na terenach sasiednich,

w trakcie realizacii przedsigwzigcia nalezy zapewni¢ oszczedne korzystanie z terenu, w miare mozliwosci ochrong
naturalnego uksztatowania terenu i stosunkdw wodnych,

wszelkie przeksztaicenia naturalnego uksztaltowaniz terenu i stosunkow wodnych moziiwe sg jedynie wzakresie
wymaganym przez realizacje inwestycji,

nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wycinke drzew i krzewOw, a drzewa nieprzeznaczone do wycinki
znajdujace sig w poblizu prowadzonych prac budowlanych zabezpieczyé przed uszkodzeniami mechanicznymi; tam
gdzie jest to mozliwe, nalezy zachowad drzewa w wieku powyze] 40 lat i jak najwieksza ilos¢ krzewow, nie nalezy
usuwac drzew z powoddw tzw. sanitarnych, a wigc zaniechac wycinki drzew suchych i dziuplastych,

wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem legowym ptakdw 1. w okresie od 1 sierpnia do 31 marca,

gtéwne prace ziemne z uzyciem sprzetu cigzkiego naiezy wykonaé poza okresem legowym w celu ochrony
potencjalnych legow gatunkow,

pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisdw odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie ustala sie.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a)
b)

minimaina powierzchnia dziatki, na kidrej dopuszeza sie realizacje zabudowy usJugowej 10 ha,

dopuszcza sig wydzielenie drédg wewnetrznych o szerokosci nie mniejszej niz 10 m, w przypadku tzw. ,drég slepych”
nalezy je zakoticzyé placem do zawracania samochedow o minimalnych wymiarach 13,5 m x 13,5 m, planowane
drogi nalezy pofaczy¢ z istniejacym ukiadem komunikacyjnym.
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10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH:
a) wysokosc ogrodzenia dziatki od strony drog w przedziale 1,3m-1,7m,
b} pozostale usiaienia okrediono w § 6 ust.3 ninigjszej uchwaty.

chreb

BORK!
1) NUMER TERENU: - D.2 2) POWIERZCHNIA: 18,55 ha
D.3 10,00 ha
D1 13,07 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

ZLIZ7 - tereny lesne [ obszar szczegdlnego zagrozenia powodzia
4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY 1 ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nis dotyczy.
5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: nie ustala sig.

6) ZASADY OBSLUG! KOMUNIKACYJNES | OBSLUGEW ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:
a) obstuga komunikacyjna: "
b} obstuga w zakresie infrastruktury technicznej - nie ustala sie.

7) ZASADY QCHRONY SRODOWISKA, PRZYRCDY | KRAJOBRAZU!
a) teren oznaczony symbolem D.11.ZL/ZZ polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,
b} teren oznaczony symbolem D.11.ZL/Z7 zostal wigczony w struktury europeiskiej sieci obszaréw chronionych
NATURA 2000 (Europeiska Sieé Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Puszcza Piska” —
ked obszaru PLB 280008,
¢) zasady ochrony zgodnie z § 7 ninigjszej uchwaly.

8} USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczeristwo powodzi: czgsc terenu o symbolu
D.11.ZU/ZZ znajduje sie w granicach obszaru szczegdinego zagrozenia powodzia, kidry zostat wyznaczony w Studium dia
obszarow niecbwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi, Gmina Pisz. Obszary zagrozenia powodziowego
~ 1zeka Pisa” wykonanym przez Malopolsky Grupe Geodezyjno — Projektowg S.A. w Tarnowie we wrzesniu 2008 1. na
zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodne] w Warszawie — zagospodarowanie ferenu regulowane przepisami
odrabnymi,

8) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI — na zasadach ogélnych.
10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH: nie ustala sie.

obreb BORKI

1) NUMER TERENU: = D.4 2) POWIERZCHNIA: — 1,92 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
Z - zielen

A) Dopuszczaine funkgje i obiekty, formy zagospodarowania | urzadzenia terenu:
a) zielen urzadzona parkowa, zielert rekreacyjno — wypoczynkowa dla obsfugi sgsiednich terendw zabudowanych,
b) zielen naturalna: zadrzewienia i zakrzaczenia,
c} zalesienia w odleglosci nie mniejszej niz 8 m od granicy z terenami oznaczonymi symbolami D.8.UTp,MN i D.9.U,MN.

B) Ustalenia dodatkowe:

a) w obrebie terenu dopuszcza sie:
- lokalizacje obiekiéw malej architektury i butdowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu, w tym: lokafizacje migjsc

wypoczynku, parkingdw do 10 miejsc pastojewych, nieutwardzonych $ciezek rowerowych i pieszych,
- lokalizacje drog dojazdowych,
- lokalizacie nosnikéw reklamowych,
- lokalizacig obiektow wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaty.

b} w obrehie ferenu wyklucza sie: nie ustala sie.
4}  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustaia sie.

B) S5ZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: przez teren przebiega napowietrzna linia energetyczna SN
15 kV — zagospodarowanie w strefie ucigzliwosci od linii SN 15 kV regulowane przepisami szczegoinymi,
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6) ZASADY OBStUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNES:

a)
b)

obsiuga komunikacyjna w oparciu o droge o symbolu D.20.KDL1/2 iflub droge o symbolu D.21.KDW,
obstuga w zakresie infrastruktury technicznej zgodnie z § 14 niniejszej uchwaty.

7) ZASADY QCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: zgednie z § 7 niniejsze]j uchwaly.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niehezpieczenstwo powodzi: nie ustala sie.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMQSCI — nie ustala sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a)
b)

wysokos¢ ogrodzenia dziaki od strony drog w przedziale 1,2 m - 1,7 m,
pozostale ustalenia okreslono w § 6 ust.3 niniejszej uchwaty.

obreb BORKI

1) NUMER TERENU: - D.5 2) POWIERZCHNIA: 5,87 ha

D.6 0,80 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

ML - teren zabudowy letniskowej

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarcwania i urzadzenia terenu:

a)
b)
c)

d)

e)
f)

9)

budynki letniskowe w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,

budynki mieszkalre jednorodzinne w zabudowie woino stojacej ub blizniaczej,

budynki gospodarcze, gospodarczo-garazows | garazowe w zabudowie wolno siojacej lub blizniaczej - wylacznie jako
zabudowa towarzyszaca funkcji podstawowe] tzn. zabudowie letniskowe] lub =zabudowie mieszkaniowej
jednorodzinnej,

na jednej dzialce budowlanej dopuszcza sig realizacje maksymalnie iednego budynku letniskowego lub jednego
budynku mieszkalnego jednoredzinnego, jednego budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowege i jetinego
budynku garazowego w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej,

w obrgbie terenu o symbolu D.5.MLMN dopuszcza sie lokalizacje budynkdéw i urzadzen sportu irekreacjt na
wydziglonej odrebnej dziatce o powierzchni nie mnigjszej niz 3000 m?,

dopuszcza sig zagospodarowanie odrebnych dziakek jako zielericow, skwerdw, placéw zabaw i innych form zieleni
urzgdzone;,

feren drog wewnetrznych, ciqgdw pieszo — jezdnych i ciggéw pieszych zapewniajacych obsiuge kormunikacying dia
wydzielonyeh dzialek budowlanych.

B} Ustalenia dodatkowe:

a)

b)

w obrebie terenu dopuszceza sie:

- lokalizacjg obiekiow malej architektury i budowii zwigzanych z zagospodarowaniem tereny,

- w budynku zabudowy letniskowej i w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza sig wydzielenie lokalu
uzytkowego o funkcji ustugowej z zakresu ustug osiediowych, niezakiocajace funkcji mieszkaniowe] (zgodnie z
definicja zawartga w 84 ust.1 pkt 10}, a stanowigce uzupetnienie funkcji mieszkaniowej ¢ powierzchni catkowitej
nieprzekraczajace] 30% catkowitej powierzchni budynku.

w obrebie terenu wyklucza sie:

- lokalizacje abiektéw hodowlanych i inwentarskich z zakresu produkcii relnej,

- lokalizacje warsztatéw: napraw samochodéw {mechanicznych, elektrycznych, lakierniczych, wulkanizacii, itp.),
stolarskich, slusarskich, tartakéw, myjni samochodowych, stacji obstugi i diagnostyki samochodowej, wszelkich
ustug zwigzanych ze skiadowaniem, segregacja, odzyskiem, unieszkodliwianiem lub przetwarzaniem odpaddw
i innych ustug uciazlivych dla funkeji mieszkaniowej i letniskowej.

4)  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSFPODAROWANIA TERENU:
a) dopyszczalna wysokost:

- budynki letniskowe i mieszkalne ~ do 9,0 m; 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), dopuszcza sie
realizacie parterowych whudowanych garazy,

- budynki sportu i rekreacji — do 9,0 m;

- pozostiafe budynki- do 6.0 m,

- dopuszcza sig podpiwniczenie budynkéw, maksymalna wysokoSé poziomu posadzki parieru - 0.8 m powyzej
poziomu terenu.

b} redza; dachu:

- budynki letniskowe i mieszkalne: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symeiryczny, kat nachylenia pofaci
dachowych w przedziale 38° 45° kalenica gtéwna rdwnolegla do elewac]i frontowej budynku; wysokosé okapu
w przedziale 2,8 m - 4,0 m, dopuszcza sie wykonanie w dachuy okien polaciowych, lukarm i fagjat,

- pozostate budynki: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny 0 kacie nachylenia potaci dachowych w
przedziale 35° — 45° dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, lukarn i facjat,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa lub blachodachdwka, pokrycie dachu w kolorze ceglastym.
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5)

8)

7

8)

10)

¢} usytuowanie budynkéw na parceli:

- nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajgcych z drogami ozraczonymi symbolami
D.20.KDL1/2i D.22 KDW,

- nieprzekraczaina linia zabudowy w odlegtosci 8 m od granicy dziatek budowlanych z nowo wydzielonymi drogami
wewnetrznymi lub innymi ciggami komunikacyjnymi, przy czym lokalizacja minimum 60% szerokosci $ciany
elewac]i frontowej budynku letniskowego lub mieszkalnego (od frontu dziatki) w odlegiosci nie wigkszej niz 2 m od
wyzej wymienionej linii zabudowy (nie dotyczy dzialek przylegajacych do iuku drogi),

- odlegio$¢ zabudowy od granicy lasu winna speinia¢ wymagania ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
prawa budowlanego, odiegiosé ta nie powinna by¢ mnigjsza niz 12 m,

- dopuszcza sie lokalizacje woino stojacych budynkdéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych w
odleglesci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatka budowlang, $ciang bez otwordw okiennych i drawiowych zwrocong
w strone tej granicy.

- dopuszeza sig lokalizacje budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych bezposgrednio przy
granicy sasiedniej dzialki budowlanej, sciang bez ofwordw okiennych i drzwiowych zwrdcong w strong {ej granicy,
przylegajgca do istniejacej Sciany, gdy przy granicy istnieje budynsk ze $ciang bez otworow okiennych
i drzwiowych zwrdcong w strone tej granicy albo wydano decyzie o pozwoleniu na budowe fak usyfuowanego
budynku lub taka decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana rowncczesnie dla budynkdw zlokalizowanych

pizy granicy,
- lokaiizacja zabudowy gospodarczej, gospodarczo-garazowej i garazowej wylgcznie na zapieczu dziatki budowlane;.

) powierzchnia zabudowy:
- do 15% powierzchni terenu objetego inwestycia,
- minimaina powierzchnia zabudowy budynku letniskowego lub mieszkalnego 60 me,

e) powierzchnia hioiogicznie czynna — minimum 70% powierzchni terenu objetege inwestycia.

f) inne wymagania:
- szeroko$C elewacji frontowej budynku letniskowege b mieszkalnego (od frontu dziakki) woino stojacego

w przedziale 10 -18 m, jednego segmentu w zabudowie blizniaczej w przedziale 6 m - 13 m,

- elewacje zewnetrzne: mur ceglany z zastosowaniem cegly iicowej lub klinkierowej, tynki w kolorach kremowym,
bezowym i zéitym o niskim nasyceniu barw, Sciany drewniane, okiadziny trwate z wylaczeniem oktadzin z biachy
falistej i tworzyw sztucznych.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODARCOWANIA TERENU: zaleca sie stosowanie nawierzchni potprzepuszczalnych do
utwardzenia miejsc postojowych i drég dojazdowych do poszczegdinych budynkow.

ZASADY OBSLUGH KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.F:

a} obsluga komunikacyina: w oparciu o droge publiczng o symbotu D.20.KDL1/2 a nastepnie poprzez droge wewnetrzng
o symbolu D.22. KDW i poprzez planowany ukiad drég wewnetrznych iflub ciggow pieszo — jezdnych,

b) wymagania parkingowe: zostaly okreslone w § 13 ust.6 niniejszej uchwaty,

c) zaopatrzenie w wode: z sieci wodociggows],

d) odprowadzanie Sciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: z dachow budynkdw - do gruntu w obrebie dziatek,

f)  zaopairzenie w energig elekiryczna: z sieci elektroenergstyczne;,

g) zaopatrzenie w cieplo: indywiduaine Zrédia ciepta opalane biomasa, ogrzewanie elekiryczne lub pompy ciepta lub
inne nieemisyine lub niskoemisyjne Zrédio ciepta, wyklucza sie stoscwanie wegla do wytwarzania ciepia,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogdinymi,

i)  pozostate warunki okreslono w § 13 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) na tesenach przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows obowigzuje poziom halasu w Srodowisku jak dla terenow
przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniowg jednorodzinng,

b) na ferenach przeznaczonych pod zabudowe letniskows obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw
przeznaczonych na cele rekreacyjno — wypoczynkowe,

¢) zasady ochrony zgodnie z § 7.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW 1 OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OQCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na riebezpieczeristwo powodzi: nie ustala sie.

SZCZEGOEOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:

a) projekt podziatu geodezyinego na dziatki budowlane wraz z ukiadem komunikacyjnym musi ehejmowacd co najmnigj
caty teren oznaczony symbolem D.5.ML,MN,

by wymagania dia dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudows:
- minimaliza powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 mz,
- minimalna szerckosé frontu dziatki: 25 m (nie dotyczy dziatek naroznych i przylegajacych do tuku drogi),
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego 80° - 100° (nie dotyczy dziatek naroznych

i przylegajacych do iuku drogi),

c) nalezy zachowaé jednakowa szerokosc dzialek polozonych w jednym ciggu wzdtuz drogi z folerancig 10% (ustalenie
to nie dotyczy dziatek naroznych i przylegajgcych do tuku drogi),

d) minimalna powierzchnia dziatki, na ktérej dopuszcza sie fokatizacje budynkdw i urzadzer: sportu i rekreacji: 3000 m?,

e) dopuszcza sie wydzielenie drdg wewnetrznych o szeroko$ci nie mnigjszej niz 10 m, ciggéw pieszo — jezdhych o
szerokosci nie mniejszej niz 8 m, ciggdw pieszych o szerokoict nie mniejszej niz 5 m; w przypadku zastosowania tzw.
.drég stepych” nalezy je zakoriczyC placem do zawracania o minimalnych wymiarach 13,56 m x 13,6 m, planowany
ukfad komunikacyjny nalezy polaczy¢ z istnigjgcym ukdadem komunikacyjnym,

f) dopuszcza sic wydzielenia pod osiedlowe skwery, zielerice, place zabaw i inne formy zieleni urzadzonej, dla ktorych
nie ustala sie minimalnef powigrzchni dzistki.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) wysokosé ogrodzenia dziatki od strony drég, ciggdw pieszo - jezdnych i ciagdw pieszych w przedziale 1,2 m - 1,7 m,
b) pozostale ustalenia okreslono w § 6 ust.3 niniejszej uchwaly.
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obreb BORKI

1) NUMER TERENU: - D.7 2) POWIERZCHNIA: - 3,14 ha

3)

PRZEZNACZENIE TERENU:
UTp,U ~ teren ustug turysiyki pobytowej, teren ustug innych

A) Dopuszczalne funkcje i obiekly, formy zagospodarowania i urzgdzenia terenu:

a} abiekty hotelarskie typu: hotel, motel, pensjonat, dom wycieczkowy, dom wypoczynkowy, schronisko wraz z usfugari
zwigzanymi z pobytem klientéw oraz dom spokojnej starosci;

b} ustugi gastronomii typu zajazd,

c) osrodek konferencyjno — szkoleniowy, osrodek sportowy, osrodek jezdziecki ifp. ustugi turystyki wypoczynkows -

rekreacyjnej oraz towarzyszace usiugi i obiekty zwiazane z pobytem kiientéw,

zespoét hotelowo — wypoczynkowy obstugujacy pole golfowe

dopuszcza sie dodatkowo jedno mieszkanie dla wiascicisla w zespole zabudowy ustugows] lub jeden jednorodzinny

budynek mieszkalny dia wiasciciela w zespole zabudowy ustugowe.

d
e

——

B) Ustalenia dodatkowe:

4)

5)

a) w obrebie terenu dopuszcza sig:
- lekaiizacje budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazowych, budynkow zwigzanych z dozorem,
altan, wiat | innych budynkow towarzyszgcych funkcjom wskazanym w lit. A,
- lokalizacje obiekiow sporowych towarzyszacych funkcjom wskazanym w lit. A,
- Iokalizacje obiektéw maiej architektury, budowli i urzadzen zwigzanych z zagospodarowaniem terenu (w tym oczek
wodnych i niewielkich zbiornikéw wodnychj),
- lokalizacje nosnikow reklamowych.

b) w obrebie terenu wyklucza sie lokalizacje zabudowy zagrodowej i towarzyszacych jej budynkow inwentarskich, rowniez
na lokaiizacjach tymczasowych.

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENL

a) dopuszczalna wysokose:
- budynkoéw usiugowych - do 12,0 m,

- budynkdw i obiektdw sportowych — nie ustala sig,

- pozostatych budynkéw — do 9,0 m,

- dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow, maksymalna wysoko§¢ poziomu posadzki parteru budynkow ustugowych -
1,2 m powyzej poziomu terenu, dla budynkéw mieszkaniowych maksymalna wysokosSe poziomu posadzki parteru -
0.8 m powyzej poziomu terenu.

b) rodzal dachu;
- dla budynku mieszkalnego: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, kat nachylenia potaci dachowych w

przedziale 38° - 45%, kalenica gidwna rownalegia do elewadji frontowej budynku; wysokos¢ okapu w przedziale 2,8 m
— 4.0 m, dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, fukarn i facjat,

-~ dia budynkow i obiekiow sportowych — nie ustala sig,

- dla budynkéw ustugowych i pozostatych: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia poiaci
dachowych w przedziale 35° - 45°, dopuszcza sig wykonanie w dachu okien poaciowych, lukarn i facjat,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa iub blachodachéwka - pokrycie dachu w kolorze ceglastym,
dopuszcza sie zastosowanie innego materiatu tradycyjnego dla regionu,

¢) usvtuowanie budynkéw n rceli;

- nieprzekraczaina linia zabudowy w odleglo$ci 256 m od finii rozgraniczajacej z droga o symbolu D.19.KDGP 1/2,
w odleglodei 12 m od Enii rozgraniczajgcej z droga oznaczong symbelem D.20.KDL 1/2 i w odiegtosct 12 m od linii
rozgraniczajacej z droga oznaczong symbolem D.22 KDW,

- lokalizacja zabudowy mieszkaniowej w cdlegtosci nie mniejszej niz 100 m od granicy pasa drogowego drogi krajowej -
terenu oznaczonego symbolem D.18.KDGP1/2,

- odlegiosé zabudowy od granicy lasu winna speiniaé wymagania ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami
prawa budowlanego.

d} powierzchnia zabudowy: do 10% powierzchni terenu objetego inwestycja.
€) powierzchnia biologicznie czynna: minimum 70% powierzchni terenu objetego inwestycja.

f) inne wymegania:
- elewacje zewnetrzne: mur ceglany z zastosowaniem cegfy ficowej lub klinkierowej, sciany drewniane, tynki w kolorach

biatym, kremowym, bezowym, zéitym, pomaranczowym, o niskim nasyceniu barw, okladziny trwate z wylgczeniem
ckiadzin z blachy falistej i tworzyw sztucznych,

- w zespole zabudowy usiugowej w obrebie jednej dziatki lub terenu objetege inwestycja nalezy utrzymac jednorodnosé
i spojnos¢ w zakresie: kolorystyki, uzytych materialdw elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowej, pokrycia dachu,
detali wykoniczenia elewacji (cokoly, obramowania oscieznicy iip.).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:
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a) zaleca sig stosowanie nawierzchni pofprzepuszczalnych do utwardzenia miejsc postojowych i drog dojazdowych do
poszczegdlnych budynkow,

b) w przypadku lokalizagji parkingu terenowago dla co najmnigj 10 pojazdéw samochodowych, nalezy wprowadzi¢ zieleti
wysoka w proporcji co naimniei 1 drzewo na 5 migjsc postojowych,

¢} ustala si? lokalizacie urzadzen elekiroenergetycznych (stacja transformatorowa) na terenie o powierzchni nie mnigjsze]
niz 50 m*, oznaczonym symbolem E w obrebie terenu o symbolu D.7.UTp,U,

B) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSEUGT W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE:

a) obstuga komunikacyjna w oparciu o droge oznaczong symbolem D.20.KDL1/2 oraz o droge wewnetrzng o symbolu
D.22 KDW,

h) wymagania parkingowe: zostaiy okreslone w § 13 ust.6 niniejszej uchwaly,

c) zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociagowsj,

dy odprowadzanie sciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarngj,

&) odprowadzanie wod opadowych i roztopowych: z dachdéw budynkdw - do gruntu w obrebie dziatek; wody opadowe jub
roztopowe pochodzace z powierzchni zamieczyszezonych przed odprowadzeniem do  odbiornika wymagaig
oczyszczenia, zgodnie z przepisami szczegdinymi;

f} zaopatrzenie w energie elektryczng: z sieci elektroenergetycznej,

g) zaopatrzenie w ciepto: dla obiekidw ustugowych - kottownia lokalna opalana biomasg lub pompy ciepta, lub
indywidualne nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrodia ciepla, wykiucza sie stosowanie wegia do wytwarzania ciepfa,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogdinymi,

iy pozostale warunki okreslono w § 14 niniejszej uchwaty,

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) budynki powinny byé usytuowane od drogi krajowej (terenu oznaczonego symbolem D.19.KDGP 1/2) w odlegtosci
zapewnigjacej zachowanie, w zaleznosci od przeznaczenia budynku, dopuszczalnego poziomu hatasu i wibragji,
okredionegoe w pezepisach o ochronie $Srodowiska | przepisach praws budowlanege lub zastosowanie Srodkow
technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach bad? zastosowanie srodkéw
technicznych zwigkszajgcych edpornosé budynku na te zagrozenia i uciazliwosci,
prowadzona dziataino&¢ usiugowa musi spetnia¢ wymogi obowiazujgcych przepisow szczegdlnych w zakresie ochrony
Srodowiska (w tym w zakresie ochrony wéd powierzchniowych i podziemnych oraz halasu); zasieg uciazliwosci
obiekiow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia standardow jakosci srodowiska na terenach
sasiednich,
¢) pozostale zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisdw odregbnych, w tym narazonych na niebezpieczeristwo powodzi: nie ustala sie.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALY NIERUCHOMOSCE
miniraalna powierzchnia dziatki budowlangj, na kidrej dopuszeza sie lokalizacie inwestycii: 0,5 ha.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) wysckos¢ ogrodzenia dziaki od strony drég w przedziale 1,2 m- 1,7 m,
b) pozostate ustalenia okreslone w § 6 ust.3 niniejszej uchwaly.

=

b

—

obreb BORK!

1) NUMER TERENU: - D.8 2) POWIERZCHNIA: — 3,17 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
UTp - teren ushug turystyki pobytowej,
MN - teren zahudowy mieszkaniowej jednorodzinnej

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania | urzadzenia terenu:

a) ustugi turystyki wypoczynkowo - rekreacyjnej oraz towarzyszagce usihigi i obigkty zwigzane z pobytem klientéw, w tym
stadnina koni, pensjonat, dom wypoczynkowy itp.

b) wolno stojgca zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i mieszkalne — usiugowa {ustugi z zakresu ushug turystyki oraz
z zaksesu ustug osiedlowych, stanowigcych uzupeinienie funkcji mieszkaniowej | niezaktocajgee funkcii mieszkaniowe]
(zgodnie z definicjg zawartg w §4 ust.1 pkt 10), nie ustala sie proporcji pomigdzy funkcja mieszkaniowg a funkgjg
ustugowa w budynku,

¢) kazda z wyzej wymienionych funkcji moze wystepowad samodzielnie na dzialce budowlanaj,

d) na jednej dzialce budowlansj moze znajdowaé sie maksymainie jeden budynsk mieszkalny lub mieszkalno — usiugowy
araz inna zabudowa towarzyszaca,

e) nie ustala sie iosci budynkéw ustugowych na dzialce budowiane;.

B) Ustalenia dodatkowe:
a) w obrebie tereny dopuszcza sie:

- lokalizacje budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazowych, budynkdw zwigzanych z dozorem,
altan, wiat iinnych budynkéw towarzyszgcych zabudowie mieszkaniowej, migszkalno - usiugowej oraz innych
budynkow towarzyszacych funkcjom turystyki oraz stadninie koni,

- lokalizacje obiektéw sportowych towarzyszacych funkcjom turystyki,
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- lokalizacje obiektéw matej architektury, budowli i urzadzen zwiazanych 2 zagospodarowaniem terenu (w tym oczek
wednych i niewielkich zbiornikdw wodnych),

- rozbudowe, dobudowe, przebudows imodernizacje istniejacej zabudowy mieszkaniowej i gospodarczej zgodnie
z zasadami kszfaftowania zabudowy i zagospodarowania terenu okreslaonymi w niniejszej karcie terenu,

- lokalizacjg nosnikow reklamowych.

b} w obrebie terenu wyklucza sie:

- lokalizacjg obiektdw hodowtfanych i inwentarskich z zakresu produkciji rolnej, z wylgczeniem stajni,

- lokalizacjg warsztatow: napraw samocheddw {mechanicznych, elektrycznych, lakiemiczych, wulkanizacji, itp.),
stolarskich, Slusarskich, tartakdw, myjni samochodowych, stacji obstugi i diagnostyki samochodowe], wszelkich ustug
zwigranych ze skiadowaniem, segregacja, odzyskiem, unieszkodliwianiem lub przetwarzaniem odpadow iinnych
ustug ucigzliwych dla funkcji mieszkaniows].

4)  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) dopuszczalna wysckosé:
- budynkow ustugowych - do 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

- budynkow mieszkalnych i mieszkaino — ustugowych — do 9,0m, 2 kondygnacie nadziemne (wtym poddasze
uzytkowe), dopuszcza sig realizacje parterowych wbudowanych garazy,
- budynkdw pozostatych — do 10,0 m,
- dopuszcza sig podpiwniczenie budynkow, maksymaina wysoke$é poziomu posadzki parteru budynkéw ustugewych -
1,2 m powyzej pozZiomu terenu, dla budynkdw mieszkaniowych i mieszkalno - uslugowych maksymalna wysckodé
poziomu posadzki parteru - 0,8 m powyzej poziomu terenu.

b) rodzai dachu:
- dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny, kai nachyienia potaci dachowych w przedziale 38°- 45°, kigrunek

kalenicy — nie ustala sig, wysoko$é okapu w przedziale 2,8 m - 4,0 m, dopuszcza sig wykonanie w dachu okien
potaciowych, lukarn i facjat,

- dla budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych, garazy i budynku stajni dopuszcza sie dach dwuspadowy
ub wielospadowy, symstryczny, o kacie nachylenia poiaci dachowych w przedziale 20° 45° wysoko$¢ okapu
w przedziale 2.5m-50m,

- pokrycie dachu: dachowka ceramiczna lub cementowa lub blachodachawka, pokrycie dachu w kolorze ceglastym.

c) usytuowanie budynkow na parceli:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegiesci 15 m od linii rozgraniczajacej z droga oznaczong symbolem D.21.KDW,

nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy z terenem o symboiu D.5.ML,MN — zgodnie z rysunkiem planu,

odlegtosé zabudowy od granicy lasu winna speiniaé wymagania ochrony przeciwpozarowej zgodnie z przepisami

prawa budowlanego, odleglost ta nie powinna by¢ mnigjsza niz 12 m, przy lokalizacji zabudowy nalezy uwzgladnic

nieprzekraczalne linie zabudowy wskazane na rysunku planu,

- dopuszcza sig lokalizacje wolno stojacych budynkdéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych

w odieglosci 1,6 m od granicy z sgsiednia dziatkgq budowlang, $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych zwrécong

w strong tej granicy.

dopuszcza sie lokalizacje budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych | garazowych bezposrednio przy

granicy sgsiedniej dzistki budowlangj, sciang bez otwordw okiennych 1 drzwiowych zwrdcong w strone tei granicy,

przylegajacy do istniejacej sciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych

zwrocong w strone tej granicy afbo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usyfuowanege budynku lub taka

decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana rownoczesnie dla budynkow ziokalizowanych przy granicy,

- lokalizacja budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych wylacznie na zapleczu dziaki
budowlanej.

d} powierzchnia zabudowy:
- do 20% powierzchni terenu objetego inwestycjg,
- minimatna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnege 60 m°.

e) powierzchnia biologicznig czynna: minimum 60% powierzchni terenu objetego inwestycia.

f) inne wymagania:
- szerokosc elewacji frontowej jednego budynku mieszkalnego tub mieszkalno - usiugowego w przedziale 10 m — 20 m,

- szeroko$é elewac]i frontowej budynku ustugowego w przedziale 8 m - 40 m,

- szerokos¢ elewac]i frontowe] pozostatych budynkow — nie ustaia sie,

- elewacje zewnetrzne: mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub klinkierowej, tynki w kolorach kremowym,
bezowym i Zottym o niskim nasyceniu barw, sciany drewniane, okladziny trwate z wytaczeniem okladzin z blachy
falistej i tworzyw sztucznych,

- w zespolach zabudowy uslugowej w obrebie jedne] dzialki lub ferenu objetego inwestycjg nalezy utrzymad
jednorodno$é i spojnost w zakresie: kolorystyki, uzytych materiatéw elewacyjnych, stofarki okiennej i drzwiowej,
pokrycia dachu, detali wykonczenia elewacji (cokoty, cbramowania oscieznicy itp.).

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

&) zaleca sig stosowanie nawierzchni polprzepuszczalnych do utwardzenia miejsc postojowych i droég dojazdowych do
poszczegdinych budynkow,

b}y w przypadku fokalizacji parkingu terenowego dia co najmnigj 10 pojazdéw samochodowych, nalezy wprowadzi¢ zielen
wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miejsc postojowych,

c) w obrgbiz ferenu oznaczonego symbolem D.8.UTp,MN ustala sie lokalizacie wzadzer kanalizacii sanitarnej
(przepompownia oznaczona symbolem K-2),

d} usytuowanie stajni i plyty gnojowej powinno uwzgledniaé przewazajace kierunki wiatréw, tak zeby przez jak najdiuzsza
czesc roku znajdowaly sig one po stronie zawietrzne] wzgledem obiektow budowlanych przeznaczonych na staty pobyt
ludzi tzn. wzgigdem terenu o symbolu D.10.MN | ferenu o symbolu D.5 ML,MN,

€) nalezy wprowadzic pas zieleni izolacyjno — krajobrazowej na granicy z terenem oznaczonym symbolem D.5.ML NN —
zgodnie 2 rysunkiem plany.
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6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJINEJ | OBSEUGEW ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obsiuga komunikacyjna w oparciu o droge publiczrg o symbolu D.20.KDL1/2 poprzez droge wewnegtrzng o symbolu
D.21.KDW,

b) wymagania parkingowe: zostaty okreslone w § 13 ust.6 niniejszej uchwaty,

¢} zaopatrzenie w wode; z sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie sciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod opadowych | roztopowych: z dachdw budynkéw - do gruntu w obrebie dziatek; wody opadowe lub
roztopowe pochodzace z powierzchni zanieczyszczonych przed odprowadzeniem do odbiornika wymagaja
oczyszezenia, zgodnie z przepisami szczegdlnymi,

f) zaopatrzenie w energie elekiryczna: z sieci elekiroenergetycznej,

@) zaopatrzenie w cieplo: indywidualne Zrddta ciepta opalane biomasa, ogrzewanie elektryczne lub pompy ciepta lub inne
nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrodia ciepta, wyklucza sie stosowanic wegla do wytwarzania ciepfa,

h) gospodarke odpadami: zgodnie z przepisami ogdinymi,

iy porzostate warunki akre§lono w § 14 ninigjszej uchwaty.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw mieszkaniowo — ustugowych,

b} prowadzona dziatalnos< ustugowa musi spetnia¢ wymogi obowigzujacych przepiséw szczegolnych w zakrasie ochrony
$rodowiska (w tym w zakresie ochrony wdéd powierzchniowych i podziemnych oraz hatasu); zasieg uciazliwosci
obiektéw lub prowadzenej dziatalnoéci nie moze powodowac przekroczenia standarddw jakosci Srodowiska na terenach
sasiednich,

c) nalezy zachowac odkryte istnigjgce rowy i kanaly melioracyjne,

d) pozostale zasady ochrony zgodnie z § 7 ninigjszej uchwaty.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niehezpieczenstwo powodzi: nie ustala sie.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCE

a) minimalna powierzchnia dziaki, na ktérej dopuszcza sie realizacje zabudowy ustugowey: 0,3 ha,

b} wymagania dla dzialek budowlanych przeznaczonych pod zabudowe mieszkaniows lub mieszkaniowo-ustugowa:
- minimaina powierzchnia dzialki budowlanej: 1000 m?,
- minimalna szerokosé frontu dziaki: 25 m,
- kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°,

¢) dopuszcza sie wydzielenie drogi wewnetrznej o szerokosci nie mniejszej niz 10 m lub ciagu pieszo - jezdnego o
szerokosci nie mnigjszej niz 8 m; w przypadku zastosowania tzw. ,drog Slepych” nalezy je zakoriczy€ ptacem do
zawracania o minimalnych wymiarach 13,5 m x 13,5 m, planowany ukiad komunikacyjny nalezy polaczyé z istniejacym
ukiadem komunikacyjnym.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZEN| PUBLICZNYCH
a)  wysokosé ogrodzenia dziaki od strony drdg w przedziale 1,2 m -1,7 m,
b) pozostale ustalenia okrestono w § 6 ust.3 ninigjszej uchwaty,

-~

obreb BORKI

1) NUMER TERENU: - D.9 2) POWIERZCHNIA: - 0,66 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
U -~ teren ustug innych,
MN - teren zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej

A) Dopuszczalne funkgcje i obiekiy, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

a) ustugi gastronomii i handlu, rzemiosta ustugowego, kultury oraz inne z zakresu obsiugi turystyki (pensjonat, zajazd iip.),
powierzchnia sprzedazy w budynku do 200 m?, w zabudowie ustugowej dopuszcza sie wydzielenie jednego mieszkania
dla wiasciciela,

b) zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna walno stojgca lub blizniacza,

¢} na jednej dzialce budowlanej przeznaczonej pod zabudowe mieszkaniows dopusicza sig realizacje maksymalnie
jednego budynku mieszkainego, jednego budynku gespodarczego lub gospodarczo-garazowego ijednego budynku
garazowego w zabudowie wolno stojacej iub blizniaczej,

d) kazda z wyzej wymienionych funkcji moze wystgpowac samodzielnie na dziatce budowlanej,

e) realizacia wyzej wymieniongj zabudowy ustugowej | mieszkaniowej mozliwa po likwidacji istnigjgcej ubojni.

B} Ustalenia dodatkowe:
rebie terenu SZCZA Sig.

- w budynku zabudowy mieszkaniowe| jednorodzinnej wydzielenie lokalu uzytkowego o funkeji ustugowej z zakresu
usteg osiedlowych, stanowigcych uzupeinienie funkcii mieszkaniowej i niezakiocajacych jej {zgodnie z definicjg
zawartq w §4 ust.1 pkt 10), o powierzchni catkowitej nieprzekraczajgcej 30% powierzchni caikowitej budynku,

- lokalizacie budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych, wolna stojacych budynkow garazowych, budynkow
zwigzanych z dozorem, altan, wiat i innych budynkow iowarzyszacych funkcjorm wskazanym w lit. A ppkt a) i b),

- lokalizacie nosnikow reklzamowych.

b) w obrebie terenu wyklucza sie:
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4)

5)

8)

7)

- lokalizacjg zabudowy zagrodowej | towarzyszacych jej budynkdw inwentarskich,

- lokalizacje warsztatow: napraw samochodéw (mechanicznych, elektrycznych, lakierniczych, wulkanizacji, itp.),
stolarskich, Slusarskich, tartakow, myjni samochodowych, stacji obstugi i diagnostyki samochodowej, wszelkich ustug
zwigzanych ze skiadowaniem, segregacjg, odzyskiem, unieszkodliwianiem lub przetwarzaniem odpaddw i innych
ustug ucigzliwych dla funkgji mieszkaniows].

ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU

a)

b)

c)

d)

L

dopuszezalna wysokosé:

- budynkéw ustugowych - do 10,0 m, 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe),

- budynkéw mieszkalnych - do 2,0 m, 2 kondygnacie nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), dopuszcza sig realizacje
parterowych whudowanych garazy,

- pozostatych budynkow —do 6 m,

- dopuszcza sie podpiwniczenie budynkdw, maksymalna wysokosé poziomu posadzki parteru - 0,8 m powyiej poziomu
terenu.

roedzai dachu:
- dach dwuspadowy lub wiglospadowy, symetryczny, kat nachyienia potaci dachowych w przedziale 38°%- 45° wysokosé

okapu w przedziale 2,8 m — 4,0 m, dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, lukarn i facjat,

- dopuszcza sie zastesowanie dachu ptaskiego przy przebudowie i rozbudowie istnigjacs] zabudowy,

- pokrycie dachu (nie dotyczy zabudowy istniejacej). dachdwka ceramiczna lub cementowa lub blachodachowka,
pokrycie dachu w kolorze ceglastym.

usytuowanie budvnkéw na parceli:

nieprzekraczalna linia zabudowy w odlegtosci 12 m od linii rozgraniczajgcej z droga o symbolu D.20.KDL 1/2,
odleglos¢ zabudowy od granicy lasu winna spetnia¢ wymagania ochrony przeciwpozarowe] zgodnie z przepisami
prawa budowlanego,

dopuszcza sie lokalizacie welno stojgoych budynkdw gospodarczych, gospodarczo-garazowych jgarazowych w
odieglosci 1,5 m od granicy z sgsiednig dziatkg budowlana, $ciang bez otwerdw okiennych i drzwiowych zwrécong
w strone tej granicy.

dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych bezposrednio przy
granicy z sasiednig dziatkg budowlana, $ciang bez otworow okiennych i drzwiowych zwrdcong w strone iej granicy,
przylegajaca do istniejace] sciany, gdy przy granicy istnieje budynek ze $ciang bez otwordw okiennych i drzwiowych
zwrécong w strone tej granicy albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego budynku lub taka
decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana réwnoczesnie dla budynkdw zlokalizowanych przy granicy,
lokalizacja budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych wylacznie na zapleczu dziatki
budowlanej.

]

'

powierzchnia zabudowy:
- dla zabudowy ustugowe] do 30% powierzchni terenu objetego inwestycja,
- dla zabudowy rmieszkaniowej i mieszkaniowo — ustugowej do 20% powierzchni terenu objetego inwestycia,
- minimalna powierzehnia zabudowy budynku mieszkalnego 60 m?,

powierzchnia biologicznie czynna:

- dla zabudowy ustugowej minimum 25% powierzchni terenu objetego inwestycjg,
- dla zabudowy mieszkaniowe] | mieszkaniowo — ustugowej minimum 60% powierzchni terenu objeteno inwestycja.

inne wymagania:

- szerokosé elewacji frontowej budynku mieszkalnego kub mieszkaniowo - usiugowego {od frontu dziatki) wolno
stojgcego w przedziale 10 m - 18 m, jednego segmentu w zabudowie blizniacze] w przedziale 6 m-13 m,

- szerokosc elewacii frontowej budynku usiugowego — nie ustala sig,

- elewacje zewnetrzne: mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub kiinkierowej, tynki w kolorach kremowym,
bezowym i z6ttym o niskim nasyceniu barw, Sciany drewniane, okiadziny trwale z wytaczeniem okiadzin z blachy
falistej i tworzyw sztucznych,

- w zespoifach zabudowy ustugowej w obrebie jednej dzialki lub terenu objetege inwestycig nalezy utrzymac
jednorodnosc i spojnosdc w zakresie: kolorystyki, uzytych materialéw elewacyjnych, stolarki okiennej i drzwiowsj,
pokrycia dachu, detali wykoficzenia elewacii (cokoly, obramowania oscieznicy itp.).

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a)
b)

c)

zaleca sie stosowanie nawierzchni pdiprzepuszczainych do utwardzenia miegjsc postojowych | drég dojazdowych do
poszczegodinych budynkdw,

w przypadku fokalizacji parkingu terenowego dia ¢o najmniej 10 pojazdow samochodowych, nalezy wprowadzié zieten
wysoka w proporcji co najmnigj 1 drzewo na § migjse postojowych,

ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBStUGH W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNES:

a)
b)
<)
d
e
f)
a)

h)
J

———

abstuga komunikacyjna w oparciu o droge oznaczong symbolem D.20.KDL1/2,

wymagania parkingowe: okresione w § 13 ust.6 niniejszej uchwaly,

Zaopatrzenie w wodg: z sieci wodociggowsj

odprowadzanie sciekow sanitarnych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

odprowadzanie wéd opadowych i roztopowych: do gruntu w obrebie dziatek;

zaopatizenie w energie elekiryczna: z sieci elektroenergetyczngj,

zaopatrzenie w ciepto: indywidualne Zrodla ciepla opalane biomasa, ogrzewanie elektryczne lub pompy ciepla lub inne
nicemisyjne jub niskoemisyjne Zrodta ciepla, wyklucza sie stosowanie wegla do wytwarzania ciepla,

gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogéinymi,

pozostale warunki okreslono w § 14 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZLU:

a)

obowigzuje poziom hatasu w srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowo — ustugowej,
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k)

c)

prowadzona dziatalnos¢ ustugowa musi speiniac wymogi obowigzujgcych przepiséw szczegélnych w zakresie ochrony
$rodowiska {w tym w zakresie ochrony wod powierzchniowych i podziemnych oraz halasu); zasieg ucigzliwosci
obiekiow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowad przekroczenia standarddw jakosci srodowiska na terenach
sasiednich,

pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie ustala sie.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCL:

a)
b)
c)

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 1500 m?,
minimalna szerokosc frontu dziaki: 30 m,
kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80% - 100°.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a)
b)

wysokos¢ ogrodzenia dzialki od strony drog w przedziale 1,2 m - 1,7 m,
pozostale ustalenia okreslono w § 6 ust.3 niniejsze; uchwaly.

obreb BORKI

1) NUMER TERENU: - D.10 2) POWIERZCHNIA: 1,00 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:

MN — teren zabudowy mieszkaniowe]j jednorodzinne]

A) Dopuszczaine funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:

a)
b)

c)

" budynki mieszkalne jednorodzinne w zabudowie wolno stojgeej lub blizniaczej,
budynki gospodarcze, gospodarczo-garazowe i garazowe w zabudowie wolno stojacej lub blizniaczej — wylacznie jako
zabudowa towarzyszaca funkcji podstawowej czyli zabudowie mieszkaniowej jednorodzinnej,
na jednej dziaice.-budowlane] dopuszcza sig realizacje maksymalnie jednego budynku mieszkalnego,
jednego budynku gospodarczego lub gospodarczo-garazowego i jednego budynku garazowego w zabudowie wolno
stojacej lub blizniaczej.

B) Ustalenia dodatkowe:

a)

w obrebie terenu dopuszcza sie:

- w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszeza sie wydzielenie lokalu uzytkowego o funkgeji ustugowej
z zakresu usiug osiedlowych, stanowigcych uzupelnienie funkcii mieszkaniows] i niezakiocajacych jej (zgodnie
z definicjg zawarta w §4 ust.1 pki 10 ninigjszej uchwaty), o powierzchni niepizekraczajace] 30% powierzchni
catkowitej budynku,

- ustugi wylacznie z funkcjg mieszkaniowg (jako funkcja wbudowana},

- rozbudowe, dobudowe, przebudowe | modernizacje istnigjace] zabudowy mieszkaniowei i gospodarczej zgodnie
z zasadarmi ksztaitowania zabudowy | zagospodarowania terenu okreslonymi w ninigjszej karcie tereny,

- lokalizacie obiektéw matej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu,

- lckalizacie nodnikdw rekiamowych.

w abrebie terenu wyklucza sie:
- lokalizacje obiektdw hodowtanych i inwentarskich z zakresu produkgiji rolngj,

- lokalizacjg warsztatéw: napraw samochoddéw (mechanicznych, elekirycznych, lakierniczych, wulkanizacdii, itp.),
stolarskich, slusarskich, tartakow, myjni samochodowych, stacji obstugi i diagnostyki samochodowsj, wszelkich
ustug zwigzanych ze skiadowaniem, segregacjg, odzyskiem, unieszkodliwianiem lub przetwarzaniem odpadow
i innych usiug uciazliwych dla funkcji mieszkaniowej.

3) ZASADY KEZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENLU:

a)

b)

c)

dopuszczalna wysokoss:
- budynki mieszkalne ~ do 9.0 m, 2 kondygnacje nadziemne (w tym poddasze uzytkowe), dopuszcza sie reaiizacie

parterowych wbudowanych garazy,

- budynki pozostate - do 6,0 m,

- dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw mieszkalnych i gospodarczych, maksymaina wyscko$é poziomu
posadzki parteru - 0,8 m powyzej poziomiu terenu.

rodzaj dachu:

- budynki mieszkaine: dach dwuspadowy lub wislospadowy, symetryczny, kat nachylenia polaci dachowych w
preedziale 38° 45° kalenica gldwna rownolegta do elewacji frontowej budynku, wysckos¢ okapu w przedziale
2,8m - 4,0 m, dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, lukarn i facjat,

- budynki pozostate: dach dwuspadowy lub wielospadowy, symetryczny o kacie nachylenia pofaci dachowych 38° —
45°, dopuszcza sie wykonanie w dachu okien potaciowych, lukarn i facjat,

- pokrycie dachu: dachéwka ceramiczna lub cementowa lub blachodachowka, pokrycie dachu w kolerze ceglastym.

usytuowanie budynkéw na parceli:

- nieprzekraczalna linia zabudowy od granicy z drogg ¢ symbolu D.21. KDW zgodnie z rysunkiem planu,
- niepfzekraczalna linia zabudowy od granicy z drogg o symbolu D.20. KDL1/2 w odlegiosci 12 m,

- nieprzekraczalna linia zabudowy nie doiyczy istniejgcej zabudowy,
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5)

7

8)

- dopuszcza sie lokalizacje wolno stojgcych budynkéw gospodarczych, gospodarczo-garazowych igarazowych w
odieglos$ct 1,5 m od granicy z sasiednia dziatkg budowlang, sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych zwrécong
w strong tej granicy.

- dopuszcza sie lokalizacje budynkow gospodarczych, gospodarczo-garazowych i garazowych bezpo$rednio przy
granicy sasiedniej dziatki budowlanej, sciang bez otwordw okiennych i drzwiowych zwrdcona w strong tej granicy,
przylegajaca do istnigjacef Sclany, gdy przy granicy istnieje budynek ze sciang bez otwordow okiennych
i drzwiowych zwrdcong w strong tej granicy albo wydano decyzje o pozwoleniu na budowe tak usytuowanego
budynku lub taka decyzja o pozwoleniu na budowe jest wydawana rownoczesnie dla budynkdw ickalizowanych
przy granicy,

- lokalizacia budynkow gospodarczych, gospodarczo — garazowych i garazowych wylgcznie na zapleczu dziatki
budowianegj.

d) powierzchnia zabudowy:
- do 20% powierzchni terenu objetego inwestycja,

- minimalna powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego 60 me.

e) powierzchnia biologicznie czynna ~ minimum 60% powierzchni terenu objetego inwestycja.

f)  inne wymagania:
- szerokosé elewadji frontowej budynku mieszkainego (od frontu dziatkl) wolno stojacego w przedziale 10m - 18 m,

jednego segmentu w zabudowie blizniaczej w przedziale 6 m -13 m,

- elewacije zewnetrzne: mur ceglany z zastosowaniem cegly licowej lub Klinkierowej, tynki w kolorach kremowym,
bezowym i zottym o niskim nasyceniu barw, Sciany drewniane, okladziny trwale z wylaczeniem okladzin z blachy
falistej i tworzyw sztucznych.

SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) zaleca si¢ stosowanie nawierzchni potprzepuszczainych do utwardzenia miejsc postojowych i drég dojazdowych do
poszczegdinych budynkdw,

by przez feren o symbolu D.10.MN przebiega napowietrzna linia energeiyczna SN 15 KV, po likwidacji napowietrzngj linii
15 kV b jgj skablowaniu wyznaczona sfrefa ucigzliwosci przesiaie ohowigzywad.

ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE:

a) obsluga komunikacyjna: w oparciu o droge publiczng ¢ symbolu D.20.KDL1/2 oraz poprzez droge wewneatrzng
© symboiu D.21. KDW,

b)  wymagania parkingowe: zostaty okresione w § 13 ust. 6 niniejsze] uchwaty,

c) zaopatrzenie w wode: 2 sieci wodociggowej,

d) odprowadzanie sciekéw sanitamych: do sieci kanalizacji sanitarnej,

e) odprowadzanie wod cpadowych i roztopowych: z dachow budynkdw - do gruntu w obrebie dziatek,

fy  zaopatrzenie w energig elektryczna; z sieci elektroenergetyczne,

Q) zaopatrzenie w cieplo: indywidualne Zrodia ciepia opaiane biomasa, ogrzewanie elekiryczne lub pompy ciepta lub
inne nieemisyjne lub niskoemisyjne Zrodia ciepta, wyklucza sie stosowanie wegla do wytwarzania ciepia,

h) gospodarka odpadami: zgodnie z przepisami ogdinymi,

i)  pozostate warunki okreslono w § 14 ninigjszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU

a} obowiazuje poziom hatasu w Srodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b} nalezy zachowa¢ odkryte istnigjgce rowy i kanaty odprowadzajgce wody,

c) pozostaie zasady occhrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly.

USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW 1 OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepiséw odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczeristwo powodzi: nie ustala sie.

SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI:
a) Wymagania dla dziatek budowlanych:
- minimalna powierzchnia dziatki budowianej: 1000 m?,
- minimalna szerokosé frontu dziatki: 25 m {nie dotyczy dzialek naroznych},
- kat polozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego: 80° - 100°,
b) dopuszcza sie wydzielenie dzialki niespeiniajgce] powyzszych wymagan w celu powigkszenia terenu oznaczonego
symbolem D.8.UTp, MN.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) wysokos¢ ogrodzenia dziatki od sirony drég w przedziale 1,2 m - 1,7 m,
b) pozostate ustalenia okreslono w § 6 ust.3 niniejszej uchwaty,

obrefr BORKI

1) NUMER TERENU: = D12 2) POWIERZCHNIA: 33,01 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENL:

ZN/ZZ - zielen naturalna / obszar szczegdlnego zagroZenia powodzia

A) Dopuszezalne funkeje i obiekty, formy zagospodarowania | urzadzenia terenu:

a) uzytki rolne: taki i pastwiska,
b) zadrzewienia i zakrzaczenia,
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c) funkcje zwigzane z turystyka wodng i krajoznawcza: punkt postojowy dla obstugi ruchu kajakowego, migjsce
rozpoczecia iflub zakoficzenia splywu, tzn. slipowanie kajakdw, niewiglkich todzi oraz zaladunek jednostek plywajgcych
na samochody, dopuszczalne wyposazenie:

- migjsce do cumowania kajakdw,
- wyznaczone migjsca do rekreacji | wypoczynku.

B) Ustalenia dodatkowe:

a) zakaz zabudowy,

b)  w obrebie terenu dopuszezg sie:

lokalizacje obiektoéw maiej architektury i budowli zwigzanych z zagospodarowaniem terenu: deszczochrony, wiaty,
fawki ze stolami, kosze na dmieci itp.— usytuowane poza obszarem szczegolnego zagrozenia powodzig, ktory zostat
wskazany na rysunku planu,

poszerzenie kanafu Pisowoda (terenu o symbolu D.14WS) w celu przystosowania kanatu dla obstugi ruchu
kajakowego,

fokaiizacie obiektow wymienionych w § 5 ust.3 niniejszej uchwaty.

r

1

c) _w obrebie terenu wyklucza sie:
lokalizacje ciagow komunikacyjnych o nawierzchni nieprzepuszczalnej,
lokalizacje nosnikdw reklamowych,

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz zabudowy.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU:

a) zakaz grodzenia nieruchomosci od strony granic geodezyjnych rzeki Pisy i kanalu Pisowoda oznaczonego symbolem
D.14 WS,

b} nalezy zapewni¢ agdlnodastepny pas terenu wzdiuz granic geodezyjnych 1zeki i kanatu o szerokesci co najmniej 1,5 m,

c) zastosowanie gidwnie materiatdéw naturalnych do umocnienia brzegéw kanalu Pisowody i rzeki z uwzglednieniam
zmiennego poziomu wod rzeki Pisy.

6) ZASADY OBSEUGI KOMUNIKACYJINEJ | OBSEUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ:

a) obsltuga komunikacyjna w oparciu o droge krajowg oznaczong symbolem D.19.KDGP1/2

b) wymagania parkingowe: nie dotyczy,

c) obowigzujg ustalenia § 14 niniejszej uchwaty.

7)  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) teren potozany w Obszarze Chronionege Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich,

b) teren zostat wiaczony w struktury europejskisj sieci cbszardw chronionych NATURA 2000 (Europejska Siec
Ekologiczna Natura 2000}, w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod obszaru PLB 280008,

¢} zachowanie istniejgcych terenéw podmokiych oraz ferenow sukcesji zbicrowisk roslinnych zgodnych z migjscowyms
warunkami siedliskowymi - zarosli olszowo-wierzbowych,

d) nalezy ograniczy¢ do niezbednego minimum wycinke drzew i krzewow, nalezy zachowac drzewa w wieku powyzej
40 lat | jak najwigkszg ilodé krzewow, nie nalezy usuwac drzew z powodow tzw. sanitarnych, a wiec zaniechac wycinki
drzew suchych i dziuplastych,

e) wycinke drzew prowadzi¢ poza okresem legowym ptakéw . w okresie od 1 sierpnia do 31 marca,

f) zaleca sig wprowadzenie nasadzert wielowarstwowej zieleni w pasie terenu o szerokosci minimum 30 m wzdtuz drogi
krajowej nr63 w celu ochrony biotopow bociana czarnego, zurawia i derkacza przed uciazliwosciami ruchu
sarmochodowego,

g} pozostate zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaly. _

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGQOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: czesé terenu o symbolu
D.12.ZN/ZZ znajduje sie w granicach obszaru szczegdlnego zagrozenia powodzig, ktory zostat wyznaczony w ,Studium
dla obszaréw nieobwalowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia
powodziowego — rzeka Pisa” wykonanym przez Maiopolska Grupe Geodezyjno — Projekfowg S.A. w Tarmowie we wrzesniu
2006 r. na zlecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie ~ zagospodarowanie ierenu regulowane
przepisami odrebnymi.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.

10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) wysokosc ogrodzenia dziatki od strony drog w przedziale 1,2m-1,7 m,

b} zakaz lokalizacji nosnikéw reklamowych,

c) pozostale ustalenia okieslono w § 6 ust.3 niniejszej uchwaty.

i0.

KARTA TERENUNR:25

do:Mig[scowego ptanu zagospodarowani:
- presstrzennego daliny rzeki Pisy

obrebr BORKI

1) NUMER TERENU:; - D.13 2) POWIERZCHNIA: — 1,87 ha
3) PRZEZNACZENIE TERENU:
WS - teren wod powierzchniowych srodlgdowych (rzeka Pisa)

A} Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagespodarowania i urzadzenia terenu:
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- wody powierzchniowe - droga wodna zegiowna,
- dopuszcza sig prowadzenie prac zwigzanych z zabezpieczeniem brzegéw przed erozjg, prowadzenie prac utrzymujgcych
i reguiujacych koryto rzeki.

B) Ustalenia dodatkowe:
a} w obrebie terenu dopuszcza sig:
- migjsce do cumowania kajakow,
- lokalizacje obiektéow wymienionych w § 5 ust.3 ninigjszej uchwaly,
- okresowa $cinanie trzciny.

b) w pbrebie teremy wyklucza sie;
- okalizacje obisktdw energetyki wodnsj,
- Iokalizacie nosnikdw reklamowych {nie dotyczy tabiic informacyjnych stuzb publicznych).

4)  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU — nie ustala sie.

5) SZCZEGOLNE WARUNK] ZAGOSPODARCOWANIA TERENU:
a) zakaz grodzenia nieruchomosci ed strony rzeki,
b) zastosowanie gitéwnie materialéw naturalnych do umocnienia brzegéw rzeki w celu ich przystosowania dia celéw
rekreacyjno — wypoczynkowych, z uwzglednieniem zmiennego poziomu wéd rzeki Pisy.

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJS | OBSLUGE W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ - nie dotyczy.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) teren potozony w Obszarze Chronionege Krajobrazu Puszezy i Jezior Piskich,
b) teren zostat wiaczony w struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA 2000 (Euwropejska Sie¢
Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjainej Ochrony Ptakéw ,Puszcza Piska™ — kod obszaru PLB 280008.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie ustala sie.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIAEU NIERUCHOMOSCI - nie ustala sie.
10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH — nie ustala sie.

obreb BORKI

1) NUMER TERENU: - D.14 2) POWIERZCHNIA: 0,88 ha
D.15 1,96 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
WS - teren urzadzen melioracji wodnych podstawowych {kanat Pisowoda)

A) Dopuszczalne funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzgdzenia terenu:
urzgdzenia melioradji wodnej podstawowej — kanat melioracyjny.

B) Ustalenia dodatkowe:

a) wobrebie terenu dopuszeza sie:

- budowe urzgdzenia i budowdi zwigzanych z funkcjonowaniem kanatu,

- budowe mostéw, pomostéw i ktadek pieszych,

- poszerzenie kanafu melioracyjnego (terenu 0 symbolu D.14.WS) na terenie 0 symbolu D.12.ZN/ZZ i inne niezbedne
dziatania i inwestycie majace na celu przystosowanie kanafut do obstugi ruchu kajakowego,

- lokalizacje obiekiéw wymienionych w § 5 ust.3 ninigjszej uchwaty,

b) w obrebie terenu wyklucza sie skanalizowanie istniejgcych odkrytych rowow i kanaiow.

4) ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU - nie ustala sig.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zastosowanie giéwnie materialéw naturalnyeh do
umeocnienia brzegow kanatu.

6) ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNEJ | OBSLUGI W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNEJ: ~ nie dotyczy.

7)  ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) teren oznaczony symbolem D.14.WS polozony jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszezy i Jezior Piskich,
b} teren oznaczony symbolem D.14. WS zostat wigczony w struktury europejskiej sieci obszaréw chronionych NATURA
2000 (Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrany Ptakow ,Puszcza Piska”™ — kod
obszasu PLB 280008.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODAROWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisow odrgbnych, w tym narazonych na niebezpieczenstwo powodzi: nie ustala sig,

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSCI - nie ustata sie.
10) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAETOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
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a) zakaz grodzenia nieruchomosct w odlegtosci mniejszej niz 1,5 m od granicy geodezyjnej kanay,
b) pozostate ustalenia okreslono w § 6 ust.3 niniejszej uchwaty.

ocbreb BORKI

1) NUMER TERENU: - D.16 2} POWIERZCHNIA: - 0,40 ha
B.17 1.18 ha
D.18 1,73 ha

3) PRZEZNACZENIE TERENU:
ZT - zielen — pas techniczny do obshugi kanatu melioracyjnego Pisowoda

A} [opuszczaine funkcje i obiekty, formy zagospodarowania i urzadzenia terenu:
a) zielen trawiasta,
h)  sciezki rowerowe i piesze.

B) Ustalenia dodatkowe:

a) wobrebie terenu dopuszeza sie;
- budowe pomostéw i kfadek pieszych,

- lokalizacje obiektow wymienionych w § 5 ust.3 ninigjszej uchwaty,
b) w obrebie terenu wykbtucza sie lokalizacie ciggdw komunikacyjnych o nawierzchni nieprzepuszczaine;,
4y  ZASADY KSZTALTOWANIA ZABUDOWY | ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zakaz zabudowy.

5) SZCZEGOLNE WARUNKI ZAGOSPODAROWANIA TERENU: zastosowanie gidwnie materialéw naturalnych do
umognienia brzegdw kanatu.

6} ZASADY OBSLUGI KOMUNIKACYJNE. | OBSEUGH W ZAKRESIE INFRASTRUKTURY TECHNICZNE.:
obsiuga komunikacyjna: dojazd dia stuzb technicznych od drogi oznaczonej symbolem D.20.KDL1/2 poprzez teren drog
wewnetrznych.

7) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY [ KRAJOBRAZU: zasady ochrony zgodnie z § 7 niniejszej uchwaty.

8) USTALENIA DOTYCZACE ZAGOSPODARCWANIA OBSZAROW | OBIEKTOW PODLEGAJACYCH OCHRONIE,
ustalonych na podstawie przepisow odrebnych, w tym narazonych na niebezpieczesistwo powodzi: nie ustala sie.

9) SZCZEGOLOWE ZASADY PODZIALU NIERUCHOMOSC!: dopuszeza sie wigczenia terenéw oznaczonych symbolem
0.16.ZT i D.17.ZT w granice wydzielen geodezyjnych dziatek budowlanych,

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAETOWANIA PRZESTRZEN| PUBLICZNYCH:
a) zakaz grodzenia nigruchomosci w odlegtosci mniejszej niz 1.5 m od granicy geodezyjnej kanatu,
b) pozostaie ustaienia okreslono w § 6 ust.3 niniejszej uchwaly.

10

—

§ 21

Ustalenia szczegslowe Planu dla poszczegdlnych terendéw komunikacii samochodowej wydzielonych liniami
rozgraniczajacymi sg nastepujace:

obreb BORKI

1) NUMER TERENU: - Dn.19 2) POWIERZCHNIA: - 3,47 ha

3} PRZEZNACZENIE TERENU:
KDGP - teren drogi publicznej giéwnej ruchu przyspieszonego (odcinek drogi krajowej nr 63}

4) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
a) szerogkosté wliniach rozgraniczatgoych minimum 50 m; poszerzenie symetrycznie po obu stronach osi istniejacej jezdni,
b} przekrgj — jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu; szerokosc¢ jezdni minimum 7 m,
¢} minimalne wyposaZzenie: nie ustala sie,
d) destepnosc do terenow przylegiych: dopuszcza sie lokalizagje zjazddw na tereny oznaczone symbotami D.1.UTp,US
iD.12.ZN/ZZ
€) w pasie drogowym dopuszcza sie lokalizacjg zatok autobusowych komunikacji miejskiej,
f) nie dopuszeza sig lokalizacji zatok postojowych,
g) nie dopuszcza sie parkowania przykraweznikowego.
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5)

6)

7)
8)

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:

a) mata architekiura: dopuszcza sig

b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizagji;

¢) tymczasowe obiekty ustugowo - handlowe: zakaz lokalizagji;

d} urzadzenia techniczne w pasie drogowym: dopuszcza sie, w szczegolnie uzasadnionych przypadkach zgodnie z
przepisami o drogach publicznych,

g} ziglen: dopuszcza sie.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:

a) teren zostat wiaczony w strukiury europejskiej sieci obszardw chronionych NATURA 2000 (Europejska Sie¢
Ekologiczna Natura 2000}, w Obszar Specjalnej Ochrony Plakéw ,Puszcza Piska” — kod obszare PLB 280008,

b) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo do gruntu - zgodnie z przepisami cdrgbnymi.

WYMOGI PRZEPISOW ODREBNYCH — nie ustala sig.

*

obreb POGOBIE SREDNIE

obreb JEZE
1) NUMER TERENU: - B.4 2) POWIERZCHNIA: - 0,21 ha
cA17 0,38 ha
c.18 0,65 ha

3)

4)

5)

6)

7
8)

PRZEZNACZENIE TERENLU:
KDL - teren drogi publicznej lokalnej (z mostemn przez rzeke Pise)

PARAMETRY | WYPQOSAZENIE:
a) szeroko$¢ w finiach rozgraniczajgcych:

- drogi oznaczenej symbolem B.4. KDL 1/2 - zgodnie z rysunkiem planu,

- drogi oznaczone] symbolami C.17.KDL /2 i C.18.KDL 1/2 — minimum 15m, w przewezeniach dopuszcza sig
miniejszg szerokose - zgodnie z rysunkiem planu,

b) przekrgj - jedna jezdnia, minimurm dwa pasy ruchu; szerokos¢ jezdni minimum 6 m,
¢) minimalne wyposazenie:

- dia drogi oznaczonej symbolem B.4.KDL 1/2: odwietienie,

- dla drogi oznaczonej symbolami C.17.KDL 1/2 i C.18.KDL #/2: oswietienie, jednostronny chodnik o szerokosci
minimum 2,0 m, Sciezka rowerowa, trase ruchu rowerowego nalezy wydzieli¢ od ruchu pieszego (np. zréznicowad
kolor lub rodzaj nawierzchni) oraz zastosowaé odpowiednie oznakowanie ciggu,

d) dostepnosc do terendw przyleglych: dopuszcza sig lokalizacig bezposrednich zjazdow do indywidualnych posesji bez
ograniczen,

e) na terenach oznaczonych symbolarmi C.17.KDL 1/2 i C.18 KDL 1/2 w pasie drogowym dopuszcze sie lokalizacje zatok
autobusowych komunikacji miejskiej,

f) dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych,

g) nie dopuszcza sie parkowania przykrawgznikowego.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTAL TOWANIA PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH:
a} mata architekiura: dopuszcza sie,

b) nosniki reklamowe; zakaz lokalizagji,

¢) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe: zakaz lokalizagi;

d) urzadzenia techniczne w pasie drogowym: dopuszcza sig,

e) zielen: dopuszcza sig,

f) pozostaie ustalenia zgodnie z § 9 ust.2 ninigjszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZLS:

a} teren oznaczony symbolern B.4 KDL1/2 polozany jest w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszezy i Jezior Piskich,

b) tereny oznaczone symbolami B.4.KDL1/2, C.17.KDL 1/2 i C.18.KDL 1/2 zostaly wlaczone w struktury europejskiej sieci
obszaréw chronionych NATURA 2000 (Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 2000), w Obszar Specjalnej Ochrony
Ptakéw ,Puszcza Piska” — kod obszaru PLB 280008,

¢} odprowadzenie wdd opadowych: powierzchniowo do gruntu - zgodnie z przepisami odrebnymi.

WYMOGI PRZEPISOW ODREBNYCH — nie ustala sig.
INNE ZAPISY - nie ustala sie.
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cbreb Borki

1) NUMER TERENU: - D.20 2) POWIERZCHNIA: 1,35 ha

3)

4)

3)

6}

7)
8}

PRZEZNACZENIE TERENU:
KDL - teren drogi publicznej lokalnej

PARAMETRY | WYPOSAZENIE:

a) szeroko$¢ w liniach rozgraniczajgcych: minimum 15 m, (poszerzenie w kierunku potudniowym ~ poza ohszarem Planu -
na terenie dziakki nr 1/23 oraz w granicach opracowania Pianu — na terenie dziatki nr 1/29),

b) przekrdj ~ jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu; szerokos¢ jezdni minimum 6 m,

¢} minimalne wyposazenie: oswietienie, jednostronny chadnik o szerokosci minimum 2,0 m,

d) dostepnosc do terendw przyleglych: dopuszcza sie lokalizacie bezposrednich zjazdéw do indywidualnych posesji bez
ograniczen,

e) dopuszcza sie lokalizacje zatok autobusowych komunikacji miejskiej,

f) dopuszcza sie lokalizacje zatok postojowych,

g) nie dopuszcza sie parkowania przykraweznikowego.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) mata architektura: dopuszcza sie,

b} nosniki reklamowe; zakaz lokalizacii,

c) tymczasowe obiekty ustugowo — handlowe; zakaz lokalizacii;

d) urzadzenia techniczne w pasie drogowym: dopuszcza sie,

e) zieler: dopuszceze sig,

f) pozostate ustaienia zgodnie z § 9 ust.2 ninigjszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU: odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo do
gruntu - zgodnie 2 przepisami odrebnymi,

WYMOGH PRZEPISOW ODREBNYCH ~ nie ustala sie.
INNE ZAPISY — nie ustala sie.

obreb JEZE
1} NUMER TERENU: — c18 2) POWIERZCHNIA: 0,12 ha
Cc.20 0,07 ha
3} PRZEZNACZENIE TERENU:
KDD - teren drogi publicznej dojazdowej
4) PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
a) szerokosc w liniach rozgraniczajgcych: poszerzenie istniejgcego pasa drogi do szerokosci minimum 12 m (w czesci
poszerzenie poza granicami Planu),
b) przekrd] ~ jedna jezdnia, minimum dwa pasy ruchu; szerokosc jezdni minimum 5m, jub przekrdj drogi bez
wydzielonych odrebnie jezdni | chodnika,
¢) minimalne wyposazenie: oswietlenie,
d) dostepnosc do terenow przylegtych: bez ograniczen,
e) dopuszcza sie parkowanie przykraweznikowe i lokalizacje zatok postojowych w pasie drogowym.
5) USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZEN! PUBLICZNYCH:
a) mata architektura; dopuszcza sie,
b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,
c) tymczasowe obiekty ustugowo — handiowe: zakaz lokalizacji;
d} urzadzenia techniczne w pasie drogowym: dopuszcza sie,
e} zielen; dopuszcza sie,
fI pozostale ustalenia zgodnie z § 9 ust.2 niniejszej uchwaty.
B) ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZY:
a) tereny polozone sg w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy 1 Jezior Piskich,
b) tereny zostaly wiaczone w strukiury europejskiej steci obszarow chronionych NATURA 2000 (Europejska Sied
Ekologiczna Natura 2000}, w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Puszcza Piska” — kod obszaru PLB 280008,
c) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo do gruntu - zgodnie z przepisami odrebnymi.
7)Y WYMOGH PRZEPISOW ODREBNYCH ~ nie ustala sie.
8) INNE ZAPISY - nie ustala sig.
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obreb JEZE
ohreb BORK!
1) NUMER TERENU: - c.21 2) POWIERZCHNIA: — 0,16 ha
c.22 0,11 ha
c.23 0,08 ha
C.24 0,16 ha
c.28 0,21 ha
C.26 0,32 ha
D.21 0,14 ha
D.22 0,42 ha

3)

4)

5)

6)

7)

8)

PRZEZNACZENIE TERENU:

KDW - teren drogi wewnetrznej (o symbolach C.21.KDW, C.23.KDW, C.26. KDW - drogi istniejace, o symbolach
C.22 KDW, C.24.KDW, C.25.KDW, D.22.KDW — drogi projektowane, o symbolu D.21.KDW — droga czesciowo istnigjaca,
czgsciowo projektowana).

PARAMETRY | WYPOSAZENIE:
a) minimalna szerokos¢ w liniach rozgraniczajgcych:
- drég oznaczonych symbolami C.21.KDW, C22.KDW i C.26KDW — zgodnie 2z istniejacymi wydzieleniami
geodezyjnymi oraz zgodnie z rysunkiem pianu,
- drég oznaczonych symbolami C.23.KDW i D.22. KDW — minimum 10 m, zakoticzenie drogi o symbolu D.22 KDW
placem do zawracania o minimalnych wymiarach 20 m x 20 m,
- drogi oznaczonej symbolami C.24 KDW i C.25.KDW — minimum 8 m, przejscie przez starorzecze Pisy wymaga
budowy mostu lub przejazdu z przepustem,
- drogi oznaczonsj symbolem D.21.KDW — minimum 8m, zakoriczenie placem do zawracania o minimalnych
wymiarach 12,5 mx 12,5 m.
b) przekrdj — jedna jezdnia lub przekrdi drogi bez wydzieionych odrebnie jezdni i chodnika,
c) minimalne wyposazenie: nie ustala sie,
d} dostepnosé do terendw przylegtych: bez ograniczen,
e} dopuszcza sig parkowanie przykraweznikowe, lokalizacje zatok postojowych i Sciezki rowerowe] w pasie drogowym,
z wytgezeniem drog oznaczonych symbolami C.25.KDW i C.26.KDW, dia ktdrych nie dopuszcza sig lokalizacji zatok
postojowych oraz parkowania przykrawgznikowego.

USTALENIA DOTYCZACE WYMAGAN KSZTALTOWANIA PRZESTRZENI PUBLICZNYCH:
a) mata architektura: dopuszcza sie,

b) nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji,

¢) tymczasowe obiekly ustugowo — handlowe: zakaz iokalizacji;

d) urzadzenia techniczne w pasie drogowym: dopuszcza sig,

e) zielen: dopuszcza sie.

f} pozostale ustalenia zgodnie z § 9 ust.2 niniejszej uchwaty.

ZASADY OCHRONY SRODOWISKA, PRZYRODY | KRAJOBRAZU:
a) tereny oznaczone symbolami C.21.KDW, C.24KDW, C.25KDW i C.26.KDW polozone sg w granicach Obszaru

Chronienego Krajobrazu Puszczy i Jezior Pigkich,

b) tereny oznaczone symbolami C.21.KDW, C.22. KDW, C.23.KDW, C.24 KDW, C.25 KDW i C.26.KDW zostaly wlaczone
w struktury suropejskiej sieci obszarow chronionych NATURA 2000 (Europejska Sie¢ Ekologiczna Natura 20003,
w Obszar Specjalnej Ochrony Ptakow ,Puszcza Piska” - kod obszaru PLB 280008,

¢) odprowadzenie wod opadowych: powierzchniowo do gruntu - zgodnie z przepisami odrebnymi,

d} nalezy zachowac odkryte istniejgce rowy i kanaly odprowadzajgce wody oraz zapewnié dojazd dla obslugi technicznej
rowow i kanatdw melioracyjnych.

WYMOG! PRZEPISOW ODREBNYCH: tereny oznaczone symbolami C.21.KDW, C.23.KDW, C.24 KDW, C.25.KDW
i C.26.KDW znajdujg sie w granicach obszasu szczegolnege zagrozenia powodzia, kidry zostat wyznaczony w ,Studium
dla ohszaréw niecbwatowanych narazonych na niebezpieczenstwo powodzi. Gmina Pisz. Obszary zagrozenia
poewotziowego — rzeka Pisa” wykonanym przez Malopolska Grupe Geodezyjne — Projektows S.A. w Tarmowie we wrzesniu
2006 r. na ziecenie Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Warszawie — zagospodarowanie terenu regulowane
przepisami odrebnymi.

INNE ZAPISY:
a) M
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b} ustala sig w obrebie terenu o symbolu C.22.KDW lokalizacje urzadzen kanalizacji sanitarnej {przepompownia
oznaczona symbolem K},

¢) ustala sig w obrebie ferenu o symbolu D22.KDW lokalizacje urzadzen kanalizacji sanitarnej (przepempownia
oznaczona symbolem K-1),
ROZDZIAL IV
USTALENIA KONCOWE
§22

Whykonanie niniejsze] uchwaty powierza sig Burmistrzowi Pisza.

§23

Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 30 dni od dnia jgj ogloszenia w Dzienniku Urzedowym Wojewddziwa Warminsko —
Mazurskiego.

Przewodniczaca Rady
Lilla Bednarek
*Wersja z uwzglednieniem Rozstrzygniecia Nadzorczego Wojewody Warminsko — Mazurskiego N PN 4131.277 13 z dnia 22

maja 2013 r.
K Uchylony w calosci na podstawie wiw Rozstrzygnigcia Nadzorczego Wojewody Warminsko — Mazurskiego
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Zatacznik nr 2

do Uchwaly Nr XXVI11/358/13
Rady Miejskiej w Piszu

z dnia 12 lutego 2013 1.

w sprawie uchwalenie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego doliny rzeki Pisy.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE ROZPATRZENIA UWAG zgioszonych do projekiu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego doliny rzeki Pisy.

W okreste wylozenia do publicznego wgladu projektu miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego doliny rzeki Pisy w
dniach od 30 sierpnia 2012 r. do 19 wrzesnia 2012 r. oraz w terminie 14 dni od dnia zakoficzenia okresu wylozenia projektu
planu do publicznego wgladu fj. do dnia 4 paZdziernika 2012r. do projektu migjscowego pianu zagospodarowania
przestrzennega doliny rzeki Pisy nie wplynely uwagi w trybie art. 17 pkt 11 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu

i zagospodarowania przestrzennym.

Przewodniczgca Rady

Lilta Bednarek
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Zatacznik nr 3

do uchwaty Nr XXVIII358/13
Rady Miejskiej w Piszu

z dnia 12 lutego 2013 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego doliny rzeki Pisy.

ROZSTRZYGNIECIE O SPOSOBIE REALIZACJI, ZAPISANYCH W MIEJSCOWYM PLANIE ZAGOSPODAROWANIA
PRZESTRZENNEGO INWESTYCJI Z ZAKRESU INFRASTRUKTURY TECHNIGZNEJ, KTORE NALEZA DO ZADAN
WLASNYCH GMINY, ORAZ ZASADACH ICH FINANSOWANIA.

Na podstawie art. 20 ust.1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku ¢ planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z
2012 r. poz. 647, 95111445, 2 2013 r. poz. 21} art. 7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1980 roku o samorzadzie gminnym
(Dz. U. z 2001r. Nr 142, poz. 1591; z 2002r. Nr 23, poz. 220, Nr 62, poz. 558, Nr 113, poz. 884, Nr 153, poz. 1271, Nr 214, poz.
1808; z 2003 r. Nr 80, poz. 717, Nr 162, poz. 1568; z 2004 r. Nr 102, poz. 1055, Nr 118, poz. 1203, Nr 167, poz. 1759; z 2005r.
Nr 172, poz. 1441, Nr 175, poz. 1457; z 2006 r. Nr 17, poz. 128, Nr 181, poz. 1337; z 2007 r. Nr 48, poz. 327, Nr 138, poz. 974,
Nr 173, poz. 1218; z 2008 r. Nr 180, poz. 1111, Nr 223, poz. 1458, z 2009 r. Nr 52, poz. 420, Nr 157, poz. 1241, z 2010r. Nr 28,
poz. 142 i 146, Nr 40, poz. 230, Nr 108, poz. 875; z 2011 r. Nr 21, poz. 113, Nr 117, poz. 679, Nr 134 poz. 777, Nr 148, poz.
887, Nr 217, poz. 1281 i z 2012 r. poz. 567, z 2013 r. poz. 153) i art. 216 ust.2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2009 roku o
finansach publicznych {Dz. U. Nr 157, poz. 1240, z 2010 r. Nr 28, poz. 146, Nr 95 poz. 620, Nr 123 poz. 835, Nr 152 poz. 1020,
Nr 238 poz. 1578, Nr 257 poz. 1726; z 2011 r. Nr 185 poz. 1092, Nr 201 poz. 1183, Nr 234 poz. 1386, Nr 240 poz. 1429, Nr 281
poz. 1707, z 2012 r. poz. 1456, 1530 i 1548} Rada Migjska w Piszu rozstrzyga, co nastepuje:

§1

1. Do inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej stuzacych zaspokajaniu zbiorowych poirzeb mieszkancow zalicza sie
inwestycje wymienione w art.7 ust.1 ustawy z dnia 8 marca 1930 roku o samorzadzie gminnym (Dz.U. z 2001 r. Nr 142,
poz. 1591 z pdézn. zm.).

2. Inwestycie 2 zakresu infrastruktury technicznej zaliczane do zadar wlasnych gminy, zapisane w Planie obejmuja:
a) budowe drog gminnych oraz ich oéwietlenie na terenach oznaczonych symbolami:

- C.19.KDPD1/2 i C.20.KDD1/2 - drogi klasy dojazdows]j o lgcznej diugosci 3068 mb, budowa jezdni o dwoch pasach
reichu, o szerokosci jezdni minimum 5 m lub przekrd] drogi bez wydzielonych odrebnie jezdni i chodnika,

- D.20.KDL1/2 - droga klasy fokaingj o diugosci okolo 756 mb, budowa jezdni o dwoch pasach ruchu, o szerokosci
fezdni minimurm 6 m, budowa co najmniej jedneostronnego chodnika o szerokosci minimum 2 m,

b} budowe ogdlnodostepnych drég wewngtrznych o minimainej szerokosci 8 m o lgcznej dlugosci 723 mb wraz z
przejéciem przez starorzecze Pisy w formie mosiu lub przejazdu (nasypu} z przepustem oraz oswietlenie fych drég na
terenach oznaczonych symbolami C.24 KDW i C.25.KDW,

c) budowe wodociggow i urzgdzer wodociggowych w pasach drogowych drég publicznych,
d) budowe kanalizacji sanitarnej w pasach drogowych drég pubticznych wraz z urzgdzeniami kanalizacyjnymi.

3. Pozostate zadania wiasne Gminy z zakresu infrastruktury technicznej, okredlone w art. 7 ust. 1 ustawy o samorzadzie
gminnym, jak: zaopatrzenie w energie elektryczng, zaopatrzenie w energie cieping, zaopatrzenie w gaz, podiegajg
dodatkowo regulacjom ustawy z dnia 10 kwietnia 1997r. Prawo energetyczne (Dz. U. z 2012 r. poz. 1059). Zaopatrzenie w te
media realizujg przedsiebiorstwa energetyczne. Inwestycje te nie sg finansowane z udzialem $rodkéw z budzetu Gminy.
Wskazane w ustawie Prawo energetyczne zadania whtasne Gminy, finansowane z budzetu Gminy, cbejmujg wykonanie
oSwietlenia tych drég, ktdrych Gmina jest zarzadea.

§2

inwestycije wymienione w § 1 ust. 2 nalezy realizowac¢ zgodnie z przepisami techriczno — budowlanymi i aktualng wiedzg
techniczng w okresie realizacji, w sposdb nienaruszajacy ustalen Planu

§3

Finansowanie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych Gminy, ujetych w Planie,
podiega przepisom ustawy z dnia 27 sierpnia 2009 r. o finansach pubficznych (Dz. U. Nr 157, poz. 1240 z pézn. zm.) oraz
przepisom ustawy z dnia 13 listopada 2003 r. ¢ dochodach jednostek samorzadu terytorialnego (Dz. U. z 2010 r. Nr 80 poz.526
Z pozn. Zm.), przy czym:

1) przychody i wydatki (w tym nazwy zadan inwestycyjnych i Zrodta ich finansowania w okresie wiefoletnim) ustalane sg
przez Rade Migjskg w Piszu w uchwale budzetowej,

2} zrodlem finansowania inwestycji gminnych sg w calosci lub w czedci budzet Gminy Pisz, Zrédia zewngtrzne (np.:
fundusze strukturalne Unii Europejskiej, dotacje z budzetu panstwa, Zrédta z funduszy ochrony sSrodowiska i
gospodarki wodnej itp.}, porozumienia publiczno — prywaine,

3) moga zosta¢ pobrane zgodnie z ustawg o gospodarce nieruchomosciami oraz ustawg o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym opfaty adiacenckie i oplaty planistyczne.

Przewodniczgca Rady

Lilta Bednarek

50



