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1. Wiadomosci ogdlne

1.1. Wstep

Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego jest elementem procedury oceny oddziatywania na Srodowisko planu.
Rolg tego opracowania jest minimalizacja szkodliwych oddziatywan na Srodowisko
przyrodnicze, ktére mogg zachodzic w wyniku readlizacji ustalen planu, a takze
uzasadnienie decyzji przestrzennych podjetych w planie.

Celem prognozy jest ocena projekiu miejscowego planu zagospodarowanie
przestrzennego w aspekcie ochrony zasobdéw naturalnych srodowiska przyrodniczego
i przedstawienie przewidywanych przeksztatceh Srodowiska i warunkéw zycia ludzi

w wyniku realizacji projektu planu. Integralng czescig opracowania prognozy jest rysunek.

1.2. Zakres powierzchniowy prognozy

Niniejszg prognoze sporzqdza sie na potrzeby fragmentu wsi Snopki, w gminie Pisz. Teren
opracowania obejmuje obszar okreSlony w uchwale Nr XXXVII/435/09 Rady Miejskiej w
Piszu z dnia 26 maja 2009 roku w sprawie przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Snopki. Powierzchnia opracowania
wynosi ok. 253 ha i obejmuje tereny wiejskie w czesci zainwestowane pod funkcje
mieszkalng jednorodzinng, w tym takze zabudowe zagrodowaq, reszte terenu
opracowania stanowiqg lasy, zielehce, tereny otwarte, podmokte — niezainwestowane.
Teren opracowania miesci sie w granicach administracyjnych gminy Pisz, w powiecie

piskim w wojewddztwie warminsko-mazurskim (rys.1).

1.3. Zakres przedmiotowy prognozy

Przedmiotem opracowania jest prognoza oddziatywania na srodowisko miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego, ktérego sporzgdzenie zostato okreSlone w
uchwale Nr XXXVII/435/09 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 26 maja 2009 roku w sprawie
przystgpienia do sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

czesci wsi Snopki, w gminie Pisz.

Uchwalenie planu miejscowego ma na celu uporzgdkowanie przestrzeni wiejskiej oraz
dostosowanie zapisow miejscowego prawa do przyjetego i obowiqgzujgcego Studium

Uwarunkowan i Kierunkow Zagospodarowania Przestrzennego Gminy Pisz.



Prognoza zostata sporzgdzona w zakresie okreslonym w Ustawie z dnia 3 pazdziernika
2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa
w ochronie srodowiska oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko (Dz.U. nr 199, poz.
1227 z pézn. zm.). Zakres opracowania zmniejszono w aspekcie terendw gdrniczych oraz
kopalin, granic zagrozonych osuwaniem sie mas ziemnych, terendw zagrozonych

powodzig gdyz takie tereny i obiekty nie wystepujq w obszarze opracowania.



Rys. 1. Obszar gminy Pisz na tfle powiatu i wojewddziwa, opracowanie wtasne, materiaty Internet.
1.4. Metodyka
Ocene skutkdw wptywu ustaleh miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

na Srodowisko oparto na anadlizie potencjalnych zagrozen wynikajacych z realizacii

projekfowanych zmian. Ze wzgledu na specyfike Srodowiska, na poszczegdinych

obszarach funkcjonalnych wyznaczonych w projekcie planu, wzieto pod uwage przede



wszystkim wptyw na warunki wodno-gruntowe, klimat akustyczny, zanieczyszczenie
powietrza i na krajobraz. W ogdlnej analizie uwzgledniono ciggi komunikacyjne
wyznaczone lub projektowane — uwzgledniono ich potencjalne oddziatywanie na tereny
planu i sgsiadujgce. Szczegdty dotyczgce obcigzen srodowiska przyrodniczego — w tym
wptywu na faune i flore, bedqg wykazywane na etapie readlizacji przedsiewzie¢ na
podstawie szczegdtowych analiz pod konkretng inwestycje, ktérg projekt planu

dopuszcza.

W tresci oraz na rysunkach prognozy wskazano na poszczegodlnych obszarach
funkcjonalnych, jakiego rodzaju potencjalne oddziatywania na srodowisko mogg miec

miejsce zardwno niekorzystne jak i korzystne (Zatgcznik nr 2 do prognozy).

Brak szczegdtowych materiatdw dokumentacyjnych w skali odpowiadajgcej projektowi
planu miejscowego, dotyczgcych wystepujgcej w analizowanym obszarze fauny i flory
utrudnia bardzo doktadne sprecyzowanie wptywu realizacji ustalen planu na te elementy

Srodowiska, mozna jedynie wskazad, jakiego rodzaju konsekwencje mogg miec miejsce.

Przeprowadzona inwentaryzacja na potrzeby niniejszego opracowania (w_lutym 2011)

wykazata jedynie obecno$¢ trzech stanowisk bocianich. Wskazuje sie zatem, aby w
przysztosci gmina przystgpita do sporzgdzenia petnej waloryzacji przyrodniczej, ktéra
winna sie odby¢ w cyklu rocznym. Zaktada sie takze, iz wieksza szczegdtowose zagadnien
zwigzanych z obecnosciq flory i fauny na omawianym terenie potrzebna bedzie dopiero
na etapie realizacji mozliwych do przeprowadzenia przedsiewzie¢, ktére w projekcie

planu zostaty uwzglednione.

Zgodnie z art. 33 ust. 1 pkt 3 ustawy z dnia 16 kwietnia 2004 roku o ochronie przyrody (Dz.U.
z 2009r., Nr 151, poz. 1220 z pdzn.zm.), winien zosta¢ zachowany wymaog nie pogarszania
sie stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk gatunkdw roslin i zwierzgt w obszarze Natura

2000 oraz na terenie parku krajobrazowego.

Wyniki przeprowadzonej oceny przedstawiono na mapie zaznaczajgc oddziatywanie i
wptyw na Srodowisko odpowiednimi kolorami. Rysunek jest wizualizacjg zréznicowania

presji zagospodarowania poprzez potencjalne oddziatywania.

Whnioski sformutowano w oparciv o zapewnienie podstawowego funkcjonowania
i ochrony terenéw najcenniejszych przyrodniczo na omawianym obszarze i w jego
otoczeniu oraz zgodnosci projektu planu ze wskazaniami zawartymi w opracowaniu

ekofizjograficznym.



1.5. Materiaty wyjsciowe

Przy opracowywaniu postuzono sie nastepujgcymi materiatami wyjsciowymi:

Literatura i opracowania planistyczne:

Czarnecka H. i inni, 2005., Aflas podziatu hydrograficznego Polski, Seria Atlasy i
monografie IMGW Warszawa

Definicje pojec z zakresu ochrony srodowiska, 1993, GUS, Warszawa

Gajewska B., 2007, Opracowanie ekofiziograficzne dla potrzeb projektu miejscowego

planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Snopki i czeSci miasta Pisz Il, dla
obszaru piasku kwarcowego, Pisz

Jaroszewski W., Marks L., Radomski A., 1985, Stownik geologi dynamicznej,
Wydawnictwa Geologiczne

Kondracki J., 2009, Geografia regionalna Polski, Wydawnictwo Naukowe PWN,
Warszawa

Kusztelak K., Gzella M., 2011, Opracowanie ekofizjiograficzne na potrzeby miejscowego
planu zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Snopki, CKK Architekci, Gdynia
Ossowska M., Gzella M., Kusztelok K., 2011, Projekt miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego czesci wsi Snopki, CKK Architekci, Gdynia

Piekarska E., i inni, 2002, Wojewddztwo Warmihsko-Mazurskie — plan zagospodarowania
przestrzennego, Warminsko-Mazurskie Biuro Planowania Przestrzennego, Olsztyn
Powiatowy program gospodarki odpadami na lata 2004-2010, 2003, Pisz

Program ochrony Srodowiska wojewddztwa warminsko-mazurskiego na lata 2007-2010 z
uwzglednieniem perspektywy nalata 2011-2014, 2007, Urzgd Marszatkowski w Olsztynie
Projektowany Program Ochrony Srodowiska na lata 2008-2011, Starostwo Powiatowe w
Piszu

Raport o stanie Srodowiska w wojewddztwie warminsko-mazurskim w 2008 roku, 2009,
Raport Wojewddzkiego Inspektoratu Ochrony Srodowiska, Biblioteka Monitoringu
Srodowiska, Olsztyn

Richling A, Solon J., 1998, Ekologia krajobrazu, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa

Richling A., Ostaszewska K. (red.), 2006, Geografia fizyczna Polski, Wydawnictwo
Naukowe PWN, Warszawa

Richling A. (red.), 2007, Geograficzne badania Srodowiska przyrodniczego,
Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa

Strategia rozwoju spoteczno-gospodarczego Wojewddztwa Warminsko-Mazurskiego do
roku 2020, 2005, Olsztyn

Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta i gminy
Pisz — uchwata Nr XXI/183/2000 Rady Miejskiej w Piszu z dnia 2 czerwca 2000 r. z pdzn.
zm.

Szafer W., Zarzycki K., 1977, Szata roslinna Polski, PWN

Szponar A., 2003, Fiziografia urbanistyczna, Wydawnictwo Naukowe PWN, Warszawa
Swiecinska M., Prognoza oddziatywania na srodowiska — Projekt miejscowego planu
zagospodarowania czesci wsi Snopki i czesci miasta Pisz Il dla obszaru ztéz piasku
kwarcowego, 2009, Pisz

Zaktualizowane wskazniki monitoringu i oceny realizacji Strategii rozwoju spoteczno -
gospodarczego wojewddztwa warminsko — mazurskiego, 2008, Olsztyn



Zapasnik T., 2009, Prognoza oddziatywania na srodowisko sporzgdzona na potrzeby
zmiany studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta i
gminy Pisz (rejon wsi tupki), Kosakowo/Pisz

Mapy i opracowania kartograficzne:

Juszczak E. 1998, Szczegdétowa Mapa Geologiczno-Gospodarcza 1:50000 — arkusz Pisz
(14), Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa

Mapa terenu do celdw opiniodawczych 1:1000

Prussak W., 2002, Szczegdtowa Mapa Geologiczna Polski 1:50000 — arkusz Pisz (14),
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa

Prussak W., 1997, Szczegétowa Mapa Hydrogeologiczna Polski 1:50000 — arkusz Pisz (14),
Panstwowy Instytut Geologiczny, Warszawa

Akty prawne:

Ustawa z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji o srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie S$rodowiska oraz o ocenach
oddziatywania na srodowisko (Dz.U. Nr 199 poz. 1227 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 16 kwietnia 2004 r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009r. Nr 151 poz. 1220 z
pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U.
Nr 80, poz. 717 z pdzn. zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. Prawo Ochrony Srodowiska (Dz. U. z 2008r. Nr 25 poz.
150 z pbzZn. zm.)

Rozporzgdzenie Ministra Srodowiska z dnia 13 kwietnia 2010 r. w sprawie siedlisk
przyrodniczych oraz gatunkéw bedqgcych przedmiotem zainteresowania Wspdlnoty, a takze
kryteriow wyboru obszardw kwalifikujgcych sie do uznania lub wyznaczenia, jako obszary
Natura 2000 (Dz. U. Nr 77, poz. 510)

Rozporzgdzenie Rady Ministrow z dnia 4 czerwca 1956 r. w sprawie klasyfikacji gruntow
(Dz. U.Nr 19, poz. 97 z pbdzn. zm.)

Rozporzgdzenie Nr 151 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 r. w
sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich ( Dz. Urz. Woj. Warm.-
Maz. Nr 179 poz. 2636)

Ustawa z dnia 23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkéw i opiece nad zabytkami (Dz. U. Nr
162 poz. 1568 z pdzin. zm.)

Ustawa z dnia 18 lipca 2001 r. Prawo wodne (Dz. U. Z 2005r. Nr 239, poz. 2019 z pdzn.
zm.)

Ustawa z dnia 27 kwietnia 2001 r. o odpadach (Dz. U. 2010r. Nr 185 poz. 1243 z pozn.
zm.)

Ustawa z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntow rolnych i leSnych (Dz. U. Z 2004r. Nr
121, poz. 1266 z pdzn. zm.)

irédta internetowe (dostep: 02/03/04/05/06. 2011):

www.bip.pisz.hi.pl

www.codgik.gov.pl

www.geoportal.gov.pl

www.google.maps.pl
www.kzgw.gov.pl/pl/Rastrowa-Mapa-Podzialu-Hydrograficznego-Polski
www.natura2000.gdos.gov.pl



http://www.google.maps.pl/
http://www.natura2000.gdos.gov.pl/

o www.parkikrajobrazowewarmiimazur.pl
e www.pgi.gov.pl

e WWW.PIisz.pl
o www.salamandra.sylaba.pl/Natura2000/mapa.html

Ponadto opracowanie oparto takze na podstawie inwentaryzacji terenowej oraz
materialéw nadestanych przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie,
a takze Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w Piszu gdzie pojawily sie
cenne wskazania oraz podkreslono wymodgi istotne dla przeprowadzanego opracowania

dla przedmiotowej procedury w gminie Pisz.

1.6. Cele ochrony srodowiska na szczeblu miedzynarodowym, wspolnotowym i krajowym
istotne z punkiu widzenia niniejszego opracowania oraz sposoby, w jakich zostaty
uwzglednione podczas opracowywania dokumentu

Ochrona $rodowiska na szczeblu miedzynarodowym i wspdlnotowym realizowana jest

w Polsce poprzez odpowiednie akty prawne. Za jeden z najwazniejszych sposrdéd tych

dokumentéw nalezy uzna¢ ustawe z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu

informacji o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska
oraz o ocenach oddziatywania na srodowisko na podstawie, ktérej sporzgdzona zostata
niniejsza prognoza. Wyzej wymieniona ustawa jest czeSciowo wynikiem ustalen na
szczeblu miedzynarodowym. Konwencja o Réznorodnosci Biologicznej sporzgdzona w Rio
de Janeiro w dniu 5 czerwca 1992 roku w Artykule 14 wprowadza odpowiednie procedury
wymagajgce wykonania oceny oddziatywania na Srodowisko projektéw, ktdére mogq

miec¢ znaczenie dla réznorodnosci biologiczne.

Z punktu widzenia niniejszego opracowania szczegdlnej wagi nabiera aspekt ekologiczny
w planowaniu przestrzennym ujety w Polityce Ekologicznej Panstwa w latach 2009-2012
z perspektywqg do roku 2014. Projektowany plan miejscowy powinien spetnia¢ wymogi
zawarte w tym dokumencie 1j. ksztattowac¢ tad przestrzenny pozwalajgc na racjonalng
gospodarke. Przez tad przestrzenny nalezy rozumie¢ sposéb uksztattowania przestrzeni,
ktéry tworzy harmonijng cato$¢. Nie nalezy przy tym zapomina¢ o zasadzie
zrbwnowazonego rozwoju, o ktérej méwi Konstytucja RP w art. 5 - | Rzeczpospolita Polska
(...) zapewnia ochrone Srodowiska, kierujgc sie zasadqg zrGwnowazonego rozwoju'. Kryteria
zrbwnowazonego rozwoju zostaty uwzglednione w projektowanym miejscowym planie

zagospodarowania przestrzennego.


http://www.parkikrajobrazowewarmiimazur.pl/
http://www.pisz.pl/

Rodzaj zaproponowanego rozwigzania jest kompromisem spoteczno-ekologicznym,
ktérego wypracowanie jest niezbedne by zachowac Srodowisko przyrodnicze dla
przysztych pokoleh a jednoczes$nie podnies¢ atrakcyjno$¢ inwestycyjng omawianego

obszaru i wykorzystac jego atut lokalizacyjny w poblizu miasta Pisz.

Ustaleniami planistycznymi projektu planu, zwigzanymi z aspektem przyrodniczym, jest
utrzymanie mozliwie jak najwiekszych poziomdw powierzchni biologicznie czynnej,
zachowanie w aktualnym uzytkowaniu wiekszosci terendéw lesnych (poza fragmentami
wskazanymi pod poszerzenia drog i projektowane ciggi komunikacyjne) oraz zachowanie
dotychczasowego uzytkowania na gruntach okresowo podmoktych i zalewanych — tak
by nie tworzy¢ dodatkowych obcigzen Srodowiska przyrodniczego w miejscach
najbardziej narazonych na degradacje srodowiska. Rekompensaty strat srodowiskowych
nalezy upatrywac¢ w stworzonych w uchwale dopuszczen dolesien obszaru w obrebie

gruntéw Skarbu Panstwa — obecnie zajmowanych przez tereny rolne, tgki i pastwiska.

Najwazniejszymi ustaleniomi  w_ zakresie ochrony S$rodowiska na szczeblu pahstw

cztonkowskich sg dyrektywy, wérdd ktorych jako najwazniejsze nalezy wymienic:

e dyrektywe Rady 79/40/EWG z dnia 2 kwietnia 1979 r. w sprawie ochrony dzikich
ptakdéw ze zmianami (Dyrektywa Ptasia)
e dyrektywe Rady 92/43/EWG z dnia 21 maja 1992 r. w sprawie ochrony siedlisk
przyrodniczych oraz dzikiej fauny i flory (Dyrektywa Siedliskowa)
Obie dyrektywy sq podstawq prawng tworzenia sieci NATURA 2000, ktérej celem jest
zachowanie zagrozonych wyginieciem siedlisk przyrodniczych oraz gatunkdw roslin

i zwierzgt w skali Europy.

Reasumujgc realizacja projektu miejscowego plan zagospodarowania dla czesci wsi
Snopki nie powinna negatywnie wptywaé¢ na obszar NATURA 2000 (Puszcza Piska
PLB280008), ktérego fragment przebiega w granicach opracowania (w sumie ok. 50 ha na
terenie objetym planem). Skala opracowania moze nie$¢ jedynie lokalne i to niewielkie

oddziatywanie nie powodujgc daleko idgcych negatywnych oddziatywan.

Oprocz ww. aktéw prawnych na uwage zastugujq takze:
e dyrektywa Parlamentu Europejskiego i Rady nr 2001/42/WE z dnia 27 czerwca 2001
r.
W sprawie oceny wptywu niektérych plandw i programdéw na Ssrodowisko (dalej:
dyrektywa SOOS)



e dyrektywa Rady nr 85/337/EWG z dnia 27 czerwca 1985 r. w sprawie oceny

skutkdbw  wywieranych przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na

Srodowisko naturalne (dalej: dyrektywa OOS)
Celem Dyrektywy nr 2001/42/WE ,,...jest zapewnienie wysokiego poziomu ochrony
srodowiska i przyczynienie sie do uwzgledniania aspektdw  Srodowiskowych
w przygotowaniu i przyjjmowaniu planéw i programéw w celu wspierania statego rozwoju,
poprzez zapewnienie, ze zgodnie z niniejszq dyrektywqg dokonywana jest ocena wptywu
na Srodowisko niektérych plandw i programoéw, ktére potencjalnie mogqg powodowad
znaczgcy wptyw na $rodowisko". Dyrektywa nr 85/337/EWG dotyczy oceny wptywu

wywieranego przez niektére przedsiewziecia publiczne i prywatne na srodowisko.

L powyzszego wynika, ze cele ochrony Srodowiska na szczeblu miedzynarodowym,
miedzycztonkowskim i krajowym zostaty przynajmniej czesSciowo uwzglednione w planie
zagospodarowania, dla ktérego sporzgdzona zostata niniejsza prognoza. Uwidacznia sie
to przede wszystkim w prébie zapisania jak najbardziej racjonalnych zasad ksztattowania

przestrzeni objetej planem.

2. Propozycje dotyczqgce przewidywanych metod analizy

skutkow realizacji postanowien projektowanego dokumentu.
Ze wzgledu na charakter i skale zmian, jakie niesie ze sobq realizacja planu nie przewiduje
sie koniecznosci szczegdlnej analizy skutkdw postanowien przedmiotowego dokumentu.
Wyjgtek stanowi powstanie projektowanej drogi krajowej. Owa inwestycja doprowadzi do
istotnych zmian $rodowiskowych. Podczas procesu projektowego winna zostac
przeprowadzona szczegdtowa procedura oddziatywania Srodowiska.  Planowany
przebieg drogi znajduje sie poza terenami objetymi prawng ochronq, jednak przebieg jej

doprowadzi do wylesienh na okoto 1,7 ha powierzchni lasu.

Sprawdzenie jakosci srodowiska moze odbywac sie w ramach indywidualnych zamowien
lub w ramach monitoringu Srodowiska gminy, powiatu czy wojewddziwa warminsko-

mazurskiego.

Analize skutkdw realizacji postanowien planu mozna wykona¢ w ramach oceny
aktualnosci studium i plandw sporzgdzanych przez Burmistrza Pisza. Obowigzek
wykonywania analiz wynika z Ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717). Nalezatoby tu zwrdcic
szczegdlng uwage na readlizacje planu w zakresie urzgdzania zieleni, krajobrazu i

zachowania powierzchni biologicznie czynnej. Ponadto, do wykonania analiz mozliwe jest



wykorzystanie sporzgdzonych uprzednio prognoz, raportdw i ocen oddziatywania na
srodowisko. Dokumenty te stanowiq istotne zrédto danych niezbedne do analizy
srodowiska na danym terenie. Ocene aktualnosci studium i planéw powinno sie
sporzqdzac, co najmniej raz w czasie kadencji Rady Miejskiej w Piszu. Z tg samg
czestotliwoscig wykonywana bytaby analiza skutkdw realizacji postanowien planu, jesli

oczywiscie zaistniataby taka koniecznose.

3. Informacje o mozliwym transgranicznym oddziatywaniu na
srodowisko.

Realizacja zatozen Planu nie przyniesie oddziatywania o zasiegu transgranicznym. Plan nie

wprowadza zmian w skali, ktéra mogtaby przynie$¢ skutki sSrodowiskowe poza granicami

kraju.

4. Stan i funkcjonowanie srodowiska przyrodniczego rejonu
objetego projektem planu.
4.1. Krétka charakterystyka poszczegdélnych elementéw srodowiska przyrodniczego
i kulturowego
Teren wsi Snopki znajduje sie w obszarze gminy Pisz, w powiecie piskim we wschodnigj
czesci wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Obszar objety projektem planu obejmuje
teren wokot drogi krajowej nr 58 (Olsztynek — Szczytno — Pisz - Szczuczyn) az do granicy
administracyjnej miasta Pisz. Teren ten potozony jest centralnie wzgledem Gizycka,
Mrggowa, Szczytna, Etku. Potozony jest wsrdd — terendw zielonych, w niedalekim

sgsiedztwie Jeziora Sniardwy (rys.2.).



TEREN OPRACOWARNLA
NA TLE GMINY

Rys. 2. Teren opracowania na tle gminy Pisz, Zzroédto: Internet.
Snopki petnig funkcje miejscowosci wspomagajgcej i uzupetniajgcej miasta Pisz jako
rozwojowy osrodek mieszkalno-ustugowy. Przez teren opracowania przebiega czynna linia
kolejowa relacji Olsztyn — Pisz — Etk (uzytkowana jednak sporadycznie — 4 razy w ciggu

dnia przez szynobus, z wiekszym natezeniem w okresie letnim).

Zgodnie z podziatem obszaru Polski na jednostki fizycznogeograficzne Kondrackiego
gmina Pisz potozona jest w granicach Makroregionu Pojezierze Mazurskie, w mezoregionie

ROwnina Mazurska — w mikroregionie Obnizenie Piskie (rys. 3.).



Pojezierze Mazurskie jest najbardziej na wschdd wysunietym makroregionem Pojezierzy
Wschodniobattyckich. Od zachodu sqgsiaduje z Pojezierzem Itawskim, a granice z Nizing
Pothocnomazowieckg i Nizing Pdotnocnopodlaskg wyznacza zasieg ostatniego
zlodowacenia, z ktérym wigze sie wystepowanie polodowcowych jezior wytopiskowych.

Od poétnocy graniczy z Nizing Staropruskg, od wschodu z Pojezierzem Litewskim.
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—— GRANICE MEZOREGIONOW

Rys. 3. Teren opracowania na fle podziatu fizyczno-geograficznego Polski, opracowanie wtasne na
podstawie: Kondracki J., 2009 Geografia Regionalna Polski, PWN Warszawa.

Budowa geologiczna i grunty

Jak wskazano wczesniej teren opracowania znajduje sie w obszarze Pojezierza
Mazurskiego. Fundament geologiczny tworzy wyniesienie mazursko-podlaskie platformy
wschodnioeuropejskiej, gdzie skaty prekambru wystepujg na gtebokosci kilkuset metrow,
zapadajgc ku poétnocy, zachodowi i potudniu ponizej 1500 m. Na tym fundamencie
zalegajg epikontynentalne osady morskie paleo- i mezozoiczne o nierdbwnej powierzchni,
ktéra w okolicach Gizycka znajduje sie okoto 160 m ponizej poziomu wspdtczesnego
Battyku i podnosi sie ku wschodowi i zachodowi powyzej 0 m. Migzszo$¢ pokrywy osaddow
lodowcowych i wodnolodowcowych przekracza migjscami 350 m. W przypadku

analizowanego fragmentu gminy Pisz mamy do czynienia z osadami zlodowacenia



wislanskiego — a doktadniej zwigzanymi z fazg poznanskg. Lodowiec skandynawski w fazie
poznanskie] tworzyt dwa tukowate wygiecia, ktérych osiami byty obnizenia — obecnie
wykorzystywane sqg przez tyne na zachodzie i system duzych jezior na wschodzie regionu.
Catos¢ opracowania zawiera sie na obszarze sandrow fazy poznanskiej. Czes¢ gruntow
lezgcych w granicach opracowania cechujg negatywne warunki geologiczno-
inzynierskie. Wystepujg bowiem w ich obrebie ptytko wody gruntowe, ktére okresowo
podtapiajg grunt (fot. 1). Na tych terenach - znajdujgcych sie gtdwnie w sgsiedztwie

rowdow melioracyjnych, wskazane jest przed zainwestowaniem przeprowadzanie

szczegotowych badan gruntow.
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Fot. 1. Zawodnione grunty na terenie opracowania, widok noczeéé potudniowq oprocc?wanio.

Rzezba terenu

Zasadniczy rys rzezby omawianego obszaru oraz catej gminy Pisz uksztattowany zostat
podczas poznanskiej fazy zZlodowacenia battyckiego. Poza rozlegtymi sandrami, rzezba
lodowcowa przejawia sie znaczqgco w postaci wytopiskowych mis jeziornych
wynurzajgcych sie miejscami spod piaskdw wzniesieh morenowych. Ocieplenie klimatu
spowodowato ostateczny zanik lgdolodu i intensywny odptyw wod roztopowych. W
okresie holocenskim nastgpity kolejne modyfikacje rzezby — spowodowane wytapianiem
sie bryt martwego lodu w zagtebieniach i obnizeniach dolinnych oraz organizacjq sieci

rzecznej i zwigzanymi z tym procesami erozji wodnej. Gmina Pisz lezy na potudnie od



rozlegtej strefy moreny czotowej, ktérej wzgdrza ciggng sie wzdtuz pdtnocnych brzegéw
jeziora Sniadrwy - pomiedzy Mikotajkami a Orzyszem. Przedmiotowy obszar jest
fragmentem podétnocno-wschodniej czesci wielkiego sandru  mazursko-kurpiowskiego
bedgcego przedpolem potudniowego ciggu czotowych i dennych moren interfazy
mazurskiej zZlodowacenia battyckiego. Tworzy on wyspe utwordw piaszczystych otoczong
zatorfionymi obnizeniami zwigzanymi z jeziorami: Roé, Sniardwy i Pogubie Wielkie oraz
doling rzeki Pisy. Wida¢ to w uksztattowaniu terenu — ktére miejscami siega 117 metrow —
wzdtuz bezimiennego doptywu rzeki Karwik, w zagtebieniach terenu okoto 118 metrow
n.p.m. w poblizu drogi krajowej nr 58 (fot. 2) okoto 119 m. n.p.m.. Krahce zachodnie — pod
potaciami laséw osiggajg wysokosci okoto 121-122 m. n.p.m. — natomiast wschodnie

nawet do 128,56 m. n.p.m.
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Fot 2. Deniwelacje terenu w poblizu drogi krajowej, widok od strony potudniowej w kierunku
zachodnim

Utwory czwartorzedowe zalegajg na utworach trzeciorzedowych. Jak wspomniano
wczesniej powierzchniowa warstwa gruntow to utwory sandru - zalegajg do gtebokosci
okoto 30 m. Ponizej znajdujg sie utwory zastoiskowe wyksztatcone w postaci pytdw,
piaskéw pylastych i itdw. Ich migzszo$¢ siega 10 metrow. Dalej w gtab zalegajg gliny

zwatowe wczesniejszych zZlodowacen.



Migzszo$¢ warstwy wodonos$nej wynosi okoto 25,0 m. Spadki zwierciadta sg niewielkie, a

zasilanie odbywa sie gtéwnie drogq infiltracji woéd opadowych czy roztopowych.

Surowce mineralne

Analizowany teren nie zostat okreslony jako perspektywiczna jednostka surowcowa
(obszar perspektywiczny) oraz obszar prognostycznego wystepowania kopalin (prognozy).
Nie ma tu zlokalizowanych ztéz udokumentowanych i zarejestrowanych. Najblizsze ztoze
znajduje sie nieopodal terenu opracowania - jest to ztoze piaskdw kwarcowych -
eksploatowane okresowo (Nr MIDAS 2761).

Wody powierzchniowe i podziemne

Na znacznej czesci gminy Pisz pierwszy poziom wodonosny wystepuje ptytko lub bardzo
ptytko — czesto ponizej 10,0 m, a na terenie opracowania — nawet okoto 0,5 metra pod
powierzchnig. Ze wzgledu na duzg przepuszczalno$s¢ podtoza (gtownie piaskéw) oraz

ptytkie zaleganie pierwszego poziomu wodonosnego, wody podziemne gminy Pisz sg

MOCNO Narazone na wptywy zewnetrzne.

.

Fot. 3. Widok na ciek - Tronie pdtnocnej opracowania
Obszar gminy lezy w catoSci w dorzeczu rzeki Pisy. To prawobrzezny doptyw Narwi,
bedqgcy ciekiem lll rzedu. Dtugos¢ catkowita rzeki wynosi 142,2 km z czego 91,4 km biegnie
w granicach wojewddztwa warminsko-mazurskiego. Zlewnia zajmuje obszar 4499,8 km2. Za

poczqgtek rzeki przyjeto Kanat tuczanski, pdzniej jej bieg az do jeziora Ro$ poprowadzono



drogg wodng Wielkich Jezior Mazurskich. Wtasciwa Pisa rozpoczyna bieg od wyptywu z
jeziora RoS i po przeptynieciu 80 km w kierunku potudniowym wpada do Narwi.

Gtoéwnymi doptywami Pisy ponizej jeziora Ros sq:

* doptywy prawobrzezne: Rybnica, Turosl, doptyw spod Pupkowizny,

* doptywy lewobrzezne: Pisza Woda, Bogumitka, Wincenta, Skroda.

Na terenie objetym opracowaniem wystepuje rzeka ,doptyw w Karwiku” (fot. 3), ktéra
tgczy sie z jeziorem Seksty (na pdtnoc od terenu opracowania), rowy i kanaty
melioracyjne oraz sztuczne i naturalne niewielkie zbiorniki. One tworzqg sie¢ hydrologiczng
terenu opracowania.

Warunki klimatyczne

Gmina Pisz nalezy do V dzielnicy klimatycznej Polski (wg Guminskiego). Pod wzgledem
klimatycznym obszar lezy w pobtnocnej czesci Srodkowo mazurskiego regionu
klimatycznego, charakteryzujgcego sie duzg zmiennosciq czestosci wystepowania
poszczegdinych typdw pogody. Srednia roczna temperatura wynosi 6,6°C. Najwyzsze
Srednie maksima wystepujg zwykle w lipcu, ktérego Srednia miesieczna temperatura
wynosi 17,4°C. Najzimniejszym jest styczen ze srednig temperaturg - 4,5°C. Obszar catych
Mazur to strefa statego Scierania sie mas powietrza atlantyckiego i kontynentalnego. W
ostatnich 5-10 latach obserwowany jest takze wzrost ilosci dni (zwtaszcza wiosng i
wczesnym latem), z naptywem powietrza zwrotnikowego. Stqd tez, w zaleznosci od
dominacji jednej z nich pojawiajg sie tu bgdz mrozne i stoneczne, bqdz ciepte i
deszczowe zimy lub gorgce i suche lata, na przemian z chtodnymi i wilgotnymi.
Wyniesienie nad poziom morza, duze nagromadzenie otwartych zbiornikdw wodnych, a
takze terenédw podmoktych powoduje, ze poszczegdlne pory roku wkraczajg tu w innych
terminach, niz w pozostatych regionach kraju. Wptyw wdd powierzchniowych zaznacza
sie takze w wilgotnosci powietrza. Najnizsze wartosci wilgotnosci wzglednej wystepujg w

maju i czerwcu (73%, 74%), a najwyzsze w listopadzie i grudniu (89%, 90%).

Srednia roczna suma opaddw wynosi 450-500 mm. Na terenie powiatu piskiego wiejg
czesto wiatry o duzej predkosci, ktérych Srednia predkos¢ wynosi okoto 5 m/s. Dtugosc

okresu wegetacyjnego to okoto 190-200 dni.

Gleby
Gleby terenu opracowania ostatecznie uksztattowata dziatalnos¢ Igdolodu oraz

pozniejsze procesy erozyjne. W wyniku oddziatywania wielu czynnikow glebotwdrczych,
na terenie catego powiatu piskiego spotyka sie najczesciej gleby piaszczyste, cho¢ duze

obszary zajmujg réwniez gleby pochodzenia organicznego, w wiekszosci torfowe a takze



murszowe i mutowo-glejowe bielicowe i brunatne. Nielicznie wystepujg dos¢ zyzne gleby
gliniaste i piaszczyste na obszarach morenowych, gleby bielicowe, czarne ziemie a w

dolinie Pisy — mady.

Przydatnosc rolniczg gleb okreslajg klasy bonitacyjne wyrdznione przez Szponara (2003) na
podstawie nastepujgcych kryteriow: budowa profilu glebowego (typ i podtyp gleby,
rodzaj, gatunek, migzszo$¢ poziomu préchnicznego i zawarto$¢  préchnicy, sktad
chemiczny gleby i jej odczyn, oglejenie, wtasciwosci fizyczne); stosunki wilgotnosciowe

uwarunkowane potozeniem w terenie; wysokos¢ bezwzgledna.

Prawne regulacje dotyczqgce klasyfikacji gruntdw rozwigzuje ustawa z dnia 3 lutego 1995.

o ochronie gruntéw rolnych ilesnych (Dz. U. Z 2004r. Nr 121, poz. 1266 z pdzn. zm.).

Powaznym czynnikiem degradacji gleb jest ich nadmierne zakwaszenie i zubozenie
w sktadniki pokarmowe, jak fosfor, potas i magnez. Przyczyng ubozenia gleb w sktadniki
pokarmowe jest bardzo niskie i nieproporcjonalne zuzycie nawozéw mineralnych. Wptyw
na to ma réwniez zmniejszenie pogtowia zwierzgt gospodarskich, co prowadzi do

zmniejszenia ilosci nawozow naturalnych, wprowadzanych do gleb.

Konsekwencjg budowy geologicznej jest wystepowanie na obszarze opracowania gleb
klas bonitacyjnych V i VI. Nalezg one do gruntéw stabszych zaliczanych do komplekséw
zytniego stabego i zytniego bardzo stabego. Powodzenie prowadzonych na nich upraw
uzaleznione jest w znacznej mierze od czynnikdw meteorologicznych, szczegdinie od
wielkosci i rozktadu opaddw w okresie wegetacyjnym. Gleby te sg ubogie w sktadniki
pokarmowe, tatwo przepuszczalne, w zwigzku z czym okresowo lub frwale zbyt suche, lub
podmokte — na terenach ptytkich woéd gruntowych — nadajg sie do pozostawienia w

uzytkowaniu tgkowym — lub pod zalesienia.

Na etapie sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego nie jest
wymagane uzyskanie zgody na wytgczenia gleb klas V i VI z produkcji rolnej w trybie
ustawy z dnia 3 lutego 1995r. o ochronie gruntdw rolnych ilesSnych (Dz. U. Z 2004r. Nr 121,

poz. 1266 z pdzn. zm.). Natomiast czesc terendw leSnych, ktére przeznaczone sg w planie

pod docelowe poszerzenie drogi krajowej, oraz pod projektowang droge krajowag — bedg

wymagaty sporzgdzenia wniosku o wytgczenie owych terendw z produkciji lesnej zgodnie

Z w/w ustawaq.

Flora i fauna
Swiat rodlin na terenie powiatu i gminy jest bardzo urozmaicony, mozna obserwowad

bogactwo gatunkéw pdtnocnych. Wedtug Programu Ochrony Srodowiska dla Powiatu



Piskiego flore najliczniej reprezentujg gatunki charakterystyczne dla elementu borealnego
i subborealnego. Inwentaryzacja terenu wykazata iz duzg cze$¢ terenu stanowiq lasy,
ktérych czesto linie graniczng wyznaczajg pasy brzdz. Sg to gtdwnie lasy Swierkowo-
sosnowe. Stan drzew jest bardzo dobry, uzupetniany jest nowymi nasadzeniami — gtdwnie
sosnowo-swierkowymi. Nieco zyzniejsze mineralne siedliska w gminie i powiecie zajmujq
bory mieszane sosnowodebowo-swierkowe. W drzewostanach wystepujg takze domieszki
gatunkoéw lisciastych: lipa, dgb, wierzba, brzoza, olcha.

W podszycie wystepujq: leszczyna, kalina, jarzebina, deren, frzesnia, bez, gtdég, maliny,
jezyny. Lasy to przede wszystkim zwarty kompleks Puszczy Piskiej, rozciggajgcy sie przez
caty powiat.

Do najcenniejszych gatunkdw roslin obszaru Puszczy Piskiej mozna zaliczy:

- rosliny zespotdw torfowiskowych, takie jak wierzba laponska i bordwkolistna, brzoza
niska, bagno zwyczajne, turzyce,

- rosliny swietlistych borow sosnowych: lepnica zielonawa, kuklik sztywny, koniczyna

tubinowata, dzwonecznik wonny.

%

Fot. 4. Wido na $ciane lasu — w czesci potudniowej opracowania.
Okolice powiatu obfitujg w liczne lasy i jeziora, za$ brak zasadniczych przeszkdd
terenowych sprawia, ze obszar ten posiada dogodne warunki do swobodnego
przenikania réznych elementéw faunistycznych. Mozna stwierdz¢, ze jest to typowa fauna
Nizu  Polskiego. WiekszoS¢  zwierzgt  pospolitych  wystepujgcych w  Polsce,
reprezentowanych jest rowniez na tym terenie.

Ostojg zwierzat jest przede wszystkim kompleks lesny Puszczy Piskiej. Wedtug danych
zawartych w Programie Ochrony dla Powiatu Piskiego z wiekszych zwierzgt wystepujg tu
m.in.: 10§, jelen szlachetny, sarna i dzik; z drapieznikéw: lis, tchoérz, jenot, kuna domowa

(kamionka) i le$na, gronostaj, tasica oraz borsuk. Pospolite sq zajgc i krélik. Do gatunkdw



rzadkich, wystepujgcych sporadycznie nalezg wilki czy rysie. Coraz liczniejsza jest
populacja bobra. W ciggu ostatnich latach znacznie zwiekszyta sie tez liczebnos¢ wydry,
mogaqcej przy tej wielkosci populacji powodowac znaczne straty w rybostanie. Drobne
gryzonie reprezentujg m. in. mysz polna, nornica ruda i polnik zwyczajny, z wiekszych
wymieni¢ mozna wiewiodrke, pizmaka, i karczownika. Wystepuje réwniez kilka gatunkdw
nietoperzy. Spotykane ssaki owadozerne to: jez europejski, ryjowka aksamitna i malutka,
kret, rzesorek rzeczek. Urozmaicony jest Swiat ptakdw, wystepujq: kaczki: krzyzowka,
cyranka, cyraneczka, podgorzatka, tracz nuroges$, ptaskonos, czernica, czy rzadziej
spotykane: Swistun, gesi: gegawa, biatoczelna i zbozowa (na przelotach); kormoran i
mewy. Ponadto mozna spotkac: perkozy, sieweczkg rzecznq, czajke, brodzca
krwawodziobego i samotnego, rybitwe czarng, zurawia, tabedzia niemego, bociana

biatego (fot. 5) i czarnego czy czaple siwag.
RSO HTINGE AN

Fot. 5. Widok na gniazdo bocianie — w czeéci potudniowej opracowania.

Na polach i tgkach wystepuja m.in. kuropatwy, bazanty i przepidrki. Z ptakdw w obrebie
obszaréw chronionych na terenie powiatu mozna spotkac jastrzebia, myszotowa czy
pustutke. Z séw spotkac mozna: sowe uszatg, ptomykdwke, puszczyka, pdjdzke. Sposrdd
ptakdéw leSnych licznie reprezentowane sq: dziecioty i dzieciotek, a poza tym gil i dziwonia.

Najwiekszymi osobliwosciami ornitofauny sq: cietrzew, puchacz, orlik krzykliwy i bielik.



Wsréd wystepujgeych tu gaddw najliczniejsze sq jaszczurki: zwinka, zyworddka i padalec. Z
wezy obecne sq: zaskroniec (dos¢ liczny) i zmija zygzakowata. Liczni sg przedstawiciele
ptazdw m.in. gatunki zab i ropuch (zaba jeziorkowa, trawna, Smieszka, kumak nizinny,
ropucha szara i zielona).

W wodach powierzchniowych na terenie powiatu powszechnie wystepujg znane ryby:
szczupak, okon, sandacz, jazgarz, pto¢, wzdrega, leszcz, krgp, karp, lin, karas, wegorz,
klen, jaz, mietus, ukleja, stonecznica, ciernik, cierniczek itd. W wiekszych i gtebszych
jeziorach, wystepujg gtgbielowate: sieja i sielawa.

Do spotykanych gatunkdéw, nalezy tez doliczy¢, wprowadzone sztucznie do niektorych
zbiornikdw w latach 60-tych karpie oraz azjatyckie ryby roslinozerne: totpyge i amura.
Podczas inwentaryzacii terenowej poza stanowiskami bociandw oraz obecnosciqg zwierzgt
towarzyszgcych zbiorowiskom ludzkim (psy, koty) oraz pospolitego ptactwa (gotebie) — nie
wykazano obecnosci innych gatunkdéw zwierzgt. Na tym etapie brakuje szczegdtowego
rozmieszczenia siedliskowego fauny — wskazuje sie, aby w przysztosci dokonano petnej

waloryzacji srodowiska gminy, na przestrzeni catego roku.

4.2. Obszary chronione

Wszystkie formy ochrony przyrody, stanowiq uktad przestrzenny, wzajemnie powigzanych
form, tgczgcych sie poprzez korytarze ekologiczne. Ich uzupetnieniami sq skupiska drzew,
zagtebienia terenu — miejsca aktywne przyrodniczo. Obszary prawnie chronione, tworzg
krajowy system obszaréw chronionych. Teren Snopek zawiera w swych granicach zaréwno
obszar Natura 2000 jak i Park Krajobrazowy oraz Obszar Chronionego Krajobrazu. Ponadto

lezy w sgsiedztwie terendw chronionych i proponowanych do objecia ochrong.

Na obszarze opracowania znajduje sie Mazurski Park Krajobrazowy. Zostat on powotany
w 1977 roku. Mazurski Park Krajobrazowy obejmuje swoimi granicami obszar potozony

pomiedzy Mrggowem, Orzyszem, Piszem i Starymi Kietbonkami, liczacy 53 655 ha.

Wokét parku wyznaczono strefe ochronng o powierzchni 18 608 ha. Jest to jeden z
najwiekszych parkdéw  krajobrazowych w  Polsce. Niezmiernie charakterystycznym
sktadnikiem parku sq jeziora, ktérych o powierzchni wiekszej od 1 ha jest blisko 60, zas
powyzej 5 ha jest 42. Obszary Parku i jego otuliny — zostaty podzielone na strefy o roznych
walorach przyrodniczych i krajobrazowych. Obejmujg one m.in.:

- cze$¢ Parku obejmujgca istniejgce i projektowane rezerwaty przyrody wraz z ich

strefami buforowymi lub tereny o podobnie wysokich walorach przyrodniczych,



— obszary lesne, niektére cenne przyrodniczo tereny rolnicze wraz z ich terenami
zabudowanymi oraz cenniejsze tereny wodne, ktére odgrywajg znaczgcqg role w
rownowadze ekologicznej Parku

— cenne pod wzgledem krajobrazowym tereny Parku,

— obszary o relatywnie nizszych walorach przyrodniczych i krajobrazowych oraz o
infensywniejszym rolnictwie, ktére petnig funkcje ochronne wobec pozostatych stref

W granicach opracowania miesci sie Obszar Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior

Piskich. W sumie teren ten zajmuje powierzchnie 43.629.,8 ha, potozony jest w gminach

Ruciane-Nida, Pisz, Biata Piska i Orzysz.

Teren opracowania graniczy takze z Obszarem Chronionego Krajobrazu Otuliny
Mazurskiego Parku Krajobrazowego — Szeroki Bér, ktory tgcznie zajmuje powierzchnie 591,5

ha, potozony jest na terenie powiatu Pisz, w gminach Ruciane-Nida i Pisz.

Na terenie obszaréw chronionego krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich obowigzuje
Rozporzgdzenie Nr 151 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z dnia 13 listopada 2008 roku
(Dz. Urz. Woj. Warm.-Maz. Nr 179, poz. 2636).

Ograniczeniom jakie na terenach objetych ochrong wystepujg — poswiecono rozdziat 6.2.

Caty teren powiatu piskiego, zatem takze teren opracowania, znajduje sie w granicach
obszaru funkcjonalnego Zielone Ptuca Polski. Celem istnienia ZPP jest promowanie rozwoju
proekologicznego, utrzymanie zrownowazonych struktur przestrzennych dla zapewnienia

wysokiego standardu srodowiska przyrodniczego.

Europejska Sie¢ Ekologiczna NATURA 2000 to sie¢ obszaréw chronionych na terenie
panstw cztonkowskich Unii Europejskiej. Celem wyznaczania tych obszardw jest ochrona
cennych pod wzgledem przyrodniczym i zagrozonych sktadnikéw réznorodnosci

biologicznej w panstwach Unii Europejskie;.

W sktad sieci NATURA 2000 wchodzq:

— obszary specjalne] ochrony (OSO) - (Special Protection Areas - SPA) wyznaczone na
podstawie Dyrektywy Rady 79/409/EWG w sprawie ochrony dzikich ptakdéw, tzw.
"Ptasiej”, dla gatunkéw ptakdw wymienionych w zatgczniku | do Dyrektywy

- specjalne obszary ochrony (SOO) - (Special Areas of Conservation - SAC) wyznaczone
na podstawie Dyrektywy Rady 92/43/EWG w sprawie ochrony siedlisk przyrodniczych
oraz dzikiej fauny i flory, tzw. "Siedliskowej", dla siedlisk przyrodniczych wymienionych w
zatgczniku | oraz siedlisk gatunkow zwierzgt i roslin wymienionych w zatgczniku Il do

Dyrektywy.
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Rys. 4. Teren opracowania na tle istniejgcych i proponowanych obszaréw Natura 2000, na
podstawie www.salamandra.sylaba.pl/Natura2000/mapa.html

Obszary te powinny miec¢ ustalony status ochronny, plan ochrony wraz z kosztami jego
realizacji. NATURA 2000 zintegrowana bedzie z rozwojem turystyki obszardw wiejskich,
zwiekszaniem zalesien i lokalnym zagospodarowywaniem ostoi przyrodniczych przy
zatozeniu niepogarszania warunkow Srodowiskowych. Jest fo tzw. prospoteczna

koncepcja ochrony réznorodnosci przyrodnicze;.

Fragmenty opracowania zawierajq sie w obszarze Natura 2000: Puszcza Piska (kod obszaru
PLB280008), obejmujgcy w sumie obszar 171854,0 ha, w tym: 168098,5 ha potozonych w
wojewodztwie warminsko-mazurskim na terenie gmin: Mikotajki (10318,9 ha), Mrggowo
(3994,1 ha), Piecki (31469,6 ha), Sorkwity (5324,8 ha), Biskupiec (102,1 ha), Biata Piska (360,8
ha), Orzysz (960,5 ha), Pisz (47335,4 ha), Ruciane-Nida (36054,0 ha), Dzwierzuty (3056,6 ha),
Rozogi (6105,6 ha), Szczytno (29,3 ha) i Swietajno (22986,8 ha). Obszar ten zostat
wyznaczony Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 21 lipca 2004 r. w sprawie

obszardw specjalnej ochrony ptakédw Natura 2000 (Dz. U. Nr 229, poz. 2313 z pdzn. zm.).

Obszar obejmuje mocno zalesiony rejon na pograniczu Krainy Wielkich Jezior Mazurskich i
Rowniny Mazurskiej. Procz zwartego kompleksu Puszczy Piskiej w jego sktad wchodzi wiele
jezior, w tym najwieksze polskie jezioro - Sniardwy, a takze obszary rolne i tgkowe. Wérdd

laséw dominujqg bory iglaste, duzo rzadsze sq lasy lisciaste, wystepujgce gtdéwnie w poblizu



wod. Przez obszar przeptywajg dwie gtdwne rzeki - Krutynia i Pisa, a takze wiele mniejszych
ciekow. Obszar Puszczy Piskiej jest ostojg ptakdw o randze europejskiej, natomiast w sktad
ostoi wchodzi jeszcze ostoja o randze krajowej - Czarny Rég. Wystepuje tu przynajmniej 37
gatunkow ptakdéw z Zatgcznika | Dyrektywy Ptasiej oraz 12 gatunkdw ptakdw wpisanych
do Polskiej Czerwonej Ksiegi Zwierzat. Legi odbywa ftu ponad 25% populacii krajowej
bielika i cietrzewia oraz co najmniej 1% populacji bociana czarnego, orlika krzykliwego,
puchacza, wtochatki i rybitwy rzecznej. Odnotowano tu takze wysokqg liczebnos$c

derkacza.

W obrebie obszaru Natura 2000 Puszcza Piska proponowane sq do objecia dodatkowqg
ochrong siedliskowg w naqjblizszzym sqgsiedztwie: Ostoja Piska (PLH28_22) - obszar
proponowany oraz Ostoja Poligon Orzysz (PLB280014) - obszar wyznaczony
Rozporzgdzeniem Ministra Srodowiska z dnia 12 stycznia 2011r. w Sprawie Obszaréw

Specjalnej Ochrony Ptakdw (Dz. U. Nr 25 poz. 133).

Do waloréw kulturowych znajdujgcych sie w obrebie terenu opracowania nalezg:

- cmentarz grzebalny ewangelicki znajdujgcy sie w ewidencji zabytkdw wojewddztwa
warminsko-mazurskiego, z | pot. XX w.,

- cmentarz wojenny z | Wojny $wiatowej z 1915 r., wpisany do rejestru zabytkdw decyzjg
KL.WKZ 534/624/D/89 nr wpisu A-2603z 11.01.1989;

Poza tym, na obszarze objetym planem wystepujg obiekty i obszary chronione
ustaleniami planu, ujete w Gminnej Ewidencji Zabytkéw: dom drewniany XIX/XXw., , nr
ewid. dziatki 65 oraz dzieto budownictwa obronnego - stanowisko ckm z 1941r., nr

ewidencyjny dziatki 1380/1.

4.3. Stanifunkcjonowanie srodowiska

W najblizszym sqgsiedztwie terenu objetym analizg niewiele jest obiektéw ucigzliwych jak
i miejsc potencjalnych zagrozen dla srodowiska fragmentu wsi Snopki. Do potencjalnych
zagrozeh mozna zaliczy¢ emisje zanieczyszczeh oraz negatywne oddziatywania (hatas) z
drég dojazdowych i znajdujgcych sie w poblizu terenu opracowania (zwtaszcza drogi
krajowej Nr 58 - tgczqcej Ruciane-Nida z miastem Pisz, ktéra przebiega przez teren

opracowania z kierunku zachodniego na wschod).

Raport o stanie srodowiska w wojewddztwie warminsko-mazurskim (2009) wskazuje
jednoznacznie, ze teren opracowania jest obszarem o dobrym stanie Srodowiska

przyrodniczego. Nie wystepujg w jego obrebie monitorowane zrodta zanieczyszczen,



zagrozenia w postaci ucigzliwych zaktaddw, wysypisk Smieci czy sktadowisk

przemystowych.

Na terenie opracowania brak jest miejsc prowadzenia monitoringu srodowiska

przyrodniczego: elekiromagnetycznego, wod, gleb jak i analiz powietrza.

Gleby:
Bardzo istotnymi czynnikami degradujgcymi gleby jest oczywiscie ich zakwaszenie

a w konsekwencji ubozenie w sktadniki pokarmowe roélin. Rowniez nadmiar substancii
stosowanych w rolnictwie takich jak azot czy fosfor niekorzystnie wptywa negatywnie na
ich jakos¢. Na terenie wystepuje gleby klas V i VI, stabe, w wiekszosci nieprzydatne

rolniczo, zaniedbane, spontanicznie porastajgce roslinnoscig oraz okresowo zalewane.

Gtoéwne zrodra zanieczyszezeh gleb:

e komunikacyjne — wzdtuz ciggdw ulic (zwtaszcza drogi krajowej), jest to przede wszystkim
zanieczyszczenie metalami ciezkimi, gtdwnie otowiem,

¢ rolnicze — wszelkie zabiegi agrotechniczne — nawozenie, srodki ochrony roélin itd.,
niewtasciwa gospodarka odpadami - dzikie wysypiska $Smieci,

e nieprzestrzeganie zasad BHP przez wtascicieli gospodarstw — potencjalne wycieki

substanciji szkodliwych.

Pod pojeciem ochrony gleb rozumiemy zespdt czynnikdw prawnych, organizacyjnych

i technicznych, zmierzajgcych do miedzy innymi:

e minimalizaciji erozji wodnej i wiatrowej,

e przeciwdziatania chemicznej degradacji gleb pod wptywem zanieczyszczen
przemystowych, motoryzacyjnych, nawozenia mineralnego,

e przeciwdziatania przesuszeniu i zawodnieniu gleb,

e ograniczenia do niezbednego minimum technicznych deformacji gruntu
i mechanicznego zanieczyszczenia gleby,

e zachowania gruntéw o walorach ekologiczno-produkcyjnych,

e ograniczenia przejmowania gruntdw pod zabudowe techniczng.

Wody:

Do potencjalnych zagrozen wéd nalezq:

e zta gospodarka wodna — zbyt duzy pobdr wodd w stosunku do zasobow,

e zta gospodarka Sciekowa — emisja Sciekdw ze zrédet komunalnych, bgdzZ niewtasciwy

sposdb  postepowania z wodami opadowymi i roztopowymi (niewtasciwie



podczyszczane, brak odprowadzenia do systemow kanalizacyjnych),

e zanieczyszczenia obszarowe (np. z zaktaddw przemystowych takze spoza terenu
opracowania),

e niewtasciwe systemy melioracyjne i niewtasciwe wykonywanie zabiegdw
agrotechnicznych,

e niewtasciwa gospodarka odpadami (dzikie wysypiska Smieci),

e niewtasciwe przechowywanie i stosowanie nawozéw sztucznych i organicznych,
a takze nadmierne stosowanie chemicznych srodkdw ochrony roslin,

¢ niska Swiadomos¢ ekologiczna.

Ochrona wéd powinna polegac przede wszystkim na zabezpieczeniu przed wyzej
wymienionymi zagrozeniami, a przede wszystkim takze w zakresie odprowadzenia
Sciekow. Zapisy obowigzujgcego Studium... wskazujq, iz na terenie catej gminy potrzebna
jest rozbudowa i modernizacja systemow sanitarnych. Nalezato by zatem doprowadzi¢ do
regulacji w tym zagadnieniu tak, aby w przypadku nowych inwestycji spetniaty one
wymagania z zakresu ochrony Ssrodowiska przyrodniczego. Na analizowanym obszarze
miejsca skoncentrowane] zabudowy isthiejgcej od dawna sg skanalizowane - w
przypadku nowych zabudowan oddalonych od skupisk istniejgcej zabudowy — stosowane

sqg indywidualne rozwigzania z zakresu pozbywania sie sciekow.

Powietrze:

Powietrze jako jeden z gtdwnych elementdw, ktdrego presja ze strony dziatalnosci ludzkiej
nie oszczedza, na omawianym terenie nie wykazuje nadmiernej degradaciji. Wedtug
raportdw teren opracowania nalezy w strefie o dobrych warunkach aerosanitarnych,
mimo obecnosci drogi krajowej. Moze dochodzi¢ do pogorszenia stanu powietrza jedynie

w okresie sezonu grzewczego.

Do gtéownych zrédet zanieczyszczen powietrza nalezq:

e emisja niska z gospodarstw domowych,

e emisja zanieczyszczeh z emitoréw kotowych,

e warunki meteorologiczne (w zaleznosci od pogody i sity wiatru — mozliwa migracja

zanieczyszczen z innych odlegtych terendw).

Ochrona powietrza powinna skupiac sie przede wszystkim na dziataniach likwidujgcych
lokalne paleniska domowe (likwidacja niskiej emisji) do ogrzewania domostw w oparciu o

gaz ziemny bqgdz zrodta alternatywne np. baterie stoneczne.

Hatas i wibracje:




Hatas i towarzyszgce mu czesto wibracje to jedne z nagjistotniejszych czynnikdw, kidre
ksztattujg komfort zycia mieszkahcow. Analizowany obszar znajduje sie w  strefie
oddziatywania ucigzliwe] akustycznie drogi krajowe] — prowadzgce] do miasta Pisz.
Ponadto przez teren opracowania przebiega czynna linia kolejowa. Uzytkowanie linii jest
sporadycznie zatem nie generuje ciggtych negatywnych oddziatywan. W przypadku
checi ze strony PKP i podniesienia przepustowosci linii kolejowej wymagany bytby remont,
ktory przy zastosowaniu nowoczesnych rozwigzan oraz barier, skutecznie wyeliminowatby

ponadnormatywny hatas.

Gtéwne zagrozenia akustyczne:

e wzrastajgcy ruch kotowy na drodze krajowej nr 58.

Ochrona przed hatasem powinna skupi¢ sie na dziataniach ograniczajgcych negatywne
oddziatywania. Wyjsciem z problemowej sytuacji mogqg by¢ zabezpieczenia naturalne
w formie biologicznej obudowy ucigzliwych sziakdw komunikacyjnych, stopniowe
wprowadzanie monitoringu i tworzenie na biezgco map akustycznych, ktére mogg stuzyc

eliminacji miejsc nadmiernie hatasliwych.

Promieniowanie elektromagnetyczne, niejonizujgce:

Niekorzystne oddziatywanie zarébwno na samo Srodowisko przyrodnicze jak i na stan
zdrowia i samopoczucia mieszkancédw danego terenu majg fale elektromagnetyczne
wysokiej czestotliwosci w postaci radiofal z zakresu od 0,1 do 300 MHz i mikrofal od 300 do
300000 MHz. Zaopatrzenie w energie elekiryczng na terenie opracowania odbywa sie
poprzez linie elektroenergetyczne wysokiego napiecia 110kV oraz linie sredniego napiecia
15kV, rozprowadzane i doprowadzane do domostw poprzez linie niskiego napiecia 0,4 kV.
W anadlizowanym terenie takze poza fragmentem stan lini jest zadowalajgcy.
Sporadycznie wystepujqg tutaj takze stacje trafo, ktdérych stan techniczny jest takze dobry
(fot. 21 10).




Fot. 2 10. Linie energetyczne oraz stacje trafo na terenie opracowania.
Ochrona i minimalizacja promieniowania:
e systematyczna konserwacja i unowoczes$nianie urzgdzen przesytowych,
e dgzenie do utrzymywania poziomodw promieniowania ponizej norm dopuszczalnych na
terenach zamieszkatych,
e wykorzystanie i stosowanie energii odnawialnej (baterie stoneczne),

e staty monitoring.

Roslinnos¢:

Czynnikami negatywnie oddziatujgcymi na pokrywe rodlinng sg wszystkie te elementy,
ktore wptywajg negatywnie na poszczegdlne komponenty srodowiska — na wody, gleby,
powietrze. Ponadto lasy obszaru powiatu piskiego znajdujg sie w strefie siinych zagrozen
przez szkodniki lisciozerne. Wedtug Regionalnej Dyrekcji Lasdw Panstwowych w
Biatymstoku oraz Nadlesnictwa Pisz — mogqg tu wystepowac zagrozenia ze strony
szkodnikdw pierwotnych charakterystycznych dla sosny: strzygoni choindwki, borecznikéw,
barczatki sosndwki, poprocha cetyniaka i brudnicy mniszki. Lokalnie wystepujg problemy
ze szkodnikami wtdérnymi, oraz chorobami grzybowymi, ktére powodujg miedzy innymi
zamieranie peddow sosny.

Generalnie lasy RDLP Biatystok sg zagrozone w niewielkim stopniu i prezentujg sie
najkorzystniej w skali kraju, gtdwnie ze wzgledu na duzg odlegtos¢ od zréddet emisji
przemystowych.

Lasy sg narazone na nadmierng penetracje ludnosci, co powoduje wydeptywanie

i zasmiecanie terendw lesnych.

Zagrozenia:

e komunikacyjne, przemystowe,

e rolnicze - zbyt duza intensyfikacja,

o szkodniki, w tym takze szkodliwa penetracja ludnosci (zasmiecanie),

e pozary.

Ochrona i minimalizacja szkéd:
Roslinno$¢ nalezy chroni¢ poprzez konsekwentng pielegnacije i zapobieganie wszystkim
wyzej wymienionym zagrozeniom srodowiska przyrodniczego.

4.4. Odpornos¢ na degradacje i zdolnosé do regeneraciji



Odpornos¢ na degradacje i zdolno$¢ do regeneraciji mozna ocenia¢ w odniesieniu do
rodzaju pokrywy glebowe, stopnia zagrozenia zanieczyszczeniami wod

powierzchniowych, izolacji wéd podziemnych czy rodzaju pokrywy roslinne;.

Ekosystem pierwotny na terenie objetym zatozeniami planu zostat przeksztatcony wskutek
dziatalnosci cztowieka. Obecnie teren opracowania stanowig gtéwnie tgki, pastwiska,
tereny leSne i zbiorowiska zabudowy jednorodzinne] i zagrodowej wraz z siecig

komunikacyjng, nadziemnq i podziemnq infrastrukturg techniczna.

Mozliwe uzytkowanie rolnicze terendw i zwigzane z tym stosowanie nawozdw sztucznych
oraz srodkdw ochrony roslin moze powodowac skazenie wod gruntowych, opadowych
sptywajgcych do rowdw melioracyjnych oraz drobnych ciekdw. W porach roku bez
pokrywy roslin, w wyniku zabiegdw agrotechnicznych moze dochodzi¢ do erozji wietrznej
na tym terenie. Zaniechanie upraw prowadzi do samooczyszczania sie podtoza i sukcesji
roslinnej. Podobne zjawiska tylko na mniejszg skale towarzyszg pielegnaciji ogrodkéw

przydomowych.

Lbiorowiska pochodzenia antropogenicznego sg zbiorowiskami mato  stabilnymi

i wrazliwymi na zmienne warunki srodowiskowe a ich istnienie wymaga ciggtej ingerencii

ludzkiej.

Dodatkowymi obcigzeniami dla srodowiska sq:

— obnizenie poziomu wdd gruntowych w obszarach przeksztatcen inwestycyjnych
w wyniku szybkiego odptywu wdd opadowych iroztopowych,

—  zwiekszenie poboru wdd oraz produkcji odpaddéw  ptynnych zwigzanych z
dziatalnosciqg ludzkg,

- zanieczyszczenie  gleby oraz  wdd  podziemnych i powierzchniowych
zanieczyszczeniami sanitarnymi i gospodarczymi,

- ponadnormatywny hatas oraz wibracje, ktérych zrédtem jest ucigzliwa akustycznie

droga krajowa.

4.5. Potencjalne zmiany stanu Srodowiska w przypadku braku realizacji postanowien
planu

W przypadku braku realizacji postanowien planu nie powinny wystgpi¢ nowe niekorzystne

zmiany. Pewnym zagrozeniem moze by¢ powstawanie zabudowy na terenach objetych

prawng ochronq. Brak readlizacji zapisdw projektu miejscowego planu nie zmieni

istniejgcych ucigzliwosci takich jak:



e emisja pytdow i gazdw (gtoéwnie SO2, CO, CO2) z indywidualnych gospodarstw oraz
emisja gazéw i pytdw zwigzanych z komunikacjqg i uprawami;
e emisja zanieczyszczen i produkciji odpaddéw zwigzanych z gospodarkg komunalng;
e presja na przyrode ozywionq - gospodarka ludzka nie pozwala na otworzenie
naturalnych systemow przyrodniczych, swoiste bariery w postaci tfras komunikacyjnych,
zwiekszajgca sie  powierzchnia terenéw zabudowanych, powodowac bedg
utrzymywanie sie juz zaistniatych dysonansdw w funkcjonowaniu ekosystemow;
e zaSmiecanie terendw, zwtaszcza w poblizu terendw kolejowych i leSnych, a takze

poboczy drég — konsekwencjqg jest obnizenie walordéw fizionomicznych terenu.

4.6. Podstawowe uwarunkowania dla zagospodarowania wynikajgce z opracowania
ekofizjograficznego
Rozwdj fragmentu wsi Snopki zwigzany z uwarunkowaniami przyrodniczymi, zostat
okreslony w opracowaniu ekofizjograficznym. Zgodnie z nimi, na terenie opracowania
wskazane jest postepowanie zgodne z zatozeniami Studium Uwarunkowan i Kierunkow
Zagospodarowania Przestrzennego Miasta i Gminy Pisz oraz przestrzeganie zasad:
- zrbwnowazonego rozwoju — w tym dbanie o elementy istniejgcej zieleni, obszardw
chronionych, pielegnowanie ich w celu zachowania odmiennosci wizualnej terenu w
stosunku do obszaréw otaczajgcych
— tadu przestrzennego - planowanie inwestycji w obrebie wsi  z nastawieniem na
rozwoj funkcji z zakresu zabudowy mieszkaniowej, ustugowej i komunikacyjnej w taki

sposob, aby nie spowodowac niekorzystnych wizualnie i przestrzennie dysonansow

W opracowaniu ekofizjograficznym przedstawiono miedzy innymi nastepujgce wnioski,

uwagi i wskazania dotyczqgce ksztattowania rozwoju obszaru:

Rozwdj funkciji komunikacyjnej:

Nalezy dostosowac rozwigzania komunikacyjne w sposdb kompleksowy (unowoczesnic je)
do aktualnych potrzeb zagospodarowania przestrzennego. Teren opracowania lezy przy
drodze krajowej nr 58, ktérej stan jest bardzo dobry. Poprawy jakosci wymagajg gtdéwnie
ciqggi gminne i wewnetrzne, czesto bedgce drogami gruntowymi. Unowoczesnienie funkcii
komunikacyjnej winno wigzac sie z kompleksowq poprawq infrastruktury technicznej — w
tym takze z budowq kanalizacji burzowej i odpowiedniej pielegnacii zieleni w pasach

drogowych, czy powstaniem ciggdéw pieszych w postaci chodnikdw.

Rozwdj funkciji mieszkaniowe;j:




Z punktu widzenia uwarunkowan ekofizijograficznych brak jest ograniczen dla rozwoju
budownictwa mieszkaniowego, z wytgczeniem terendw okresowo podmoktych oraz tych,
gdzie przepisy szczegdlne (z zakresu ochrony srodowiska) tego zabraniajg. Nie wskazuje sie
takze rozwoju tej funkcji na terenach proponowanych do zalesienia. Ze wzgledu na
obecnos$¢ obszaréw chronionych wskazuje sie teren opracowania pod rozwdj funkcji

mieszkalnej o charakterze ekstensywnym.

Rozwdj funkcii rekreacyjnej i turystycznei:

Ze wzgledu na potozenie terenu blisko Wielkich Jezior Mazurskich oraz potozenie terenu w
granicach obszaréw chronionych, proponuje sie aby cze$¢ terenu wskazac¢ pod
zabudowe rekreacyjng lub rekreacyjno-mieszkalng. Podobnie jak w przypadku rozwoju
funkcji mieszkaniowej wskazuje sie charakter ekstensywny opisywanej funkcji oraz zabrania
sie jej rozwoju na terenach okresowo podmoktych oraz tam gdzie zabraniajg tego

przepisy odrebne czy proponuje sie dolesienia.

Rozwdj funkcii lesnej:

Proponuje sie uwzglednienie dolesien na obszarach Skarbu Panstwa oraz gruntach
prywatnych — lezgcych juz w sgsiedztwie dziatek zalesionych. Dotyczy to takze terendw,
ktore podlegajg samoistnej sukcesji rodlinnej i zaczynajg porastac drzewostanem. Takie
wskazania wynikajg gtdwnie z obecnosci terendw prawnie chronionych jak i terendw
podmoktych - gruntdw nieprzydatnych pod rozwdj funkcji mieszkalnej, rekreacyjnej

(obiekty budowlane) czy ustugowej (sklepy).

Rozwdj funkcii ustugowej i produkcyinei:

Zgodnie z przeznaczeniem zawartym w Studium... wskazuje sie teren opracowania pod
rozwdj funkcji ustugowych - towarzyszgcych zabudowaniom mieszkalnym, o
nieucigzliwym charakterze. Nie wskazuje sie natomiast kategorycznie terendw objetych
opracowaniem do rozwoju produkcji — lub ustug wielkoobszarowych. Wskazania te
wynikajg z potozenia terenu w obszarach chronionych oraz dotychczasowego

zainwestowania terenu gtdwnie poprzez funkcje mieszkalng i rolng (zanikajgcaq).

Rozwdj z zakresu infrastruktury technicznej:

=2 Obecnie zaopatrzenie w wode terenu objetego opracowaniem odbywa sie ze stacji
uzdatniania wody w Piszu, przy ul. Gdanskiej. Z wodociggu tego korzystajg rowniez

mieszkancy wsi Waglik, Jagodne, Maldanin. Tereny na potudnie od linii kolejowej



oraz zachodniej czes$ci opracowania korzystajg z przydomowych lokalnych ujec
wody. Wieksza czes$¢ obszaru objeta opracowaniem posiada kanalizacje sanitarng,
ktérej scieki sg odprowadzane do oczyszczalni w Piszu. Jedynie tereny zlokalizowane
poza terenami zwarte] zabudowy 1j. na potudnie od linii kolejowej posiadajq
indywidualne zbiorniki bezodptywowe. Na obszarze opracowania brak jest natomiast
systemowych rozwigzan kanalizacji deszczowe). Przez teren opracowania
przebiegajg napowietrzne linie energetyczne 110kV i 15 kV. Zaopatrzenie w ciepto
odbywa sie z lokalnych i indywidualnych zrédet ciepta. Na obszarze opracowania
nie istnieje sie¢ gazowa. Wskazane jest odpowiednie dbanie i unowoczesnianie sieci.
W przypadku sieci kanalizacyjnej wskazuje sie jej docelowe rozbudowanie do miejsc

dotychczasowo nieskanalizowanych.

Uwagqi szczegolowe do miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego

(zawarte w ekofizjogrdfii):

Na poszczegdlnych etapach sporzgdzania planu miejscowego nalezy uwzgledni¢ wiele
elementéw, tak, aby projektowany dokument byt zgodny zarbwno z oczekiwaniami
mieszkancow i  wtascicielami dziatek na omawianym terenie - tj. interesem
publicznym/spotecznym jak i tgczyt w sobie elementy ochrony srodowiska przyrodniczego

i krajobrazu.

Nalezy, zatem szczegdlng uwagg objg¢ zapisy dotyczgce infrastruktury technicznej

zwtaszcza z zakresu odprowadzania sciekdw komunalnych oraz poboru wod.

W projekcie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego winien ponadto
znalez¢ sie zapis mowiqcy, ze na terenach przeznaczonych pod dziatalnose
ustugowq/produkcyjng (w strefach zabudowan mieszkalnych) zabrania sie lokalizacji
inwestycji mogqgcych znaczgco oddziatywac na srodowisko oraz, ze wszelkie ucigzliwosci z
nimi zwigzane muszg odbywac sie na terenie bedgcym wtasnosciq inwestora. Szczegdlng
uwage nalezy zwrdcic takze na niewielkie walory kulturowe w postaci cmentarzy i
jednego budynku, ktére nalezy objg¢ nalezytg ochrong podczas wykonywania wszelkich

prac ziemnych i budowlanych.

Ponadto w projekcie planu winny znalez¢ sie zapisy dotyczqce nasycania terendw
zielenig, a takze zapisy moéwigce o dostosowaniu ogrodzen posesji, ktére to umozliwig

swobodng migracje drobnej zwierzyny.

4.7. Istniejgce problemy ochrony srodowiska



Kiedy mowa jest o terenach wiejskich — mozna wskazac kilka potencijalnie istniejgcych
konfliktow lub zagrozen wynikajgcych ze specyfiki takich terendw. Skupigjgc sie na
rolniczej funkcji zanikajgcej lecz powszechne] na terenach sgsiednich czesto mozna
zaznaczyC obecnos¢ wzmozonej erozji podtoza glebowego, zubazania w sktadniki
mineralne — a w konsekwencji uzywania nawozdw do zakwaszenia lub zawapnienia

gruntéw.

Istotnym problemem dotykajgcym obszary wiejskie jest takze zaprzestanie uzytkowania
rolniczego (czesto w wyniku braku optacalnosci) na rzecz przeksztatcen zwigzanych

z rozbudowqg zabudowy mieszkalne] Ilub rozwiniecia funkcji  ustugowych czy

przemystowych. Zatracajgcy sie wiejski charakter pocigga za sobqg szereg ingerenciji
w Srodowisko przyrodnicze, ktére mogqg prowadzi¢ do zaburzehh miedzy innymi stosunkow
wodnych czy chemizmu gleb czy zwiekszenia zanieczyszczenia powietrza emisjg niskq.
Powstajgce w  wiekszej iloSci powierzchnie utwardzone, utrudniajg odptyw

powierzchniowy.

Wazne jest takze aby podkreslic, iz niewtasciwa gospodarka ludzka prowadzi do
niekontrolowanych ingerencji na terenach objetych prawng ochrong Srodowiska.
Obecnie na terenie objetym planem miejscowym takich konfliktdw nie ma. Projektowany
dokument winien zaktada¢ znikomy rozwdj nowych terendw zabudowanych na
obszarach prawnie chronionych, proponowane rozwigzania przestrzenne winny przyjgc
charakter ekstensywny, a wytyczne projektowanego dokumentu winny $ciSle okreslac
zakazy i nakazy, formy ksztattowania zabudowy - tak by minimalizowac¢ negatywne

sytuacje przestrzenno-srodowiskowe.

Sporzgdzony plan fragmentu wsi Snopki — jasno wskazuje na przeznaczenie fragmentu
terendw pod czeSciowe uzupetnienie i rozwdj funkcji mieszkalnej, powstanie niewielkich
terendw ustugowych, w tym towarzyszgcych zabudowaniom mieszkalnym. Przeznacza sie
takze wedle wskazan zarzgdu drég krajowych i autostrad fragment opracowania pod
projektowany fragment drogi krajowej oraz pod poszerzenie drogi krajowej przebiegajgcej

przez teren opracowania.

Rozwiniecie w/w funkciji jest jednoznaczne z pociggnieciem za sobqg zwiekszonej presji na
Srodowisko w wyniku wzmozonego uzytkowania terenu, czy bezpowrotnymi zmianami w
przypowierzchniowej warstwie podtoza terenu oraz fizionomii krajobrazu (wycinka lasu

pod planowang inwestycje komunikacyjng). To takze wieksza liczba pojazddw, ktére



bedq przejezdzac przez teren opracowania (prawdopodobnie wzrosnie przepustowosc

drogi krajowej) i emisja zanieczyszczen z tym zwigzanych.

Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ma za zadanie zapobiec
niekonfrolowanej i bezmysinej gospodarce ludzkiej ingerujgcej zarébwno w  sfere
urbanistyczng (chaotyczna, nieregularna, czesto pozbawiona walordw estetycznych
zabudowa odmienna od otaczajgcej) jak i w sfere przyrodniczg. W nastepnych
rozdziatach niniejszego opracowania dojdzie do szczegdtowej oceny postanowien

projektu miejscowego planu.

5. Prognoza oddziatywania na srodowisko projektu planu
zagospodarowania przestrzennego

5.1. Ustalenia projektu miejscowego planu (zatgcznik nr 1)

Zatgcznik nr 1 do niniejszej prognozy przedstawia schemat projektu miejscowego planu
oraz wskazuje potencijalne zagrozenia wynikajgce z przeprowadzenia postanowien planu.
Pozwoli to na najprostszg, wstepng analize zmian zagospodarowania przestrzennego
umozliwionych zapisami projektowanego planu. Szczegdtowa analiza znajduje sie w

kolejnych podpunktach rozdziatu 5.

W planie wyrdzniono nastepujgce obszary funkcjonalne:
MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j,

U — tereny zabudowy ustugowej,

UO - tereny ustug oswiaty,

US — tereny sportu i rekreaciji,

KU - tereny obstugi komunikacii,

RM —tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych, hodowlanych i
ogrodniczych,

R — tereny rolnicze,

IL —lasy,

R/ZL - tereny rolnicze i lasy,

LC — cmentarze,

WS — tereny wod powierzchniowych srodigdowych,

TZ — tereny zamkniete

KDGP - droga klasy GP — gtéwna ruchu przyspieszonego,
KDG - droga klasy G — gtéwna,

KDL - droga klasy L — lokalna,

KDD - droga klasy D — dojazdowa,

KDW - droga wewnetrzna,

KDX - cigg pieszo-jezdny

Obszar objety planem dzieli sie na trzy jednostki:

1) jednostka A obejmuje teren na pétnocny wschéd od drogi krajowej nr 58;



2) jednostka B obejmuje teren na potudniowy zachéd od drogi krajowej nr 58 i na pétnoc
od terenu kolejowego;

3) jednostka C obejmuje teren na potudnie od terenu kolejowego

Celem ustalen zawartych w uchwale jest stworzenie warunkdw do podjecia dziatalnosci
inwestycyjnej w zakresie: zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej i ustugowej  z
uwzglednieniem potrzeb zwigzanych z ochronq struktury przestrzennej obszaréw, ochrong

krajobrazu i przyrody oraz dziedzictwa kulturowego.

WYBRANE OGOLNE ZAPISY PROJEKTU PLANU

Ze wzgledu na obecnos¢ terendw prawnie chronionych, ktére znajdujg sie w granicach
opracowania projektu planu, — niezwykle wazne jest wskazanie i podkreslenie w tresci
prognozy wiekszosci ogolnych zapisdw planu, ktére dotyczg analizowanego terenu.

Przeznaczenie terenu

Na terenach rolniczych, oznaczonych na rysunku planu jako R/ZL dopuszcza sie zalesienia

uzytkdbw rolnych wedtug nastepujgcych zasad oraz z uwzglednieniem ograniczen

zawartych w ustaleniach szczegdtowych dia terendw:

= dopuszcza sie zalesienia wszystkich gruntéw rolnych, za wyjgtkiem gleb pochodzenia
organicznego torfowych itorfowo mutowych, fj. gruntéw, ktére sq uzytkami
ekologicznymi regulujgcymi stosunki wodne (hydrogeniczne zagtebienia terenu),

= ponadto obowigzuje podejmowanie dziatan zmierzajgcych do rozszerzenia i
wzmochienia powigzan przyrodniczych oraz ciggtosci przestrzennej systemu osnowy
ekologicznej, w szczegdlnosci zachowanie iodtwarzanie naturalnej obudowy
biologicznej ciekdéw i zbiornikbw wodnych przez zadrzewienia, zakrzaczenia
oraz tworzenie nieprzeorywanej darni trawiastej, wdrazanie dostepnych programow
rolno Srodowiskowych.

Na terenach oznaczonych jako R, ZL i R/ZL dopuszcza sie lokalizacje stawdw i oczek
wodnych na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego

Na terenach zabudowy mieszkaniowej (MN), mieszkaniowo-ustugowej (MU) i zagrodowej

(RM) obowiqgzujg nastepujgce ustalenia:

= nalezy stosowac ujednolicong dla wszystkich budynkéw na dziatce kolorystyke
pokrycia dachdéw ograniczong do tonacji naturalnej dachdéwki ceramicznej
(ceglastoczerwonej), z dachdéwki lub materiatdéw dachdwkopodobnych, a dla
budynkdw gospodarczych, garazowych i inwentarskich dopuszcza sie inne materiaty
np. gont;

= nalezy zastosowac ujednolicong dla wszystkich budynkdw na dziatce kolorystyke
elewaciji, ograniczong do kolorow jasnych, pastelowych oraz zblizone do barw
naturalnych materiatdbw typu cegta, kamien z  dopuszczalnym deskowaniem,
licowaniem cegtqg i kamieniem, wyklucza sie stosowanie sidingu i jaskrawych koloréw;

= zakazuje sie lokalizacji reklam i szyldéw wielkopowierzchniowych. Dopuszcza sie
lokalizacje szyldow i tablic informacyjnych sciSle zwigzanych z wykonywang na
miejscu dziatalnoscig, nie wiecej niz jedna na dziatce, o powierzchni nie wiekszej niz
1,5m2;



= zakazuje sie budowania petnych ogrodzen oraz stosowania w ogrodzeniach
prefabrykowanych przeset betonowych.

Ustala sie nastepujgce zasady kompozycji krajobrazu:
=2 w celu ksztattowania wtasciwych warunkéw ekspozyciji krajobrazu obowigzuje
ksztattowanie przestrzeni uwzgledniajgce:

o niezaktdécony widok z otwarcia widokowego; jest to widok na zielen, obszar otwarty
i inne obiekty naturalne,

o niezaktdécony widok wzdtuz osi widokowej i na zamkniecie kompozycyjne; jest to
widok na obiekt budowlany - jako elementdéw zagospodarowania o szczegdlnym
znaczeniu dla zaspokojenia potrzeb mieszkanhcow (w szczegdinosci potrzeby
identyfikacji miejsca i identyfikacji z miejscem), poprawy jakosci ich zycia i
sprzyjajgcych nawigzywaniu kontaktéw spotecznych;

= obowigzuje zachowanie niezaktdéconego widoku otwarcia widokowego i osi

widokowej, oznaczonych na rysunku planu; zakazuje sie przeksztatcen (w

szczegolnosci poprzez budowe nowych obiektow), ktére mogq zaktécic widok

obiektow i terenu, kitdre byty podstawqg wyznaczenia osi widokowej i otwarcia
widokowego; wykluczone jest zastoniecie obiektu stanowigcego zamkniecie osi.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego
Na terenie objetym planem wystepujg nastepujgce formy prawnej ochrony przyrody, o
ktérych mowa w ustawie z dnia 16 kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (Dz.U. z 2009r. Nr
151, p0z.1220 z p&z. zm.), oznaczone odpowiednio na rysunku planu:

= fragment Mazurskiego Parku Kraojobrazowego; wszelkie dziatania podejmowane na
tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami odrebnymi;

= prawie caty teren znajduje sie w Obszarze Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior
Piskich, wyznaczonego Rozporzgdzeniem Nr 151 Wojewody Warminsko-Mazurskiego z
dnia 13 listopada 2008 roku w sprawie Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i
Jezior Piskich (Dz. Urz. Woj. Warminsko-Mazurskiego Nr 179, poz. 2636). Na terenie tym
obowiqgzujg ograniczenia i zakazy okresSlone w w/w Rozporzgdzeniu; wszelkie dziatania
podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi przepisami
odrebnymi.

= fragmenty Obszaru Natura 2000 Puszcza Piska (kod obszaru PLB280008); wszelkie
dziatania podejmowane na tym obszarze powinny by¢ zgodne z obowigzujgcymi
przepisami odrebnymi.

Obowigzujg nastepujgce ustalenia ogdlne dotyczgce zasad ksztattowania i ochrony

zasoboéw i waloréw srodowiska i warunkdw klimatycznych dla terenu objetego planem:

w zakresie ochrony powietrza:

— zakazuje sie lokalizacji obiektdéw  powodujgcych ponadnormatywng emisje
zanieczyszczeh do atmosfery,

— produkcja ciepta winna odbywac sie w oparciu o niskoemisyjne lub nieemisyjne
zrédta ciepta;

w zakresie ochrony woéd powierzchniowych i podziemnych:

— budowa kanalizacji sanitarnej dla projektowane] zabudowy, zgodnie z zasadami
ustalonymi w uchwale,

— zapewnienie nalezytej ochrony przed przedostawaniem sie zanieczyszczenh z terendw
komunikacyjnych i utwardzonych poprzez separacje zanieczyszczen i unikanie zrzutéw
wod opadowych bezposrednio do rowdw odwadniajgcych,

— zachowanie naturalnej obudowy biologicznej rowdéw odwadniajgcych i ciekow,
ochrona, konserwacja i udraznianie oraz tworzenie stref buforowych, w celu redukciji
powierzchniowego sptywu zanieczyszczeh, z zapewnieniem nienaruszalnego




przeptywu wod, skanalizowanie dopuszczone wytgcznie w miejscach przebiegu drog,

— wprowadzanie nawierzchni przepuszczalnych i potprzepuszczalnych na drogach
dojazdowych do nowych posesji, Sciezkach rowerowych, ciggach pieszych, terenach
rekreaciji i zieleni, w szczegdlnosci na obszarach o nachyleniach przekraczajgcych 5
%,

— zabezpieczenie odptywu wdod opadowych w sposdb chronigcy teren przed erozjg
oraz przed zaleganiem wod opadowych;

W zakresie ochrony gleby i ziemi:

— zapewnienie nalezytej ochrony terenom zagrozonym erozjq, poprzez utrzymywanie i

ksztattowanie trwatej pokrywy roslinnej,

ochrone przed zlokalizowaniem zabudowy gleb pochodzenia organicznego;

projektowane uzytkowanie i zagospodarowanie terenu nie moze stanowiC zrédta

zanieczyszczen dla  Srodowiska wodno-gruntowego. Nalezy zastosowac takie
rozwigzania techniczne, technologiczne i organizacyjne, aby przeciwdziatac
zagrozeniom srodowiskowym z racji dopuszczonej funkcii;

w zakresie ochrony przed hatasem, wibracjami i polami elektromagnetycznymi:

zastosowane rozwigzania projektowo-budowlane muszg zapewniac na granicy funkcii

mieszkaniowych warunki akustyczne zgodne z obowigzujgcymi przepisami;

w zakresie ochrony waloréw krajobrazowych srodowiska i biosfery:

— Uufrzymanie mozliwie wysokiego udziatu powierzchni biologicznie czynnej w strukturze
przestrzennej catego obszaru,

— utrzymanie wskazanych w planie, istniejgcych elementéw urozmaicajgcych strukture
biotyczng i krajobrazowqg obszaru - zadrzewien, odkrytych ciekdw wodnych i oczek
wodnych,

— uszczuplenie zasobu zieleni wymaga ekwiwalentnej rekompensaty, polegajgcej na
zastgpieniu zlikwidowanego na danym terenie zasobu zieleni innym zasobem, ktérego
sposdb oddziatywania na srodowisko i cztowieka bedzie podobny,

— wzbogacenie szaty rodlinnej, a tym samym krajobrazu poprzez wprowadzanie
zadrzewien, grup drzew i krzewdw, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym,
zgodnych z lokalnymi warunkami siedliskowymi.

%
%

Dla zapewnienia prawidtowego funkcjonowania srodowiska przyrodniczego i utrzymania
zréznicowania  biotycznego oraz dla  ksztattowania prawidtowych, ekologicznych
warunkéw zycia i wypoczynku wyznacza sie obszary tworzgce osnowe ekologiczng.

Na osnowe ekologiczng wsi Snopki sktadajq sie tereny obszaréw aktywnych biologicznie:
= na terenach zabudowy osnowe ekologiczng tworzg:
o tereny powierzchni biologicznie czynnych,
o tereny aktywne przyrodniczo takie jok cmentarze,
dla ktérych obowigzuje ochrona istniejgcych wartosci i powigzan przyrodniczych,
wzbogacanie szaty rodlinnej i krajobrazu poprzez wprowadzanie zadrzewien, grup drzew i
krzewow, zréznicowanych pod wzgledem gatunkowym, zgodnych z lokalnymi warunkami
siedliskowymi;
= poza terenem zabudowy osnowe ekologiczng tworzqg:
o tereny pozostajgce w rolniczym lub leSnym uzytkowaniu, oznaczone na rysunku
planu jako ZL, R,
o tereny wskazane pod zalesienie, wzmacniajgce potencjat przyrodniczy terendéw
oznaczone na rysunku planu jako R/ZL,
dla ktérych obowigzuje ochrona istniejgcych wartosci i powigzan przyrodniczych,
podejmowanie dziatah zmierzajgcych do rozszerzenia i wzmocnienia powigzan
przyrodniczych oraz ciggtosci przestrzennej systemu osnowy ekologicznej, w szczegdInosci
wprowadzanie zalesien, zachowanie i odtwarzanie naturalnej obudowy biologicznej
ciekdw i zbiornikdbw wodnych przez zadrzewienia, zakrzaczenia oraz tworzenie



nieprzeorywanej darni frawiaste;.

Dla przedsiewzie¢ lokalizowanych na terenie objetym planem ustala sie:
= na catym terenie objetym planem wyklucza sie lokalizacje dziatalnosci i przedsiewziec
mogaqacych znaczgco oddziatywac na Srodowisko, zgodnie z przepisami odrebnymi,

1].:

o mogqgcych spowodowac zanieczyszczenie srodowiska, tj. emisje, ktéra jest szkodliwa
dla zdrowia ludzi lub stanu Srodowiska, powoduje szkode w dobrach materialnych
lub koliduje z innymi, uzasadnionymi sposolbami korzystania ze srodowiska,

o wymagajgcych instalacji moggcych powodowac przekroczenia standardéw
jakosci srodowiska,

o zwigzanych ze stosowaniem substanciji stanowigcych szczegdlne zagrozenie dla
Srodowiska;

= zasieg ucigzliwosci dla srodowiska dziatalnosci gospodarczej, prowadzonej na danym
terenie, winien by¢ bezwzglednie ograniczony do granic obszaru, do ktérego inwestor
posiada tytut prawny, a znajdujgce sie w him pomieszczenia przeznaczone na pobyt
ludzi, winny by¢ wyposazone w srodki techniczne ochrony przed tymi ucigzliwosciami.

Na terenie planu nie zostaty wykonane badania geologiczne, ktdére potwierdzatyby
konieczno$¢ wskazania terendw zagrozonych osuwaniem mas ziemnych. Zaden tez z
terenéw lezgcych w granicach opracowania nie jest ujety w rejestrze obszaréw
zagrozonych ruchami masowymi ziemi.

Wskazuje sie na nieracjonalno$¢ podpiwniczen budynkdw na terenach o wysokim
poziomie wdd gruntowych i lokalnych podmoktosciach, ze wzgledu na koniecznosc
odwodnien oraz mozliwos¢ trwatego naruszenia stosunkédw wodnych. W przypadku
lokalizacji budynkdw na tych terenach, przed wykonaniem projektu budowlanego, nalezy
przeprowadzi¢ badania okreslajgce warunki geotechniczne w celu okredlenia warunkdw
posadowienia obiektéw budowlanych lub budowli. Rozwigzania techniczne zabudowy
oraz sposdb zagospodarowania terenu winny uwzglednia¢ wysoki poziom wod
gruntowych i lokalne podmoktosci.

Zachowanie lokalnych powigzah przyrodniczych z terenami otaczajgcymi poprzez
stosowanie ogrodzen umozliwiajgcych migracje drobnej zwierzyny poprzez np. otwory o
Srednicy min. 15 cm wykonane w podmurdwce, przy powierzchni terenu, rozmieszczone w
odstepach nie wiekszych niz 5 m Ilub przeswitbw o szerokosci 10cm pomiedzy
podmuréwkqg a azurowymi elementami ogrodzenia, gdy wysoko$¢ podmurdwki nie
przekracza 10 cm.

Na terenach w sqgsiedztwie drogi krajowej, oznaczonych na rysunku planu jako strefa

oddziatywania tej drogi, mogqg wystepowac przekroczenia dopuszczalnych norm hatasu

dla zabudowy mieszkaniowej, dla zagospodarowania w strefie oddziatywania drogi ustala

sie:

= obiekty budowlane wraz ze zwigzanymi z nimi urzgdzeniomi budowlanymi nalezy,
biorgc pod uwage przewidywany okres uzytkowania, projektowac i budowad w
sposdb zapewnigjgcy spetnienie wymagan dotyczgcych ochrony przed hatasem i
drganiami;

= wyklucza sie lokalizacje nowych budynkdéw mieszkalnych przy drodze krajowej nr 58; w
strefie o szerokosci 20 m od linii rozgraniczajgcej drogi, zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi dla terendw elementarnych;

= dopuszcza sie sytuowanie pomieszczeh przeznaczonych na staty pobyt ludzi pod
warunkiem zastosowania srodkdéw technicznych zmniejszajgcych ucigzliwosci ponizej
poziomu ustalonego w przepisach odrebnych;



=2 w przypadku zlokalizowania obiektdw przeznaczonych na pobyt ludzi w strefie
oddziatywania hatasu i innych ucigzliwosci z tytutu sgsiedztwa drogi krajowej nr 58 do
obowigzkdéw inwestora i jego nastepcdw prawnych bedzie nalezato poniesienie
kosztéw zwigzanych z budowq urzgdzen zabezpieczajgcych przed wymienionymi
powyzej ucigzliwosciami.
Na terenie objetym planem znajdujq sie GZWP nr 215 ,, Subieniecka Warszawska” i GZWP
nr 216 ,Sandr Kurpie” oznaczone odpowiednio na rysunku planu. Ustala sie
zagospodarowanie uwzgledniajgce potrzebe ochrony wdd podziemnych, poprzez zakaz
lokalizacji obiektéw budowlanych, robot lub innych czynnosci , ktére mogg spowodowac
zanieczyszczenie gruntdw lub wéd oraz wtasciwe nawozenie gleb i stosowanie srodkow
ochrony roslin. Inwestycje w tym obszarze powinny by¢ realizowane przy zastosowaniu
wszelkich zabezpieczen technicznych dla ochrony Srodowiska, szczegdlinie wod, w
rozumieniu przepisdw o ochronie srodowiska.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz débr kultury wspotczesnej
Na terenie objetym planem wystepuje obiekt wpisany do rejestru zabytkéw 1j. cmentarz
wojenny z | Wojny Swiatowej z 1915 r., nr wpisu A-2603 z 11.01.1989; nr ewid. dziatki 346.
Wszelkie dziatanie zwigzane z zabytkiem nalezy uzgadnia¢ z wtasciwym terenowo
konserwatorem zabytkdw, zgodnie z przepisami odrebnymi

Na terenie objetym planem wystepujg obiekty i obszary zabytkowe, podlegajgce
ochronie konserwatorskiej:
= cmentarz grzebalny ewangelicki z | pot. XX w., nr ewid. dziatki 347;
= dom drewniany XIX/XXw., nr ewid. dziatki 65.
o Dla obiektu zabytkowego obowigzujg nastepujgce ustalenia:

= zachowanie pierwotnej formy bryty;

= zachowanie pierwotnego materiatu $cian zewnetrznych budynku tj. drewnianej
elewacji;

* zmiany w elewacjach dotyczgcych otwordw okiennych i drzwiowych, ich
wielko$¢, materiat i usytuowanie nalezy uzgodni¢ z wtasciwym terenowo
konserwatorem zabytkdw;

* dopuszcza sie remonty i przystosowanie ich do wspdtczesnych wymogow
technicznych i funkcjonalnych oraz dziatania wymagajgce pozwolenia na
budowe po uzgodnieniu w/w dziatan z wtasciwym terenowo konserwatorem
zabytkow;

» rozbidrke budynku dopuszcza sie w sytuacjach szczegdinie uzasadnionych
stanem zachowania, stwarzajgcym zagrozenie dla zycia lub mienia ludzkiego,
potwierdzonym opinig o stanie zachowania, wykonang przez osoby posiadajgce
sfosowne uprawnienia do wykonywania takich opinii oraz po wykonaniu
inwentaryzaciji architektonicznej dopuszczonego do rozbidrki obiektu;

» wyklucza sie lokalizacji reklam, dopuszcza sie lokalizacje szylddw zwigzanych z
dziatalnosciqg prowadzong w obrebie posesji, 0 powierzchni nieprzekraczajgcej
2m2,

Ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej, oznaczong odpowiednio na rysunku planu, dla

obiektéw wokét cmentarzy w promieniu 50 m. W granicach strefy konserwatorskiej

obowigzujg nastepujgce ustalenia:

= zakaz lokalizacji reklam, dopuszcza sie lokalizacje szyldéw zwigzanych z dziatalnoscig
prowadzong w obrebie posesji, o powierzchni nieprzekraczajgcej 2ms2;

= w granicach strefy ochrony konserwatorskiej dziatania w obrebie obiektow
zabytkowych wymagajg uzgodnienia z wtasciwym terenowo konserwatorem
zabytkdw zgodnie z przepisami odrebnymi;

= w granicach strefy ochrony konserwatorskiej projekty budowlane wymagajg



uzgodnienia z wtasciwym terenowo konserwatorem zabytkow.

Na terenie objetym planem nie wystepujg dobra kultury wspdtczesnej podlegajgce
ochronie.

Wymagania wynikajgce z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych

Na terenie planu wystepujq przestrzenie publiczne, o ktérych mowa w art.2 pkt.6 ustawy z
dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. Nr 80, poz.
717,z pdzn. zm.). Przestrzeniami publicznymi sg wszystkie przestrzenie ogdlnodostepne, fj.
drogi publiczne, ciggi piesze, ciggi pieszo-rowerowe, ciqgi pieszo-jezdne. Na terenach
przestrzeni publicznych obowigzujg nastepujgce ustalenia:

= zagospodarowanie bez barier architektonicznych dla niepetnosprawnych;

= wyposazenie przestrzeni w niezbedne obiekty matej architektury, urzgdzong zielen;

= zapewnienie odpowiedniego oswietlenia przestrzeni.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych na terenach uktadu komunikacyjnego:
obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

no$niki reklamowe: zakaz lokalizacji, za wyjgtkiem fradycyjnych  stupdow
ogtoszeniowych;

tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: wyklucza sie;

urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie na warunkach uzgodnionych z zarzgdcq drogi;
tymczasowe obiekty budowlane: dopuszcza sie obiekty stanowigce wyposazenie ulic,
np.: kioski z prasg, punkty sprzedazy biletdw, budki telefoniczne, wiaty przystankowe,
uzgodnione z wtasciwym zarzgdcg drogi.

L2028

Sposoby zagospodarowania terenéw lub obiektéw podlegajgcych ochronie, ustalonych
na podstawie odrebnych przepisow
Na terenie objetym planem nie wystepujg: tereny goérnicze, obszary narazone na
niebezpieczenstwo osuwania sie mas ziemnych, nie wystepujg rowniez naturalne
predyspozycje do wystepowania zjawisk osuwiskowych.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu,
w tym zakaz zabudowy

Ustalenia dotyczgce istniejgcego zagospodarowania:

= zainwestowanie i uzytkowanie istniejgce w dniu wejscia w zycie planu uznaje sie za
zgodne z planem, chyba, ze ustalenia szczegdtowe stanowiq inaczej; niezgodne z
ustaleniami planu istniejgce budynki i inne obiekty mogg by¢ poddawane remontom i
przebudowie;

= wyklucza sie rozbudowe obiektéw i zespotdw zabudowy istniejgcych w  dniu
uchwalenia planu i nie spetniajgcych ustalen planu; ustalenie to obowigzuje do czasu
wyburzenia tych obiektow / zespotdw lub ich przebudowy zgodnej z ustaleniami
planu;

= istniejgca zabudowa, usytuowana niezgodnie z ustalong w planie linig zabudowy
moze by¢ poddana remontom bez prawa rozbudowy obiektu lub jego czesci
usytuowanej niezgodnie z ustalong linig zabudowy.

W odniesieniu do parametrow i wskaznikdw zabudowy okreSlone w ustaleniach

szczegdtowych dla poszczegdlnych terendw:

= dopuszcza sie zwiekszenie wysokosci budynku dla pojedynczych elementéw
architektonicznych, jok np. wykusz, wieza, ryzalit itp. w odniesieniu do ustalonej w
planie wysokosci zabudowy;

= ustalenie wysokosci zabudowy nie dotyczy inwestycji celu publicznego z zakresu
tgcznosci publicznej;

= ustalenia dotyczgce lini zabudowy obowigzujg dla budynkédw i nosnikdw
reklamowych, nie dotyczqg budowli z zakresu tgcznosci publicznej.



Przez teren objety planem przebiegajqg linie energetyczne wysokiego i sSredniego napiecia

oznaczone na rysunku planu. Do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w

sgsiedztwie linii obowigzujg ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i lokalizacji

obiektéw na staty pobyt ludzi:

= dla linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV szerokos¢ strefy wynosi 40 m, po 20
m w kazdg strone od osi stupow; w strefie ograniczen obowigzuje zakaz lokalizacji
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi, a wysokos¢ zagospodarowania
(obiektéw) nalezy uzgodni¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej;

= dla linii energetycznej sredniego napiecia 15kV, szerokos¢ strefy wnosi 14 m, po 7 m w
kazdg strone od osi stupdw, w strefie ograniczen wysoko$¢ zagospodarowania
(obiektow) i usytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy
uzgodnic z wtasciwym gestorem sieci energetyczne;.

Przez obszar objety planem przebiega linia kolejowa:

= linia kolejowa w granicach objetych planem stanowi teren zamkniety, oznaczony na
rysunku planu symbolem TZ;

= w sqgsiedztwie terenu kolejowego wystepuje strefa ograniczen dla lokalizacji
zagospodarowania, w ktérej obowigzujg przepisy o usytuowaniu budynkdw lub
budowli w sgsiedztwie linii kolejowe;.

Na terenach w sgsiedztwie drogi krajowej wystepuje strefa ograniczen dla lokalizacii
nowych budynkéw mieszkalnych, oznaczona graficznie na rysunku planu.

Zasady modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéow komunikacji
Poszczegdlne tereny elementarne obstugiwane sq przez drogi publiczne i drogi
wewnetrzne oznaczone na rysunku planu. Zasady obstugi komunikacyjnej poszczegdlinych
terenéw elementarnych zawierajg ustalenia szczegdtowe dla tych terendw.

Uktad drég publicznych o znaczeniu ponadlokalnym tworzg drogi, oznaczone na rysunku
planu jako:

01.KDGP - droga klasy GP (gtowna przyspieszonal);

02.KDG - droga klasy G (gtowna).

Uktad drég publicznych o znaczeniu lokalnym tworzg pozostate drogi, oznaczone jako:
= wjednostce A:
o A.01.KDL, A.02.KDL, A.03.KDL, A.04.KDL — drogi klasy L (lokalna),
o A.05.KDD, A.06.KDD, A.07.KDD - drogi klasy D (dojazdowal);
= w jednostce B:
o B.01.KDL, B.02.KDL — drogi klasy L (lokalna),
o B.03.KDD, B.04.KDD - drogi klasy D (dojazdowa);
= wjednostce C:
o C.01.KDD, C.02.KDD - drogi klasy D (dojazdowa);

Wewnetrzny uktad komunikacyjny tworzg drogi wewnetrzne, ciqgi pieszo-jezdne i ciqgi
piesze oznaczone na rysunku planu jako KDW, KDX.

Dla komunikacji rowerowej ustala sie:

= przebieg rowerowej frasy regionalnej wzdtuz drogi krajowej oznaczonej jako 02.KDG;

= w zaleznosci od potrzeb dopuszcza sie lokalizacje fras rowerowych w liniach
rozgraniczajgcych drog, ulic, dojazdéw i ciggdw pieszych po uzgodnieniu
projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzgdcqg terenu.

Dopuszcza sie wydzielenie dréog wewnetrznych o minimalnej szerokosci 8m, gdzie na

zakonczeniu w sytuaciji nieprzelotowej drogi obowigzuje lokalizacja placu do zawracania
o wymiarach 12,5m x 12,5m. W przypadku powigzania projekfowanych drég



wewnetrznych z drogami publicznymi, jej wydzielenie mozna przeprowadzic wytgcznie w
uzgodnieniu z zarzgdcq drogi publiczne;.

W liniach rozgraniczajgcych drég dopuszcza sie:

= lokalizacje budynkdw i urzgdzenh zwigzanych z gospodarkg drogowq i obstugqg ruchu
drogowego, na warunkach okreslonych w obowigzujgcych przepisach;

lokalizacje chodnikdw;

lokalizacje Sciezek rowerowych;

lokalizacje sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej, pod warunkiem uzyskania zgody
wtasciwego zarzgdcy drogi;

lokalizacje miejsc postojowych (uchwata okreSla takze zasady dotyczgce
zapewnienia miejsc parkingowych).

v vy

Zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy infrastruktury technicznej
Zasady lokalizacji sieci i urzgdzen infrastruktury technicznej:
= na catym terenie objetym planem lokalizacje infrastruktury technicznej, a takze
przebudowy, rozbudowy sieci i urzgdzen istniejgcych dopuszcza sie:

o W liniach rozgraniczajgcych drég, ulic, dojazddw i ciggdéw pieszych po
uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim zarzgdcqg terenu,

o W pasach okreslonych liniami rozgraniczajgcymi ulic, dojazddw oraz ciggdw
pieszych i pieszo-jezdnych a nieprzekraczalnymi liniomi zabudowy, oznaczonymi
na rysunku planu,

o na terenach i obiektach wynikajgcych z lokalizacji uzgodnionych na etapie
projektowania;

= dopuszcza sie zmiane lokalizacii istniejgcych sieci i urzadzen infrastruktury technicznej

(w sposdb nieograniczajgcy podstawowego przeznaczenia terendw wydzielonych

liniami rozgraniczajgcymi) w uzgodnieniu z wtascicielami i zarzgdzajgcymi tymi

sieciami i urzgdzeniami;

= witasciciele dziatek, przez ktére przechodzqg istniejgce urzgdzenia infrastruktury
technicznej, zobowigzani sg do umozliwienia statego dostepu do tych urzgdzen
stuzbom technicznym, celem prowadzenia jej konserwacji w niezbednym zakresie.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w
wode:

= obowigzuje zaopatrzenie w wode istniejgcej i projektowane] zabudowy poprzez
rozbudowe istniejgcego systemu wodociggowego, na warunkach okreslonych przez
zarzgdce sieci;

nowo projektowane sieci zaleca sie lokalizowac¢ w liniach rozgraniczajgcych drog;
dopuszcza sie stosowanie studni w miejscach gdzie nie ma technicznych mozliwosci
podtgczenia dziatki do sieci wodociggowe;

wode dla celdw p.poz. zapewnic z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej,
uzbrojonej w hydranty;

w przypadku realizacji budownictwa mieszkaniowego, nalezy zapewni¢ dla ludnosci
Zzrédta nieskazonej wody pitnej i technologicznej w ilosciach co najmniej minimalnych,
przewidzianych dla okresu ograniczonych dostaw;

= w sytuacjach kryzysowych nalezy zapewnic¢ dostep do studni awaryjnych.

v v vy

Ustala sie nastepujgce zasady modernizaciji, rozbudowy i budowy systemu kanalizacji

sanitarnej:

= wyklucza sie zrzut Sciekdw sanitarnych, przemystowych, technicznych i innych do
gruntu i wod powierzchniowych;

= obowigzuje petne skanalizowanie obszardw przeznaczonych pod zabudowe i
odprowadzanie $ciekdw bytowo-gospodarczych i przemystowych do oczyszczalni
sciekdw poprzez system kanalizacji sanitarnej;



= jako rozwigzanie tymczasowe do czasu realizacji sieci kanalizacji sanitarnej, na
terenach niemajgcych dostepu do istniejgcej sieci kanalizacji sanitarnej, dopuszcza
sie  indywidualne systemy gromadzenia lub oczyszczania Sciekow bytowo-
gospodarczych. Po rozbudowie sieci  kanalizacyjne] wszystkie obiekty nalezy
obowigzkowo podtgczy¢ do sieci, a indywidualne rozwigzania bezwzglednie
zlikwidowac. Nie dopuszcza sie funkcjonowania rownoczes$nie kanalizacji sanitarne;j i
indywidualnych systemdw gromadzenia lub oczyszczania Sciekdw bytowo-
gospodarczych;

= na terenach, na ktérych nie ma mozliwosci technicznych podtgczenia do sieci
kanalizacji sanitarnej, dopuszcza sie lokalizacje przydomowych oczyszczalni sciekow.
Zastosowanie przydomowych oczyszczalni  Sciekdw  winno by<¢  poprzedzone
doktadnym rozpoznaniem warunkéw gruntowo-wodnych oraz uksztattowania terenu,
ktére pozwolg na ich lokalizacje.

Zasady odprowadzenia wod opadowych i roztopowych:
=2 wody opadowe i roztopowe ujete w szczelne, otwarte lub zamkniete systemy
kanalizacyjne:

o zterendw komunikacji drogowej,

o z powierzchni placéw utwardzonych zwigzanych z obstugq transportu,

o oraz z terendbw o innym uzytkowaniu powodujgcym zanieczyszczenie wod
opadowych,

- przed odprowadzeniem do gruntu i do wdd powierzchniowych wymagajg
oczyszczenia zgodnie z obowigzujgcymi przepisami;

= obowigzuje odprowadzenie wdod opadowych i roztopowych do kanalizacji

deszczowej z terendw drdg publicznych, oznaczonych jako KDGP- droga klasy GP —

gtéwna przyspieszona, KDG droga klasy G — gtéwna, KD.L — droga klasy L — lokalna,

KDD - droga klasy D — dojazdowa;

= jako rozwigzanie tymczasowe do czasu readlizacji sieci kanalizacji deszczowej

dopuszcza sie lokalizacje indywidualnych systemow oczyszczania wod opadowych i

roztopowych na dziatce inwestora lub magazynowanie w zbiornikach retencyjnych z

przeznaczeniem na cele p.poz;

= wody opadowe lub roztopowe pochodzgce z dachdw oraz powierzchni innych,
mogqg by¢ wprowadzane do wod lub do ziemi;
= gtdwne elementy rozbudowy systemu kanalizacji deszczowe;j:

o teren objety planem nie jest wyposazony w sie¢ kanalizacji deszczowej,

o istniejgce rowy melioracyjne odwadniajgce teren objety opracowaniem nalezy
zachowac do czasu wybudowania projektowanej kanalizacji deszczowej,

o zamykanie istniejgcych otwartych rowdw melioracyjnych nalezy uzgodnic z
wtasciwym zarzqgdcq urzgdzeh melioracyjnych, w migjsce likwidowanych rowdw
nalezy przewidzie¢ drenaz w celu zachowania wtasciwych stosunkéw wodnych,

o wody opadowe nalezy odprowadza¢ do projektowanych kanatdw deszczowych
w drogach obstugujgcych poszczegdine tereny lub poprzez odrebne systemy
odwadnigjgce bezposrednio do rowdw melioracyjnych, po uprzednim
podczyszczeniu w separatorze substancji ropopochodnych i osadniku,

o wody opadowe z terendw przemystowych i rzemiedlniczych mogg byc
odprowadzone do kanalizacji deszczowe] po uprzednim podczyszczeniu na
urzgdzeniach wtasnych inwestora,

o wszystkie wyloty do odbiornikdw sg wyposazone w separatory substancji
ropopochodnych zlokalizowane w liniach rozgraniczajgcych drég bgdz w innym
miejscu z zapewnieniem dojazdu, nie wymagajg odrebnych wydzielen
wewnetrznych w terenie elementarnym,

o nha wprowadzenie woéd opadowych do $Srodowiska (rowdw, ciekdw) nalezy



uzyskac pozwolenie wodnoprawne.

Ustala sie nastepujgce zasady modernizacii, rozbudowy i budowy systemu zaopatrzenia w

energie elektryczna:

= 7z sieci elektroenergetycznej niskiego lub Sredniego napiecia zgodnie z warunkami
gestora sieci;

= obowigzuje rozbudowa sieci i urzgdzen przesytu energii elekirycznej w zakresie
niezbednym do zaopatrzenia w energie elektryczng zabudowy na catym terenie
opracowania na koszt wtasciwego gestora sieci i urzgdzen;

= budowe sieci SN i NN redlizuje sie w liniach rozgraniczajgcych ulic, dojazddw, ciggow
pieszych i pieszo-jezdnych po uzgodnieniu projektowanego przebiegu z odpowiednim
zarzgdcqg terenu oraz po innych tfrasach wynikajgcych ze szczegdtowych uzgodnien
na etapie projektowania, w sposdb nie ograniczajgcy podstawowego przeznaczenia
terendw;

= dopuszcza sie budowe nowych stacji transformatorowych niewyznaczonych w planie,
o ile bedzie to wynikato z potrzeb odbiorcéw energii elekirycznej;

= istniejgce sieci i urzgdzenia kolidujgce z projektowanym zagospodarowaniem
witasciwy gestor przebudowuje na wniosek zainteresowanych stron, zapewnigjgc
finansowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami prawa.

Zasady zaopatrzenia w energie cieplng: obowigzuje zaopatrzenie w ciepto z
indywidualnych niskoemisyjnych lub nieemisyjnych zrédet.

Zasady zaopatrzenia w gaz: mozliwos¢ gazyfikacji na warunkach okreSlonych przez
operatora sieci gazowej z sieci gazociggowej zgodnie z warunkami gestora sieci lub z
indywidualnych zrédet.

Uzbrojenie w zakresie ustug telekomunikacyjnych: w oparciu o istniejgcg sie¢
telekomunikacyjng na warunkach okreslonych przez lokalnych operatordw sieci.

Gospodarowanie odpadami statymi:

= na terenie kazdej dziatki budowlanej nalezy wydzieli¢ miejsce na pojemniki stuzgce do
czasowego gromadzenia odpaddw statych;

= nalezy dgzy¢ do objecia wszystkich mieszkanhcodw zorganizowanym systemem
zbierania odpaddw komunalnych oraz dgzy¢ do upowszechniania selektywnej zbidrki
odpaddw wsrdéd mieszkancdw z zaleceniem podziatu na frakcje suchg i mokrg.
Nalezy wprowadzi¢ wstepng segregacje odpaddw, zorganizowac wywdz odpaddw
wielkogabarytowych, budowlanych, zielonych i niebezpiecznych;

= obowigzuje wywdz na sktadowisko odpaddw za posrednictwem specjalistycznych

jednostek;

gospodarka odpadami musi by¢ zgodna z ustawg o odpadach,

odpady poprodukcyjne utylizujg i wywozg podmioty gospodarcze we wtasnym

zakresie — zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.

4
4

Sposob i termin tymczasowego zagospodarowania, urzqgdzania i uzytkowania terenow
Wyznaczone w planie strefy ograniczen dla zagospodarowania w sgsiedztwie linii
energetycznych sredniego napiecia stanowig zagospodarowanie tymczasowe do czasu
ich przebudowy (np. skablowania lub likwidaciji).

Na catym fterenie objetym planem obowiqzuje zakaz lokalizacji zagospodarowania
tymczasowego, poza wyznaczonymi w tresci uchwaty wyjgtkami. Do czasu realizacji
zagospodarowania zgodnie z ustaleniami planu dopuszcza sie dotychczasowy sposdb
uzytkowania terenu, bez prawa lokalizacji nowej zabudowy zagrodowe.

Ustala sie zasady lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych:



= na terenach przeznaczonych pod zabudowe wyklucza sie lokalizacje tymczasowych
obiektow budowlanych, za wyjgtkiem:

o obiektodw niezbednych do urzgdzenia zielencdw, parkdéw i innych przestrzeni o
charakterze publicznym, ogroddéw i miejsc rekreacyjnych dla uzytkownikdw
terenu,

o krétkotrwatych imprez;

= na ferenach transportu drogowego (ulicach) po uzgodnieniu z wtasciwym zarzgdcg
drogi dopuszcza sie obiekty stanowigce wyposazenie ulic, np.: kioski z prasq, punkty
sprzedazy biletow, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, nosniki reklamowe, w tym
rowniez na lokalizacjach tymczasowych;

= na ferenach osnowy ekologicznej, oznaczonych jako: R, ZL i R/ZL dopuszcza sie
lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych niezbednych do urzgdzenia miejsc
rekreacyjnych, zgodnie z ustaleniami szczegdtowymi dla poszczegdinych terendw

WYBRANE USTALENIA SZCZEGOLOWE DLA POSZCZEGOLNYCH TERENOW

Z punktu widzenia niniejszego opracowania, prognozy oddziatywania na Ssrodowisko,
najwazniejsze ustalenia szczegdtowe przedstawiajgce charakterystyke poszczegdinych
terendw funkcjonalnych dotyczg zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego,
zasady ochrony srodowiska oraz parametrow i wskaznikdw ksztattowania zabudowy oraz
zagospodarowania terenu - przede wszystkim w zakresie wskaznika powierzchni
zabudowy oraz wskazanych poziomdw powierzchni biologicznie czynnej. Inne ustalenia
szczegotowe dotyczgce ksztattowania parametrow  zabudowy czy charakterystyki
scalania i podziatu nieruchomosci znajdujg sie w tresci cytowanego projektu uchwaty.
Warto nadmienic¢ iz wiekszos$¢ ustalen powiela sie w zakresie poszczegdinych przeznaczen
funkcjonalnych.

Ustalenia szczegotowe terenéw potozonych w jednostce A,
obejmujqgcej tereny na pétnocny wschéd od drogi krajowej nr 58

Dla terendw A.01.MU, A.02.MU oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;
= zabudowe mieszkaniowqg dopuszcza sie wytgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej
wolno stojgce;j;
= wyklucza sie funkcje ustugowe, ktére mogtyby zaktdécac towarzyszgcq im lub
sgsiadujgcg funkcje mieszkaniowq, 1j. ustugi o ucigzliwym charakterze, ustugi ktdérych
funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych standarddw jakosci
Srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowe;.
= dla funkcji ustugowych ustala sie:
o funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkdw wolno stojgcych lub lokali
uzytkowych w budynkach o funkcji mieszkaniowej,
o wyklucza sie:
- lokalizacje ustug zwigzanych z oswiatqg i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w
lecznictwie zamknietym,
- lokalizacje kempingdw i pdl namiotowych.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny potozone sg w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktdrego
obowiqgzujg ograniczenia i zakazy
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:



= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,
przy czym powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze przekraczac
200m2,

= powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

Dla terendw A.03.U, A.04.U oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy ustugowej;
= funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie jako powigzane z prowadzong dziatalnoscig
gospodarczq, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
= dla funkcji ustugowych ustala sie:
o dopuszcza sie:

— rzemiosto o charakterze produkcyjnym i ustugowym,

— funkcje obstugi komunikacii,

- sktady, magazyny i mate hurtownie do 2000m?2 powierzchni uzytkowej;
wyklucza sie:
lokalizacje ustug zwigzanych z oswiatq i wychowaniem a takze ochrong zdrowia w lecznictwie
zamknietym,

— lokalizacje kempingdw i pdl namiotowych.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny potozone sq w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktdérego
obowiqgzujg ograniczenia i zakazy okreslone we wtasciwych przepisach,
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,30 powierzchni dziatki budowlane;j,
= powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;
Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
przez tereny przebiegajg napowietrzne linie elekiroenergetyczne SN15kV i WN110kV, do
czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od tych linii,
oznaczonych na rysunku planu obowigzujq ustalenia zawarte w uchwale

Dla terendw A.05.ZIL, A.08.IL, A.07.ZL oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg

nastepujgce ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny lasow;

= feren oznaczony jako A.07.ZL przeznacza sie dla istniejgcej leSniczowki;

= na catym terenie dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wytgcznie z
rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone
miejsca odpoczynku.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklom: zakaz

lokalizacji reklam.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

= tereny potozone sq w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior
Piskich, na terenie ktérego obowiqzujg ograniczenia i zakazy okre$lone we wtasciwych
przepisach,

= fragment terenu A.06.ZL znajduje sie w Obszarze Natura 2000 Puszcza Piska, na terenie
ktérego obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone we wtasciwych przepisach,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:

fragment terendw znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej istniejgcego

zabytkowego cmentarza,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,10 powierzchni terenu A.07.ZL
(lesniczéowka),

= powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 80% powierzchni terenu A.07.ZL
(lesniczowka),



Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

= przez teren A.06.ZL przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne SN15kV i
110kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od
tych linii oznaczonych na rysunku planu obowiqgzujg ustalenia zawarte w uchwale;

= na fernach obowigzuje zakaz lokalizacji budynkéw, dopuszcza sie lokalizacje
tymczasowych obiektéw budowlanych w zakresie niezbednym do rekreacyjnego
wykorzystania terenu, o ktérym mowa w uchwale

Dla terenu A.08.MN oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej;

= zabudowe mieszkaniowqg dopuszcza sie wytqgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej
wolno stojgce;.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: zakaz

lokalizacji reklam.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

= teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior
Piskich, na terenie ktérego obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone we wtasciwych
przepisach,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej:

teren znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej istniejgcego zabytkowego

cmentarza, obowiqzujg ustalenia zawarte w uchwale.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,15 powierzchni dziatki budowlanej,

= powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

Dla terenu A.09.ZC oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
Przeznaczenie terenu: zabytkowy cmentarz ;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklom: zakaz
lokalizacji reklam.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren potozony jest w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktdrego
obowigzujg ograniczenia i zakazy okre§lone we wtasciwych przepisach

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspéliczesnej:
teren obejmuje cmentarz znajdujgcy sie w rejestrze zabytkdw dla ktérego obowigzujg
ustalenia zawarte w uchwale.

Dla terendw A.10.MU, A.11.MU, A.12.MU, A.13.MU, A.14 MU, A.15.MU, A.16.MU

oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

= zabudowe mieszkaniowqg dopuszcza sie wytgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej
wolno stojgce;j;

= wyklucza sie funkcje ustugowe, ktére mogtyby zaktdécac towarzyszgcg im lub
sgsiadujgcqg funkcje mieszkaniowq, 1j. ustugi o ucigzliwym charakterze, ustugi ktdrych
funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych standarddw jakosci
Srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowe;j;

= dla funkcji ustugowych ustala sie:
o funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkdw wolno stojgcych lub lokali

uzytkowych w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

o dopuszcza sie rzemiosto o charakterze ustugowym i produkcyjnym.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

= wyklucza sie lokalizacje reklam wolno stojgcych;

= dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych, o powierzchni nosnika do 4m?2,
maksymalnie jedna reklama na dziatce;



= obowigzuje zakaz umieszczania reklom emitujgcych Swiatto moggce zaktécac
warunki mieszkaniowe w bezposrednim sqgsiedztwie.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

= tereny potozone sq w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior
Piskich, na terenie ktérego obowiqzujg ograniczenia i zakazy okreslone we wtasciwych
przepisach,

= fragment terenu A.15.MU znajduje sie w Obszarze Natura 2000 Puszcza Piska, na
terenie ktérego obowigzujg ograniczenia i zakazy okreSlone we wtasciwych
przepisach,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspéiczesnej:

czesc¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej istniejgcego zabytkowego

cmentarza,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

= powierzchnia biologicznie czynna, za wyjgtkiem wydzielenia wewnetrznego
oznaczonego jako 10/5.1: nie mnigj niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,

= powierzchnia biologicznie czynna na terenie wydzielenia wewnetrznego
oznaczonego jako 10/5.1: nie mniej niz 20% powierzchni dziatki budowlanej;

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

= przez tereny A.11.MU, A.12.MU, A.13.MU, A.14.MU, A.15.MU przebiega napowietrzna
linia elektroenergetyczna SN15kV, a przez tereny A.14.MU, A.15.MU przebiega
napowietrzna linia elekiroenergetyczna WN110kV; do czasu ich przebudowy
(skablowania lub likwidaciji) w strefie ograniczen

= na terenach A.10.MU, A.12.MU, A.16.MU znajduje sie strefa oddziatywania drogi
krajowej i ograniczen dla lokalizacji budynkéw mieszkalnych, oznaczona graficznie na
rysunku planu,

Dla terenow A.17.R, A.18.R oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace

ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

= wyklucza sie zalesienie uzytkdw rolnych;

= na catym terenie dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wytgcznie z
rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone
miejsca odpoczynku;

= obowigzuje zachowanie istniejgcego cieku wodnego, oznaczonego na rysunku planu
jako wydzielenie wewnetrznel7/1.1.WS, 17/1.2.WSi18/1.1.WS;

= dopuszcza sie lokalizacje obiektéw infrastruktury technicznej.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego:

= zasady lokalizacji reklam: zakaz lokalizacji reklam;

= obowigzuje zachowanie oznaczonego na rysunku otwarcia widokowego,

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

= tereny potozone sq w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior
Piskich, na terenie ktérego obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone we wtasciwych
przepisach,

= czes¢ terenu A.17.R znajduje sie w Obszarze Natura 2000 Puszcza Piska, na terenie
ktérego obowigzujg ograniczenia i zakazy okre$lone we wtasciwych przepisach,

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

przez teren A.17.R przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne SN15kV i WN110kV,

do czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od tych linii,

oznaczonych na rysunku planu obowiqzujqg ustalenia w zawarte uchwale

Dla terenu A.19.RM oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,
hodowlanych i ogrodniczych;



= dopuszcza sie ustugi agroturystyczne;

= dopuszcza sie lokalizacje obiektdw infrastruktury technicznej;

= obowigzuje zachowanie istniejgcego cieku wodnego, oznaczonego na rysunku planu
jako wydzielenie wewnetrzne 19/1.1.WS.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

= wyklucza sie lokalizacje reklam;

= dopuszcza sie lokalizacje szyldow i tablic informacyjnych S$ciSle zwigzanych z
wykonywang na miejscu dziatalnoscig, nie wiecej niz jedna na dziatce, o powierzchni
nie wiekszej niz 1,5m?2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren potozony jest w

granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktdrego

obowiqgzujg ograniczenia i zakazy okreslone we wtasciwych przepisach,

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,15 powierzchni dziatki;

= powierzchnia biologicznie czynna: nie mniegj niz 80% powierzchni dziatki;

Dla terendw A.20.R/ZL, A.21.R/ZL oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;

= dopuszcza sie zalesienie uzytkdw rolnych;

= na catym terenie dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wytqcznie z
rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone
miejsca odpoczynku;

= dopuszcza sie lokalizacje obiektdw infrastruktury technicznej;

= obowigzuje zachowanie istniejgcego cieku wodnego, oznaczonego na rysunku planu
jako wydzielenie wewnetrzne 20/1.1.WS.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklom: zakaz

lokalizacji reklam.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

= teren A.20.R/ZL potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i
Jezior Piskich, na terenie ktérego obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone we
wtasciwych przepisach,

= czesc terenu A.21.R/ZL znajduje sie w Obszarze Natura 2000 Puszcza Piska i w obszarze
Mazurskiego Parku Krajobrazowego, na terenie ktdérych obowigzujg ograniczenia i
zakazy okreslone we wtasciwych przepisach,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zagospodarowanie terendw lesnych zgodnie z planem urzgdzenia lasu.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

przez tereny przebiegajg napowietrzne linie elekiroenergetyczne SN15kV i WNT110kV, do

czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidaciji) w strefie ograniczen od tych linii,

oznaczonych na rysunku planu obowigzujq ustalenia zawarte w uchwale;

Dla terenu A.22.MN oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej;

= zabudowe mieszkaniowqg dopuszcza sie wytgcznie w formie zabudowy jednorodzinne;j
wolno stojgce;.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklom: zakaz

lokalizacji reklam.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren potozony jest w

granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktérego

obowigzujg ograniczenia i zakazy okre$lone we wtasciwych przepisach,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,20 powierzchni dziatki budowlane;j,



= powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;
Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
przez teren przebiega napowietrzna linia elekiroenergetyczna SN15kV, do czasu jej
przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od linii, oznaczonej na
rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w uchwale;

Dla terendw A.23.MU, A.24.MU oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;;

= zabudowe mieszkaniowqg dopuszcza sie wytqgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej
wolno stojgce;j;

= wyklucza sie funkcje ustugowe, ktére mogtyby zaktdécac towarzyszgcg im lub
sgsiadujgcq funkcje mieszkaniowq, tj. ustugi o ucigzliwym charakterze, ustugi ktérych
funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych standarddw  jakosci
Srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowej;

= dla funkcji ustugowych ustala sie:
o funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkdw wolno stojgcych lub lokali

uzytkowych w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

o dopuszcza sie rzemiosto o charakterze ustugowym i produkcyjnym.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

= wyklucza sie lokalizacje reklam wolno stojgcych;

= dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych, o powierzchni nosnika do 4m2,
maksymalnie jedna rekloma na dziatce;

= obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto moggce zaktécad
warunki mieszkaniowe w bezposrednim sqgsiedztwie.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

= cze$¢ terenu A.23.MU potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktérego obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone
we wtasciwych przepisach,

= teren A.24.MU i fragment terenu A.23.MU znajdujqg sie w Obszarze Natura 2000 Puszcza
Piska, na terenie ktérego obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone we wtasciwych
przepisach,

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz dobr kultury wspotczesnej:

= cze$¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej istniejgcego zabytkowego
cmentarza,

= na terenie znajduje sie budynek zabytkowy,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze przekraczac
200m?2,

= powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

= przez teren A.23.MU przebiega napowietrzna linia elekiroenergetyczna WN110kV, a
przez teren A.24.MU przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN15kV; do
czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczeh od tych linii,
oznaczonych na rysunku planu obowigzujq ustalenia zawarte w uchwale

= na terenach znajduje sie strefa oddziatywania drogi krajowej i ograniczen dia
lokalizacji budynkdw mieszkalnych, oznaczona graficznie na rysunku planu,

Dla terenu A.25.MN oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej;

= zabudowe mieszkaniowq dopuszcza sie w formie zabudowy jednorodzinnej wolno
stojgceji blizniaczej.



Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam: wyklucza

sie lokalizacje reklam;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren potozony jest w

granicach  Mazurskiego Parku  Krajobrazowego, na terenie ktérego obowigzujg

ograniczenia i zakazy okreslone we wtasciwych przepisach,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,20 powierzchni dziatki budowlanej,

= powierzchnia biologicznie czynna: nie mnigj niz 70% powierzchni dziatki budowlanej;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

= przez fragment terenu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN15kV, do
czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacii) w strefie ograniczen od linii,
oznaczonej na rysunku planu obowigzujq ustalenia zawarte w uchwale;

= na terenie znajduje sie strefa oddziatywania drogi krajowej i ograniczen dla lokalizaciji
budynkdw mieszkalnych, oznaczona graficznie na rysunku planu,

Dla terenu A.26.ZL oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny lasow;

= na terenie dopuszcza sie istniejgcg lesniczowke;

= na catym terenie dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wytgcznie z
rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone
miejsca odpoczynku.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklom: zakaz

lokalizacji reklam.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren potozony jest w

granicach  Mazurskiego Parku  Krajobrazowego, na terenie ktérego obowigzujg

ograniczenia i zakazy okre$lone we wtasciwych przepisach,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,15 powierzchni terenu A.26.ZL,

= powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni terenu A.26.ZL,

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

= przez fragment terenu przebiega napowietrzna linia elekiroenergetyczna SN15kV, do
czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od linii,
oznaczonej na rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w uchwale,

= na terenie znajduje sie strefa oddziatywania drogi krajowej i ograniczen dla lokalizaciji
budynkdw mieszkalnych, oznaczona graficznie na rysunku planu,

Ustalenia szczegoétowe terendéw potozonych w jednostce B,
obejmujqcej tereny na potudniowy zachéd od drogi krajowej nr 58 i na pétnoc od terenu
kolejowego

Dla terenéw B.01.ZL, B.02.ZL oznaczonych na rysunku planu, obowiqzujg nastepujgce

ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny lasow;

= dopuszcza sie zalesienie uzytkdw rolnych;

= na catym terenie dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wytqgcznie z
rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone
miejsca odpoczynku.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny potozone sg w

granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktérego

obowigzujg ograniczenia i zakazy okreSlone we wtasciwych przepisach.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

zagospodarowanie terendw zgodnie z planem urzgdzenia lasu.



Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

= w sqgsiedztwie terenu B.02.ZL przebiega napowietrzna linia elekiroenergetyczna
SN15kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczehn od
linii,

= teren B.02.ZL znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej

= na terenach obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw, dopuszcza sie lokalizacje
tymczasowych obiektéw budowlanych w zakresie niezbednym do rekreacyjnego
wykorzystania terenu

Dla terenow B.03.MU, B.04.MU, B.05.MU, B.06.MU, B.07.MU, B.08.MU, B.09.MU, B.10.MU,
B.11.MU oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
= zabudowe mieszkaniowq dopuszcza sie wytgcznie w formie zabudowy jednorodzinne;j
wolno stojgce;j;
= wyklucza sie ustugi ucigzliwe;
= dla funkcji ustugowych ustala sie:
o funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkdw wolno stojgcych lub lokali
uzytkowych w budynkach o funkcji mieszkaniowej,
o dopuszcza sie rzemiosto o charakterze ustugowym i produkcyjnym;
= na tferenach B.06.MU, B.07.MU, B.08.MU, B.09.MU dopuszcza sie funkcje obstugi
komunikacii.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
= wyklucza sie lokalizacje reklam wolno stojgcych;
= dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych, o powierzchni no$nika do 4m?2,
maksymalnie jedna rekloma na dziatce;
= obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto moggce zaktécacd
warunki mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny potozone sg w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktérego
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreSlone we wtasciwych przepisach.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
czes¢ terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej istniejgcego zabytkowego
cmentarza.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
= powierzchnia biologicznie czynna na terenach B.03.MU, B.04.MU, B.05.MU, B.08.MU,
B.09.MU za wyjatkiem wydzielenia wewnetrznego oznaczonego jako 03/5.1 i 08/5.1:
nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna na terenach B.06.MU, B.07.MU, B.10.MU, B.11.MU:
nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlanej,
powierzchnia biologicznie czynna na terenie wydzielenia wewnetrznego
oznaczonego jako 03/5.1108/5.1: nie mnigj niz 45% powierzchni dziatki budowlanej;
infensywnos¢ zabudowy: nie wiecej niz 0,4;
Szczegolne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
przez teren B.11.MU przebiega napowietrzna linia elekfroenergetyczna SN15kV, do
czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacii) obowigzujg ustalenia zawarte w §15
ust 3 projektu uchwaty.
teren B.11.MU znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej,
na terenach B.07.MU, B.08.MU, B.09.MU, B.10.MU znajduje sie strefa oddziatywania
drogi krajowej i ograniczen dla lokalizacji budynkdw mieszkalnych,
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Dla terenu B.12.UO oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
Przeznaczenie terenu: tereny ustug oswiaty;
= dopuszcza sie ustugi uzytecznosci publicznej i ustugi sportu i rekreacii;



= dopuszcza sie funkcje mieszkaniowq jako mieszkanie stuzbowe.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

= wyklucza sie lokalizacje reklam wolno stojgcych;

= dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych, o powierzchni nosnika do 4m2,
maksymalnie jedna rekloma na dziatce,

= obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto mogqgce zaktécac
warunki mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie;

= istniejgcy budynek oswiaty stanowi zamkniecie kompozycyjne dla osi widokowej,
oznaczonej graficznie na rysunku planu;

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren potozony jest w

granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktérego

obowiqgzujg ograniczenia i zakazy okreslone we wtasciwych przepisach.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,30 powierzchni dziatki budowlanej,

= powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 40% powierzchni dziatki budowlanej;

Dla terenu B.13.US oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny sportu i rekreacji;

= dopuszcza sie lokalizacje niekubaturowych obiektdw sportowych i rekreacyjnych z
zieleniqg towarzyszqgcqg (boiska, place gier i zabaw itp.).

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

= wyklucza sie lokalizacje reklam wolno stojgcych;

= dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych, o powierzchni nosnika do 4m2,
maksymalnie jedna rekloma na dziatce;

= obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto moggce zaktécacd
warunki mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren potozony jest w

granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktérego

obowiqgzujg ograniczenia i zakazy okreslone we wtasciwych przepisach.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

przez teren przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN 15kV, do czasu jej

przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od linii, oznaczonej na

rysunku planu obowigzujg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3 projektu uchwaty.

Dla terenéw B.14.R, B.15.R, B.21.R oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace

ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

= wyklucza sie zalesienie uzytkdw rolnych;

= na catym terenie dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wytqgcznie z
rekreacyjnym wykorzystaniem terenu f1j. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone
miejsca odpoczynku;

= dopuszcza sie lokalizacje obiektdw infrastruktury techniczne;.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny potozone sg w

granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktérego

obowigzujg ograniczenia i zakazy okre$lone we wtasciwych przepisach.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

= przez tereny przebiega napowietrzna linia elekiroenergetyczna SN15kV, do czasu jej
przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od linii, obowigzujg
ustalenia zawarte w §15 ust 3 projektu uchwaty.

= tereny B.15.R, B.21.R znajdujq sie w sgsiedztwie linii kolejowej,



= na terenach obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw, dopuszcza sie lokalizacje
tymczasowych obiektéw budowlanych w zakresie niezbednym do rekreacyjnego
wykorzystania terenu,

Dla terenéw B.16.R/ZL, B.17.R/ZL oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;

= dopuszcza sie zalesienie uzytkdw rolnych z zachowaniem istniejgcych ciekdw i rowow;

= na catym terenie dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wytqcznie z
rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone
miejsca odpoczynku.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizaciji reklam.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren potozony jest w

granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktdrego

obowigzujg ograniczenia i zakazy okreSlone we wtasciwych przepisach.

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

= teren znajduje sie w sqgsiedztwie linii kolejowej,

= na terenach obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw, dopuszcza sie lokalizacje
tymczasowych obiektow budowlanych w zakresie niezbednym do rekreacyjnego
wykorzystania terenu

Dla terenéw B.18.MU, B.19.MU, B.20.MU, B.24.MU, B.25.MU oznaczonych na rysunku planu,
obowiqgzujg nastepujgce ustalenia:
Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;
= zabudowe mieszkaniowq dopuszcza sie wytgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej
wolno stojgce;j;
= wyklucza sie ustugi ucigzliwe;
= dla funkcji ustugowych ustala sie:
o funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkédw wolno stojgcych lub lokali
uzytkowych w budynkach o funkcji mieszkaniowej,
o dopuszcza sie rzemiosto o charakterze ustugowym i produkcyjnym.
Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:
= wyklucza sie lokalizacje reklam wolno stojgcych;
= dopuszcza sie lokalizacje reklaom wbudowanych, o powierzchni nosnika do 4m2,
maksymalnie jedna rekloma na dziatce;
= obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto moggce zaktécad
warunki mieszkaniowe w bezposrednim sqgsiedztwie.
Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny potozone sg w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktérego
obowiqzujg ograniczenia i zakazy okreslone we wtasciwych przepisach.
Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspétczesnej:
cze$¢ terenu B.20.MU znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej istniejgcego
zabytkowego cmentarza.
Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:
= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,25 powierzchni dziatki budowlanej,
przy czym powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze przekraczac
200m2,
= powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki budowlane;;
Szczegotowe zasady i warunki podziatu nieruchomosci:
= powierzchnia nowo projektowanej dziatki budowlane;j:
dla terendéw B.18.MU, B.19.MU, B.20.MU: nie mniej niz 1000m?2,
dla terendw B.24.MU, B.25.MU: nie mniej niz 1500m? ;
= szerokos$¢ frontu nowo projektowanej dziatki budowlanej: nie mniej niz 20m;



= kgt potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego: w przedziale od 70° do
1100;

= dopuszcza sie realizacje zabudowy na mniejszych dziatkach budowlanych,
istniejgcych w momencie wejscia w zycie planu, w tym pomniejszonych wskutek
wydzielenia gruntu pod drogi na podstawie ustalen planu.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

= przez teren B.20.MU przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna SN15kV, a

przez teren B.24.MU przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna WN110kV; do

czasu ich przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od linii,

obowiqgzujqg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3 projektu uchwaty.

tereny B.20.MU, B.24.MU, B.25.MU znajdujg sie w sgsiedztwie linii kolejowej,

na terenach znajduje sie strefa oddziatywania drogi krajowej i ograniczen dla

lokalizacji budynkdw mieszkalnych, oznaczona graficznie na rysunku planu,

2>
2>

Dla terenéw B.22.IL, B.27.IL oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce

ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny lasow;

= na catym terenie dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wytqgcznie z
rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone
miejsca odpoczynku.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

= fereny potozone sq w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior
Piskich, na terenie ktérego obowigzujg ograniczenia i zakazy okreSlone we
wtasciwych przepisach,

= teren B.27.ZL znajduje sie w Obszarze Natura 2000 Puszcza Piska, na terenie ktérego
obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone we wtasciwych przepisach,

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

= przez teren B.25.IL przebiega napowietrzna linia elekfroenergetyczna SN15kV, do

czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen od linii,

obowiqzujqg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3 projektu uchwaty.

tereny znajdujqg sie w sgsiedztwie linii kolejowej,

na terenach obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw, dopuszcza sie lokalizacje

tymczasowych obiektéw budowlanych w zakresie niezbednym do rekreacyjnego

wykorzystania terenu,

4
4

Dla terenu B.23.ZC oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:
Przeznaczenie terenu: zabytkowy cmentarz ;

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizaciji reklam.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren potozony jest w
granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktdrego
obowigzujg ograniczenia i zakazy okre$lone we wtasciwych przepisach.

Zasady ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw oraz débr kultury wspoéiczesnej:
teren obejmuje wojenny cmentarz zabytkowy.

Dla terenu B.26.KU oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny funkcji obstugi komunikaciji; dopuszcza sie:

= ustugi handlu i gastronomii;

= ustugi turystyczne;

= funkcje mieszkaniowe dopuszcza sie wytqgcznie jako powigzane z prowadzong
dziatalnoscig gospodarczq, z wykluczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej.

Zasady ochrony i ksztaltowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:



= dopuszcza sie lokalizacje reklam wolno stojgcych, o powierzchni nosnika do 6m2,
maksymalnie jedna rekloma na dziatce;

= dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych, o powierzchni nosnika do 4m?2,
maksymalnie jedna rekloma na dziatce;

= obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto moggce zaktécacd
warunki mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren potozony jest w

granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktdrego

obowigzujg ograniczenia i zakazy okreSlone we wtasciwych przepisach.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,4 powierzchni dziatki budowlanej,

= powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 30% powierzchni dziatki budowlanej;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

= feren znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej,

= na terenie znajduje sie strefa oddziatywania drogi krajowej i ograniczen dla lokalizaciji
budynkdw mieszkalnych,

Ustalenia szczegotowe terendéw potozonych w jednostce C,
obejmujgcej tereny na potudnie od terenu kolejowego

Dla terenu C.01.RM oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

= dopuszcza sie ustugi agroturystyczne;

= dopuszcza sie lokalizacje obiektdw infrastruktury techniczne;.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

= wyklucza sie lokalizacje reklam;

= dopuszcza sie lokalizacje szyldow i tablic informacyjnych S$ciSle zwigzanych z
wykonywang na miejscu dziatalnosciq, nie wiecej niz jedna na dziatce, o powierzchni
nie wiekszej niz 1,5m?2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

= teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior
Piskich, na terenie ktdérego obowigzujg ograniczenia i zakazy okresSlone we
wtasciwych przepisach,

= teren znajduje sie w Obszarze Natura 2000 Puszcza Piska, na terenie ktdrego
obowigzujg ograniczenia i zakazy okre$lone we wtasciwych przepisach,

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,15 powierzchni dziatki;

= powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki;

Dla terenu C.02.R oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze;

= wyklucza sie zalesienie uzytkéw rolnych.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

= feren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior
Piskich, na terenie ktérego obowigzujg ograniczenia i zakazy okreSlone we
wtasciwych przepisach,

= cze$¢ terenu znajduje sie w Obszarze Natura 2000 Puszcza Piska, na terenie ktdérego
obowiqgzujg ograniczenia i zakazy okreSlone we wtasciwych przepisach,

Dla terenéow C.03.R/ZL, C.04.R/IL oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg nastepujace
ustalenia:
Przeznaczenie terenu: tereny rolnicze i lasy;



= dopuszcza sie zalesienie uzytkdw rolnych z zachowaniem istniejgcych ciekdw i rowow;

= na catym terenie dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wytqgcznie z
rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone
miejsca odpoczynku.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

= tereny potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior
Piskich, na terenie ktérego obowigzujg ograniczenia i zakazy okreSlone we
wtasciwych przepisach;

= cze$¢ terenu C.03.R/ZL znajduje sie w Obszarze Natura 2000 Puszcza Piska, na terenie
ktorego obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone we wtasciwych przepisach.

Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

= teren C.03.R/ZL znajduje sie w sqgsiedztwie linii kolejowe,

= na terenach obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdéw, dopuszcza sie lokalizacje
tymczasowych obiektow budowlanych w zakresie niezbednym do rekreacyjnego
wykorzystania terenu

Dla terenéw C.05.MN, C.06.MN, C.07.MN, C.08.MN, C.09.MN, C.10.MN oznaczonych na

rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowej;

= zabudowe mieszkaniowq dopuszcza sie wytgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej
wolno stojgce;j;

= obowigzuje zachowanie istniejgcego cieku wodnego, oznaczonego na rysunku planu
jako wydzielenie wewnetrzne 09/1.1.WSi09/1.2.WS.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizacji reklam.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: tereny potozone sq w

granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktérego

obowiqgzujg ograniczenia i zakazy okreslone we wtasciwych przepisach.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,20 powierzchni dziatki budowlanej,

= powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 60% powierzchni dziatki budowlanej;

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

= przez teren C.09.MN przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna WN110kV, do
czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczenh od linii,
obowiqzujqg ustalenia zawarte w § 15 ust. 3 projektu uchwaty.

= feren C.09.MN znagjduje sie w sgsiedztwie linii kolejowe.

Dla terenu C.11.RM oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy zagrodowej w gospodarstwach rolnych,

hodowlanych i ogrodniczych;

= dopuszcza sie ustugi agroturystyczne.

= dopuszcza sie lokalizacje obiektdw infrastruktury techniczne;.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

= wyklucza sie lokalizacje reklam;

= dopuszcza sie lokalizacje szyldow i tablic informacyjnych S$ciSle zwigzanych z
wykonywang na miejscu dziatalnoscig, nie wiecej niz jedna na dziatce, o powierzchni
nie wiekszej niz 1,5m?2.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren potozony jest w

granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktdrego

obowigzujg ograniczenia i zakazy okre§lone we wtasciwych przepisach.

Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,15 powierzchni dziatki;

= powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 70% powierzchni dziatki;



Szczegdlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:
przez teren przebiega napowietrzna linia elekiroenergetyczna WN110kV, do czasu jej
przebudowy (skablowania lub likwidaciji) w strefie ograniczen od linii, obowigzujg ustalenia
zawarte w §15 ust. 3 projektu uchwaty.

Dla terendw C.12.IL, C.13.IL, C.14.IL oznaczonych na rysunku planu, obowigzujg

nastepujgce ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny lasow;

= tferen oznaczonym jako C.13.ZL stanowi teren istniejgcej leSniczowki;

=2 na catym terenie dopuszcza sie zagospodarowanie zwigzane wytqcznie z
rekreacyjnym wykorzystaniem terenu tj. Sciezki piesze i rowerowe, tawki, zadaszone
miejsca odpoczynku.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zakaz lokalizaciji reklam.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego:

= tereny potozone sg w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior
Piskich, na terenie ktérego obowigzujg ograniczenia i zakazy okreSlone we
wtasciwych przepisach;

= teren C.12.ZL, wiekszosc terenu C.13.ZL i czes¢ terenu C.14.ZL, oznaczone graficznie na
rysunku planu, znajdujg sie w Obszarze Natura 2000 Puszcza Piska, na terenie ktérego
obowiqgzujg ograniczenia i zakazy okreSlone we wtasciwych przepisach.

Parametry i wskazniki ksztattowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,05 powierzchni terenu C.13.ZL,

= powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 90% powierzchni terenu C.13.ZL,

Szczegodlne warunki zagospodarowania terenéw oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu:

= przez tereny C.12.ZL i C.14.ZL przebiega napowietrzna linia elekiroenergetyczna

WN110kV, do czasu jej przebudowy (skablowania lub likwidacji) w strefie ograniczen

od linii, obowiqzujqg ustalenia zawarte w §15 ust. 3 projektu uchwaty.

teren C.14.ZL znajduje sie w sgsiedztwie linii kolejowej,

na terenach obowigzuje zakaz lokalizacji budynkdw, dopuszcza sie lokalizacje

tymczasowych obiektow budowlanych w zakresie niezbednym do rekreacyjnego

wykorzystania terenu.

>
>

Dla terenu C.15.MU oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Przeznaczenie terenu: tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowe;j;

= zabudowe mieszkaniowq dopuszcza sie wytgcznie w formie zabudowy jednorodzinnej
wolno stojgce;j;

= wyklucza sie funkcje ustugowe, ktére mogtyby zaktdébcac towarzyszacg im lub
sgsiadujgcqg funkcje mieszkaniowaq, 1j. ustugi o ucigzliwym charakterze, ustugi ktérych
funkcjonowanie powoduje przekroczenie dopuszczalnych standarddw jakosci
Srodowiska przewidzianych dla funkcji mieszkaniowe;;

= dla funkcji ustugowych ustala sie:
o funkcje ustugowe dopuszcza sie w formie budynkédw wolno stojgcych lub lokali

uzytkowych w budynkach o funkcji mieszkaniowej,

o dopuszcza sie rzemiosto o charakterze ustugowym i produkcyjnym.

Zasady ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego: zasady lokalizacji reklam:

= wyklucza sie lokalizacje reklam wolno stojgcych;

= dopuszcza sie lokalizacje reklam wbudowanych, o powierzchni no$nika do 4m?2,
maksymalnie jedna rekloma na dziatce;

= obowigzuje zakaz umieszczania reklam emitujgcych Swiatto moggce zaktécac
warunki mieszkaniowe w bezposrednim sqgsiedztwie.

Zasady ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu kulturowego: teren potozony jest w

granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich, na terenie ktdrego

obowigzujg ograniczenia i zakazy okre$lone we wtasciwych przepisach.



Parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu:

= wskaznik powierzchni zabudowy: nie wiecej niz 0,25 powierzchni dziatki budowlane;,
przy czym powierzchnia zabudowy budynku mieszkalnego nie moze przekraczac
200m?2,

= powierzchnia biologicznie czynna: nie mniej niz 50% powierzchni dziatki budowlanej;

USTALENIA DLA TERENOW SYSTEMU KOMUNIKACYJNEGO

Drogi o znaczeniu ponadlokalnym
(najistotniejsze z punktu widzenia ksztattowania struktury przyrodniczej terenu opracowania i
wptywu na obszary i obiekty chronione)

Dla terenu 01.KDGP oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Przeznaczenie terenu: droga klasy GP — gtdwna przyspieszona.

Parametry, wyposazenie i dostepnosé:

= szerokos$c¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: nie mnigj niz 30m, zgodnie z rysunkiem
planu;

= przekrdj: dowolny;

= wyposazenie: dowolne;

= dostepnosc: o ograniczonej dostepnosci.

Zasady ksztaltowania przestrzeni publicznych:

= obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

= nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

= tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

= urzqgdzenia techniczne: dopuszcza sie;

Inne ustalenia:

= teren potozony jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior
Piskich, na terenie ktérego obowigzujg ograniczenia i zakazy okreslone we wtasciwych
przepisach

= przez cze$¢ terenu przebiegajg napowietrzne linie elekiroenergetyczne 110kV i 15kV,
w sgsiedztwie linii obowigzujg ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i
lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi:

1) dla linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV szerokosc¢ strefy wynosi 40m, po 20m w

kazdqg strone od osi stupow; w strefie ograniczen obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, a wysokos¢ zagospodarowania (obiektdw) nalezy
uzgodnic¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej;

2) dla linii energetycznej sredniego napiecia 15 KV, szerokos¢ strefy wnosi 15 m, po 7,5 mw
kazdg strone od osi stupdw, w strefie ograniczen wysokos$¢ zagospodarowania (obiektéw)
i usytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z
wtasciwym gestorem sieci energetycznej.

Dla terenu 02.KDG oznaczonego na rysunku planu, obowigzujg nastepujgce ustalenia:

Przeznaczenie terenu: droga klasy G — gtdwna.

Parametry, wyposazenie i dostepnosé:

= szeroko$S¢ drogi w liniach rozgraniczajgcych: od 12m w istniejgcych liniach
rozgraniczajgcych do 30m, zgodnie z rysunkiem planu;

= przekrdj: jednojezdniowa, dwupasowa;

= wyposazenie: chodnik co najmniej po jednej stronie jezdni, dopuszcza sie urzgdzenie
Sciezki rowerowej;

= dostepnosc: o ograniczonej dostepnosci.

Zasady ksztattowania przestrzeni publicznych:



obiekty matej architektury: dopuszcza sie;

nosniki reklamowe: zakaz lokalizacji;

tymczasowe obiekty ustugowo-handlowe: zakaz sytuowania;

urzgdzenia techniczne: dopuszcza sie;

zasady lokalizacji zieleni: dowolne;

Inne ustalenia:

= znaczna czesc terenu potozona jest w granicach Obszaru Chronionego Krajobrazu
Puszczy i Jezior Piskich, fragment w granicach Mazurskiego Parku Krajobrazowego i w
Obszarze Natura 2000 Puszcza Piska, na terenie ktérych obowigzujg ograniczenia i
zakazy okreslone we wtasciwych przepisach

= fragment terenu znajduje sie w strefie ochrony konserwatorskiej, oznaczonej na
rysunku planu odpowiednim symbolem linii, obejmujgcej sgsiedztwo zabytkowych
cmentarzy;

= przez czes$c terenu przebiegajg napowietrzne linie elektroenergetyczne 110kV i 15kV,
w sgsiedztwie linii obowigzujg ograniczenia dla wysokosci zagospodarowania i
lokalizacji obiektéw na staty pobyt ludzi:

1) dla linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV szerokosc strefy wynosi 40m, po 20m w

kazdg strone od osi stupow; w strefie ograniczen obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen

przeznaczonych na staty pobyt ludzi, a wysokos¢ zagospodarowania (obiektéw) nalezy

uzgodnic¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej;

2) dla linii energetycznej sredniego napiecia 15 KV, szerokos¢ strefy wnosi 15 m, po 7,5 mw

kazdq strone od osi stupdw, w strefie ograniczen wysokos¢ zagospodarowania (obiektdow)

i usytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy uzgodni¢ z

wtasciwym gestorem sieci energetycznej.

A A A A7

W projekcie uchwaty przedstawiono takze dla kazdej jednostki (A, B, C) specyfikacje
dotyczgce drég lokalnych, dojazdowych i wewnetrznych, a takze ciggdw pieszo-jezdnych
- ich parametréw, wyposazenia i dostepnosci, zasad ksztattowania przestrzeni
publicznych. Ustalenia inne wskazujg miedzy innymi na obecnos¢ terendw chronionych,
objetych ochrong konserwatorskg czy ograniczen wynikajgcych z obecnosci linii
elektroenergetycznych 110kV i 15kV, w sqgsiedztwie lini obowigzujg ograniczenia dla
wysokosci zagospodarowania i lokalizacji obiektdw na staty pobyt ludzi:

1) dla linii energetycznej wysokiego napiecia 110kV szeroko$¢ strefy wynosi 40m, po 20m w

kazdq strone od osi stupdw; w strefie ograniczen obowigzuje zakaz lokalizacji pomieszczen
przeznaczonych na staty pobyt ludzi, a wysokos¢ zagospodarowania (obiektéw) nalezy
uzgodnic¢ z wtasciwym gestorem sieci energetycznej;

2) dla linii energetycznej sredniego napiecia 15 KV, szerokosc¢ strefy wnosi 15 m, po 7,5 mw
kazdg strone od osi stupdw, w strefie ograniczen wysokos$¢ zagospodarowania (obiektéw)
i usytuowanie pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi nalezy uzgodnic z
wtasciwym gestorem sieci energetycznej.

5.2. Przewidywane skutki wptywu ustalen planu na srodowisko
Analizujgc projektowany dokument mozna wskazac jakiego rodzaju oddziatywania na
pewno wystgpig i scharakteryzowac¢ ich potencjalne oddziatywanie na elementy

Srodowiska przyrodniczego.



Mimo iz, zapisy planu w niezwykle szczegdtowy sposdb traktujg zagadnienia z zakresu
prawidtowego formowania zagospodarowania przestrzennego, nie uniknie sie
konsekwenciji realizacji zatozen planu — w tym negatywnego oddziatywania na srodowisko

przyrodnicze.

Zapisy planu naktadajg ponadto na inwestorow szereg obowigzkdw z zakresu formowania
infrastruktury technicznej pozbawiajgc ich mozZliwosci samoistnego pozbywania sie
nieczystosci ptynnych i statych, co w efekcie moze doprowadzi¢ do minimalizacji szkéd z
zakresu zanieczyszczania wod gruntowych, i przypowierzchniowych warstw gleby pod

warunkiem restrykcyjnego przestrzegania przepisow.

Na obszarze projektu planu moze zaistnie¢ nowa zabudowa o réznych wskazanych przez
projekt funkcjach. Spowoduje to zmniejszenie powierzchni biologicznie czynnej na
obszarze obecnie zajetym przez tereny otwarte. Nastgpi zmniejszenie infiltracji wod
opadowych do wéd podziemnych. Nastgpi takze zniszczenie struktury wierzchniej warstwy
pokrywy glebowej. Szata roslinna bedzie niszczona bezposrednio, przez usuwanie pokrywy
roSlinnej istniejgcej, a takze posrednio przez zmiane stosunkdw glebowych i wodnych.
Ogrzewanie nowej zabudowy przyczyni sie do wzrostu tzw. "niskiej emisji", zwiekszy sie
rowniez intensywno$¢ uzytkowania sieci drogowej, ktéra ma docelowo zostac
uzupetniona o nowy cigg o znaczeniu ponadlokalnym, co przyczyni sie do wzrostu
wytwarzania SO2, CO2, CO, pytdw, produktéw spalania ztozonych zwigzkdw organicznych
(weglowodory policykliczne, chlorowcopochodne) a takze wzrostu hatasu i wibracji. Na
obszarze przeznaczonym do zabudowy zmieni sie krajobraz. Teren opracowania zostanie

gruntownie przemodelowany poprzez nowe inwestycje.

Srodowisko wodno-gruntowe

Najwiekszy wptyw na Srodowisko wodno-gruntowe bedzie miato wprowadzanie
zabudowy (powierzchni nieprzepuszczalnych) na obszary dotychczas niezainwestowane.
Spowoduje to uszczelnienie podtoza i zmniegjszenie infiltfracji wéd opadowych do gruntu.
Dojdzie takze do nieodwracalnych zmian w budowie przypowierzchniowej ze wzgledu na
ingerencje w podtoze — powstawanie fundamentéw obiektéw czy urzgdzen infrastruktury
technicznej i powierzchni drég . Prawdopodobnie nastgpi rowniez alkalizacja Srodowiska
glebowego spowodowana stosowaniem materiatdbw budowlanych. Rozwdj jest rowniez
potencjalnym zrédtem zanieczyszczenia wod gruntowych, dlatego bardzo istotne bedzie

prowadzenie odpowiednigj i surowej gospodarki wodno-$ciekowe.



Nalezy szczegdlng uwage zwrdcic na rodzaj zaproponowanych rozwigzan przestrzennych
w sqgsiedztwie ciekéw i rowdw. Ptytko zalegajgce wody gruntowe — sg nie tylko elementem
utrudniajgcym procesy budowlane — ale takze absorbujg znacznie wiecej substancii
szkodliwych — niz w przypadku wdod zalegajgcych gtebiej chronionych warstwami

podtoza.

W przypadku budowy nowej drogi krajowej — w terenach leSnych nalezy zatozy¢, ze moze
dojs¢ do powstawania tzw. ,,dzikich wysypisk Smieci”. Porzucane odpady mogg miec
negatywne oddziatywanie na wierzchnig warstwe gleby oraz fizionomie terenu, w
skrajnych przypadkach stanowi¢ bedqg powazne zagrozenie dla Srodowiska wodno-

gruntownego.

Przyroda ozywiond

Realizacja projektu planu spowoduje przeksztatcenie i ograniczenie powierzchni
biologicznie czynnej. Na terenie przewidzianym do zabudowy i rozbudowy nastgpi
zmniejszenie istniejgcej roznorodnosci gatunkowej, pojawiq sie za to nowe, przywleczone,

gatunki zwigzane z siedliskami ludzkimi — zieleh ogrodkdw przydomowych.

Plan ktadzie nacisk na dbanie o istniejgce walory przyrodnicze oraz ograniczenie
niekorzysthnego charakteru i intensywnos$ci zmian w  Srodowisku. W wyniku

przeprowadzonych analiz nie stwierdza sie zasadniczego negatywnego wptywu ustalen

m.p.z.p. nd system ekologiczny fragmentu wsi Snopki jak i terendw otaczajgcych, zardwno

na Srodowisko biotyczne jak i abiotyczne.

Wyjatek stanowi¢ bedzie powstanie nowej drogi krajowej. Inwestycja ta przyniesie
nieodwracalne zmiany w strukturze przyrodniczej lasu, ponadto narazi na szereg
negatywnych oddziatywan Srodowisko leSne, ktdére bedzie przylegaé do ciggu
komunikacyjnego. Nowa droga - stanie sie kolejng barierg Srodowiskowq, ktéra bedzie

stanowita niebezpieczenstwo dla flory i fauny.

Pewng rekompensate mogq przynies¢ wskazane w projekcie planu mozliwe dolesienia
obszardw rolnych, ktére wskazano w obrebie wiekszosci gruntdw, ktdrych wtascicielem jest
Skarb Panstwa. Nalezy podkreslic, ze powierzchnia owych terendw jest kilkanascie razy

wieksza niz ok. 1,7 ha, ktdre zostanie objete wnioskiem o wylesienie.

Wprowadzajgc nowe zainwestowanie terenu i jego obcigzanie ewentualng realizacjq

projekt planu uwzglednia wiele elementdw, ktdre winne by¢ chronione przepisami prawa

oraz zapisami uchwaty.




W wyniku readlizacji zatozen planu dojdzie do zaburzen szlakdw przemieszczania sie
zwierzyny drobnej (gtdwnie gryzoni), mimo iz uchwata wskazuje na formowanie
odpowiednich rodzajéw ogrodzen, ktére majg za zadanie utatwi¢ zwierzetom
przemieszczanie sie. Konsekwencjqg realizacji planu bedzie wzrost udziatu fauny zwigzanej
z bytowaniem cztowieka.
Krajobraz

W wyniku realizacji projektu planu nastgpi przeksztatcenie czesci fizionomii krajobrazu z
terendw ofwartych na tereny zabudowane z zabudowqg mieszkaniowq jednorodzinng,
towarzyszagcymi im ustugami a takze towarzyszqgcq im infrastrukturg techniczng wraz z
siecig drog. Do najwiekszych zmian krajobrazowych dojdzie w obrebie projektowanej
drogi krajowej, ktérej przebieg doprowadzi do wylesien obszaru o powierzchni okoto 1,7

ha. Nowe inwestycje przemodelujqg fizionomie terenu.

Powietrze i klimat akustyczny

Na stan sanitarny powietrza na omawianym obszarze bedg miaty wptyw emisja
z indywidualnych zrédet ogrzewania a takze zanieczyszczenia komunikacyjne. W wyniku
realizacji ustalen projektu planu nastgpi zwiekszenie liczby emitoréw i wzrost poziomu
zanieczyszczeh komunikacyjnych oraz wibraciji. Na omawianym terenie nastqpi wzrost
poziomu hatasu komunikacyjnego, spowodowany zwiekszeniem liczby < oséb
dojezdzajgcych do terenu. Dojdzie takze do niewielkich zmian warunkéw klimatu
lokalnego w wyniku ograniczenia ogdlnego przewietrzania terenu (w miejscach

przeznaczonych w planie pod zabudowe).

Nalezy odrebnie potraktowacd strukture oddziatywan w zakresie projektowanych terendw

zabudowanych jak réwniez w zakresie proponowanych inwestycji komunikacyjnych o

znaczeniu ponadlokalnym.

Pierwsze z nich bedqg miaty znacznie mniejszy wptyw na ksztattowanie struktury
przyrodniczej, a szereg zapisdw planu uniemozliwi potencjalnym inwestorom zardwno
dowolno$¢ inwestycyjng jak i naktada szereg wymagan, ktérym muszg podotac. Plan
ktadzie nacisk na odpowiednie formowanie zabudowy poprzez wskazniki takie jak: poziom
zabudowy, powierzchnie biologicznie czynng - wskazuje takze czesto dopuszczalng
powierzchnie budynku oraz rozwigzania w sferze infrastrukturalnej, ktére majg za zadanie

ograniczy¢ emisje zanieczyszczen.




Oddziatywanie planu na Srodowisko bedzie miato w wiekszosci charakter lokalny,
zasiegiem obejmujgcy tereny dziatek, na ktérych bedg prowadzone inwestycje oraz
najblizszego sgsiedztwa i to tylkko w formie posredniej. W przypadku ciggow
komunikacyjnych o znaczeniu ponadlokalnym oddziatywanie na sgsiednie tereny jest

pewne i obarczone kumulacjg wielu negatywnych elementéw (hatas, wibracje, spaliny).

Site oddziatywania projektowanego zagospodarowania na srodowisko wodno-gruntowe i
krajobraz na poszczegdlnych obszarach funkcjonalnych przedstawiono w zatgczniku

graficznym.

5.3. Igodnos¢ Miejscowego Planu Zagospodarowania Przestrzennego z zapisami Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego oraz innymi
dokumentami

Wejscie w zycie ustawy z dnia 27 marca 2003r. o planowaniu i zagospodarowaniu

przestrzennym (Dz. U. Nr 80, poz. 717 z pozn. zm.) wymusito na gminach obowigzek

sporzgdzania miejscowych plandw zagospodarowania przestrzennego w zgodnosci z

obowigzujgcym na danym terenie Studium.

Zmiana Studium uwarunkowan okresla miedzy innymi nastepujgce uwarunkowania i

zasady ksztattowania terenu objetego miejscowym planem:

= Kontynuacja istniejgcego zagospodarowania oraz tereny przeznaczone pod nowe
zainwestowanie. Zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z ustugami; ustugi z zakresu
funkcji zaspokajajqgcych potrzeby lokalnej spotecznosci o nieuciqzliwym charakterze

dla funkcji mieszkaniowej oraz rzemiosto o charakterze nieuciqzliwym.

= Gospodarka lesna, zgodnie z przepisami odrebnymi, dopuszczalne niewielkie

dogeszczanie zabudowy.

= Zachowanie istniejgcego zagospodarowania z mozliwosciq rozbudowy, @z

dopuszczeniem ustug agroturystycznych.

= Teren opracowania znajduje sie czesciowo w granicach: Obszaru Natura 2000
Puszcza Piska (kod obszaru PLB280008), Mazurskiego Parku Krajobrazowego oraz

Obszaru Chronionego Krajobrazu Puszczy i Jezior Piskich.



Sporzgdzenie zmiany planu zagospodarowania przestrzennego dla analizowanego
fragmentu gminy Pisz dostosowano do nowych potrzeb i realibw rozwijajgcych sie
terendw wiejskich.

Zapisy studium wskazujg, iz teren ten ma byC przeznaczony pod rozwdj funkcii
mieszkaniowych, ustugowych, komunikacyjnych przy zachowaniu terenéw rolnych i
leSnych — zatem projekt miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego jest

zgodny ze wskazaniami obowigzujgcego studium.

Prawdopodobienstwo oddziatywan dla wiekszoSci przedsiewzie¢ wskazano jako
prawdopodobne bgdz pewne. Czas trwania oraz czestotliwos¢ oddziatywan na etapie
readlizacji przedsiewzie¢ mozna zatozyE we wszystkich przypadkach jako oddziatywanie
czeste i krotkoterminowe. Wiekszo$¢ zidentyfikowanych oddziatywan w trakcie etapu
realizacji przedsiewzie¢ bedzie miat charakter lokalny oraz odwracalny. Wyjatek bedzie

stanowi¢ powstanie drogi krajowej w obrebie terendw lesnych.

Efekty realizacji zamierzonych przedsiewzie¢ z zakresu zabudowan mieszkalnych, przy
niewielkim udziale ustugowych, bedqg wykazywaty przede wszystkim charakter srednich
oddziatywan dla ksztattowania struktury przyrodniczej tym niemniej nie bedqg one
skutkowaty znacznymi presjami srodowiskowymi — jesli zostang wtasciwie spetnione zapisy

planu.

Mozliwos¢ wystgpienia oddziatywan posrednich stwierdzono w przypadku wiekszosci
przedsiewzieC. Sq to prace remontowe i modernizacyjne nawierzchni drogowej (ulice
i chodniki) oraz infrastruktury (kanalizacja, wodociggi, o$wietlenie). Mozliwe, zatem sq
takze oddziatywania skumulowane dotyczgce gtdwnie emisji hatasu, wzrostu
zanieczyszczenh pytowych powietrza lub drgan podtoza oraz utrudnien komunikacyjnych,
mogagcych wystgpi¢ na etapie redlizacji przedsiewzie¢. Oddziatywania te w sferze
zabudowan bedq jednak miaty charakter przejsciowy i w petni odwracalny. W przypadku
drég krajowych do skumulowanych oddziatywan dojdzie na pewno. Sita tych

oddziatywan zaleze¢ bedzie od uzytkowania drog.

Proponowane zmiany i idgce za nimi presje srodowiskowe nie powinny w szerszej
perspektywie przynies¢ dalece idgcych negatywnych skutkébw w obrebie terendéw
zabudowanych. Tereny chronione narazone sq juz obecnie na funkcjonowanie ucigzliwej
drogi krajowej. Proponowana droga krajowa przyniesie negatywne oddziatywania dla

terenow lesnych.



5.4. Podsumowanie prognozy

W wyniku realizacji projektu planu zajdg zmiany w srodowisku przyrodniczym omawianego
terenu. Najbardziej istotnym skutkiem realizacji ustalen projektu planu bedqg zmiany w
srodowisku wodno-gruntowym i zmiana charakteru krajobrazu, ktére wygeneruje
projektowana droga krajowa. Nastgpi zmnigjszenie powierzchni biologicznie czynnych,
zwiekszenie powierzchni nieprzepuszczalnych i zmiana krajobrazu. Dojdzie do wylesienia

obszaru przeznaczonego pod droge krajowq.

Pewnym zagrozeniem moze byC¢ wzrost zanieczyszczen, zwigzanych z funkcjonowaniem
obiektéw, takich jak: wzrost zanieczyszczenia powietrza, odpaddéw statych i ptynnych,

hatasu komunikacyjnego.

W prognozie nie proponuje sie rozwigzan alternatywnych. Autorzy planu na biezgco
konsultowali z autorami prognozy ustalenia dotyczgce ochrony $Srodowiska
przyrodniczego oraz zdrowia i zycia ludzi. W prognozie uwzgledniono takze uwagi
przekazane przez Regionalnego Dyrektora Ochrony Srodowiska w Olsztynie — pismo
WOOS.411.11.2011.MT, a takze Panstwowego Powiatowego Inspektora Sanitarnego w
Piszu z pisma ZNS-430/04/10.

Jak wskazano w rozdziale 3 - realizacja ustaleh planu nie spowoduje transgranicznych

oddzialywan na srodowisko przyrodnicze.

Ponizsza tabela zawiera szczegdtowe wskazania, co do potencjalnego wptywu realizacji
ustalen projektu planu na poszczegdine komponenty Srodowiska przyrodniczego jak
i zagospodarowanie terenu.

Tabela 1. Potencjalny wptyw realizacji ustaleh projektu planu na poszczegdine komponenty i cechy Srodowiska

POTENCJALNY WPLYW REALIZACJI MPZP NA: TAK NIE PRAWDOPODOBNIE

POWIETRZE

= wzrost zanieczyszczenia powietrza (pyty, gozy) n
- powstanie odoréw n
- wzrost hatasu u
- wibracje u

POWIERZCHNIE ZIEMI

- unikatowych cech geologicznych [
- zniszczenie warstw powierzchniowych (warstwy gleb) n
- zmiany topograficzne u
- wzrost erozji wietrznej n
- wzrost zagrozenia osuwiskami n

WODY
- zmiany w obecnych przeptywach wody u
- zmiany jakosci wéd m
- zmiany poziomu zwierciadta wdéd gruntowych [
- zmiany iloéci wbd powierzchniowych lub podziemnych [




= zrzuty Sciekdw do wod n
= zmiany iloéci lub jakosci wody pitnej m
ROSLINNOSC
- zmiany réznorodnosci siedlisk n
- wprowadzenie nowych gatunkéw =
ZWIERZETA
- zmiany réznorodnosci gatunkowej n
- przeciecie szlakdw wedrdwek i migracji zwierzgt =
ZAGOSPODAROWANIE TERENU
- zmiana sposobu i formy istniejgcego lub planowanego -
zagospodarowania
KRAJOBRAZ
- zmiana lub degradacja wartosci estetycznych
krajobrazu:
e w aspekcie lokalnym n
e w aspekcie ponadlokalnym u
KLIMAT
= zmiany cech klimatu:
o w skali lokalnej n
o w skali ponadlokalnej n

Autor: Opracowanie wtasne

é. Ocena ustalen projektu planu w aspekcie ochrony
srodowiska
Projekt planu zaktada, iz aktualny sposdb zagospodarowania i uzytkowania bedzie
zmierzat do zintensyfikowania zabudowy mieszkaniowej, zagrodowej przy niewielkim
udziale ustug. Ustalenia planu majg charakter zgodny z ustaleniami zawartymi w

obowigzujgcym Studium.

W wyniku realizacji planu nastgpi wzrost wskaznika powierzchni zabudowy, czyli nastgpi
ograniczenie powierzchni biologicznie czynnej. Wraz ze wzrostem intensywnosci
zabudowy, lokalnie moze dojs¢ do pogorszenia stanu higieny atmosfery. Nie przewiduje

sie jednak w tych rejonach przekroczenia dopuszczalnych norm.

Oceniagjgc ustalenia projektu planu w aspekcie ochrony srodowiska nalezy podkresli¢ ich
szczegdtowose oraz dostosowanie proponowanych rozwiqzan przestrzennych — prawie w
catosci do wytycznych zaproponowanych przez opracowanie ekofiziograficzne. Projekt
planu wprowadza szereg ustalen z zakresu ochrony srodowiska. Zostaty one wymienione w
poprzednim rozdziale. Z punktu widzenia funkcjonowania Srodowiska naijistotniejsze sq
ustalenia dotyczgce obszarow o funkcji przyrodniczej lub bezposrednio na nie
wptywajgce. Ustalenia planu z zakresu ochrony srodowiska byty na biezgco konsultowane

Z autorami prognozy.



7. Ocena ustalen projektu planu z punktu widzenia mozliwosci
ograniczenia wptywu na srodowisko

Projekt planu dotyczy obszaru wiejskiego. Wptyw zatozen planu na takie elementy

(przyrody nieozywionej), jak srodowisko gruntowo-wodne, powietrze, klimat itp. bedzie

niewielki, ale odczuwalny dla poszczegdlnych komponentdw. Zmieni sie takze fizionomia

krajobrazu zaburzona nowq zabudowq i inwestycjami drogowymi.

Ze wzgledu na skale ewentualnych negatywnych oddziatywan na Srodowisko ze strony
potencjalnych inwestyciji budowlanych (gtdwnie okresowych, generowanych przez roboty
wykonawcze przedsiewziec), ich zasieg nie obejmie potozonych w dalszym sgsiedztwie

cennych obszardw i obiektéw chronionych.

Ewentualne zmiany siedliskowe wywotane mogg by¢ pracami ziemnymi naruszajgcymi
struktury litologiczne i hydrogeologiczne wierzchnich warstw podtoza. Takie prace mogg
mie¢ miejsce w zwigzku z redlizacjg planu (np. w przypadku modernizacii ulic i systemdw
podziemnej infrastruktury technicznej). Skala tych przedsiewzie¢ moze by¢ rézna w
zaleznosci od skali przedsiewziecia. W przypadku inwestycji komunikacyjnej o znaczeniu
ponadlokalnym - drogi krajowej - jej lokalizacja mimo braku terendw chronionych

pozwala zatozy¢, ze dojdzie do zniszczenia siedlisk roslinnych i zwierzecych.

W przypadku terendw zabudowanych nie ma, zasadnej potrzeby wskazywania potrzeb
kompensacji przyrodniczej (zgodnie z intencjq zapisang w art. 51 ust. 2 pkt. 3 lit. a i b
Ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008r.0 udostepnianiu informaciji o Srodowisku i jego
ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz ocenach oddziatywania na

Srodowisko (Dz. U. Nr 199, poz. 1227 z pozn. zm.).

Ponizsze rozwigzania zgodne z zapisami zawartymi w_projekcie planu majg na celu

zapobieganie, ograniczenie lub kompensacje negatywnych oddziatywah przysztego

uzytkowania na srodowisko:

= <@h Celem ustalen zawartych w uchwale jest stworzenie warunkéw do
podjecia dziatalnosci inwestycyjnej w zakresie zabudowy mieszkaniowej, ustugowe;j
towarzyszqcej oraz zagospodarowania zwigzanego z obstugg komunikacyjng
umozliwigjgcych tym samym przestrzenny rozwoj wsi Snopki z uwzglednieniem rozwoju
zrbwnowazonego.

ERsA Poprawa tadu przestrzennego poprzez Swiadome ksztattowanie
przestrzeni  terendw, szczegdlnie  wzdtuz  ciggow  komunikacyjnych  oraz

uporzgdkowanie zagospodarowania przestrzennego i nadanie nowych form



przestrzennych przy minimalizacji sytuaciji kolizyjnych, wynikajgcych z przeznaczenia
terenow.

E«aD Na terenie gdzie bedzie intensyfikowana zabudowa stosuje sie nakazy
zachowania oraz sadzenia i pielegnowania zieleni wysokiej i niskiej. Ma to na celu
zachowanie siedlisk zwierzgt wystepujgcych na terenie opracowania jak réwniez
waloréw przyrodniczych i krajobrazowych.

g Ksztattowanie zabudowy poprzez nieprzekraczalne linie zabudowy w
potgczeniu

z odpowiednimi zasadami realizacji ogrodzen, pozwalajgce na zachowanie szlakéw

migracji i odpowiednich przeptywdw powietrza.

8. Wnioski

1. Plan zaktada na omawianym terenie rozwiniecie funkcji mieszkaniowej,
mieszkaniowo-ustugowej, ustugowej i komunikacyjnej wraz z niezbednq infrastrukturg
komunikacyjng i techniczng.

2. Plan zaktada intensyfikacje zabudowy, wzrost powierzchni utwardzonej oraz
wzrost sptywu powierzchniowego w wyniku uszczelnienia podtoza.

3. Plan wskazuje tereny rolne, na ktérych dopuszcza mozliwo$c dolesien lub/i
zabrania pozostawiajgc w aktualnym uzytkowaniu.

4, Plan okredla zasady ochrony srodowiska i ksztattowania tadu przestrzennego
poprzez zakazy i ustalenia ogdlne oraz szczegdtowe.

5. Readlizacja planu w najwiekszym stopniu przeksztatci srodowisko wodno-
gruntowe jak i krajobraz w obrebie inwestycji komunikacyjnych o znaczeniu
ponadlokalnym.

6. Realizacja planu poprzez rozwiniecie infrastruktury technicznej moze
doprowadzi¢ do minimalizacji negatywnych oddziatywan inwestycji na poszczegdine
komponenty Srodowiska przyrodniczego w tym przede wszystkim na stan powietrza
atmosferycznego oraz wody podziemne poprzez podtgczenie terendw do kanalizacii

Sciekowe.

9. Streszczenie w jezyku niespecjalistycznym

Niniejsza prognoza jest infegralng czescig procedury oceny oddziatywania na srodowisko
planu zagospodarowania przestrzennego. Tak plan przedmiotowy jak i prognoza
obejmujg swoim zasiegiem fragment wsi Snopki w gminie Pisz, w powiecie piskim w

wojewodztwie warminsko-mazurskim.



Celem sporzgdzenia prognozy jest zdefiniowanie zagrozen dla srodowiska przyrodniczego,
jaokie moze przynie$¢ realizacja zatozen planu i ewentualne wskazania do podjecia

dziatan majgcych na celu ograniczenie zagrozen.

Powyzsze jest zgodne z teorig zapobiegania powstawaniu zanieczyszczen i zagrozen
u zrédta, co przynosi korzysci ekonomiczne, spoteczne a przede wszystkim srodowiskowe.
Projekt planu oprécz ustalen dotyczgcych uzytkowania i zagospodarowania terenu
wprowadza takze ustalenia zakresem obejmujgce dziatania ukierunkowane na ochrone

Srodowiska.

Ustalenia planu, w gtéwnej mierze majg charakter dostosowujgcy zagospodarowanie
terenu do potrzeb spoteczno-gospodarczych.

W planie wyrézniono nastepujgce obszary funkcjonalne:

MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

MU - tereny zabudowy mieszkaniowo-ustugowej,

U - tereny zabudowy ustugowej,

UO - tereny ustug oswiaty,

US — tereny sportu i rekreac]i,

KU - tereny obstugi komunikaciji,

RM - tereny zabudowy zagrodowe] w gospodarstwach rolnych, hodowlanych
i ogrodniczych,

R - tereny rolnicze,

IL - lasy,

R/IL - tereny rolnicze i lasy,

IC - cmentarze,

WS - tereny wod powierzchniowych srédigdowych,

TZ — tereny zamkniete

KDGP, KDG, KDL, KDD, KDW, KDX — ciggi drogowe, ciqgi pieszo-jezdne, ciqgi piesze.

Realizacja planu mimo wielu zapisdw z zakresu ochrony srodowiska przyrodniczego, ktére
majg za zadanie chroni¢ obszar opracowania, moze doprowadzi¢ do pogorszenia stanu
Srodowiska. Autorzy prognozy podzelili wptyw ustalen projektu planu na Srodowisko
przyrodnicze terenu wsi Snopki — na dwie czesci. Analizowano projektowane zmiany pod
kgtem proponowanych rozwigzahn przestrzennych. Do pierwszych zakwalifikowano -
tereny zabudowy mieszkaniowej, ustugowej, sportu i rekreacji, zabudowy zagrodowej,
tereny rolnicze, tereny leSne, wody powierzchniowe oraz ciggi komunikacyjne o znaczeniu
lokalnym, drogi dojazdowe, ciggi pieszo-jezdne — do drugiej ciggi komunikacyjne o

znaczeniu ponadregionalnym.

W prognozie dokonano andalizy poszczegdlnych komponentdéw Srodowiska i oceniono
jego funkcjonowanie w granicach opracowania przy uwzglednieniu zewnetrznych
powigzan przyrodniczych. Ponadto, dokonano ogdlnej oceny stanu Srodowiska i jego

odpornosci na ewentualng degradacje.



Najwazniejszg cze$¢ prognozy stanowi ocena oddziatywania ustalen planu na srodowisko
przyrodnicze fragmentu wsi Snopki, w ktérej okreSlono przewidywane skutki realizaciji
postanowien planu w odniesieniu do poszczegdlnych elementdw Srodowiska. Oceniono
skale i site oddziatywania na roslinnosc¢, zwierzeta, glebe, krajobraz, klimat, powierzchnie
ziemi, wody oraz powietrze. Wynikiem tego jest precyzyjne zdefiniowanie oddziatywan
najsiiniejszych. Okreslono, ze najbardziej istotnym skutkiem realizacji ustalen projektu planu
bedqg zmiany w srodowisku wodno-gruntowym i zmiana charakteru krajobrazu — w obliczu
inwestycji komunikacyjnych o znaczeniu ponadlokalnym. Wskazano jako dyskusyjne
lokalizowanie zabudowy mieszkaniowe] w strefie zagrozen wystepowania ptytkich wod

gruntowych.

Imniejszenie powierzchni biologicznie czynnej i zwiekszenie powierzchni
nieprzepuszczalnej to zagrozenia, ktére najczesciej definiowane sq dla sporzgdzanych
plandw zagospodarowania przestrzennego. Pewnqg rekompensate dla srodowiska moze
przynies¢ wprowadzenie wiekszej ilosci terendw zieleni urzgdzonej i maksymalne
nasycanie terendw zabudowywanych zielenig a takze zaproponowane w projekcie planu

dopuszczenie na terenach rolnych dolesien.

W ujeciu koncowym okreslono, iz sposdb zagospodarowania terenu dziatek zgodny
z projektowanym planem nie spowoduje znaczgcego wzrostu zagrozenia srodowiska
w granicach planu i poza nim na terenie prawnie chronionym w obrebie terendw
proponowanych do zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej czy ustugowe;.
Wyjgtek stanowi istniejgce oddziatywanie drogi krajowej oraz projektowana trasa o
znaczeniu ponadlokalnym. Ciggi komunikacyjne o znacznej przepustowosci stanowiqg

zrodta skumulowanych oddziatywan, ktérych nie ogranicza teren linii rozgraniczajgcych.



